E ALBERT SABIN

TERMO DE REFERENCIA Processo
n°
UNIDADE REQUISITANTE: SEMAN/HIAS
1. DO OBJETO

1.1. Contratagdo de locagao de imdvel comercial, com area construida de 1.694 m?, objeto da Matricula n°
73.281, registrada no Cartério de Registro de Imoéveis da 2% Zona da Comarca de Fortaleza/CE, situado na
Rua Padre Ambrésio Machado, 495, Vila Unido, Fortaleza-CE, a 73,21 metros do Hospital Infantil Albert Sabin
(HIAS);

1.2. O imovel destina-se a acomodacgao provisoria dos seguintes setores administrativos e operacionais:
Centro de Material Médico-Hospitalar, Aimoxarifado Central, Centro de Estudos, Biblioteca, Servigcos de Cépia
e Grafica, Patrimbnio, Marcenaria e Almoxarifado de Manutencao, durante a execugao da obra de ampliagao
do Centro de Imagem, Centro Cirurgico e Centro de Material Esterilizavel do HIAS.

1.3. A contratagao sera realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei Federal n° 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade para "aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instalacdo e localizagcdo tornem necessaria sua escolha", conforme detalhadamente

justificado no Estudo Técnico Preliminar (Anexo I).

2. DAS ESPECIFICAGOES E QUANTITATIVOS

VALOR MENSAL| VALOR ANUAL

ITEM | ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANTIDADE

Locagao de imovel comercial

com area construida de
2

1694 m?  conforme més 12 R$ 61.262,05 |RS 735.144,68

1. |especificacdes técnicas

detalhadas no item 4 deste

Termo de Referéncia

3. DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUGAO

3.1. O prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze) meses, da assinatura do contrato, podendo ser
prorrogado, sucessivamente, na forma do art. 106 e 107 c/c o art. 94 tudo da Lei n° 14.133/2021, respaldada
também pela Lei n°® 8.245/91(Lei do Inquilinato).

3.1.1. A prorrogacao de que trata este subitem é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de
que as condicdes e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a Administracéo, permitida a negociagédo com o
CONTRATADO.

3.1.2. O servigo é enquadrado como continuado, tendo em vista a necessidade permanente de acomodacéao

dos setores administrativos e operacionais do HIAS durante todo o periodo de execugédo da obra de

Documento assinado eletronicamente por: EDISIO JATATCAVALCANTE FitHO e 22710872025, a5 0828 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21/08/2025, as 15:51 (horéario local do Estado do

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o cédigo B3EF-0399-FA31-2AES.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art106

HOSPITAL
INFANTIL
. ALBERT SABIN

ampliagdo, sendo a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando a economicidade da contratagdo e a
impossibilidade de interrupcéo dos servigos essenciais.

3.1.3. A vigéncia inicial de 12 meses corresponde ao cronograma previsto para a obra de ampliagdo do
HIAS, com possibilidade de prorrogagdo eventuais necessidades de extensdo do prazo da obra ou
adequagdes nas novas instalagdes.

3.1.4. A execugao do contrato tera inicio na data de assinatura do instrumento contratual, com ocupagao
efetiva do imével em até 15 (quinze) dias apds a assinatura, prazo necessario para adequagdes finais e
mudanga dos setores.

3.1.5. A publicacdo do contrato dar-se-a na forma do artigo 94 da Lei n® 14.133/2021, no Diario Oficial do
Estado do Ceara.

4. DA DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1. A fundamentagado da contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada no Estudo Técnic
Preliminar (ETP), que constitui apéndice deste Termo de Referéncia, elaborado em conformidade com o artig
18 da Lei Federal n° 14.133/2021 e o Decreto Estadual n° 35.283/2023.

4.2. Descricao da Necessidade:

ASCENO GU%RREIRO em 21/08/2025, as 15:51 (horario local do Estado do

4.2.1. A presente contrataco surge da necessidade premente de realocacdo temporaria de setores criticos doZ
Hospital Infantil Albert Sabin (HIAS) durante a execugédo de obra de ampliagdo destinada a instalagdo de%
sistema de Ressonancia Magnética, derivado do Pregdo Eletrdnico PE20231099SESA/UGP, processo n%g
04544307/2022.

28 PED

4.2.2. Os setores que necessitam ser realocados sédo: Centro de Material Médico-Hospitalar, Almoxarifad

as 08

Central, Centro de Estudos, Biblioteca, Servigos de Copia e Grafica, Patrimdnio, Marcenaria e Almoxarifado de®

5

Manutencgéo.

08/202

4.2.3. A urgéncia da contratagdo decorre da interdependéncia temporal entre a obra de ampliagdo e aq
necessidade de desocupagao das areas atualmente ocupadas pelos setores de apoio, sendo imprescindivel%

para o cumprimento do cronograma da obra.

E FILHO

4.2.4. A contratagao atende ao interesse publico ao viabilizar a modernizagao do parque tecnolégico do HIAS =

AN

garantir a continuidade dos servigos essenciais e preservar a qualidade do atendimento a populagao infantil dos -

Estado do Ceara.

4.3. A contratacao integra o planejamento estratégico da SESA no eixo de modernizagédo da infraestrutura

hospitalar, especificamente no projeto de ampliagdo do parque tecnolégico do HIAS.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO TODO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

5.1. A descrigdo completa da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar,

tronicamente por: EDISIO JATAI CAVAL

apéndice deste Termo de Referéncia. A solugédo consiste na locacdo de imével comercial estrategicamente%
. . \ . o ~ rye o
posicionado para atender as necessidades temporarias de realocagao de setores criticos do HIAS durante ag

execugao da obra de ampliagao.
5.2. Especificagbes Técnicas do Imével:

5.2.1. Caracteristicas Fisicas Obrigatorias:
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Localizacao e Proximidade:

Localizagao: Rua Padre Ambrésio Machado, 495, Vila Uniéo, Fortaleza-CE

Distancia do HIAS: 73,21 metros (dentro do limite maximo de 200 metros)

Area construida: 1.694 m? (minimo de 1.600 m?)
Area do terreno: 2.032,79 m? (minimo de 2.000 m?)

Numero de pavimentos: 2 (dois)

Distribuicido Espacial:

5.3.
5.3.1.

Pavimento Superior: 2 banheiros, 1 elevador monta carga(300 kg), 1 sala climatizada, 2 compartimentos
com gradil para insumos, 1 saldo com acesso ao elevador, caixa d'agua com bomba.

Pavimento Térreo: Guarita com banheiro, garagem para 4 veiculos, recep¢ao, banheiros masculino eg

(horéario local do Estado do

2025, as 15:51

0

feminino, cozinha, refeitério, saldo principal, 2 salas de expedigdo com gradil, almoxarifado, area dex

convivéncia, depdsito, portdes automaticos
Infraestrutura Técnica Obrigatéria:
Sistema Elétrico:
Instalagdes elétricas em conformidade com NBR 5410/2004
Circuito de no-break para unidades criticas
Capacidade elétrica adequada para todos os equipamentos
lluminagdo em LED em todas as dependéncias
Sensores de presenga em areas de menor circulagéo
Sistema de Climatizacao:
4 climatizadores no pavimento térreo
Sistema de ar-condicionado no pavimento superior
Manutencao de temperatura entre 18°C e 26°C
Controle de umidade conforme diretrizes ANVISA
Sistema de Seguranga:
Sistema de videomonitoramento com 22 cameras (4 + 18)
2 unidades de gravacgao digital
Monitoramento 24 horas
Controle de acesso com portdes automaticos
Sistema de Prevengao e Combate a Incéndios:
3 mangueiras de incéndio
18 extintores distribuidos conforme normas
1 hidrante de passeio
Sinalizagéo de rotas de fuga
lluminagédo de emergéncia
Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros vigente
Acessibilidade:
Conformidade com NBR 9050/2020
Elevador com capacidade de 300 kg e travas automaticas
Rampas de acesso
Portas com largura adequada para macas e cadeiras de rodas

Banheiros adaptados
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Equipamentos e Sistemas Inclusos
Equipamentos de Apoio:
Ventiladores instalados
Prateleiras para organizagao
Sistema de para-raios
Casa externa de gas
Depdsito externo nos fundos
Sistemas de Utilidades:
Sistema de captagéo de agua de chuva
Coleta seletiva de residuos

Jardim para conforto ambiental

Adequacgéo por Setor
Centro de Material Médico-Hospitalar
Area climatizada para processamento e esterilizagéo
Instalagdes elétricas especificas para equipamentos médicos
Area de recepcdo, lavagem, esterilizagdo e expedicdo
Controle rigoroso de temperatura e umidade
Almoxarifado Central
Area ampla para armazenamento de insumos médicos
Sistema de prateleiras para organizagao
Area de recebimento, conferéncia e expedigdo
Controle de acesso e seguranga
Centro de Estudos
Salas para atividades académicas
Ambiente climatizado
Instalag6es para equipamentos audiovisuais
Area administrativa
Biblioteca
Area para acervo bibliografico
Espaco de estudos e consulta
Ambiente silencioso e climatizado
Mobiliario adequado
Servigos de Copia e Grafica
Area para equipamentos de impressao
Espaco para acabamento grafico
Armazenamento de materiais
Ventilagdo adequada
Setor de Patrimdnio
Area administrativa
Arquivo de documentos

Sistema de seguranga para documentos

EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08/2025, as 08:28 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21/08/2025, as 15:51 (horario local do Estado do
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5.5.7. Marcenaria
¢ Oficina com ventilagdo adequada
e Sistema de exaustao
e Armazenamento de materiais e ferramentas
e Medidas de seguranga ocupacional
5.5.8. Almoxarifado de Manutencao
e Area ampla para materiais de manutengao
e Organizagéo por tipo de material
e Controle de estoque

e Facilidade de acesso para carga e descarga

6. DA EXECUGAO DO OBJETO

6.1. A execucgao do objeto dar-se-a a partir da assinatura do contrato, com ocupagéao efetiva do imével em até

15 (quinze) dias, prazo necessario para adequagdes finais e processo de mudanga dos setores.

6.2. Cronograma de Implementacgao:
6.2.1. Fase 1 - Preparagao (Dias 1° a 15°):

e Vistoria técnica final do imoével

e Execucdo de adequagdes pontuais necessarias

¢ Instalagdo de equipamentos especificos

e Preparagao das areas por setor
6.2.2. Fase 2 - Transig¢ao (Dias 16° a 30°):

e Mudanca gradual dos setores

e Transporte de equipamentos e materiais

¢ |Instalagao e teste de equipamentos

e Treinamento das equipes
6.2.3. Fase 3 - Operacao Plena (A partir do Dia 31°):

e Funcionamento integral de todos os setores

¢ Monitoramento continuo das condicdes

e Manutengéo preventiva e corretiva

e Gestéo integrada com o HIAS
6.3. Local e Horario da Prestagao de Servigo:
Local: Rua Padre Ambrésio Machado, 495, Vila Unido, Fortaleza-CE
Horario: 24 horas por dia, 7 dias por semana (disponibilidade continua)

Acesso: Controlado, conforme necessidades operacionais dos setores

6.4. Rotinas a Serem Cumpridas
6.4.1. Rotinas de Manutencéao Predial
¢ Manutencgao preventiva mensal de todos os sistemas
e Limpeza e conservagao diaria das areas comuns
e Manutencgédo dos jardins e areas externas
e Controle de pragas e vetores

6.4.2. Rotinas de Seguranca

/08/2025, as 15:51 (horario local do Estado do

, as 08:28 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21,
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¢ Monitoramento 24 horas do sistema de videovigilancia

e Controle de acesso de pessoas e veiculos

¢ Rondas de seguranga patrimonial

e Manutencgao dos sistemas de prevengao de incéndios
6.4.3. Rotinas de Infraestrutura

¢ Monitoramento dos sistemas elétricos e hidraulicos

¢ Manutengao dos equipamentos de climatizagao

e Controle da qualidade do ar e temperatura

e Gestao do sistema de captagéo de agua de chuva
6.5. Materiais e Equipamentos Disponibilizados
6.5.1. Pelo Contratado (Locador):

e Estrutura predial completa conforme especificagdes

e Sistemas de seguranca, climatizagédo e prevencao de incéndios

¢ Equipamentos de apoio (elevador, ventiladores, prateleiras)

¢ Manutengao de todos os sistemas e equipamentos.
6.5.2. Pelo Contratante (Locatario):

e Equipamentos especificos dos setores realocados

¢ Mobiliario operacional

e Materiais de consumo

e Equipamentos de informatica e comunicacao
6.6. Informagdes Relevantes para Dimensionamento
6.6.1. Funcionamento continuo dos setores (24h/dia)
6.6.2. Fluxo diario estimado de 50 a 80 pessoas
6.6.3. Movimentagao de materiais e equipamentos médicos
6.6.4. Necessidade de integragao logistica com o HIAS
6.6.5. Armazenamento de materiais sensiveis a temperatura
6.6.6. Processamento de materiais médicos esterilizaveis
6.6.7. Atividades académicas e de pesquisa
6.6.8. Producao de mobiliario hospitalar
6.6.9. Gestao de patrimbnio publico
6.6.10. Controle rigoroso de acesso e seguranca

6.7. Especificacdo da Garantia do Servigo

EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08/2025, as 08:28 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21/08/2025, as 15:51 (horario local do Estado do

6.7.1. O prazo de garantia para corregéo de defeitos na infraestrutura predial é de 30 (trinta) dias, contados da

comunicagao formal do problema.

nte por:

6.7.2. Para equipamentos e sistemas, aplica-se o prazo de garantia estabelecido pelo fabricante ou, na auséncia

ICame

desta, o prazo previsto no Cddigo de Defesa do Consumidor.
6.7.3. A garantia abrange todos os sistemas e equipamentos inclusos na locag&o, ndo se aplicando a danos-
decorrentes de uso inadequado ou negligéncia do locatario.
6.8. Da Subcontratagéo

6.8.1. Nao sera admitida a subcontratagéo total do objeto.

Documento assinado eletron

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o cédigo B3EF-0399-FA31-2AES.

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.



6.8.2.

6.9.

6.9.1.

6.9.2.

6.9.3.

6.9.4.

6.10.

6.10.1. Habilitagdo Juridica:

6.10.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista:

6.10.3. Qualificagdo Econémico-Financeira:

6.10.4. Qualificagdo Técnica:
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Sera permitida a subcontratagao parcial para servigos especializados de manutencgao predial, limpeza e

segurancga, desde que previamente autorizada pela Administragcao e que a empresa subcontratada atenda8

(0]

aos mesmos requisitos de habilitagdo exigidos para a contratada principal.
Da Vistoria
A vistoria prévia do imovel é facultativa, podendo ser realizada pelos interessados de segunda a sexta-

feira, das 8h as 17h, mediante agendamento prévio junto a DIRAF-HIAS.

(horario local do Estad

Para a vistoria, o representante legal da empresa devera estar devidamente identificado, apresentando

documento de identidade civil e documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagao.

as 15:51

O atestado de vistoria podera ser substituido por declaragao formal assinada pelo responsavel técnico do

5

interessado acerca do conhecimento pleno das condi¢des e peculiaridades da contratagao.
A néao realizagdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alega¢cdes de desconhecimento das
instalagdes, devendo o contratado assumir os 6nus decorrentes.

Dos Requisitos de Habilitagao

Registro comercial, no caso de empresa individual
Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor
Documentos de eleigdo dos atuais administradores

Procuracao, se for o caso

Prova de inscricao no CNPJ ou CPF

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, Estadual e Municipal
Prova de regularidade relativa a Seguridade Social

Prova de regularidade relativa ao FGTS

Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho

Balango patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio

Certidao negativa de faléncia e concordata

Comprovacéo de propriedade ou posse legitima do imdvel
Alvara de funcionamento vigente
Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros

Licengas ambientais e sanitarias, quando aplicaveis

EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08/2025, as 08:28 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21/08/202

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

Atestado de capacidade técnica para locagao de imdveis comerciais

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO %
7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadasg
e as normas da Lei n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas consequéncias de sua%
inexecucéo total ou parcial. g
7.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de%
execugcao sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas taisé
circunstancias mediante simples apostila. ‘Dg
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7.3. ApOds a assinatura do contrato, o érgao contratante podera convocar o representante da empresa

o do

contratada para reunido inicial de apresentacao do plano de fiscalizacdo e das estratégias de
execucgao do objeto.

7.4. O contratado devera designar formalmente preposto da empresa antes do inicio da prestaca
dos servicos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relagdo a execugao do objeto
contratado.

7.5. O contratado devera manter preposto da empresa disponivel para contato durante o horario
comercial (8h as 17h) e plantado de emergéncia 24 horas para situagoes criticas.

7.6. O contratante podera recusar, desde que justificadamente, a indicacdo ou manutencao d

preposto, hipétese em que o contratado designara outro para o exercicio da atividade.

21/08/2825, as 15%1 (horério Ioca?do Estad

7.7.
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sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse>

E

fim.

7.8. Sera designado gestor do contrato, servidor publico responsavel pela gestdo e acompanhament
da execugédo contratual, com as seguintes atribuigcbes:

7.8.1. Coordenar a fiscalizac&o técnica e administrativa

7.8.2. Decidir sobre questbes contratuais dentro de sua competéncia

7.8.3. Autorizar pagamentos e apostilamentos

7.8.4. Comunicar irregularidades a autoridade superior

28 PEDRO GIL DAMASCENC?GUERR

7.9. Sera designado fiscal técnico, responsavel pelo acompanhamento da execug¢ao do objeto, coms

0

as seguintes atribuicdes:
7.9.1.Verificar a conformidade da prestacao dos servigos
7.9.2. Avaliar a qualidade e adequacgao do imovel
7.9.3. Acompanhar a manutencio dos sistemas e equipamentos
7.9.4. Atestar a prestacéo dos servigcos para pagamento

7.10. Sera designado fiscal administrativo, responsavel pelos aspectos administrativos e financeiros

Documento assinado eletronicamente por: EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08/2025, as

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

com as seguintes atribui¢des:
7.10.1. Verificar a manutencéo das condicdes de habilitagao
7.10.2. Acompanhar empenhos, pagamentos e garantias
7.10.3. Controlar prazos contratuais e renovagoes
7.10.4. Formalizar apostilamentos e termos aditivos
7.11. Rotinas de Fiscalizacao
7.11.1. Fiscalizagao Técnica
a) Inspecdes Mensais:
o Verificagdo das condigdes gerais do imovel
e Teste dos sistemas de seguranca e prevencgao de incéndios
¢ Avaliagao dos sistemas de climatizagao
e Controle da qualidade dos servigos de manutengéo

b) Inspe¢des Semanais:

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o cédigo B3EF-0399-FA31-2AES.



¢) Inspecdes Diarias:

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

717.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.
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Verificagao da limpeza e conservagao
Controle de acesso e seguranca
Funcionamento dos equipamentos

Condigcbes ambientais (temperatura, umidade)

Monitoramento basico das condicbes operacionais

Verificagcdo de ocorréncias de segurancga

Controle de funcionamento dos sistemas criticos

O Gestor apresentara ao preposto do contratado a avaliagdo mensal da execuc¢ao do objeto,

devendo o preposto apor assinatura no documento, tomando ciéncia da avaliacao realizada.

m 21/08/2025, as 15:51 (horario local do Estado do

O contratado podera apresentar justificativa para prestagéo de servigo com menor nivel deg

R

conformidade, que podera ser aceita pelo fiscal técnico, desde que comprovada al

excepcionalidade da ocorréncia.

NO GUER

Na hipétese de comportamento continuo de desconformidade, além dos fatores redutores

devem ser aplicadas as sangdes previstas no contrato.
O Gestor anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas
a execugao, conforme artigo 117 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o contratado devem ser realizadas por escrit
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para ess
fim.

Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o HIAS podera convocar

/0(3/202%, as 08:2§DPEE<)DRO GIL DAMASCE

_‘
@
°
-~
9]
n
0]
|
~—
O
S
~—
o
Q
o
Q
o]
S
—
el
)
—
)
Q
o
ge]
o)
-
o
-~
®
c
=
)
o
=
3]
L
o]
o)
-
)
o)
o
-~
@
»
0]
|
—
)
Q
]
o
Q
o
°
)
>
o
a
1)
=
@
Q
L
N
)
Q
)
o
Q
c

’

N
contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizag&o, das:

estratégias para execugéo do objeto, do plano complementar de execugédo do contratado, quando?

L

houver, do método de afericdo dos resultados, quando houver, e das sancbes aplicaveis, dentr

outros.

VALCANTE

A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos, nos termos do caput do art. 117, da Lei n°® 14.133/2021.

A fiscalizagao se responsabilizara pelo acompanhamento da execugao do objeto contratual, par.
que sejam cumpridas todas as condigbes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar o

melhores resultados para a Administragao.

por: EDYéIO SJATAI CA

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.
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das faltas ou dos defeitos observados.

letronic

oe

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal emitird notificacdes para a corregéo

da execucéao do contrato, determinando prazo para a corregao.

assinad

O fiscal informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisao ou

mento

adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessariass

Doc

e saneadoras, se for o caso.

Para conferir, acesse o site https://suite.ce.gov.br/validar-documento e informe o cédigo B3EF-0399-FA31-2AES.



7.23

7.24.

7.25.

7.26.

7.27.

7.28.

7.29.

8. OBRIGAGOES DAS PARTES

8.1.

8.1.1.Disponibilizar o imdvel nas condicdes especificadas neste Termo de Referéncia
8.1.2. Manter todos os sistemas e equipamentos em perfeito funcionamento

8.1.3. Realizar manutencgao preventiva e corretiva de toda a infraestrutura

8.1.4. Garantir o funcionamento ininterrupto dos sistemas de segurancga

8.1.5. Manter as condi¢des de habitabilidade e salubridade do imovel

8.1.6. Manutencao semestral dos sistemas de prevencéao de incéndios

8.1.7. Manter sistema de videomonitoramento funcionando 24 horas

8.1.8. Manter sistemas de prevencéo de incéndios operacionais

8.1.9. Manter atualizados todos os alvaras e licencas

8.1.10. Correr&o ainda por conta do LOCATARIO todos os impostos e taxas que incidam ou venham a

incid

. ALBERT SABIN

. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugéo do contrato nas datas aprazadas, o
o
fiscal comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. E
©
O fiscal comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob suag

responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao contratual.

local do

O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagao

ario

do contrato contendo todos os registros formais da execugao no historico de gerenciamento dog

. . ~ . ~ —

contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragbes e das?
—

prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade dez

adequacgdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracao.

8/2025

O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condigdes de habilitagdo do contratado,%
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo5

normal da liquidacéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

REIRO

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as;
-]

n . . N ~ . . O
ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o5
=z

caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

ASCE

O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais;t
quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengédo ao seu(:j
desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e%
aferidos, quando for o caso, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastroa

de atesto de cumprimento de obrigagdes.

as 08:28

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de

5,

responsabilizacao para fins de aplicagao de sancoes, a ser conduzido pela comissao de que trat
o art. 158 da Lei n°® 14.133/2021.

Obriga¢oes do Contratado (Locador):

do eletronicamente por: EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08%02

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

nto assinal

ir sobre o imével locado e que poder&o ser cobrados do LOCATARIO juntamente com o aluguel.

Docume
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8.1.11. A obtencao e manutencéao do Certificado de Conformidade do Corpo de Bombeiros, garantindo
a regularidade do imével perante a legislagao vigente.
8.1.12. Manter seguros do imovel atualizados

8.1.13. Fornecer manuais de operagio dos equipamentos

local do Estado do

(0]

8.1.14. Executar a manutencao preventiva e corretiva do elevador de carga, garantindo seu plenc

funcionamento e seguranca de uso.

8.2. Obrigagoes do Contratante (Locatario):

8.2.1.Pagar pontualmente o valor da locagao

8.2.2.Utilizar o imoével conforme sua destinagao

8.2.3.Zelar pela conservagao do imovel e equipamentos
8.2.4.Comunicar imediatamente problemas ou defeitos
8.2.5.Devolver o imoével nas mesmas condicdes ao final do contrato
8.2.6.Nao realizar alteragdes estruturais sem autorizagao
8.2.7.Manter organizacao e limpeza das areas de uso
8.2.8.Respeitar as normas de segurancga estabelecidas

8.2.9. Nao sobrecarregar os sistemas elétricos e hidraulicos
8.3. Manter registro de todas as ocorréncias
8.3.1.Manutenc¢do mensal dos sistemas de climatizagao
8.3.2.Manutencao trimestral dos sistemas elétricos e hidraulicos
8.3.3.Limpeza e conservacao diaria das areas comuns
8.3.4.Manutencéo dos jardins e areas externas

8.3.5.Garantir controle de acesso adequado

8.3.6. Realizar rondas de segurancga conforme necessario

8.4. Designar servidores para fiscalizagdo do contrato

8.5. Realizar inspegdes periddicas conforme estabelecido

8.6. Comunicar formalmente irregularidades identificadas

8.7. Avaliar mensalmente o desempenho do contratado

9. CONDICOES DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO
9.1. Recebimento do Servigo 4

9.1.1. Os servigos serdo recebidos PROVISORIAMENTE, no prazo de 15(quinze) dias, pelag
fiscalizagéo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de caraters
técnico, nos termos do art. 140, |, a, da Lei n® 14.133/2021.

9.1.2. O prazo da disposicéo acima sera contado do recebimento de comunicagao de cobranga oriunda
do contratado com a comprovagao da prestagéo dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

9.1.3. O contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suasg
expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregéess
resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultima e/ous
unica medicdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir ac

ser apontadas no Recebimento Provisoério.

EDISIO JATAI CAVALCANTE FILHO em 22/08/2025, as 08:28 PEDRO GIL DAMASCENO GUERREIRO em 21/08/2025, as 15:51 (horari

or
Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

onicame

eletr

ado

Documento
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9.1.3.1. Afiscalizagdo nao efetuara o ateste da ultima e/ou Unica medigcédo de servigcos até que sejam
sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisori
nos termos do art. 119 c¢/c art. 140 da Lei n® 14133/2021.

9.1.3.2. Os servigos poderao ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com a
especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das®
penalidades.

o

9.1.4. Quando a fiscalizagéo for exercida por um unico servidor, o termo detalhado devera conter 03
registro, a andlise e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugdo do contrato, em relagdo as
fiscalizacdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendoH
encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento definitivo.

9.1.5. Os servigos serao recebidos DEFINITIVAMENTE no prazo de 15 (quinze) dias, contados doca
recebimento provisoério, por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, apds
verificacao da qualidade e quantidade do servigo e consequente aceitacido mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

9.1.5.1. Emitir documento comprobatdrio da avaliagao realizada pelo(s) fiscal(is) no cumprimento deE
obrigagbes assumidas pelo contratado, com meng&o ao seu desempenho na execuc¢do contratual,Q

baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadasg
devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagbes, conforme regulamento.

9.1.5.2. Realizar a analise dos relatérios e de toda a documentacao apresentada pela fiscalizacao e, 3
caso haja irregularidades que impeg¢am a liquidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulasZ
contratuais pertinentes, solicitando ao contratado, por escrito, as respectivas corregées;

9.1.5.3. Emitir Termo Circunstanciado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados
com base nos relatérios e documentacdes apresentadas; e

9.1.5.4. Comunicar ao contratado para que emita a nota fiscal ou fatura, com o valor exat
dimensionado pela fiscalizacao.

9.1.5.5. Enviar a documentacdo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dosg
procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagao e gestao.

9.1.6. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade eﬁ
quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133/2021, comunicando-se aofnES
contratado para emissao de nota fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucao do obJeto o
para efeito de liquidagéo e pagamento.

9.1.7. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solucio, pelo contratado, d
inconsisténcias verificadas na execugao do objeto ou no instrumento de cobranga.

9.1.8. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pel
seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execug¢ao do contrato.

Y:?stado 90

Ioca

15:5

1/08/20035

UER

AMASCE

QL pai

8:28 EDRO

9.2. Liquidagao
9.2.1. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 10(dez) dias
uteis para fins de liquidagéo, prorrogaveis por igual periodo.

9.2.1.1. O prazo de que trata o subitem anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidades
de prorrogagao, no caso de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133/2021.

9.2.2. Alliquidagao da despesa consiste na verificagdo do direito adquirido pelo credor tendo por bases
os titulos e documentos comprobatorios do respectivo crédito, observando-se o disposto no art. 63 da
Lei n® 4.320, de 17 de margo de 1964.

9.2.3. Havendo erro na apresentacéo da nota fiscal ou documento de cobranga equivalente, ou
circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratadoS
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o0 prazo apés a comprovagao da regularizagao dao
situagao, sem 6nus ao contratante;

9.2.4. A nota fiscal ou documento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhada’g
da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, nag
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou ag
documentacdo mencionada no subitem 12.27 deste Termo.

TAI CAVALCANTE FII‘_lhO emc52/08

A

EDIS?O

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n® 34.097, de 8 de junho de 2021.

inado

Docume n

nic amente por:
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9.2.5. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencao das condi¢des
de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que implique proibicdo de contratar coms
o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

9.2.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, sera providenciad
sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo ou, n
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
critério do contratante.

orario %ca?do%stado

0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

9.2.8. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisa
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampl
defesa.

9.2.9. Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até qu
se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado n&o regularize sua situacgao.

21/0%/2825, as 15

(¢
em

9.3. Prazo de pagamento

9.3.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias uteis, contados da finalizacao d
liuidacdo da despesa.

9.3.2. No caso de atraso pelo contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizado
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagéo,3

mediante aplicagdo do indice IPCA — Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo de corre(;aoﬂ
monetaria.

9.4. Forma de pagamento

9.4.1. O pagamento sera realizado mediante crédito em conta corrente do contratado, excluswament
no Banco Bradesco S/A, conforme Lei n°® 15.241/2012.

9.4.2. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

9.4.3. Quando do pagamento, sera efetuada a retencgéo tributaria prevista na legislagao aplicavel.

9.4.3.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos
na fonte, quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacao vigente.

I\/T‘Q\SCEI\% GUERREIRO

2/08/2025, as 08: 2c8D PEDRO G

2

10. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS
10.1. Dos reparos necessarios
10.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencao estrutural, de reforma ou de acréscimosz

que interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imovel.

SIO JATX’ | CAVALCANTE FILHO em

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

10.1.2. Ficardo a cargo exclusivo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reforma OUE
acréscimos que interessem a conservagao, funcionalidade e integridade estrutural do imével,é
bem como aquelas necessarias para atender as normas sanitarias, ambientais, de seguranga e

acessibilidade vigentes.

tronicame

10.1.3. A necessidade dos reparos referidos no item anterior seré comunicada por escrito aog

oel

LOCADOR, que devera iniciar os servigos de corregdo no prazo maximo de 10 (dez) diass

ina

corridos, a contar do recebimento da notificagdo. Paralelamente, a equipe técnica da unidade?

al

ento

realizara vistoria no imovel e indicara, no mesmo expediente de notificagdo, o prazo minimo € o

prazo maximo estimado para a conclusao dos reparos, conforme a natureza da intervengao.

Docum
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10.1.4. O LOCADOR devera concluir os servigos dentro do prazo indicado, salvo motivo justificado e
previamente aceito pela LOCATARIA, sob pena de caracterizagéo de inadimplemento contratual.§

10.1.5. Na hipétese de inércia do LOCADOR, fica desde ja autorizada a LOCATARIA a executarﬁ
diretamente os servicos, mediante prévia coleta de, no minimo, trés orgamentos, cujos vanresé
serao compensados com o pagamento dos aluguéis vincendos, limitado a até 1/3 (um tergo) doé

valor mensal do aluguel a cada més, até a quitacao integral do montante despendido.

1 (horéri

10.1.6. Os valores reembolsaveis referem-se ao montante efetivamente pago pela LOCATARIA,g

1

devidamente comprovado por documentagéo fiscal habil e relatério técnico descritivo, acrescidos?

2‘82 5

de multa compensatéria de 20% (vinte por cento), a titulo de clausula penal, caso rest

caracterizado o inadimplemento do LOCADOR.

em 21/08/

10.1.7. Em caso de necessidade de reparos emergenciais, indispensaveis a preservacado do imével,

segurancga de pessoas ou continuidade dos servigos publicos, o LOCADOR sera notificado

R E(PRO

devera iniciar os reparos em até 36 (trinta e seis) horas, podendo a LOCATARIA executé-los@
diretamente, observando os mesmos critérios do item anterior, independentemente deg
autorizacao do LOCADOR.

10.1.8. Na hipdtese de inviabilizagdo do uso do imovel em virtude das obras mencionadas no item e=

ASCEN

seguintes do item, por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar%
do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de inutilizacdo do imével, sem prejuizo da?
possibilidade de rescisdo (mediante prévia oportunidade de manifestagdo da LOCADOR).
10.2. Das benfeitorias
10.2.1. A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no imével.

10.2.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas desd

22/085%025, as 08:28 PED

que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencéo.

em

10.2.3. As benfeitorias voluntuarias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locacdo, podem ser,

IEnLHO

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

levantadas, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével, nos termosz
do art. 36 da Lei Federal 8.245/91.

11. DAS INFRAGOES E SANCOES
11.1. Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133/2021, o contratado que

com dolo ou culpa:

"EDISIO JATAI CAVALCANTE

11.1.1. Deixar de entregar a documentacido exigida para o certame ou nao entregar qualque

documento que tenha sido solicitado pela contratada durante o certame;

mente por

11.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta

em especial quando:

do eletronical

11.1.2.1. Recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

Ina

11.2. Nao celebrar o contrato ou nao entregar a documentagao exigida para a contratagdo, quando

convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

mento ass

11.3. Recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou a aceitar ou retirar o instrumento

Docu

equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;
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11.4. Apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaracao
falsa;

11.5. Com fulcro na Lei n® 14.133/2021, a Administragdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar a
contratado as seguintes sanc¢bes, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

11.5.1. Adverténcia;

11.5.2. Multa;

11.5.3. Impedimento de licitar e contratar e

15:51 (horario local do I':ostado do

11.5.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivoss

5

determinantes da punigdo ou até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propriaS
autoridade que aplicou a penalidade;

11.6. Na aplicacio das sangdes serao considerados:

11.6.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

11.6.2. As peculiaridades do caso concreto;

11.6.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.6.4. Os danos que dela provierem para a Administracao Publica;

11.6.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas

orientagdes dos 6rgaos de controle.

GIL DA?\BIASCENO GUERREIRO em 21/08/

11.7. A sanc¢ao de multa ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30%%

(trinta por cento) do valor do contrato, conforme §3° do art. 156 da Lei n® 14.133/2021, sendox

assim discriminadas: §

a) Multa por atraso: 0,5% do valor mensal do contrato por dia de atraso no cumprimento das'f—
obrigacgdes. 0\%

b) Multa por inexecugéo parcial: 10% do valor total do contrato. %
¢) Multa por inexecugéo total: 20% do valor total do contrato. E
11.8. Procedimento de Aplicacao é
11.8.1. As sangdes serdo aplicadas mediante processo administrativo, garantindo-se o contraditério e'I:z‘(J
a ampla defesa. %
11.8.2. O contratado tera prazo de 5 (cinco) dias uteis para apresentar defesa, contados da notificagéo.g
11.8.3. As multas poderao ser descontadas dos pagamentos devidos ou cobradas judicialmente. %
11.9. A multa sera recolhida no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis, a contar da comunicagao oficial.%
11.10. O licitante recolhera a multa por meio de Documento de Arrecadacao Estadual (DAE), podendo@
ser substituido por outro instrumento legal, em nome do d6rgao contratante, se nao o fizer, seré%

)

cobrada em processo de execugao.

11.11. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragédo de inidoneidade

onicamen

letr

Ceara), conforme disposto no Decreto Estadual n°® 34.097, de 8 de junho de 2021.

para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.®

11.12. Na aplicagao da sancido de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 1 %
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao. g
12. DISPOSIGOES FINAIS g
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12.1. Este Termo de Referéncia e o contrato dele decorrente regem-se pela Lei n°® 14.133/2021, Lei n°

8.245/1991, Cddigo Civil Brasileiro e demais normas aplicaveis.

12.2. Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza, Estado do Ceara, para dirimir quaisque

controvérsias decorrentes da execucio deste contrato.

12.3. Os casos omissos serdo resolvidos de acordo com a Lei n° 14.133/2021 e demais norma

aplicaveis, mediante acordo entre as partes ou decisdo da Administracao.

13. DA ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especifico

consignados no Orgcamento Geral do Estado.
13.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacao
13.1.2. Gestdo/Unidade: ;
13.1.3. Fonte de Recursos: ;
13.1.4. Programa de Trabalho: ;

13.1.5. Elemento de Despesa: ;

14. DOS ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA
14.1. Integram este Termo de Referéncia os seguintes anexos:
¢ Anexo |: Estudo Técnico Preliminar (ETP)

¢ Anexo lI: Plantas e especificagdes técnicas do imovel

Fortaleza, 18 de agosto o de 2025

Pedro Gil Damasceno Guerreiro

Coordenador de Manutencao do HIAS
DE ACORDO:

Edisio Jatai Cavalcante Filho
Diretor Administrativo-Financeiro — DAF/HIAS/SESA/CE

r
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