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TERMO DE REFERENCIA

Processo n° 10061.034596/2026-28
UNIDADE REQUISITANTE: Cé¢lula de Motomecanizagao (CEMOT/COLOG) - Policia Militar
do Ceara

1. DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacao de solugdo que consiste na locagao
de imovel (Galpao B3) destinado a guarda, preservacao e controle patrimonial de aproximadamente
500 (quinhentas) viaturas inserviveis ou fora de operacao pertencentes a Policia Militar do Ceara
(PMCE).

1.2. Este objeto sera realizado através de contratagdo direta, por INEXIGIBILIDADE DE LICITA-
CAO, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021.

2. DAS ESPECIFICACOES, QUANTITATIVOS E ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRA-
TACAO
2.1. A contratacdo observara os quantitativos e valores estimados a seguir:

UNIDADE VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO DE QTD UNITARIO GLOBAL
MEDIDA /MENSAL /ANUAL
Locagdo do Galpdo B3 (area util de
5.203,11 m?), localizado no Condominio
Tebasa, incluindo os custos estritos de .
1. aluguel (RS 59.835,76), condominio Servico 12 RS 78.163,18 R$ 937.958,16
(R$ 14.048,39) ¢ IPTU mensalizado
(R$ 4.279,03).

2.2. A especificacdo detalhada da infraestrutura exigida para o imdvel (areas, pavimentacdo, segu-
ranga perimetral, sistema contra incéndios e alojamentos) encontra-se pormenorizada no Estudo Téc-
nico Preliminar (ETP), anexado a este Termo.

3.DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 60 (sessenta) meses, contado da assinatura do contrato,
prorrogavel sucessivamente por até 10 (dez) anos, na forma do art. 106 e 107 da Lei n°14.133/2021.
3.1.1. A prorrogacao de que trata este subitem ¢ condicionada ao ateste, pela autoridade competente,
de que as condicdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracao.

3.1.2. A locagdo ¢ enquadrada como continuada tendo em vista a necessidade ininterrupta de custo-
dia das frotas inserviveis da PMCE at¢ a sua alienacao final, sendo a vigéncia plurianual indispensa-
vel para garantir a estabilidade operacional da Corporacao.

4. DA DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

4.1. A descricao da necessidade da contratagdo e a justificativa para a escolha do referido imével
encontram-se pormenorizadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP).

4.2. O objeto da contratagdo estd alinhado ao Plano de Contratagdes Anual da PMCE.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. Subcontratacao

5.1.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual, em razdo da responsabilidade inde-
legével sobre as instalagdes cedidas e infraestrutura de seguranga do imével, bem como da singula-
ridade da locagao direta.

5.2. Garantia contratual
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5.2.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execuc¢ao, sendo as obrigagdes da locadora
asseguradas pelas clausulas de manutengao predial e aplicagdo de sangdes legais cabiveis.

6. DA EXECUCAO E RECEBIMENTO DO OBJETO

6.1. O imo6vel deverd ser entregue 8 PMCE livre e desembaragado, em perfeitas condi¢des de habi-
tabilidade, higiene e funcionamento de todas as suas instalagdes, no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis a contar da assinatura do contrato.

6.2. A formalizacao da ocupagao dar-se-a pela participacao da Contratada (locador) na vistoria ini-
cial, subscrevendo o correspondente Laudo de Vistoria Admissional, gerido pela Fiscalizacao da
PMCE.

6.3. O pagamento sera mensal, realizado até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao vencido,
mediante atesto da Fiscalizacdo do Contrato e comprovacao de regularidade fiscal e trabalhista.

7. OBRIGACOES DO CONTRATANTE E CONTRATADO

7.1. Da Contratante (PMCE): Efetuar o pagamento pontual e comunicar formalmente vicios ou
necessidades de manutencao estrutural no imovel.

7.2. Da Contratada (Locador):

7.2.1. Realizar e custear integralmente todas as despesas decorrentes de manutencdes preventivas e
corretivas estruturais (cobertura, trincas, pavimentagdo do patio, portdes e redes primarias).

7.2.2. Solucionar eventuais falhas nos sistemas de CFTV ou de combate a incéndio em prazo nao
superior a 48 horas a contar da notificacao.

7.2.3. Manter ativo e atualizado o Certificado de Conformidade do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Ceara (CBMCE).

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n° 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecu¢ao
total ou parcial.

8.2. As comunicagdes entre o contratante € o locador devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

8.3. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por um representante especialmente de-
signado para este fim pelo Comando de Logistica da PMCE (Cogep), a ser informado quando da
lavratura do instrumento contratual.

8.4. A fiscalizacdo se responsabilizard pelo acompanhamento da manutencao do imével locado, para
que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato (manutencao estrutural, validade
do alvara do CBMCE e funcionamento do CFTV).

8.4.1. O fiscal do contrato anotard no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a estrutura do imével, com a descricdo do que for necessario para a regularizagao de
falhas, defeitos ou vicios construtivos observados.

8.4.2. Identificada qualquer inexatiddo, vicio ou irregularidade predial, o fiscal emitird notificagcdes
ao locador para a correc¢do, determinando o prazo cabivel (ex: prazo méximo de 48 horas para falhas
nos sistemas de CFTV ou incéndio).

8.4.3. O fiscal informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou
adoc¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia.

8.4.4. O fiscal comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término da vigéncia da locagao
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva, desocupacao ou prorrogagao contratual.
8.5. O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento, contendo todos
os registros formais, a exemplo do registro de ocorréncias, das alteragdes, dos reajustes de aluguel e
das prorrogagdes contratuais.



M"..lTAR ‘5? GOVERNO DO ESTADO
DO CEARA v SECRETAIA DA SEGURANGA
"RACA DE FORTES,POVO DE BRAVOS™ PUOLICA L DEFESA SOCIAL

a&“’i’, POLICIA &2 CEARA

8.6. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condigdes de habilitacdo e regularidade
fiscal do locador, bem como a comprovacao de quitacdo do IPTU e Condominio, para fins de empe-
nho de despesa e pagamento.

8.7. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art.
158 da Lei n°® 14.133/2021, caso o locador se recuse a realizar as manutengdes estruturais de sua
responsabilidade.

9. CONDICOES DE RECEBIMENTO E DE PAGAMENTO

9.1. Recebimento do Objeto (Disponibilizacio Mensal)

9.1.1. O objeto da locagdo sera "recebido" mensalmente para efeitos de liquidacdo e pagamento, me-
diante a constatacdo, por parte da fiscalizagdo, de que o imovel (Galpao B3) se manteve disponivel e
em plenas condi¢des de habitabilidade e seguranca durante o periodo faturado.

9.1.2. A fiscalizagdo ndo efetuard o atesto do recibo de renda caso existam pendéncias estruturais
impeditivas do uso do imdvel que sejam da responsabilidade do locador (ex.: falhas ndo resolvidas
no teto, pavimentagao ou sistemas de incéndio).

9.2. Liquidacao

9.2.1. Recebido o recibo de renda, fatura ou documento de cobranga equivalente, decorrera o prazo
de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagdo, prorrogaveis por igual periodo.

9.2.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou circunstancia que impega a liqui-
dacdo, esta ficara suspensa até que o locador providencie as medidas saneadoras, sem qualquer 6nus
para o Contratante.

9.2.3. O documento de cobranga devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da re-
gularidade fiscal, social e trabalhista, constatada por meio de consulta online ao SICAF ou mediante
a apresentacao das respetivas certiddes negativas.

9.2.4. Constatando-se a situagdo de irregularidade fiscal do locador, sera providenciada a sua notifi-
cagdo para que regularize a situagdo. O pagamento ficara retido até a devida regularizag@o, nos termos
da lei.

9.3. Prazo e Forma de Pagamento

9.3.1. O pagamento do aluguer serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da finali-
zacdo da liquidacdo da despesa.

9.3.2. O pagamento sera realizado mediante crédito em conta-corrente do contratado, exclusivamente
no Banco Bradesco S/A, conforme a Lei Estadual n® 15.241/2012.

9.3.3. O valor da quota de condominio e a fragdo do IPTU serdo reembolsados ou pagos conjunta-
mente com o valor locaticio principal, mediante a devida comprovacao de pagamento legal por parte
do locador a administragdo do condominio e ao municipio.

9.3.4. O repasse ou ressarcimento mensal dos valores correspondentes ao Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) e a taxa de condominio ficara estritamente condicionado a apresentacao, pelo locador,
dos seguintes documentos, em conjunto com o recibo de aluguer:

a) Copia do documento de arrecadacdo municipal (carné do IPTU) e do boleto oficial de cobranga da
taxa de condominio referentes ao més em causa;

b) Comprovativos bancérios de quitagdo formal de ambas as obrigagdes junto da Prefeitura Municipal
¢ da administra¢ao do condominio.

9.3.5. O CONTRATANTE apenas efetuard o pagamento destes encargos pelo seu valor exato, com-
provado documentalmente més a més. Caso ocorra variacao, reducdo ou isencao superveniente de
qualquer destas taxas, o repasse financeiro serd imediatamente ajustado ao custo real efetivamente
suportado pelo locador.

9.3.6. Em caso de atraso por parte do Contratante, os valores devidos ao locador serdo atualizados
monetariamente, mediante aplicagcdo do indice legal aplicavel

9.4. Antecipa¢io de pagamento
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9.4.1. E estritamente vedada a realiza¢do de pagamento antecipado de rendas.

10. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

10.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo contratado (locador), de acordo
com este instrumento e seus anexos.

10.2. Receber o imovel locado no prazo e nas condigdes estabelecidas neste Termo, subscrevendo o
respetivo Laudo de Vistoria Admissional.

10.3. Notificar o locador, por escrito e com a devida celeridade, sobre vicios, defeitos, danos ou in-
corregoes verificadas na estrutura do imovel ou nos sistemas de seguranga (CFTV e combate a incén-
dio), para que sejam por ele reparados ou corrigidos as suas expensas.

10.4. Acompanhar e fiscalizar a execug@o do contrato e o cumprimento das obrigagdes de manutengdo
predial por parte do locador.

10.5. Comunicar o contratado para emissao de recibo de aluguel, fatura ou documento de cobranca
equivalente relativo a parcela incontroversa da locagao, para efeito de liquidagao e pagamento.

10.6. Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente ao aluguel e ao repasse das taxas (con-
dominio e IPTU), no prazo, forma e condi¢des estabelecidos neste termo.

10.7. Aplicar as sancdes previstas na lei e neste instrumento, quando do descumprimento de obriga-
¢oes estruturais ou documentais pelo contratado.

10.8. Zelar pela conservagao do imdvel locado como se fosse seu, responsabilizando-se pelos danos
causados diretamente pela Administragao ou por seus prepostos que ndo decorram do uso ou desgaste
natural da edificacao.

10.9. Permitir a realizagdo de vistorias no imdvel por parte do locador ou de seus prepostos, desde
que previamente agendadas e acompanhadas pela fiscaliza¢do da PMCE, de modo a ndo comprometer
a seguranca organica ¢ a custodia das viaturas.

10.10. Restituir o imovel, ao final da vigéncia contratual ou em caso de rescisdo, nas mesmas condi-
¢des em que o recebeu, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, mediante a la-
vratura de Laudo de Vistoria de Devolucao.

10.11. Nao responder por quaisquer compromissos assumidos pelo locador com terceiros, ainda que
vinculados ao imével locado (como dividas origindrias de constru¢do ou taxas anteriores a imissao
de posse), bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do locador.

11. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO (LOCADOR)
11.1. O contratado (locador) deve cumprir todas as obrigagdes constantes do instrumento contratual
e da legislacdo civil e administrativa vigente, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos € as
despesas decorrentes da manutengdo estrutural do imovel, observando, ainda, as obrigacdes a seguir
dispostas:
11.2. Entregar o imovel a PMCE livre e desembaracado de pessoas e coisas, gravames, 6nus judiciais
ou extrajudiciais, em perfeitas condig¢des de habitabilidade, higiene e funcionamento de todas as suas
instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, estruturais e de dados, no prazo méaximo de 10 (dez) dias
uteis a contar da assinatura do contrato.
11.3. Participar na vistoria inicial do imével através de representante legalmente constituido ou en-
genheiro credenciado, subscrevendo o correspondente Laudo de Vistoria Admissional, munido de
registos fotograficos de alta resolucgao relativos ao estado de recebimento do imovel.
11.4. Realizar e custear integralmente todas as despesas decorrentes de manutengdes preventivas e
corretivas estruturais (extraordinarias) que nao decorram do desgaste natural de uso pela Administra-
¢ao Publica, incluindo:

o Reparacdes e substituicdes de telhas, caleiras, rufos e estruturas de cobertura;

o Tratamento de fissuras estruturais, infiltragdes e problemas na pavimentacao do patio;

e Manutengdo corretiva nas redes primarias de eletricidade, esgotos, aguas pluviais e portoes

automaticos de acesso.
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11.5. Solucionar eventuais falhas nos sistemas de CFTV ou de combate a incéndio num prazo nao
superior a 48 (quarenta e oito) horas a contar da notificagdo formalizada pela Fiscalizacdo da PMCE.
11.6. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condi¢des exigidas para a habilitagdo e regularidade fiscal, garantindo a propriedade regula-
rizada do imovel (matricula atualizada, Habite-se industrial/comercial ativo e pagamento regular do
IPTU e Taxa de Lixo).

11.7. Manter atualizado e ativo o Certificado de Conformidade do Corpo de Bombeiros Militar do
Estado do Ceara (CBMCE), arcando com as taxas e adequagdes fisicas prediais necessarias para a
sua renovagao nos periodos cabiveis.

11.8. Responder civil e criminalmente por todos e quaisquer danos causados diretamente a PMCE,
aos seus servidores ou a terceiros, decorrentes de vicios de construcao ou defeitos estruturais do imo-
vel locado.

11.9. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato e prestar qualquer
esclarecimento ou informagao por eles solicitados com a devida prontidao.

13. DAADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral do Estado.

13.2. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacao:
13.2.1. Gestao/Unidade: 10100003;

13.2.2. Fonte de Recursos: 500;

13.2.3. Programa de Trabalho: 196;

13.2.4. Elemento de Despesa: 339039;

Elaborado por:

JUCELINO MENDES DA SILVA 2° TEN. QOAPM
MAT.: 127.232.-1-0

Revisado por:

Jenilson Carvalho Duarte — 3° SGT PM
Assistente Técnico da Célula de Compras da PMCE

Aprovo:

Francisco Narcélio Atanazio Alves — Cel QOPM
ORDENADOR DE DESPESAS DO FSPDS/POLICIA MILITAR
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ANEXO - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

Contraton® ___ /2026 — Processo n° 10061.034596/2026-28
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DO CEARA,
ATRAVES DA POLICIA MILITAR DO CEARA, E A EMPRESA [NOME DA LOCADORAL].

A POLICIA MILITAR DO CEARA, doravante denominada CONTRATANTE, neste ato repre-
sentada por seu Diretor, ¢ a empresa [NOME DA LOCADORA DO GALPAO B3], inscrita no CNPJ
sob o n° , doravante denominada CONTRATADA, tém entre si justa ¢ acordada a celebragao
do presente contrato de locagao:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA FUNDAMENTACAO

1.1. O presente contrato tem como fundamento o Processo de Inexigibilidade de Licitacio n°
20260009 PMCE, os preceitos do direito publico, a Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e,
subsidiariamente, a Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/1991).

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locagdo do imével comercial denominado Galpao B3, com
area util de 5.203,11 m?, situado no Condominio Tebasa, destinado a guarda e controle patrimonial
de viaturas inserviveis da PMCE, nas condigdes estabelecidas neste contrato € no Termo de Referén-
cia.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato ¢ de 60 (sessenta) meses, contado da sua assinatura, prorro-
gavel sucessivamente por até 10 (dez) anos, na forma do art. 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - MODELO DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAL

4.1. O regime de execug¢do contratual, os modelos de gestdo e de fiscalizacdo, assim como os prazos
e as condi¢des de entrega do imovel (imissdo na posse), manutengao estrutural, recebimento mensal
do objeto locado e demais obrigagdes, constam detalhadamente no Termo de Referéncia, anexo a este
contrato.

4.2. A ocupagdo e o consequente inicio da execucao contratual serdo formalizados através da subscri-
c¢do do correspondente Laudo de Vistoria Admissional, gerido pela Fiscalizagdo da PMCE.

CLAUSULA QUINTA — DA SUBCONTRATACAO

5.1. As regras da subcontratacao do objeto sdao aquelas estabelecidas no Termo de Referéncia, anexo
a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E PAGAMENTO

6.1. O valor mensal da contratacdo é de R$ 78.163,18, englobando o aluguel estrito (R$ 59.835,76) e
o repasse das taxas de condominio (R$ 14.048,39) e IPTU (R$ 4.279,03).

6.2. O valor global estimado para 60 meses perfaz o montante de R$ 4.689.791,60.

6.3. O pagamento sera efetuado mensalmente, no prazo de até 10 (dez) dias uteis apds a liquidacao
da despesa atestada pela Fiscalizagdo da PMCE.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE
7.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do or¢amento estimado.
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7.2. Apos o interregno de um ano, o valor mensal da locagdo podera ser reajustado, mediante a apli-
cacio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), apurado pelo Instituto Brasi-
leiro de Geografia e Estatistica (IBGE), exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas
apos a ocorréncia da anualidade.

7.3. Os reajustes deverao ser precedidos de solicitagao formal da CONTRATADA.

7.4. Caso a CONTRATADA nao solicite tempestivamente o reajuste e prorrogue o contrato sem o
pleitear, ocorrerd a preclusao logica do direito.

7.5. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento (IPCA) venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legis-
lagdo em vigor.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE E DO CONTRATADO

8.1. As obrigacoes referentes ao CONTRATANTE e ao CONTRATADO encontram-se definidas no
Termo de Referéncia, anexo a este contrato.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES PERTINENTES A LEI GERAL DE PROTEGAO DE
DADOS PESSOAIS (LGPD)

10.1. O CONTRATADO declara que tem ciéncia da existéncia da LGPD e se compromete a adequar
todos os procedimentos internos ao disposto na legislagdo, com o intuito de proteger os dados
pessoais que lhe forem repassados, cumprindo, a todo momento, as normas de protecido de dados
pessoais, jamais colocando, por seus atos ou por sua omissdo, 0 CONTRATANTE em situacao de
violacao de tais regras.

10.1.1. O CONTRATADO somente podera tratar dados pessoais nos limites e finalidades exclusivas
do cumprimento de suas obrigacbes com base no presente contrato e jamais podera realizar o
tratamento para fins distintos da execucao dos servigos especificados no certame ou no contrato
administrativo.

10.2. O tratamento de dados pessoais sera realizado de acordo com as hipéteses de tratamento
previstas nos arts. 7°, 11, 14, 23, 24 e 26 da LGPD e somente para propdésitos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao titular, observando a persecugao do interesse publico e os principios do
art. 6° da LGPD e 37 da Constituicao Federal de 1988.

10.3. O CONTRATADO devera indicar, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis da publicacdo do
Contrato, a identidade e informagdes de contato do seu Encarregado de Protegdo de Dados, bem
como, se aplicavel, o endereco da pagina eletrénica onde essa designagao é realizada, conforme
estabelecido no § 1° do art. 41 da LGPD e se compromete a manter o CONTRATANTE informado
sobre os dados atualizados de contato de seu Encarregado de Tratamento de Dados Pessoais,
sempre que for substituido, independentemente das alteragbes em sua pagina eletronica.

10.4. O CONTRATADO devera cooperar com a Administracao Direta e Indireta do Estado do Ceara
no cumprimento das obrigagdes referentes ao exercicio dos direitos dos Titulares previstos na LGPD
e nas Leis e Regulamentos de Protecdo de Dados em vigor e também no atendimento de
requisicdes e determinagdes do Poder Judiciario, Ministério Publico e Orgaos de Controle, quando
relacionados ao objeto contratual.

10.5. O CONTRATADO néo podera disponibilizar ou transmitir a terceiros, sem prévia autorizagao
por escrito, informagao, dados pessoais ou base de dados a que tenha acesso em razao do
cumprimento do objeto deste instrumento contratual.

10.5.1. Caso autorizada transmisséo de dados pelo CONTRATADO a terceiros, as informagdes
fornecidas e/ou compartilhadas devem se limitar ao estritamente necessario para o fiel desempenho
da execucgao do instrumento contratual, adotando procedimentos de seguranga que assegurem a
sua confidencialidade, integridade e disponibilidade dos dados.
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10.5.2. As PARTES se obrigam a zelar pelo sigilo dos dados, garantindo que apenas as pessoas
que efetivamente precisam acessa-los o fagam, submetendo-as, em todo caso, ao dever de
confidencialidade.

10.6. Ocorrendo o término do tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD ¢é dever do
CONTRATADO elimina-los, com excec¢ao das hipoteses do art. 16 da mesma lei, incluindo aquelas
em que houver necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovacao do
cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e somente enquanto n&o prescritas essas
obrigacgdes.

10.6.1. O CONTRATADO nao podera deter cépias ou backups, informacgdes, dados pessoais e/ou
base de dados a que tenha tido acesso durante a execugdo do cumprimento do objeto deste
instrumento contratual.

10.6.2. O CONTRATADO devera eliminar os dados pessoais a que tiver conhecimento ou posse em
razao do cumprimento do objeto deste instrumento contratual tdo logo ndo haja necessidade de seu
tratamento.

10.6.3. O CONTRATADO fica obrigado a devolver todos os documentos, registros e cépias que
contenham informacao, dados pessoais, e/ou base de dados a que tenha tido acesso durante a
execucado do cumprimento do objeto deste instrumento contratual, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de qualquer uma das hipoteses de extingdo do contrato, restando
autorizada a conservagao apenas nas hipoteses legalmente previstas.

10.7. As PARTES devem adotar boas praticas de governanca e medidas técnicas e administrativas
em relacdo ao tratamento dos dados, compativeis com a estrutura, a escala e o volume de suas
operacgdes, bem como a sensibilidade dos dados tratados.

10.7.1. E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos
e responsabilidades decorrentes da LGPD, inclusive dara conhecimento formal aos seus
empregados das obrigac¢des e condigdes acordadas nesta clausula.

10.7.2. O CONTRATADO se responsabilizara por assegurar que todos os seus colaboradores,
consultores, e/ou prestadores de servigos que, no exercicio das suas atividades, tenham acesso
e/ou conhecimento da informacdo e/ou dos dados pessoais, agirdao de acordo com o presente
contrato, com as leis de protegdo de dados e que estes respeitem o dever de protecéo,
confidencialidade e sigilo, devendo estes assumir compromisso formal de preservar a
confidencialidade e seguranca de tais dados, documento que estar disponivel em carater
permanente para exibicdo do CONTRATANTE, mediante solicitagao.

10.7.3. O CONTRATADO devera promover a revogacao de todos os privilégios de acesso aos
sistemas, informagdes e recursos do CONTRATANTE, em caso de desligamento de funcionario das
atividades inerentes a execucao do presente Contrato.

10.8. Em caso de incidente de seguranga em relagéo aos dados tratados neste certame/contrato,
que comprometa a confidencialidade, a integridade e a disponibilidade dos dados, a PARTE que
sofreu o incidente devera comunicar imediatamente a ocorréncia a partir de uma notificacao que
contera, no minimo:

a) Data e hora do incidente;

b) Data e hora da ciéncia pela PARTE responsavel;

c) Descrigao dos dados pessoais afetados;

d) Numero de titulares afetados;

e) Relagéo dos titulares envolvidos;

f) Riscos relacionados ao incidente;

g) Indicacao das medidas técnicas e de seguranca, utilizadas para a prote¢do dos dados;
h) Motivos da demora, no caso de a comunicagéo nao haver sido imediata;

i) Medidas que foram ou que serao adotadas para reverter ou mitigar os efeitos do prejuizo;

j) O contato do Encarregado de Protegéo de Dados ou de outra pessoa junto a qual seja possivel
obter maiores informagdes sobre o ocorrido;
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10.8.1. Na hipétese descrita acima, as PARTES atuardo em regime de cooperagao para:

a) Definir e implementar as medidas necessarias para fazer cessar o incidente e minimizar seus
impactos;

b) Prover as informagdes necessarias a apuragao do ocorrido no menor prazo possivel,

c) Definir o padrao de respostas a serem dadas aos titulares, terceiros, a ANPD e demais
autoridades competentes.

10.9. Os dados obtidos em razao deste contrato serdao armazenados em um banco de dados seguro,
com garantia de registro das transacoes realizadas na aplicacido de acesso (log), adequado controle
baseado em fungéo (role based access control) e com transparente identificacdo do perfil dos
credenciados, tudo estabelecido como forma de garantir inclusive a rastreabilidade de cada
transacdo e a franca apuragdo, a qualquer momento, de desvios e falhas, vedado o
compartilhamento dessas informagbes com terceiros;

10.10. A critério do CONTRATANTE, o CONTRATADO podera ser provocado a colaborar na
elaboracéo do Relatério de Impacto a Protecdo de Dados Pessoais, conforme a sensibilidade e o
risco inerente dos servigos objeto deste contrato, no tocante a dados pessoais.

10.11. O CONTRATADO indenizara o CONTRATANTE, em razdo do ndo cumprimento das
obrigacdes previstas nas leis, normas, regulamentos e recomendagdes das autoridades de protegao
de dados com relagdo ao presente contrato, de quaisquer danos, prejuizos, custos e despesas,
incluindo-se honorarios advocaticios, multas, penalidades e eventuais dispéndios investigativos
relativos a demandas administrativas ou judiciais propostas em face do CONTRATANTE a esse
titulo.

10.12. Em caso de responsabilizacdo do Estado por danos e/ou violagdes a LGPD decorrentes do
objeto do contrato, devera ser apurado os danos que efetivamente cada uma das partes causarem
ao titular dos dados, para fins de assegurar o direito de regresso do Estado nos termos da legislagao.

10.12.1. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula,
devendo o CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.13. Os contratos e convénios de que trata 0 § 1° do art. 26 da Lei n°® 13.709/2018 deverao ser
comunicados a ANPD.

10.14. Este instrumento pode ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendacgdes, editadas na forma da LGPD.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA GARANTIA DE EXECUCAO
11.1. Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o CONTRATADO (locador)
que:

12.1.1. Der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato (ex: falhas na manutencao estrutural do imovel);
12.1.2. Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

12.1.3. Der causa a inexecugao total do contrato (ex: ndo entregar o imovel);

12.1.4. Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

12.1.5. Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do contrato;
12.1.6. Praticar ato fraudulento na execug¢ao do contrato;
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12.1.7. Comportar-se de modo inidoéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
12.1.8. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

12.2. Serao aplicadas ao CONTRATADO que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sangoes:

12.2.1. Adverténcia, quando o CONTRATADO der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

12.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos subitens 12.1.2,
12.1.3 e 12.1.4, deste contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;
12.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nos subitens 12.1.5, 12.1.6, 12.1.7 e 12.1.8 deste contrato, bem como nos subitens 12.1.2, 12.1.3 ¢
12.1.4, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave.

12.2.4. Multa:

12.2.4.1. Moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor da parcela mensal inadimplida (ex: dias de atraso para realizar consertos urgentes no imovel),
até o limite de 30 (trinta) dias.

12.2.4.2. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administracdo a promover a extin¢do do

contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso
I do art. 137 da Lei n° 14.133/2021.

12.2.4.3. Compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo
total do objeto.

12.3. A aplicacdo das sangdes previstas neste contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigacao
de reparacao integral do dano causado ao CONTRATANTE.

12.4. Todas as sangdes previstas neste contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.
12.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimacao.

12.5. A aplicacao das sangoes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio
e a ampla defesa ao CONTRATADO, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos
do art. 158 da Lei n° 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagao das sangdes serdo considerados:

I — A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

IT — As peculiaridades do caso concreto;

IIT — As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — Os danos que dela provierem para 0 CONTRATANTE;

V — A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos orgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n° 14.133/2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na
Lei n°® 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.
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12.8. A personalidade juridica do CONTRATADO podera ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas
a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracao,
a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de
fato ou de direito, com o0 CONTRATADO, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia.

12.9. O CONTRATANTE deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da san¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ele aplicados,
para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis), no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (Cnep) e no Certificado de Registro Cadastral (CRC) do Estado do
Ceara.

12.10. As sangoes de impedimento de licitar e contratar e declara¢ao de inidoneidade para licitar ou
contratar sao passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

12.11. Os débitos do CONTRATADO para com o CONTRATANTE, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos decorrentes deste contrato (aluguéis a receber).

12.11.1. Na impossibilidade do pagamento da multa por meio de descontos dos créditos existentes, o
CONTRATADO recolhera a multa por meio de Documento de Arrecadacdo Estadual (DAE), podendo
ser substituido por outro instrumento legal, em nome do CONTRATANTE; se ndo o fizer, serad
cobrada em processo de execucao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL
13.1. Este contrato extingue-se nas seguintes hipoteses:

I — Quando cumpridas as obrigagdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do prazo
estipulado para o efeito;

IT — Quando, mesmo nao cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado,
ocorrer algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

a) Na hipotese do inciso II, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

13.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa (locadora) nao
ensejara a rescisdo se nao restringir a sua capacidade de manter a locag@o objeto do contrato.

13.2.1. Se a operacao implicar mudanga da pessoa juridica CONTRATADA, devera ser formalizado
termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.3. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido de:

13.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.3.2. Relacdo dos pagamentos (rendas) ja efetuados e ainda devidos;

13.3.3. Indemnizag¢des ¢ multas.

13.4. A extingdo do contrato nao configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipotese em que serd concedida indemnizacao por meio de termo indemnizatério.
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13.5. Este contrato podera ainda ser extinto a qualquer tempo pelo CONTRATANTE, mediante aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, nos casos das rescisoes decorrentes do previsto no inciso VIII
do art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021, sem que caiba ao CONTRATADO direito a indemnizagao

de qualquer espécie.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento Geral do Estado deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada,
conforme o caso:

14.1.1. Gestao/Unidade: ;
14.1.2. Fonte de Recursos: ;
14.1.3. Programa de Trabalho: ;
14.1.4. Elemento de Despesa: ;

14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS ALTERACOES

15.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°
14.133/2021.

15.2. O CONTRATADO ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos ou
supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

15.3. As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo,
submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo dos seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo
deverad ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més. 15.4. Registos que ndo caracterizem alteragdes
contratuais podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebra¢do de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO
16.1. O modelo de gestdo contratual consta no Termo de Referéncia, anexo a este contrato. 16.2. A

execucao contratual serd acompanhada pelo(a) Gestor(a) do Contrato (nome completo),
CPF , representante especialmente designado(a) para este fim, ou pelo(a) respetivo(a) subs-
tituto(a).

16.3. A execugdo contratual sera fiscalizada pelo(a) Fiscal do Contrato (nome completo), CPF

, representante especialmente designado(a) para este fim, ou pelo(a) respetivo(a) substi-
tuto(a).

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS
17.1. Os casos omissos serdo decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas na
Lein® 14.133/2021, e demais normas estaduais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
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contidas na Lei n°® 8.078/1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICACAO

18.1. Incumbird ao CONTRATANTE divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contra-
tacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133/2021, bem como no respetivo
sitio oficial na Internet, em aten¢do ao art. 91, caput, da Lei n° 14.133/2021 e ao art. 8°, § 2° da Lei
n°® 12.527/2011, regulamentada no Estado do Ceara pela Lei n® 15.175/2012.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro do municipio da sede do CONTRATANTE, para dirimir os litigios que decor-
rerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, con-
forme art. 92, §1°, da Lei n® 14.133/2021.



