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EDITAL DE LEILAO PARA ALIENACAO DE IMOVEL n° 20260004

Processo n° 19022.000324/2026-65

Modalidade: Leildo (presencial);

Tipo: Maior Lance;

Objeto: Alienagcdo do dominio pleno do imével de posse do Estado do Ceara caracterizado no
ANEXO I, que ¢ integrante do presente Edital, realizando-se a venda a vista ou parcelada, por

quantia igual ou superior ao pre¢co minimo ali especificado;

Leiloeiro: Leiloeira Administrativa, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n® 008096-1-6,
nomeada pela Portaria SEFAZ n° 344/2025 e Decreto Estadual n° 37.361/2026;

Local: Central de Licitagdes da Procuradoria-Geral do Estado — PGE, sito a Av. Dr. José Martins

Rodrigues, 150, Centro Administrativo Barbara de Alencar, bairro Edson Queiroz, CEP: 60.811-520
— Fortaleza — Ceara — Brasil. (Auditério da Procuradoria Geral do Estado - PGE).

ESTRUTURA DO EDITAL

1. PREAMBULO

2. DO OBJETO

3. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS
4. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO
6. DA VISITACAO DO IMOVEL

7. DA SESSAO PUBLICA

8. DOS RECURSOS

9. DO REEMBOLSO DA AVALIACAO

10. DO RESULTADO

11. DA FORMA DE PAGAMENTO
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12. DA HABILITACAO PARA ADESAO AO PAGAMENTO PARCELADO JUNTO AO ESTADO
13. DAS DISPOSIGCOES DIVERSAS

14. DAS PENALIDADES

15. DAS DISPOSICOES FINAIS

ANEXO DE EDITAL | - QUADRO DESCRITIVO DO IMOVEL

ANEXO DE EDITAL I - LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL E PLANTA
GEORREFERENCIADA

ANEXO DE EDITAL Ill - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
ANEXO DE EDITAL IV — MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA PARA SESSAO PUBLICA

ANEXO DE EDITAL V - MODELO DE DECLARAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICA,
FINANCEIRA E PATRIMONIAL

1. PREAMBULO

O ESTADO DO CEARA, por intermédio da sua SECRETARIA DA FAZENDA (SEFAZ), com apoio
técnico da COMPANHIA DE PARTICIPAGAO E GESTAO DE ATIVOS DO CEARA - CearaPar,
sendo esta contratada pela Secretaria da Fazenda do Estado do Ceara por meio do Contrato n.°
45/2024 (NUP n.° 19001.224176/2024-59); torna publica a realizagao de licitacdo na modalidade
LEILAO PRESENCIAL N° 20260004, do tipo MAIOR LANCE, em sessao publica presencial, de
acordo com o previsto no art. 31, da Lei Federal n® 14.133/2021, e conforme descrito neste Edital e
seus Anexos, para a ALIENAGAO DO IMOVEL CARACTERIZADO NO ANEXO |, que é integrante
do presente Edital, cujo valor de avaliagdo corresponde ao lance minimo admitido, realizando-se a
venda a vista ou parcelada, por quantia igual ou superior a esse valor.

1.1 A presente licitagao sera processada com fundamento no Decreto Estadual (CE) n.° 35.505,
publicado no D.O.E de 15 de junho de 2023; e autorizada na forma da Resolugéo n.° 06/2024 do
Conselho Estadual de Administracdo e Gestao de Ativos — CONAG; tudo com fundamento na Lei
Federal n.° 14.133/2021; na Lei Estadual (CE) n.° 16.698, publicada no D.O.E de 14 de dezembro
de 2018; no Decreto Estadual (CE) n.° 34.238, publicado no D.O.E de 15 de setembro de 2021; no
Decreto Estadual (CE) n.° 34.723, publicado no D.O.E, de 02 de maio de 2022; em estrita
observancia a legislagcéo, condi¢des e procedimentos previstos neste Edital e seus Anexos, que
dele constituem parte integrante e inseparavel, para todos os efeitos legais e resultantes de direito.
Este Edital e seus Anexos se encontram disponiveis pela internet, na integra, podendo ser obtidos
pelos interessados, gratuitamente, no Portal de Negdcios Imobiliarios da CearaPar, por meio do
website https://cepart.com.br/ e no www.portalcompras.ce.gov.br.
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1.2 Informacgdes adicionais, relativas ao leilao, serdo prestadas pela Leiloeira Administrativa,
servidora da Procuradoria Geral do Estado do Ceara, Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula
n° 008096-1-6, por meio do e-mail: cel02@pge.ce.gov.br.

e DATAS E ENDERECO DE REALIZACAO DO LEILAO:

Data do Leildo: O leildo sera presencial e ocorrera em sessao publica, no dia
e local discriminados abaixo:

Data e Horario: dia 16 de dezembro de 2026, as 10:00 horas.

Local: Central de Licitacbes da Procuradoria-Geral do Estado — PGE, sito a
Av. Dr. José Martins Rodrigues, 150, bairro Edson Queiroz, CEP: 60.811-520
— Fortaleza — Ceara — Brasil.

® LEILOEIRA: Leiloeira Administrativa, servidora publica lotada na Procuradoria Geral do
Estado do Cear4, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n° 008096-1-6 e e-mail:
cel02@pge.ce.gov.br.

e VALOR MINIMO DE ARREMATE: R$ 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais),
conforme laudo de avaliagdo anexado (ANEXO II);

e AGENDAMENTO DE VISITACAO DO IMOVEL OBJETO DO CERTAME: Os interessados
em agendar visitagao prévia do imovel objeto do certame devem submeter o pedido por e-
mail, por meio do enderego eletrénico imoveis@cepart.com.br; até 05 (cinco) dias uteis da
realizagdo da sessao publica do leilao, impreterivelmente.

2. DO OBJETO

2.1 Alienagdao do dominio pleno do imovel de posse do Estado do Ceara caracterizado nos
ANEXOS I e ll, que sao integrantes do presente Edital, realizando-se a venda a vista, ou parcelada,
por quantia igual ou superior ao pre¢co minimo ali especificado.

2.2 O imovel sera leiloado no estado de conservacao, ocupacéao e situacdo documental em que
se que se encontra, ndo cabendo ao leiloeiro, a Comissdo de Apoio e ao Estado do Ceara a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, na
constituicdo, composigao ou funcionamento, pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, o
conhecimento das caracteristicas e situacdo do imovel, ou o risco consciente do arrematante, nao
aceitando a respeito dele qualquer reclamacgao ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades
intrinsecas ou extrinsecas.

2.3 As dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensoes constantes no ANEXO Il, consagrando o arrematante o negécio como sendo “ad
corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitacbes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o arrematante concorda que se
eventualmente encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda
a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, cancelamento da arrematacao,
reclamar a rescisdo do contrato ou o abatimento proporcional do preco.

24 E de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessarias para sua
regularizagao, desocupacgao e notadamente aquelas eventualmente necessarias para o registro do
contrato de compra e venda e/ou escritura. Para tanto, sera conferida ao adquirente autorizagao
especifica da SEFAZ e homologada pela PGE, sem prejuizo do eventual apoio técnico por parte do
Estado do Ceara, bem como da outorga de poderes especificos para a regularizagao.

2.5 As eventuais imagens relacionadas ao imével, visualizadas no endereco eletrénico de
divulgacao do Edital indicado no predmbulo deste instrumento, terdo o unico fim de subsidiar o
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exame referido no item 6 deste Edital, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado e
conservagao do objeto a ser leiloado, e ndo gerarao aos participantes qualquer direito a indenizagao
ou ressarcimento decorrentes de avaliagéo do imovel a partir das imagens divulgadas.

2.6 Cabe ao arrematante a responsabilidade pelo adequado cumprimento das normas de saude
publica, meio ambiente, seguranga publica ou outras, cabendo-lhe observar eventuais exigéncias

relativas a analises, inspecbes, autorizagbes, certificagcbes e outras previstas em normas ou

regulamentos.

2.7 A iniciativa para a obtengcdo dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento das
despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios, averbagao de construgoes
ou demolicdes, que recaiam sobre o imével, serao de inteira responsabilidade do licitante vencedor
adquirente, bem como as despesas indicadas expressamente neste Edital e seus anexos.

3. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS

3.1 As duvidas quanto a interpretacdo deste Edital e seus Anexos deverdo ser objeto de
consulta, POR ESCRITO, redigida em lingua portuguesa e dirigida a Leiloeira Administrativa,
servidora da Procuradoria Geral do Estado do Ceara, Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula
n° 008096-1-6, pelo seu endereco eletrénico (e-mail: cel02@pge.ce.gov.br), até 3 (trés) dias uteis
anteriores a data da realizacdo da sessao publica do leildo.

3.2 Nos pedidos de esclarecimentos encaminhados, os interessados deverdo identificar-se
(Razao Social, CNPJ e nome do representante que pediu os esclarecimentos, se pessoa juridica, e
nome completo e CPF, se pessoa fisica), assim como informar os dados para contato (endereco
completo, telefone e e-mail).

3.3 Os esclarecimentos serdao prestados pela Leiloeira Administrativa, que podera, quando
necessario, contar com o apoio técnico da Comissao de Apoio e da Companhia de Participacao e
Gestéao de Ativos do Ceara (CearaPar) para subsidiar as respostas.

4. DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

4.1 Qualquer cidadao ¢ parte legitima para impugnar o presente edital por irregularidades na
aplicagao da Lei Federal n.° 14.133/2021, devendo protocolar o pedido em até 3 (trés) dias uteis
antes da data de abertura da sesséo publica do leildo.

4.2 A impugnacgao devera ser realizada por meio de enderecgo eletrbnico, dirigida a Leiloeira
Administrativa, servidora da Procuradoria Geral do Estado do Ceara, Sra. Maria de Fatima de
Aquino Cruz, matricula n° 008096-1-6, pelo seu enderego eletrbnico (e-mail:
cel02@pge.ce.qgov.br).

4.3 A impugnacéo feita tempestivamente pelo licitante ndao o impedira de participar do leildo até
o transito em julgado da deciséo a ela pertinente.

4.4 Acolhida a impugnagéo, sera definida e publicada nova data para a realizagéo do certame.

45  As impugnagbes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no
certame.

4.6 A resposta a impugnacgao ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletrénico
oficial no prazo de até 1 (um) dia util anterior a data da abertura da sesséao publica do leildo.
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4.7 As respostas as impugnagdes e os esclarecimentos prestados pela Leiloeira Administrativa
serao incluidos nos autos do processo licitatério e ficando as respostas a disposicao dos
interessados na Central de Licitacdes e no site www.seplag.ce.gov.br.

4.8 Os recursos contra as decisbes proferidas pela Leiloeira Administrativa, em sede de
impugnacgbes ou de homologacgao de resultado do leildo, poderao ser interpostos no prazo de 03
(trés) dias uteis contados da data de intimagdo ou de lavratura da ata e serao analisados pela
Procuradoria Geral do Estado.

4.9 Os recursos indicados no item anterior deverao ser devidamente motivados e manifestados
por escrito, e enviado por meio do endereco eletrénico, qual seja o e-mail: cel02@pge.ce.gov.br.

410 E vedada a apresentacdo de mais de um recurso sobre a mesma matéria pelo mesmo
interessado.

5. DAS CONDIGOES DE PARTICIPAGAO

5.1 Poderao participar do presente leildo pessoas fisicas, juridicas e em consoércio, desde que
atendidas as exigéncias do art. 15, da Lei n® 14.133/2021. A participag¢ao destas no leildo, ou seus
procuradores, desde que munidos de instrumento publico ou particular de mandato com poderes
especificos a participacao neste certame, implica, por parte dos licitantes, a inexisténcia de fato
impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo, que possui o pleno conhecimento e
aceitagcao das regras e das condigdes gerais constantes do edital e é responsavel pelas transacdes
que forem efetuadas diretamente ou por seu representante, assumindo como firmes e verdadeiras.

5.2 Para fins de habilitacdo no presente leildo, os interessados, no ato da sessao, deverao
apresentar os seguintes documentos:

5.2.1. A admisséo a participagcao na qualidade de pessoa fisica obedecera aos subitens a seguir:

5.2.1.1. Documento oficial de identidade com foto, valido em todo o territério nacional (como
RG ou CNH);

5.2.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), devidamente regular junto a Receita Federal do
Brasil;

5.2.1.3.Comprovante de enderego atualizado, emitido hd no maximo 90 (noventa) dias da
data de abertura do leildo, podendo ser aceitos: contas de consumo (agua, energia,
telefone), correspondéncia bancaria, ou outro documento oficial que comprove a residéncia.

5.2.1.4. Os documentos deverdo ser apresentados em sua forma original, de maneira legivel,
constituindo condigao indispensavel para a validagao da habilitagao.

5.2.1.5. O nao atendimento a qualquer dos requisitos acima implicara na inabilitagdo do
interessado, nos termos deste edital.

5.2.2. A admisséo a participagao de pessoas juridicas obedecera aos subitens a seguir:

5.2.2.1. Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas/Ministério
da Fazenda — CNPJ/MF;

5.2.2.2. Documento oficial de identidade com foto, valido em todo o territério nacional (como
RG ou CNH), do representante legal;
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5.2.2.3. Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), devidamente regular junto a Receita Federal do
Brasil, do representante legal;

5.2.2.4. Documentos de eleicdo ou comprovacgao da legitimidade para, em caso de vitéria no
certame, assinatura dos documentos vinculados a alienacédo do bem licitado;

5.2.2.5. Procuragéo, por instrumento publico ou particular, quando o representante legal da
pessoa juridica nao for seu socio, administrador ou dirigente, outorgando poderes
especificos para representa-la no certame e, em caso de arrematagao, para a pratica dos
atos necessarios a formalizagao da alienacdo do imovel. Podera ser apresentada conforme
modelo disponibilizado no ANEXO IV deste edital.

5.2.3. A admisséo a participagao de grupos ou consorcios obedecera aos subitens a seguir:

5.2.3.1. As empresas em grupo e consorciadas apresentardo instrumento publico ou
particular de compromisso de constituicido de consércio, com a indicacdo do nome do
consorcio e indicacdo da empresa lider, que sera a responsavel principal perante o
outorgante vendedor, pelos atos praticados pelo consércio, sem prejuizo da
responsabilidade solidaria das empresas em grupos e consorciadas. A empresa lider tera
poderes para requerer, transferir, receber e dar quitacdo, subscrevendo em nome do
Consoércio todos os atos referentes ao objeto desta licitagdo, respeitadas as demais
condicdes legais e constantes deste edital.

5.2.3.2. Indicacdo dos compromissos e obrigagcdes, bem como o percentual de participagao
de cada empresa no consorcio, em relagdo ao objeto da licitacéo.

5.2.3.3. Responsabilidade solidaria das empresas consorciadas, perante o outorgante
vendedor, pelas obrigacdes e atos do consoércio, tanto durante as fases da licitagcdo quanto
na execucao do contrato.

5.2.3.4. O prazo de duragao do consorcio devera coincidir com a data de vigéncia do objeto
do contrato administrativo licitado.

5.2.3.5. Declaragao de que o consoércio ndo tera sua constituicdo ou forma modificada sem
a prévia aprovacao do OUTORGANTE VENDEDOR durante o processamento e julgamento
do procedimento licitatério pertinente.

5.2.3.6. Compromisso de que o Consodrcio ndo se constitui nem se constituira em pessoa
juridica diversa de seus integrantes e de que o consércio ndo adotara denominagao propria.

5.2.3.7. E permitida a conversdo do consorcio licitante em uma sociedade com propoésito
especifico (SPE), até o momento anterior a formalizagao do contrato de compra e venda do
imovel objeto de alienagdo no presente certame, e desde que nao haja alteragdo dos
participantes do referido consorcio, nem alteracido das suas participagdes.

5.2.4. As licitantes estrangeiras deverdo apresentar, tanto para a participagédo isolada como em
consorcio, os documentos equivalentes aos “documentos para a habilitacdo”, autenticados pela
autoridade consular e traduzidos por tradutor juramentado, na forma do disposto no art. 70,

paragrafo unico, da Lei n° 14.133, de 2021.

5.2.4 1. As licitantes estrangeiras deverao apresentar atestado expedido pela Embaixada do
pais de origem no Brasil ou pela Embaixada do Brasil em seu pais de origem ou, ainda, suas
respectivas representacdes consulares, certificando a correlagdo entre os documentos
administrativos legais e suas validades, normalmente exigidos em licitagdes no Brasil, e os
correspondentes no pais de origem.
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5.2.4.2. Os documentos de habilitagdo equivalentes devem ser apresentados de forma a
possibilitar a analise acerca da sua validade, exigibilidade e eficacia.

5.2.4.3. Na hipotese da inexisténcia de documentos equivalentes aos solicitados neste Edital
e/ou de 6rgdo(s) no pais de origem que os autentique(m), devera ser apresentada
declaracao, informando tal fato, por parte de instituicido de direito publico ou de notario
publico, devidamente autenticada pela autoridade consular brasileira do pais de origem e
traduzida por tradutor juramentado.

5.2.4.4. Considera-se representante legal da licitante estrangeira a pessoa legalmente
credenciada, com poderes expressos, mediante procuragao por instrumento publico ou
particular, com firma reconhecida em cartério, para receber citacdo e responder
administrativa e judicialmente no Brasil, bem como para representa-la em todas as fases do
processo, condicdes essas que deverdo estar expressamente indicadas em seus
documentos de habilitacao juridica.

5.3 Nao poderao participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos, em qualquer trabalho,
salvo na condi¢ao de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos termos do inciso XXXIII, do art. 7°, da
Constituicdo Federal.

54 Do mesmo modo, ndo poderao participar pessoas fisicas e juridicas impedidas de licitar e
contratar com a administragdo nos termos do que dispde o art. 14, incisos lll, IV, V e VI, da Lei
Federal n°® 14.133/2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos incisos Ill ou IV do artigo 156
da Lei n® 14.133/2021.

5.5 E vedada a participacéo no presente certame de licitantes que mantenham vinculos pessoais
ou profissionais com a Leiloeira Administrativa, membros da Comissao de Apoio ou demais agentes
publicos envolvidos no procedimento. O descumprimento desta vedacao implicara na inabilitagao
do interessado.

6. DA VISITAGAO AO IMOVEL

6.1 O imdvel objeto do presente leilao podera ser visitado em dias Uteis, mediante prévio
agendamento com prazo minimo de 3 (trés) dias de antecedéncia, o qual devera ser rigorosamente
observado, uma vez que a renovagdo do agendamento dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas diretamente com a Companhia de
Participacao e Gestao de Ativos do Ceara — CearaPar pelo e-mail: imoveis@cepart.com.br.

6.2 O Estado do Ceara e a Comissdo de Apoio nao se responsabilizam por eventuais erros
tipograficos (digitagdo) que venham ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do
arrematante (comprador) verificar o estado de conservacéo do imével e suas especificagdes. Sendo
assim, a VISITACAO DO IMOVEL E RECOMENDAVEL, ndo cabendo reclamacdes posteriores a
realizagdo do certame.

6.3 Caso o licitante opte por néo visitar o imovel, assume total responsabilidade por ndo fazer
uso da faculdade de vistoria-lo.

7. DA SESSAO PUBLICA

71 A sessdo publica sera aberta e presidida pela Leiloeira Administrativa, servidora da
Procuradoria Geral do Estado do Ceara, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n°
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008096-1-6, que conduzira os trabalhos e recepcionara os lances, sempre verbais, dos licitantes
presentes.

7.2

A analise e o julgamento das propostas verbais (lances) serdo conduzidos pela Leiloeira

Administrativa, imediatamente apds o encerramento da etapa de lances.

7.3

7.4

A fase de lances sera processada conforme as seguintes etapas:
7.3.1. Abertura da sessao publica;

7.3.2. Os lances deverao ser ofertados no leildo pelos interessados, ou seus legitimos
representantes, em moeda corrente nacional, sempre de forma presencial e verbalmente;

7.3.3. Os lances serao julgados e classificados em ordem de valor, sendo declarado
vencedor o autor do maior lance considerando o valor presente, nos termos dispostos no
inciso V, do art. 33, da Lei Federal n.° 14.133/2021.

7.3.4. O valor de incremento dos lances entre os licitantes sera fixo e correspondente a, no
minimo, R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), ou seja, 0,25% (vinte e cinco
centésimos por cento) do valor de avaliagdo do imovel, constante no ANEXO Il deste Edital,
ndo sendo aceitos valores inferiores e nem fracionados.

7.3.5. Se for o caso, apos encerrada a etapa de lances, havera a convocacao, durante a
sessdo publica aqui tratada, para que eventual detentor de direito de preferéncia se
manifeste e exerga seu direito, nos termos dos arts. 30 e seguintes, do Decreto Estadual
(CE) n.° 35.505, de 15 de junho de 2023.

7.3.6. Definicao do lance vencedor;
O pagamento do lance vencedor sera processado da seguinte forma:

7.4.1. Convocagao do licitante responsavel pelo lance vencedor para, durante a sessao
publica, proceder com o pagamento do sinal correspondente a 5% (cinco por cento) do
valor do referido lance, nos termos dispostos no inciso Il, do art. 26, do Decreto Estadual
(CE) n.° 35.505, de 15 de Junho de 2023, mediante pagamento de Documento de
Arrecadacgao Estadual (DAE) de cddigo de receita 8460 - Alienacdao de Bens, sujeito a
conferéncia do crédito do valor aqui tratado.

7.4.2. Convocagao do licitante responsavel pelo lance vencedor para, durante a sessao
publica, proceder com o pagamento da comissao correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor do referido lance, mediante transferéncia eletrénica bancaria, na conta corrente da
COMPANHIA DE PARTICIPACAO E GESTAO DE ATIVOS DO CEARA — CearaPar adiante
indicada, sujeito a conferéncia do crédito do valor aqui tratado.

CONTA-

TITULAR CNPJ BANCO AGENCIA PIX

CORRENTE

COMPANHIA DE
PARTICIPAGCAO

E GESTAO DE
ATIVOS DO
CEARA -
CearaPar

44.062.163/0001-74

CAIXA
ECONOMICA

0919-003

00005774-7

44.062.16
3/0001-74
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7.4.3. O licitante devera declarar a Leiloeira como pretende pagar o restante do saldo
devedor (a vista ou parcelado), informagdo esta que sera registrada na ata da sessao
publica.

7.4.4. Caso o licitante responsavel pelo maior lance nao efetue o recolhimento do sinal e
da comissao nos termos indicados nas clausulas anteriores, sera desclassificado, e na
retomada da sesséo publica a Leiloeira Administrativa convocara o licitante responsavel pelo
segundo maior lance, e assim sucessivamente.

7.4.5. O n&o recolhimento do sinal e da comissdo nos termos indicados nas clausulas 7.4.1
e 7.4.2 caracteriza a desisténcia do lance ofertado, com a consequente imposi¢cao de multa
no percentual de 10% (dez por cento) sobre o preco ofertado em lance, sem prejuizo das
penalidades administrativas legalmente previstas, nos termos da clausula 14 deste Edital e
do art. 156, da Lei Federal n.° 14.133/2021.

7.4.6. O Estado do Ceara nao se responsabiliza pelo ndo recolhimento do sinal ou da
comissdo por motivos de ordem técnica, por erro ou atraso dos bancos ou entidades
conveniadas no que se refere ao processamento do pagamento da referida obrigacao,
devendo o licitante tomar todas as cautelas e providéncias necessarias para realizar o
pagamento do sinal do seu lance durante a sessao publica do leil&o.

7.4.7. Confirmado o arrematante mediante os pagamentos retro indicados, sera procedido
o encerramento da sessao publica com a lavratura de ata circunstanciada, que contera,
dentre outras informagdes, a op¢ao do arrematante sobre a modalidade de pagamento do
restante do saldo devedor (a vista ou parcelado). A ata da sessdo sera assinada pela
Leiloeira, pelo licitante vencedor e pelos membros da Comissao de Apoio.

7.4.8. Nos termos do inciso Il, do art. 27, do Decreto Estadual (CE) n.° 35.505, de 15 de
junho de 2023, apés transcorrido o prazo recursal ou apés julgados eventuais recursos, 0
arrematante que for declarado vencedor sera convocado para formalizar o negécio e para
promover o pagamento do saldo remanescente do seu lance, em até 30 (trinta) dias corridos
da data do arremate; ou para adesao junto ao Estado do Ceara de parcelamento do imovel
alienado, no mesmo prazo.

7.5 A homologacéao do resultado do leilao ocorrera apds concluida a fase de lances, superada a
fase recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, nos termos do §4°, do art. 31, da Lei
n.° 14.133/2021.

7.6 Os atos publicos poderdo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participarao ativamente os licitantes.

8. DOS RECURSOS

8.1 A intencdo de recorrer sobre o resultado da etapa de lances do certame deve ser
manifestada pelo licitante ainda durante a sessao publica, sob pena de decadéncia de tal direito e
nao conhecimento de eventual recurso que seja apresentado.

8.2 Eventuais recursos devem ser protocolados em meio eletrbnico (e-mail:
cel02@pge.ce.gov.br), dirigidos a Leiloeira Administrativa, servidora da Procuradoria Geral do
Estado do Ceara, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n® 008096-1-6, em até 3 (trés)
dias uteis a contar da data da sess&o publica.

8.3 Interposto qualquer recurso, este sera comunicado aos demais licitantes para, querendo,
manifestar-se sobre tal recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contados da comunicagao;
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8.4 Recebidas os recursos ou esgotado o prazo para tanto, a Leiloeira Administrativa podera
reconsiderar sua decisdo, no prazo de até 3 (trés) dias uteis, ou, no mesmo prazo, submeter o(s)
recurso(s) recebido(s), devidamente instruidos, a Procuradoria Geral do Estado, que decidira em
até 3 (trés) dias uteis, contados do recebimento da documentagéao respectiva, com apoio técnico da
Comissao de Apoio, se for o caso.

8.5 Em caso de improvimento dos recursos tratados na presente clausula, sera aplicado o
procedimento previsto na clausula 10 deste Edital. Caso haja provimento do recurso, com a
consequente alteracdo do resultado provisério proclamado durante a sessdo publica, sera
convocado o licitante responsavel pelo segundo maior lance, e assim por diante.

8.6 Neste caso, os valores depositados a titulo de sinal e de comissao pelo licitante que havia
sido declarado o autor do maior lance devera ser devolvido em até 15 (quinze) dias uteis, a contar
da data da publicacdo da homologagao final do resultado pelo Leiloeiro Administrativo, mediante
transferéncia bancaria a conta de origem.

8.7 Nao serao conhecidos os recursos interpostos fora do prazo legal.

9. DO REEMBOLSO DA AVALIAGAO

9.1 Cabera ao vencedor do certame, além do valor a ser pago pelo bem objeto da licitagao,
reembolsar diretamente a Companhia de Participacdes do Estado do Ceara — Cearapar, no mesmo
prazo do pagamento do saldo devedor ou de adeséo ao parcelamento junto ao Estado do Ceara,
os custos comprovadamente incorridos pela referida companhia em razao da elaboragéo do laudo
de avaliacdo que serviu de referéncia para o presente certame, nos termos do art. 21 do Decreto
Estadual (CE) n.° 35.505/2023. A comprovagdo da quitacdo desse reembolso sera condicéo
necessaria para a realizagdo do contrato e a posterior transferéncia da titularidade do imovel ao
adquirente pelo outorgante vendedor.

9.2 O reembolso aqui tratado é limitado ao valor maximo de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos
reais). Para definicdo do teto de ressarcimento verificou-se o que preconiza os artigos 10 e 11 do
Regulamento de Honorarios do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia -
IBAPE/CE.

9.3 Se o arrematante tiver apresentado Proposta de Aquisicdo de Imovel Publico (PAIPE) no
sitio eletrénico da CearaPar e o laudo de avaliagdo ali submetido for utilizado no certame para
definir o valor de referéncia, ndo se aplicara o ressarcimento aqui tratado.

10. DO RESULTADO

10.1  Apds o exame e julgamento das propostas recebidas na Sess&o Publica e de eventuais
recursos, nos termos indicados nas clausulas 7 e 8 deste Edital, a Leiloeira apresentara a ata
circunstanciada com todos os elementos indicativos das propostas classificadas, para adogao das
demais providéncias necessarias.

11. DA FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL

11.1 O pagamento do imovel sera efetuado conforme abaixo:
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a) Sinal de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor: No ato da

11.2

sessdo publica, o autor do maior lance declarado pela leiloeira devera proceder com o
recolhimento do sinal, mediante pagamento de DAE de cddigo de receita 8460 - Alienagao
de Bens, sujeito a conferéncia do crédito aqui tratado.

b) Saldo de 95% (noventa e cinco por cento): O pagamento do saldo remanescente
deve ocorrer:

b.1. em parcela unica (a vista), em até 30 (trinta) dias corridos da data do arremate;
ou,

b.2. parcelado, mediante pagamento de DAE de codigo de receita 8460 - Alienagao
de Bens, em até 24 (vinte e quatro) meses, em parcelas mensais, ja incluindo eventual
periodo de caréncia que seja pleiteado pelo adquirente para o inicio dos pagamentos das
parcelas do saldo devedor remanescente, devendo o saldo devedor ser corrigido
mensalmente nos termos do item 11.3 deste Edital. A caréncia, se houver, ndo podera
ultrapassar 6 (seis) meses.

Caso o arrematante nao efetue o pagamento do bem ou a ades&o ao pagamento parcelado

no prazo estabelecido neste Edital, o valor pago a titulo de sinal sera revertido em favor do Estado
do Cear4, nos termos do art. 32 do Decreto Estadual n° 35.505/2023.

11.3

Em caso de pagamento a prazo mediante adesao a parcelamento junto ao Estado do Ceara,

o saldo restante sera corrigido mensalmente pela variacdo do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA e acrescido da taxa de juros efetiva de 6,15% a.a. (seis virgula quinze
por cento ao ano), correspondente a 0,4986%a.m. (zero virgula quatro mil, novecentos e oitenta e
seis por cento ao més) e calculada de forma pro rata die.

11.4

11.3.1. A atualizagdo monetaria observara o indice oficial divulgado pelo Banco Central do
Brasil, considerando-se, para cada parcela, o IPCA do més imediatamente anterior ao seu
vencimento; na auséncia de divulgacao desse indice, sera utilizado o IPCA referente a dois
meses anteriores ao vencimento da parcela.

11.3.2. IMPONTUALIDADE - Em caso de pagamento parcelado, a obrigagdo em atraso
sera atualizada monetariamente pelo indice de atualizagdo do saldo devedor do
financiamento, proporcional aos dias de atraso, da data de seu vencimento, até a data do
pagamento. Sobre o valor atualizado, incidirdo juros moratérios a razao de 0,033% (trinta e
trés milésimos por cento), por dia de atraso; multa moratéria de 2% (dois por cento), nos
termos da legislagao vigente; e honorarios advocaticios em caso de cobranga administrativa
e/ou judicial.

11.3.3. VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIiVIDA - a) A inadimpléncia de trés parcelas
consecutivas, ou seis alternadas do financiamento; b) o atraso superior a 30 (trinta) dias no
recolhimento de qualquer tributo relacionado ao imével; c) a transferéncia ou cessao de
direitos alusivos a aquisicdo, sem anuéncia expressa do Estado do Ceara; d) a falta de
manutencao do imoével que deprecie a garantia; e) incidéncia de ato de constri¢ao judicial ou
decretagdo de medida judicial/administrativa que afete a garantia; f) constituicdo sobre o
imoével, no todo ou em parte, de outro 6nus real, sem a equivalente substituicao ou
complemento da garantia; g) declaracao / informagéo falsa prestado pelo adquirente /
arrematante; h) descumprimento das obrigagdes estipuladas em lei, no edital ou contrato;
sdo causas que implicam a rescisdo do parcelamento junto ao Estado do Ceara e no
consequente vencimento antecipado de todo o saldo devedor, acrescido dos encargos de
mora e demais penalidades aqui estipuladas, oportunidade em que estara o Estado do Ceara
autorizado a adotar todos as medidas legais cabiveis para execucao do saldo devedor.

O licitante que pretender aderir ao parcelamento do saldo devedor junto ao Estado do Ceara

devera, num prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da data em que for declarado vencedor
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conforme item 7.4.7. deste Edital, sob pena de desclassificagdo, comparecer a sede da CearaPar
para apresentar toda documentacdo necessaria e indicada no item 12 deste Edital. Tal
documentacéo sera enviada a Comissao de Apoio para fins de analise de sua capacidade financeira
frente aos compromissos que assumira por forga da aquisi¢cao pretendida e formalizacdo do negdcio
dentro do prazo estabelecido no item 7.4.8 deste ato convocatério.

11.5 No caso de o licitante vencedor ser um Consércio, caso este exerca a possibilidade indicada
no item 5.2.3.7 deste Edital, devera informar a CearaPar tal intengao e apresentar, no mesmo ato,
a documentacao da sociedade com propdsito especifico (SPE) que ira figurar como adquirente do
objeto do leildo em substituigdo ao Consoércio, no mesmo prazo estabelecido no item 11.3 acima e,
ainda, obedecendo as condic¢des indicadas no item 5.2.3 e seus subitens deste ato convocatorio.

11.6 No caso de pagamento parcelado, o arrematante deverd, ainda, apresentar garantia nos
termos adiante tratados:

11.6.1. Na hipotese tratada no item 11.3 acima, o préprio imével podera ser dado em garantia
da operagao, mediante hipoteca, que sera liberada na proporgcédo do adimplemento do prego
ajustado pelo arrematante, a cada 6 (seis) meses, mediante pedido expresso do adquirente.

11.6.2. Serdo permitidas outras hipoteses de garantia, a critério do Conselho Estadual de
Administracao e Gestao de Ativos — CONAG, caso a hipoteca inviabilize os fins pretendidos
pelo arrematante para o imével leiloado (carta-fianga, seguro-bancario etc.), desde que a
garantia oferecida seja idénea e corresponda, no minimo, ao valor atualizado do imoével
arrematado, ou maior.

11.6.3. Ainda na hipotese de pagamento parcelado, a depender da destinagao que for dada
ao imovel arrematado, podera, a critério do Conselho Estadual de Administragdo e Gestao
de Ativos — CONAG, antes ou no curso do pagamento das parcelas, bem como antes da
quitacao total do preco da aquisicdo, haver a transferéncia do imével ao arrematante,
oportunidade em que serd necessaria a substituicdo da garantia ofertada com a
concomitante apresentagdo de uma outra garantia idénea, de igual ou maior valor, em
relagdo ao imovel objeto da aquisi¢do, nos termos do que rege o art. 28, do Decreto Estadual
(CE) n.° 35.505/2023.

11.6.4. A(s) garantia(s) apresentada(s) para os casos de pagamentos do preco da aquisicao
de forma parcelada vigorara(a)o pelo prazo necessario ao cumprimento integral das
obrigagbes pecunidrias a cargo da parte adquirente, notadamente o pagamento do prego
ajustado e respectivos acréscimos contratuais e legais, se for o caso.

11.6.5. Caso a destinacido a ser dada ao imovel demande o parcelamento do solo urbano
pelo adquirente, nos moldes da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, para o
cumprimento da sua fungdo social no atendimento as exigéncias fundamentais de
ordenacgao da cidade expressas no plano diretor do municipio onde vai ser desenvolvido o
empreendimento imobiliario, o Estado do Ceara podera autorizar e outorgar sua anuéncia
para o registro de eventual projeto de loteamento urbano no imoével, atendidas as exigéncias
do poder publico municipal competente.

11.6.6. Sabendo que para o desenvolvimento de parcelamento do solo urbano, nos moldes
da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a parte adquirente devera promover
a reversao de partes do imoével adquirido em areas publicas, nos limites percentuais
estabelecidos nas leis municipais, que passarao ao dominio do municipio no ato do registro
do loteamento, sera necessario que o adquirente apresente, adicionalmente, um seguro de
garantia de obra e, ainda, que se submeta o loteamento ao regime de patriménio de
afetacao, instituto criado pela Lei Federal n.° 10.931/04, pelo qual o terreno e a
infraestrutura, bem como os demais bens e direitos a ele vinculados, manter-se-ao apartados
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do patriménio do loteador e constituirdo patriménio destinado a consecugéo do loteamento
correspondente e a entrega dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes, conforme o
disposto nos artigos 18, V e 18-A da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

11.7 AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - Ao adquirente que aderiu ao parcelamento junto ao
Estado do Ceara e que esteja totalmente adimplente com suas obrigagdes sera permitida a
amortizacao extraordinaria de valores do saldo devedor, para reducio proporcional do valor dos
encargos ou do prazo de financiamento, sendo o abatimento da amortizagao precedido da cobrancga
de juros remuneratérios na forma do item 11.3.

11.8 LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO SALDO DEVEDOR - Ao adquirente que aderiu ao
parcelamento junto ao Estado do Ceara sera permitida a possibilidade de efetuar a liquidagéo
antecipada da divida apurada pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratorios.

12. DAS CONDIGOES PARA ADESAO AO PAGAMENTO PARCELADO JUNTO AO
ESTADO

12.1  E vedada a alienagdo com opgao para pagamento parcelado, em qualquer modalidade, para
licitantes com restricbes cadastrais, ou em mora perante o Estado do Ceara, perante o Municipio
de situagao do imovel leiloado, perante instituigdes financeiras, ou, ainda, que figurem no cadastro
de 6rgaos de protegao ao crédito, tais como, mas nao se limitando a, Serasa, SPC, CADIN etc.

12.2 Para o caso de pagamento parcelado, devera o licitante apresentar certiddo negativa de
faléncia, recuperacgéo judicial ou extrajudicial, expedida pelo distribuidor judicial da sede da pessoa
juridica, certidées negativas federal, municipal e estadual, certiddo negativa de Débitos
Trabalhistas, todas validas e vigentes.

12.3 Devera ainda o licitante apresentar demonstragbes contabeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis, e apresentados na forma da lei, assinada por profissional legalmente habilitado, que
comprovem a boa situacao financeira da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou
balangos provisérios, podendo tal comprovagdo ser complementada com alguma informacao
relevante que possa afetar na situagao patrimonial apresentada.

12.4 Tratando-se de pessoas juridicas submetidas a Escrituragdo Contabil Digital (ECD) por meio
do Sistema Publico de Escrituragdo Digital (Sped), admite-se a apresentagdo da ECD, em
observancia a data limite definida nas Normas da Secretaria da Receita Federal.

12.5 A comprovagdo da boa situacdo financeira do licitante sera atestada por meio de
DECLARAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICA, FINANCEIRA E PATRIMONIAL assinada por
profissional legalmente habilitado, demonstrando que a empresa apresenta indices de Liquidez
Geral (LG), Liquidez Corrente (LC) e Solvéncia Geral (SG) superiores a 1 (um), bem como Capital
Circulante Liquido (CCL) ou Capital de Giro (Ativo Circulante - Passivo Circulante) de, no minimo,
16,66% (dezesseis inteiros e sessenta e seis centésimos por cento) do valor estimado para a
contratagdo, indices calculados com base nas demonstragdes contabeis do exercicio social anterior
ao da licitagao.

12.6 O licitante precisara apresentar Patrimdnio Liquido de 10% (dez por cento) do valor estimado
da aquisi¢ao, nos termos do art. 69, inciso |, § 4° da Lei n® 14.133/2021.

12.7 A verificagao do atendimento aos indices de que trata a clausula anterior sera realizada por
meio da analise das demonstracdes contabeis consolidadas do adquirente, elaboradas de acordo
com as normas contabeis aplicaveis.
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12.8 Tratando-se de Consorcio, as condi¢cdes de habilitacdo financeira acima indicadas deverao
ser atendidas individualmente, para cada uma das empresas integrantes do Consorcio Licitante.

12.9 Tratando-se de pessoas fisicas, além dos critérios estabelecidos nas clausulas 12.1 e 12.2
acima, no que couber, bem como as condi¢des de garantia indicadas na clausula 11 deste Edital, a
comprovagdo da capacidade financeira sera atestada por meio de DECLARAGAO DE
CAPACIDADE ECONOMICA, FINANCEIRA E PATRIMONIAL assinada por profissional
legalmente habilitado.

12.10 O licitante precisara atender os seguintes requisitos:

a) Ter mais de 18 anos ou ser emancipado com 16 anos completos;
b) Ser brasileiro ou, se estrangeiro, possuir visto legalmente valido no pais.

12.11 Caso o licitante ndo atenda aos critérios minimos que demonstrem sua capacidade
financeira para honrar com os compromissos assumidos, sera oportunizado ao referido adquirente
a possibilidade de pagar o saldo devedor remanescente a vista, em até 30 (trinta) dias corridos, a
contar da data do resultado desta analise.

12.12 Ultrapassado o prazo acima indicado e nao havendo o pagamento do saldo remanescente,
o licitante sera desclassificado pela Leiloeira Administrativa, com apoio técnico da Comisséo de
Apoio, caso necessario, 0 que ensejara a desclassificagéo do licitante e consequente perda dos
valores pagos a titulo de sinal e comisséo.

12.13 Na ocorréncia da hipétese prevista na clausula anterior, a Leiloeira Administrativa convocara
o licitante responsavel pelo segundo maior lance para adotar as providéncias elencadas nas
clausulas 7.4 e 12 do presente Edital, e assim por diante.

12.14 Caso nao seja efetivado o pagamento de quaisquer das prestagdes, no tempo e valor
estipulados, o arrematante estara sujeito a incidéncia da corregao pela variagdo mensal do IPCA,
acrescida de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, aplicando sua fracédo ao dia de atraso,
sobre o valor devido, da data do vencimento da prestacao até a data de seu efetivo pagamento,
acrescidos ainda de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor corrigido e devido, além
de despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive honorarios advocaticios, caso necessaria seja a
intervengéao de tal profissional, bem como do acesso ao poder judiciario.

12.15 O atraso superior a 90 (noventa) dias determinara, de pleno direito e a juizo exclusivo da
parte vendedora, a cobranga ou a execug¢ao judicial de toda a divida, vencida e vincenda, caso em
que o arrematante pagara o saldo devedor acrescido de corregdo monetaria e todos os encargos
estipulados na clausula anterior.

12.16 Caso haja a execugdo judicial da divida, o adquirente indica, desde ja, a penhora, o direito
e acao referentes ao imével objeto deste certame, ou eventual garantia adicional ofertada e/ou
substituida nos termos deste Edital.

12.17 Dar-se-a também, de pleno direito, o vencimento antecipado da totalidade da divida,
acrescida de seus encargos, podendo a vendedora exigir 0o seu pronto pagamento,
independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial:

a) Se o adquirente, sem prévio e expresso consentimento da vendedora, ceder ou transferir a
terceiros os seus direitos e obrigacbes sobre o bem objeto do presente certame, ou se
constituir sobre ele qualquer énus real;
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b) Se contra o adquirente for movida acido ou execucgao ou decretada medida judicial que de
algum modo afete o imével objeto do certame, no todo ou em parte, ou que afete o seu
patriménio, reduzindo-o ou tornando duvidosa a possibilidade de cumprir as obrigagbes ora
estabelecidas;

c) Se o adquirente incidir em insolvéncia;

d) Se o adquirente fizer composi¢cao moratéria com credor, oferecendo em garantia os direitos
decorrentes deste contrato.

13. DAS DISPOSICOES DIVERSAS

13.1  Fica facultado ao arrematante, no ato de celebragao de contrato de promessa de compra e
venda, fazer pagamento parcial do valor devido, de modo a diminuir a base de célculo sobre a qual
incidirdo juros e correcdo monetaria.

13.2 Sera conferido ao arrematante o prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da data de
disponibilizacdo pela Companhia de Participacao e Gestdo de Ativos do Ceara (CearaPar), para
assinar o Contrato de Compra e Venda, correndo todos os impostos, taxas e demais despesas,
inclusive as de registro, por conta do(s) adquirente(s), cujos comprovantes de pagamento deverao
ser apresentados, quando da assinatura do contrato, ressalvados aqueles relativos a atos cujo
pagamento deva ser efetivado em data posterior ao da assinatura.

13.3 Nao ocorrendo a formalizagdo da venda ao primeiro colocado, seja por desisténcia deste ou
por descumprimento dos prazos e obrigacdes estabelecidas neste Edital, serdo convocados os
demais colocados, na ordem de classificacdo, sobre o seu interesse em adquirir o imével nas
condi¢des apresentadas nos seus respectivos lances.

13.4 As dimensbes do imovel informadas neste Edital e no respectivo contrato de compra e venda
sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensbes constantes do
registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os
contratantes o negdécio como sendo “ad corpus”, ou seja, o imével dado como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagcbes, sejam elas quais forem.

13.5 Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imovel podera ser invocada,
a qualquer tempo, como motivo para compensagdes ou modificagdes no preco ou nas condi¢des
de pagamento, na forma do item 13.4 acima.

13.6 O arrematante somente sera imitido na posse do imével apds o respectivo registro do
contrato e/ou escritura do imoével perante o cartério de registro de imdveis. Fica convencionado que
todas as despesas relativas ao uso do imovel, tais como tributos, taxas ordinarias e extraordinarias
de condominio (se houver), foro (se houver), laudémios (se houver), contribuicbes de melhoria,
consumo de energia e agua, sera de exclusiva responsabilidade e énus da parte adquirente a partir
da data de imiss&o na posse.

14. DAS PENALIDADES

14.1 Todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leildo estardo sujeitas as sangoes,
as penas, as condi¢des e aos prazos previstos na Lei n® 14.133/21 e suas alteragdes, sem prejuizo
de outras indicadas em leis especificas
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14.2 Apds a aceitacdo do lance, o arrematante firma o compromisso de cumprir as etapas de
aquisicdo do imével, que se encerram com a assinatura do contrato de compra e venda e dos
respectivos documentos de transferéncia, quando houver.

14.3 A recusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisi¢cdo, nos prazos e
condigbes previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obrigacdo assumida,
sujeitando-o a eventual perda imediata do direito a aquisicdo do bem arrematado.

144 O licitante/arrematante sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infragoes:

a) dar causa a inexecugao parcial do contrato;

b) dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a

Administracao, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) dar causa a inexecucao total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

e) nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) nao celebrar o contrato ou n&o entregar a documentacdo exigida para a

contratacéo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9) ensejar o retardamento da execug¢do ou da entrega do objeto da licitacdo sem

motivo justificado;

h) apresentar declaracdo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragao falsa durante a licitacdo ou a execugao do contrato;

i) fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

i) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

)] praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.5 Serao aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas no subitem 14.4.
deste Edital as seguintes sanc¢des:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.6 Na aplicagado das sang¢des previstas no subitem 14.5. deste Edital, serao considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administragao Publica.

14.7 A apuracao de responsabilidade diante do cometimento de infracées durante a licitagao e os
parametros para aplicagdo de san¢des administrativas serdo aqueles estabelecidos nos Artigos 155
a 163 da Lei Federal n°® 14.133 de 2021 combinado com o disposto na Portaria PGE/GAB
N°36/2024, no que couber.
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14.8 O processo administrativo que tratar da aplicacdo de algumas das sangdes indicadas no
subitem 14.5 deste Edital tramitara na forma e nos termos previstos na Portaria PGE/GAB
N°36/2024, combinado com a Lei Federal 14.133/2021, no que couber.

14.9 As penalidades so deixardo de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forca
maior.

15. DAS DISPOSIGOES FINAIS

15.1 Em casos fortuitos e/ou de forca maior, a sessdo publica podera ser interrompida pela
Leiloeira Administrativa, continuando-se em dia util seguinte, ato devidamente comunicado aos
interessados, observados todos os procedimentos para garantir a lisura do processo licitatorio.

15.2 Fica a Leiloeira Administrativa autorizado a alterar a data da licitagdo e/ou revoga-la, no todo
ou em parte, em data anterior a sessao publica, sem que caiba ao(s) licitante(s) ressarcimento ou
indenizacdo de qualquer espécie, por razdes decorrentes de fato superveniente devidamente
comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, mediante parecer escrito e
devidamente fundamentado.

15.3 A presente licitagdo é estritamente vinculada aos termos deste Edital e da legislagdo vigente,
sendo tanto o Estado do Ceara e a CearaPar, quanto os licitantes, obrigados a dar fiel cumprimento
aos seus dispositivos.

15.4 A participagdo na presente licitagdo implica aceitagcéo plena e irrevogavel das condi¢des
deste Edital e de seus anexos.

15.5 Os casos omissos serao resolvidos pela Leiloeira Administrativa, servidora da Procuradoria
Geral do Estado do Ceara, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n® 008096-1-6, com
apoio técnico da Comissao de Apoio, se for o caso.

15.6 Conforme o art. 31, §2°, da Lei Federal n.° 14.133/2021, faz parte integrante deste Edital, os
seguintes anexos:

ANEXO DE EDITAL | - QUADRO DESCRITIVO DO IMOVEL.

ANEXO DE EDITAL I - LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL E PLANTA
GEORREFERENCIADA.

ANEXO DE EDITAL Ill - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA.
ANEXO DE EDITAL IV — MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA PARA SESSAO PUBLICA.

ANEXO DE EDITAL V — MODELO DE DECLARAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICA,
FINANCEIRA E PATRIMONIAL.

15.7 O Estado do Ceara prestara aos interessados os demais esclarecimentos que porventura se
facam necessarios pelo seguinte canal:
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Leiloeira Administrativa, Sra. Maria de Fatima de Aquino Cruz, matricula n°® 008096-1-6, e-mail:
cel02@pge.ce.gov.br.

15.8 O andamento deste Leildo, bem como todas as atas de julgamento de cada fase deste
certame licitatorio, estdo disponiveis para ciéncia dos licitantes no site: www.seplag.ce.gov.br.

15.9 Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagao
do certame na data pretendida, a Sessao Publica sera automaticamente transferida para o primeiro
dia util subsequente, no mesmo horario e local anteriormente fixado, desde que nao haja
comunicag¢ao da Comissao em contrario.

15.10 Fica constituido o foro da cidade de Fortaleza/CE para solucionar eventuais litigios, com a
exclusao de qualquer outro por mais privilegiado que seja.

Fortaleza/CE, 21 de outubro de 2026.

SAULO ARAUJO TOSCANO JUNIOR VITOR ROCHA SOARES
Membro da Comissao de Apoio Coordenador da Assessoria Juridica da
SEFAZ/CE

FRANCISCO XAVIER DE VASCONCELOS

Membro da Comissdo de Apoio ROBERTA DE ALENCAR PITA
Secretaria Executiva do Tesouro Estadual e
Metas Fiscais

HAMILTON MONTEIRO FREIRE JUNIOR

Membro da Comissao de Apoio
SILVIA MARIA BEZERRA GOMES DA
SILVA

LUCIVANDA SERPA GOMES Assessora Juridica da CearaPar

Membro da Comissao de Apoio

LUIZA DE MARILAC MARTINS E SILVA
Diretora-Presidente da CearaPar
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ANEXO | - QUADRO DESCRITIVO DO IMOVEL

EDITAL DE LEILAO PARA ALIENAGAO DE IMOVEL N.° 20260004

Descrica . . . Débitos
SGBI Matricula odo Locahz:a géo | Condigoe Valc?r d~a Areza sobre o Da.dt.)s p? re
. do Imével s Avaliagao (m?) . . visitagao
Objeto imoével
Imével ndo registrado Rua Pinto RS Agendamento
MOVE’ 8o regIste T 2.200.000,0 Nada consta, | 20 oo
. Certidao Negativa ArQuUIvo Madeira, n Ocupado 0 (dois IPTU isento prévio
4773 | emitida pelo 2° Oficio q . 166, bairro pela . 1.189,92 o conforme
. Publico milhdes e Inscricdo n .
de Registro de Centro, SECULT duzentos mil 79023-2 clausula 06
Iméveis de Fortaleza Fortaleza/CE reais) deste Edital

* Obs™: O imovel objeto do leilao ndo possui registro cartorial, o Estado do Ceara detém a sua posse.
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ANEXO II - LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL E PLANTA GEORREFERENCIADA

NUP 18022 000324/20208-85 p.178

\UJ

LAUDO DE AVALIACAO

CONSTRUTORA PINHEIRO LIMA LTDA.

Construtora Finheiro Lima Ltda.
Eng. Fernanda Pinheire Lima

CREA PR 51T1E/D
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RESUMO

* Finalidade do laudo: Valor de mercado do referide bem avaliando

*  (Objetivo da avaliagdo: Determinacido do valor de mercado para fins diversos
' (Objeta: Terreno Urbano com benfeitorias

*  Enderego: Rua Pinto Madeira, 166 — Centro - Fortaleza-CE

*  Coordenadas geograficas: Latitude: -3.730421; Longitude: -38.523493

*  Proprietario do imovel: ndo identificado em documento

*  Solicitante: Companhia de Participacdo e Gestdo de Ativos do Ceara 5/8.

Resultados de avaliacdo:
*  Valor de mercado (compra e venda): RS 2.200.000,00 {Dois milhdes e duzentos mil
reais)

*  Metodologia: Método Evolutivo

* Empresa Contratada: Construtora Pinheiro Lima Lrda., CMPI: 17.729_818,/0001-42 /
CREA PR-56931

*  Avaliador: Fernanda Pinheiro Lima, CPF: 015.373.449-35 / CREA PR-51718,/D

*  Restrigdes de uso: sem restrigdes.

08 de outubro de 2025

Construtora Finheiro Lima Ltda.
Eng. Fernanda Pinheiro Lima

CREA PR51T1E/D
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1 IDENTIFICM,'.EG DO SOLICITANTE E DO PROPRIETARIO
Solicitante: Companhia de Participacdo e Gestdo de Ativos do Ceara 5/A.

Proprietario: ndo identificedo em documentos.

2 OBIETIVO DA AVALIACAD

Determinar o valor de mercado (compra e venda) do imavel objeto desta avaliagdo.

3  FINALIDADE
O presente trabalho tem como finalidade definir o valor de mercado do referido imovel

para fins diversos.

4 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES
O presente trabalho foi elaborado atendendo 2 Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens
- Imaveis Urbanos (MBR-14.653-2) da Associacio Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.
As gtividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes
elementos:
* Em informagdes coletadas in loco quando da vistoria ao imdvel
avaliando.
* (Coleta de dados realizada junto &s imobilidrias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais iddneos atuantes e conhecedores do
mercado imobiliario local. Mo foram efetuadas investigagdes relativas a
defeitos nos titulos e considerou-s2 que o5 documentas sdo bons 2 as
informacdes prestadas por terceiros sao confidveis e de boa-fé.
nE consignado, se for esta a situacdo, gue ndo foram efetuadas
investigagdes quanto & comregdo dos documentos fornecidos, que as
observagdes in loco foram feitas sem instrumentos de mediggo; gue as
Abaixo s2 encontra a documentagio fornecida para a elaboragdo deste
relatdrio, que &, por premissa, considerada boa e valida:

# MNao foi fornecido documento do imdvel.

Reszalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade

objeto deste laudo.

Construtora Pinheiro Lima Ltda.

Eng. Fernanda Pinheino Lima
CREA PR51715/D

p.181
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Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avalisgdo séo referentes

ao mes de outubro de 2025

5 IDENTIFICACAD E CARACTERIZACAD DO IMOVEL AVALIANDO

Avaliacdo de um imovel urbano, terreno com edificacdo, situado na Rua Pinto
Madeira, 166 — Centro— Fortaleza — CE, destinado & Secretaria da Cultura e Desporto - Arguive
Publico.

Sua Coordenada Geografica é: Latitude: -3,730421; Longitude: -38,523493.

O imovel avaliando possui 1.189,92m2 de area de terreno & 517,84m2 de drea
construida, sendo composta por 11 salas, 3 banheiros, 1 garagem e 1 cozinha.

A vistoria foi acompanhada pelo 3r. Michel Dias.

FIGURA 1-LOCALIZAGAD DO IMOWVEL

CARACTERIZACED DA REGIAC

QO bairro central abriga o bergo historico da cidade. O lema da cidade de Fortaleza
{presente em sew brasao) € a palavra em latim Fortitudine, que, em portugués, significa: "forga,
valor, coragem”. Ao longo dos séculos XIX e XX, Fortaleza passou por uma concentragdo de
atividades diversificadas em torno dos bairros residenciais que estavam em formagao na regido
central da cidade. Em poucos anos, as funcbes politicas reforcavam o desenvolvimento
econdmico da cidade, promovendo pequenas mudancas na disposicdo estrutural em algumas
areas, onde casas tradicionais passavam a servir de sede de alguma atividade comercial.

Magquela época, a cidade ainda ndo oferecia condigbes naturals para construgdo de um
porto que pudesse suprir a maioria das atividades comerciais. & saida foi o investimento em

construcdes de atracadourcs artificiais no Centro de Fortaleza. Em torno dessa area, muitas

Construtora Pinheiro Lima Ltda.

Eng. Fernanda Pinheiro Lima
CREA PR 51715/D
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casas residenciais passaram a servir de depositos para suprir @ demanda das atividades
comerciais crescente. Os proprietdrios passaram entdo @ oCupar as areas metropolitanas da
cidade. Com a mudanga do porto para a regidgo do Mucuripe, nas décadas de 1940 e 1950, a
area sofreu um progressivo esvaziamento, e os imdveis, que foram ocupados como depdsitos
e salas, voltaram a servir de moradia e de pequenos comércios, dando inicio a8 um processo de
repcupacao e urbanizacio desorganizada.

Atualmente o bairro € imitadeo a norte pelo bairro Moura Brasil € o Oceano Atlantico; a
noroeste pelo bairre da Jacarecanga; a oeste pelo bairro Farias Brito; a sul pelo bairro Jose
Bonifdcio. Varias avenidas formam os limites do Centro, comao Domingos Olimpio, Padre
Ibizpina Filomeno Gomes. O bairro faz limite ainda com os bairros de Joaguim Tavora, Aldeota,
Praia de Iracema, Benfica, Farias Brito, Arraial Moura Brasil.

Temn infraestrutura urbana completa, com suas ruas pavimentadas, esgotamento
sanitario, sistema de captacdo de aguas pluviais rede de energia elétrica, de telefonia e de
iluminacdo plblica. Encontram-s2 disponiveis na regido uma série de servicos comunitarios,
tais como: coleta de lixo regular, transporte pablico, seguranca, educacdo, salde, cultura e
lazer.

O bairro tem occupagdo distribuida horizontalmente na sua grande maioria, padrao

econdmico médio e mobilidade urbana com intensidade media de trafego.

& DIAGNOSTICO DE MERCADO

O mercado imobilidrio, de um modo geral, & varidvel ao longo do tempo. Depende
fundamentalmente dos niveis de oferta @ demanda, estando estes intrinsicamente atrelados
as politicas econdmicas e de investimentos. Desse modo, fatores tais como: niveis de renda,
disponibilidade de crédito, evolugdo dos custos da construcdo tendem a afetar o equilibrio ideal
entre os niveis de oferta e procura.

O desempenho do mercado imobilidrio local 25td aquecido. Os ndmeros de ofertas de
imoveis semelhantes sdo altos. Emborz o avaliando esteja bem localizado dentro do bairro e
tenha caracteristicas comerciais bem estabelecidas, possui limitagdes transacionais (somente
orgaos publicos), o que dificulta @ comerciglizagdo. A perspectiva de consolidar a venda num
prazo de até 24 [vinte e quatro) meses.

6.1 CARACTERIZACAQ DO MERCADC IMOBILIARIO

a) Liquidez: BAIXA;
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b) Desempenho de mercado: AQUECIDO;

C) Mimero de ofertas: ALTO;

d] Absorgio pelo mercado: BAIXD (imoveis semelhantes, com limitacdes
Comerciais);

&)  Publico alvo para absorglo do bem: ORGADS PUBLICOS:

f)  Facilitdores para negociacic do bem: LOCALIZACED, DIMENSAD.

7 METODOLOGIAS APLICADAS

7.1 MORMATIZACAD
Para esta avaliacdo foram utilizadas as diretrizes constantes na MBR 14653-2 de 2011 que
detalha o5 procedimentos gerais da norma de avalizgio de bens & NBR 14653-1 de 2019, no
que diz respeito & avaliagdo de imovels urbanos, indusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e serviddes urbanas.
7.2 METODOLOGIA

0s métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o calculo do valor de um
imavel sdo classificados da seguinte forma:

1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
2. Meétodo Involutivo;

3. Méetodo de Renda;

4 Método Evolutivo.

A metodologia aplicada se da em fungdo, basicaments, da natureza do bem avalizndo,
da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, gualidade e guantidade de informacdes
colhidas no mercadao imobilidrio local. O imdvel em questdo trata de um terreno muito grande
para uma construcdo bastante pequena (desproporcional 2o tamanho do terreno) fazendo com
que este imovel ndo se enquadre para um comparativo direto dos dados de mercado por ser
muito dificll encontrar imoveis semelhantes na regigo. No caso em pauta fioi utilizado o método
evolutive conjugando dois métodos de avaliagbes, uma para o terreno € uma para a edificagdo.

Para o terreno utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que &

basezdo no tratamento técnico & estatistico dos elementos comparaveis, assemelha MCDDM
- Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com aplicagdo de inferéncia estatistica e

3 utilizagdo do software SISDEA.
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Para as edificacdes utilizou-s2 o Método de Quantificacdo de Custo [custo de reedicdol,

que consiste na apropriacdo de valores pelo custo unitdrio basico de construcdo (CUB) € na
elaboracdo de orgamentos sumarios ou detalhados de todas as etapas que compdem o bem,
sendo posterieormente aplicada @ depreciagdo usando-se o metodo consagrado de Ross-
Heideck.

Para as benfeitorias considerou-ze ainda um walor referente ao BDI [Beneficios e
Despesas Indiretas, do inglés Budgst Differances Income). O BDI consiste em custos indiretos
adicionado aos custos diretos da Construgdo, e elencam despesas como administracdo das
empresas, custo financeiros, seguros, garantias, margem de incertezas, tributos diversos, etc.

A somatoria destes dois métodos, multiplicado por um fator de comercializagdo
compde o valor de mercado do imovel pelo método evolutivo, assim como mostra a formula a

Seguir:

VI= (VT +CB) x FC

Onde:

V1 & o valor do imdvel

VT & o valor do terreno

CB & o custo de reedigdo das benfeitorias

FC & o fator de comercializacdo

7.3 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - AVALIACAD DO
TERREMNO

A inferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populacdo
(parametros) & partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populacdo, ou seja, Ter @ mesma estrutura
ou compeosigie da populagdo. Nos modelos inferidos no mercade imobiliario utiliza-se a
estatistica parameétrica, que consiste em estabelecer as relagdes entre os parametros da
populacdo & 05 seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amastra
representativa extraida desta populacdo. Apos sumarizagdo dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
reglidade, estes modelos sdo uma representagdo simplificada do mercado, uma vez gue néo
leva em contz todas as informagdes (populagdo), mas € constituido considerando-se apenas

uma parte do mesmo (amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboragdo, para

fornecer respostas configvels e validas.
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Para determinacio do valor de mercado do terrenc foi adotado o método comparativo de
direto de dados de mercado, que consiste em determinar o valor pela comparagso direta com
outros similares, por meio de seus pregos de venda ou de negociagbes efetivadas, tendo em
wista as caracteristicas comuns fou semelhantes, admitindo-se que os imdveis guardem entre
si proporcionalidade. Os valores obtidos foram calculados utilizando-s2 0 modelo de regressdo
linear através do Software SisDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de Engenharia.

Mo trabalho de pesquisa buscou-se coletar o maior ndmero possivel de elementos
significativos, que por sua finalidade e utilizagdo s2 assemelhassem ao maximo possivel com o
imdvel, objeto desta avaliacio, podendo assim compor a anélise inferencial.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 38 elementos (vide anexo),
com aproveitamento de 28. Data da pesquisa: meses junho a outubro. Vide planilha de dados
e fotos dos elementas em anexo.

7.3.1 TRATAMENTO ESTATISTICO

Para tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvide um modelo de
regressdo, onde a5 Seguintes varidveis mostraram-se consistentes & importantes:

» Area do terreno: Varidvel quantitativa, crescents, qUE representa a area em m2
dos imaveis.

» Renda |BGE: Varigvel gualitativa, variavel proxy para localizagdo. Kriging -
Determinada por método de regressdo usando geoestatistica espacial na
interpolagdo de valores (Renda, por setor censitario, IBGE 2010). Parametros
Base de interpolacdo espacial. Varidvel utilizada para localizacdo.

* Valor Total: Variavel dependentes. Valor total do imavel.

Demais varigveis foram testadas, porém ndo atenderam as exigéncias da NBR
14.653-2 e foram removidas do modelo estatistico.

Equacéo adotada:

Valor unitario = e*(+12,22447208+0,000137888406 * Setor Urbano+0,001481542152 * Area
total)
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7.4 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISED DA AVALIACAC DO TERREND -
MCDDM (INFERENCIA ESTATISTICA)

Para elzboracdo do laudo, foram coletados, em outubro de 2025, 38 dados de mercado
com caracteristicas semelhantes ao avaliado, sendo 28 dados efetivamente utilizados no
modelo. No total foram 10 elementos desabilitados e estes estdo marcados com asterisco na
tabela em anexo.

Os calculos e & equagde adotada estdo apresentados detalhadamente em anexo.

O coeficiente de correlacdo obtido nesta inferéncia foi de 0,8987 que indica que 82,37%
da variacdo total da varidvel dependente esta sendo explicada pelo modelo estatistico, sendo
o percentual restante relativo a outros atributos que ndo foram detectados em campo.

O modelo destz avaliagdo, obteve uma Amplitude em torno do valor médio de 30,983,
para um Mivel de Confianga de 80%:, que define a probabilidade de nele estar contido o real
valor buscado em uma avaliagdo. De acordo com esse resultado, atingindo, portanto, um
percentual inferior a 40%, define-se desta forma a Precis8o de Grau Il

Em relacdo ao grau de fundamentagdo e precisdo, de acordo com a tabela da NBR 14653
— 2, obteve- um total de 17 pontos, enguadrando-se entdo em Grau de Fundamentagdo 1.

* Grau de Fundamentagdo: Graw Il

+ Grau de Precisdo: Grau ll
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TABELA DE FUNDAMENTACAOD - NBR 14653-2
Item |Descrigio Grau il Grau i Graul Pontos
obtido
E
1 Caracterizagio do complata quanto a completa quanto 3s AdogEo de situagio F
imovel avaliando todas as variaveis variaveks utilizadas no parzadigma
znalisadas modelo
2 Cuantidade minima |6 [k+1). onde ko 4 (k+1), ondekeo 3{k+1), onde k e o 3
de dedos de mercade, | ndmers de varidveis | ndmero de varidveis numera de variaveis
efathaments independentes independentes independentes
utilizadas
3 dentificagio des apresentacic de Apresentacio de Apresentagio de F
dados de mercado informages relativas & |informagbes relativasa | informagies relativas
todos os dados todos os dados e 3oz dades & varigveis
variveis anzlisades na |wariaves analisades na | efetivaments utilizados
modelagem, com foto | modelagem ro modelo
& caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudao
4 Extrapolagio Mo sdmitida Admitida para apanas Admitida, desde que:a) | 3
uma variavel, desde que: | 3s medidas das
a) as medidas das caractensticas do imavel
caracteristicas do imdvel | avaliande ndo sejam
zvaliando nio sejam superiores 3 100 % do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amestral supericr, | nem inferioras 3 metade
nem infericres 3 metade | do limite amostral
da limite amastral inferior; b) o valor
inferior, b) o valor estimade ndo ultrapasse
estimado ndo ultrapasse | 20 % do valor calculado
15% do walor calculado | no limite da fronteira
na limite da fronteira amostral, para as
amostrzl, para a referidz | referidas varizveis, de
wariavel perzie
simulansaments, & em
madulo
5 Mivel de significancia | 10% 20% 30% 3
|sematario do valar
das duas caudas)
maximao pars 2
rejeicdo da hipdtese
nulz de cada regrassor
|teste bicaudal)
[ Mivel de significancia | 1% 2% 5% 3
maxima admitido para
a rejeigdo da hipotese
nula do modelo
através do teste F de
snedecar
Graus ] |
Pontos Minimos 16 10 E
Itens obrigatdrios nograu (2, 4.5, e 6com csdemaisno |2, 4, Se&nominimono | Todos, no minima no grau |
correspondents minimo grau Il graull
[ BRAU DE FUNDAMENTACAD ATINZIDOD NA REGRESSAO LINEAR [m
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Descrigia

Grau

Amplitude do intervalo de confianga de 50% em torno do valor
Central da estimativa

=30%

S50%

GRAL DE PRECISAD ATINGIDO NA REGRESSAD LINEAR

75 METODO DA QUANTIFICAGAD DE CUSTO - BENFEITORIAS

Para a valoracdo das benfeitorias utilizou-se, o Método da Quantificacdo de Custo, ou

seja, foi feita a apropriacdo de valores pelo custo unitario bdsico de construgdo, CUB-CE

(referéncia agosto/2025).

As benfeitorias tiveram o seu valor de novo depreciado pelo método consagrado de

Ross Heidecke.

Os calculos estdo apresentados no anexo.

751 FC—FATOR DE COMERCIALIZACED

Em virtude da dificuldade de determinar o valor do FC por ndo possuir imoveis semealhantes

na regido, ofertados ou transacionados, desconhecendo-se entdo o valor de mercado, adotou-

se 0 valor de 1,00 para o Fator de Comercializacdo.

75.2 BDI—BENEFICIOS E DESPESAS INDIRETAS

COMPOSICAD ANALITICA DE BDI

DESCRICED BDI ADOTADO - %
Administragdo Central [AC) 3,00
Seguro e Garantia [5+G) 0,80
Risco (R) 0,97
Despesas Financeiras (DF) 0,59
Lucro L) 6,16
Impastes®* (sema dos itens abgixo) 8,65
COFINS 3,00
PIS 0,65
55+ 5,00

TOTAL 22,47

Fonte da composigho, valores de refierencis = formua do BDL: AcdrdBo 2622/2013 — TCU — Plenano

BDI =

14+ AC+S5+R+GIL+DF) 1+ LJ_l

(-0
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— METODO DA QUANTIFICACED DE CUSTO

753 GRAU DE FUNDAMENTACED DA AVALIACAD DAS BENFEITORIAS

Em relagdo ao grau de fundamentagdo, de acordo com a tabela da NBR 14653 — 2,
obteve-se um total de 7 pontos, enguadrando-se entdo em Grau de Fundamentagao 1.
+ Grau de Fundamentacdo: Graw ||

GRAU DE FUNDAMENTACAD PARA O METODO DA QUANTIFICACED DE CUSTO

. Grau
| ltemn Descrigdo
11l 1l |
o Pels slsboracio de P‘el.ade!ahctm_ﬁu de custo Pe!a?u.tilizaen;..a.?'-:: de custo .
Estimativa do . unitario basico para unitario basico para projeto
1 ) orgamenteo, no minima, ) . ) .
custo direto sintético projeto semelhantes ag diferente do projeto padrao
projeto padric com os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamente do custo de | Calculada por metodos
. |recuperagio do bem para |técnices conzagrados
3 f?;zeua;:aa deixa-lo no estado de considerando-se a idade, | Arbitrade
nowvo ou casos de bens vida util e estado de
noVos ou projetos CONServacao
hipotéticos
Graus L1l 1l 1
Pontas minimos 7 5 3

Itens obrigatdrios no
grau correspondents

1 com os demais no
minima Grau Il

1e2nominimo Grau

Todeos no minimo no Graw |

76 METODO EVOLUTIVO — TERREND + BEMFEITORIAS

Mo presentz caso para a determinacdo do valor do imdvel foi utilizado o Método

Evolutive, conforme subitemn 8.2.4 da Morma MBR 14653-2 Avaliacdes de Bens — Parte 2 —

Imoveis Urbanos. Assim, o valor do imdvel € determinado através da conjugacdo de métodos,

acima descrites (MCDDM por inferéncia estatistica & Método da Quantificacdo de Custo).

Para o valor final, utilizou-se a seguinte formula:

VI = (VT +CB) x FC

Onde:

VI € o Valor do imavel;

VT € o Valor do terreno;

CB € o Custo de reedicdo da benfeitoria;

FC & o Fator de Comercializaggo.

Sendo assim, tem-se:
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B

VI= (VT +CB) x FC

Em anexo estdo demonstrados:

Os calculos, por inferéndia estatistica, do valor do terreno;

Os orgamentos detalhados, onde convier, das benfeitorias e seus valores

depreciados ou, utilizando o CUB, conforme indicado nas planilhas em anexo.

7.7 GRALU DE FUNDAMENTACAD — METODO EVOLUTIVO

Em relagdo ao grau de fundamentagdo, de acorde com & tebela da NBR 14653 — 2,
obteve- um total de & pontos, enguadrando-se entdo em:
Grau de Fundamentacio: Grau |l

GRAU DE FUNDAMENTACAQ PARA O METDDO EVOLUTIVO

. Grau
Item | Descrigao
m Il |
Grau Il de Grau Il de Grau | de
. fundamentagic | fundamentagdo | fundamentagio
1 Estimativa do valer no método no método no método

do terreno

comparativo ou
no involutivo

comparativo ou
no involutivo

comparative ou
na involutivo

Grau lll de Grau |l de Grau | de
Estimativa das fur ndarmentau;.aa fundafnenﬁqau fundarmentau;'.ao
2 custos de reedicdo no metodo da no metodo da no metode da
== quantificagio de | quantificagio de | quantificagdo de
custo custo custo
Fator de Inferido em
3 o mercado Justificado Arbitrado
comercializagdo
semelhante
Graus m Il |
Pontos minimas ] 5 3

ftens obrigatarios no
grau correspondents

le2como3no
minima Grau |

1 & 2 no minimo
Grau ll

Todos no minima
na Grau |

RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Tendo em vista todas as informacdes consignadas neste laudo, o5 pardametros normativos

e 05 tratamentos estatisticos inferencizis aplicados sobre os dados de mercado, o valore

determinado para o imodvel avaliando foi:

Reszalva-se que, o imovel em estudo, apresenta liguidez baixa, com consequents baixa

condigdo de comercializacdo (prazo estimado até 12 meses).
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Utilizando-se ainda o arredondamento permitide por norma (13%) adota-se para o imovel,

na data de 08 de outubro de 2025, o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO ADOTADO PARA O IMOVEL AVALIANDO: RS 2.200.000,00 {Dois milhSes e duzentos

mil reais
Sendo:

Valor das Benfeitorias (RS): 73099392
Valor do terreno (RS): 1.506.696,79
Valor total [RS): 2.237.690,71
Fator de Comercializacao (FC): 1,00
Valor Total com FC [RS): 2.237.690,71
Valor Adotado [RS): 2.200.000,00

Vide calculos no Anexo.
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Este laudo de avaliagdo foi fundamentado pelo que preconiza as normas brasileiras

9  QUALIFICACAD TECNICA DO PROFISSIOMAL RESPONSAVEL

vigentes de avaliacdo, MBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade da Engenheira
Civil Fernanda Pinheiro Lima, CPF: 015.373.449-35, registrado no Conselho de Engenharia e
Agronomia no Estado do Parana (CREA/PR) sob o n® 51718/D.

Curitiba, 08 de outubro de 2025.

FERNANDA PINHEIRQ "inada da ferms digtal por

LIMAD1537344035
LIMA:01537344535 Do HIZ5. 10006 16:57-44 0300

Empresa: Construtora Pinheiro Lima Ltda.
CMPJ: 17.729.518,0001-42
Rep. Legal: Fermanda Pinheiro lima
€PF: 015.373.443-35
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10 ANEXODS
ANEXO A: RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIANDO:

ANEXO B: TRATAMENTO DOS DADOS, AVALIACAQ DAS BENFEITORIAS E IDENTIFICACED DOS
RESULTADOS;

ANEXO C: ANOTAGAQ DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART.
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ANEXO A: FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO

Comredor.

Sala. . . Arquivo.
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Arquivo.

Cozinha. Depadsito.
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Detalhe externo. Detalhe externo.

Detalhe externo. Detalhe externo.

Detalhe externo. Detalhe externo.
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ANEXO B: TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICF«K_Z&O DOS RESULTADOS
1) INFORMACOES BASICAS:
Autor: fernanda
Modelo: terreno centro fortaleza
Data do modelo: quarta-feira, & de outubro de 2025
Tipologia: Lotes
) INFDHMA(;EI'ES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modalo Quant.
Total de varidveis:
variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 38
Dados utilizados no modelo: 2B
3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza sim
Enderaco Texto Texto Enderego completo do imdvel sim
Latitude Mumerica Cuantitativa Wariavel construida com base nas Nao
coordenadas em UTM
Longitude Numérica Quantitativa variavel construida com base nas Nio
coordenadas em UTM
Setor Urbano MNumérica Proxy wariavel de macrolocalizagio 5im
Area total Mumearica Quantitativa area total do imovel medida em m® sim
Informante Texto Texto Mome ou identificacio do informante  Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou numers de contato do sim
informante informante
valor unitario Mumérica Dependents valor total do imdvel dividido pala N3
Area total ()
valor total Mumerica Dependents Valor total do imovel 5im
43 ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Mome da variavel Valor Minima walor Mazimo amplitude walor Medio
setor Urbano 2.149,19 12.263,65 10.114,45 7.644,68
Area total 500,00 1.804,00 1.304,00 785,64
valor total 550.000,00 5.500. (DD, 00 5.950.0:00,00 2.254 982,14

5} COEFICIENTES DE CORRELACAQ, DETERMINACAQ E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

coeficients de correlagdo: 0,8987414 / 0,B658855
coeficients de determinacdo: 0,807 7361
Fisher - Snedecor: 52,51
significincia do modelo (%) 0,00
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)] NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 15 63% 75%
residuos situados entre -1 645 & + 1 545 o0% 89%
Residuos situados entre -1 965 &+ 1 96 95% 96%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3.57%
2 AMALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma das Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Medio
Explicada B,70B z 4,354 52,515
Mio Explicada 2,073 25 0,083
Total 10,781 27
) EQUACAD DE REGRESSAD:
|Ir. [valor total) = +12,22447208 +0,000137E85406 * Setor Urbano +0,001481642152 * Area total
. FUNCAO ESTIMATIVA {moda):
107 TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):
Varidveis Transf. t Obs. Sig. (%]
Setor Urbano X 7,90 0,00
Area total X 7,88 0,00
Valor total Iniy] 54,73 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias fal 2 Pl
Setor Urikano xl 000 | -019 0,57
Area total x2 -0,19 | opoo | os7
valor total ¥ 057 | 057 | opoo
12} CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
[variavel | s [ ;a | w2 | y |
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Setor Urbano xl 0,00 0,77 0,85
Area total x2 077 | opo | osa
valor total ¥ 085 | 0,88 | 000
13} TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAD E DISTANCIA DE COOK
Dado observads | Estimado | Residuo | Residuo (%] | Residuo/DP | Doock |
2 13,22 13,30 0,08 -0,6017% -0,276190 0,0775400
4 14,60 14,10 0,50 3,4443% 1,746B85 0,05592300
5 15,07 15,25 -0,18 -1,191%% -0,623714 0,25435000
3 13,60 13,79 0,19 -1,4023% -0,662127 0,014E7100
B 14,29 14,54 0,25 -1,7545% -0, 370645 0,0107 65000
B 14,98 14,30 0,58 4,5454% 2,365022 0,10800500
10 14,00 14,18 -0,18 -1,2684% -0,516590 0,01032900
11 14,39 14,76 -0,37 -2 5544% -1,276739 0,07066800
12 15,65 15,35 0,34 2,1821% 1,1EEE09 0,08475200
14 14,59 14 48 0,11 0,7871% 0,3598807 0,00370900
15 13,35 13,36 0,01 -0,0643% -0,023E23 0,00007600
16 14,73 14,68 0,04 0,2787% 0,142600 0,00066200
17 14,91 14,48 0,42 2,8241% 1 462766 0,02520900
1B 14,08 14,15 -0,07 -0,483%% -0,236593 0,00271100
15 13,91 14,45 -0,54 -3,8913% -1,§73E9E 0,05724200
20 15,52 15,26 0,26 1,6934% 0,912735 0,05474900
21 14,32 14,51 -0,20 -1,3787% -0,685451 0,00627900
22 14,98 14,88 0,10 0,6507% 0,338510 0,00321000
23 14,22 14,21 0,01 0,1046% 0,051666 0,000065400
24 14,08 14,18 -0,10 -0,7322% -0,35 7958 0,00E24300
25 14,91 14,67 0,25 1,6581% 0,858E18 0,03539200
26 14,65 14,67 -0,02 -0,123%% -0,063027 0,00012700
27 14,69 15,10 0,41 -2, 7TE96% -1,423268 005922300
28 14,00 14,09 0,08 -0, GEI0% -0,325208 0,00240600
3o 15,20 15,23 0,02 -0,1562% -0,082473 0,00030700
31 14,98 14,98 0,00 0,0063% 0,003273 0,00000000
33 13,53 13,34 0,19 1,3872% 0651723 0,04051300
36 13,91 14,12 0,21 -1,4737% -0,711873 0,01143200
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15}  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAD:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

BRIOOOD = =i T e
€.000.000 ; ;
£ 500000 ; :
& 000.000 r -
4500 000
% 4000000
3.500.000
,_‘;j 3.000.000
2 500,000
2 000000
1.500.000
1.000.000
500 000222

% 007,000 4,000,000 £.000.000
Obsarvada

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressio

14 15
Valoras astimados
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16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAQ MO PONTO MEDIO:

Estimativa pfSstor Urbanoe
35|]|:||]r_'||].............:. .............................................. y
3000000 . o
E : it
'E 9 R00.0a0 ) -=- =- -mn - b B vt S e U ,cf'-a .............
& E /
g 2000000 : /
- H
< 1.500.000 T it :
1.000 000 { -3 -
4 til]ﬂ 6000 A0 10,000 12.000
Setor Urbana
Estimativa plfiraa total
£ 000.000 i
= 7.000.000
S
2 & 000.000
& £na00on1 -
3 4.000.000;
Z 3000000
2.000.000
o g E .
(]} i1 ] 1000 1200 1400 1.600 1.0
Aren total
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17 TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Texto:
I | Desabil Bairro Endersgo Informante Telefone do
itado informante
1 * Praia de avenida Monsenhor Tabosa, N2 SN | Pampeu (85) 99983-1076!
Iracema
2 Centro Avenida Padre Ibiapina, M2 1313 Fiducial Cafre Megocios [E85) 3131-2000
Imobiliarios Ltda - Epp
3 * Benfica Rua Adolfo Herbster, N2 343 V. D. Patrimonial Ltda [91) 99302-5853!
4 Aldeota Rua Antdnio Augusto, NS 1499 Cléo Mandes Imdveis [BS) 99752-2380!
5 loaquim Rua Antdnio Augusto, N2 2194 Fiducial Cafre Negocios [(85) 3131-2000
Tavora Imaobiliarios Ltda - Epp
g Centro Rua Antdnio Pompeu, M2 41 Fiducial Cafre Negocios [E85) 3131-2000
Imobiliarios Ltda - Epp
7 * loaquim Rua Bardo de Aracati Casar Rego Imoveis (&5) 3305-3000
Tavora
B aldeota Rua Bardo de Aracati, N2 1473 veras Negocios E (85) 29131-3501!
Investimentos
9 Aldeota Rua Bardo de Aracati, N2 1560 Lopes immokilis [B85) 3198-6606
10 Joaquim Rua Bardo de Aracati, N2 2660 Magalhdes Mota Imoveis | [85) 34019131
Tavora
11 Meireles Rua Bardo de Aracati, N2 609 Fiducial Cafre Negocios [85) 3131-2000
Imobiliarios Ltda - Epp
1z Meireles Rua Carlos vasconcelos Habite solucoes (85) 2180-00E0
Imobiliarias Ltda - Me
13 * Maireles Rua Carlos vasconcelos, N2 600 Imobiliria Magno Muniz | (85) 3265-6969
Ltda Me
14 Aldeota Rua Carlos Vasconcelos, N2 SN W. D. Patrimonial Ltda [91) 99302-5853!
15 Centro Rua Conselheiro Estelita, N2 158 Fiducial Cafre Negocios [E85) 3131-2000
Imobiliarios Ltda - Epp
16 Joaquim Rua Doutor Jose Loursngo, N2 Fabio Gondim (85) 9EE26-0000!
Tavora 2172
17 aldeota Rua Doutor Joseé Lourengo, N2 Trio Empreendimentos (85) 25200-0020!
2533 Imaobiliarios Ltda - Epp
18 Centro Rua Floriano Peixoto, N2 2306 vercosa Imokbiliaria [BS] 32465848
13 Centro Rua ). da Penha, N2 415 Viva Negocios Imobiliarios |(85) 3264-0064
20 Aldeota Rua Jodo Cordeiro Sabrina Margues [B5) DEE7S-3666!
21 Aldeota Rua Jodo Cordeiro, N2 1927 ver Imdveis E (85) 98826-3017!
Gerenciamento De Bens
Lida
22 Cionisio Rua Jose Vilar, N2 3151 veras Negocios E (85) 29131-3501!
Tolrmes Investimentos
23 Meireles Rua José vilar, M2 794 veras Megocios E [85) 99131-3501!
Investimentos
24 Iacarecanga | RuaJulio Pinto Fortal Casas Imobiliaria [B5) 90634-5718!
Lida.
25 Meireles Rua Leonardo Mota, N2 321 Veras Negocios E [&85) 99131-3501!
Investimentos
26 Benfica Rua Marechal Deodoro, N2 122 ver Imdveis E [85) DEE26-0017!
Gerenciamento De Bens
Lida
27 Meireles Rua Munes Valente, N2 1510 Madre De Deus (85) 9E122-B272!
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28 Dionisic Rua Munes Valente, N2 2588 Fabio Gondim (85) DEE26-D000!
Tarres

29 * Dionisio Rua Munes Valente, N2 2938 Madre De Deus (85) oE122-B272!
Torres

30 Meireles Rua Osvaldo Cruz, M2 2000 Paulo Ximenas Megdcios | (85) 3264-9556

Imaobiliarios

3 Dionisio Rua Osvaldo Cruz, N2 SM DUD Corretagem (85) 28671-5005!
Torres

32 * Aldeota Rua Padre valdeving, N2 1031 Rch Imdveis [85) DEEG62-7766!

33 Centro Rua Pedro 1, N2 3400 All Imowveis Campolim [15) 3224-3035

34 * Joaquim Rua Pinho Pessoa, N2 755 Seta Empreendimentos (&85) 9E755-0174!
Tavora Imobiliarios Ltda Me

35 * Praia de Rua Rufino de Alencar, N2 275 Imobiliaria Confianca (&85) 9E8532-7763!
Iracema

36 Dionisio Rua Tiblrcio Cavalcanti, M2 2685 | Paulo Ximenaes Megocios | (B5) 3264-8556
Tarres Imobiliarios

37 * Meireles Rua Torres Camara, N2 740 valmir Rosa Torres Neto (B85) 95777-BEEE!

38 * Centro Rua vinte e Quatro de Maio, N2 Fiducial Cafre Negocios [85] 3131-2000

1066 Imobiliarios Ltda - Epp
I0  |Desabil| Latitude | Longitude Setor Area total valor valor total
itado Urbana unitario

1 * -3,7238 -38,5151 6.03404 1.804,00 7.515,55 14.500.000,00

2 -3,7267 -38,5403 214919 524,00 1.048,62 550.000,00

3 * -3,7447 -38,5806 6.782,21 528,00 1.136,36 600.000,00

4 -3,7338 -38,5144 6.500,58 43,00 3.421 45 2.200.000,00

5 -3,7403 -38,5169 2542 01 1.E04,00 1.940,13 3.500.000,00

6 -3,7366 -38,5250 5.162,37 574,00 1.38E,95 803.000,00

7 * 10,0000 0,0000 3.641,90 578,00 1.327,89 1. 300 000, 00

B -3,7345 -38,5123 2.641,00 756,00 2.116,40 1.500.000,00

9 -3,7356 -38,5130 8.641,90 595,00 5.378,15 3.200.000,00

0 -3,7443 -38,5161 8.775,81 500,00 2.400,00 1.200.000,00

11 -3,7268 -38,5007| 11EEs6E1 &05,00 2.942,15 1.780.000,00

1z 0,000 0,0000| 1188561 1.000,00 6.500,00 6.500.000,00

13 * -3,7272 -38,5092 | 1188561 630,00 222222 1.400. 000,00

14 -3,7344 -38,5113 9.848 27 £05,00 3.500,17 2.177.500,00

15 -3,722E -38,5388 2.B0Z,25 507,00 1.242,60 630.000,00

16 -3,7431 -38,5107 |  11.11648 630,00 3.96E,25 2.500.000,00

17 -3,7456 -38,5110 7.264 22 B55,00 3.508,77 3.000.000,00

18 -3,7432 -38,5323 3.100,16 1.000,00 1.300,00 1.300.000,00

19 -3,7347 -38,5193 8.580,97 677,00 1.624,82 1.100.000,00

20 0,0000 0,0000 828402 1.276,00 4.310,34 5.500.000,00

21 -3,7373 -38,5163 8.28402 774,00 213178 1.650.000,00

2z -3,750% -38,5094 7.583,80 1.078,00 2.96E,46 3.200.000,00

23 -3,7323 -38,5037 8.665,52 531,00 2.824,86 1.500.000,00

24 -3,7262 -38,5444 2.637,77 1.075,00 1.209,30 1.300.000,00

25 -3,7301 -38,4940| 1192090 532,00 5.565,86 3.000.000,00

26 -3,7369 -38,5339 5.890,92 1.100,00 2.080,91 2.300.000,00

27 -3,737% -38,5044 | 12 76365 E00,00 3.000,00 2.400.000,00

28 -3,7501 -38,5081 7.683,80 545,00 2.201,83 1.200.000,00

29 * -3,7503 -38,5085 7.683,80 1.920,00 3.020,83 5. 800.000,00
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30 -3,7428 38,5020 1101752 1.000,00 3.999,00 3.999 000,00
31 -3,7464 -38,5038| 10221 20 907,00 3.526,11 3.200.000,00
3z * -3,7385 -38,5150 7.045,76 1.606,00 3.424,65 5.500.000,00
33 -3,7275 -38,5404 214919 553,00 1.356,24 750.000,00
34 . -3,7452 -38,5153 2.775,81 1.507,00 1.698,74 2.560.000,00
33 * -3,7241 -38,5212 3.677,53 2.074,00 318226 .600.000,00
36 -3,7484 -38,5064 7.860,43 545,00 2.01E,35 1.100.000,00
37 . -3,7365 -38,5047| 12263 65 750,00 12.000,00 9.000.000,00
3z * -3,7308 -38,5335 274921 706,00 2.974,50 2.100.000,00

18}  ESTIMATIVAS DE VALORES:

rE on a3
Setor Urbano 2.698,76 MNao
Area total 1.189,92 Mio
Estimativa Unitario Amplitude Total
Walor Minima 1.143 30 14,30% 1.359.245 34
Valor Médio 1.332 86 - 1.585.996,62
valor Maximo 155521 16,68% 1.850.575,00
“:;'i’:i:" Média amplitude Total
walor Minimo 1.132,93 15,00% 2.978.269,27
valor Médio 1.332,86 - 1.585.996 62
valor Maximo 1.532,7% 15,00% 182389611

Por serem todos os elementos ultilizados, dados em oferta, utilizou-se um desconto de 5% da
estimativa pontual media, permitido em norma, para adogdo do valor.

Valor adotado para o terrenc RS 1.506.686,79
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VALOR DA BENFEITORIA

Mﬂﬂulm
& Wialer Adilads
Aelagdo indice
Ar Aria
_— I'.: el :’:‘T Fonde de ‘Walor nilo H::dwll vah“::n iacde Gntadc Wida  wida Uil { Daprac. Valor HP:":::'S
. Censtr. it u Reproduglo - g n 1
ima} (%) {m3 cue. Sl i (%]  Valor residual il i p—— [valor Deprectido
Aiparents Heideck 2
+walor
(=11
Sindscon
Imowml  BLT.RA 100% BITEE 25306 oE (k50 L3a520408  30EaE]l  LOTR1TRZI 35 [ ] L] 58.33% Q437 aTT.EMLTR SREETES1
20240
WALOR D5 BENFEITORIAS: SHEATEI
BN i) IZATH
WAL ADOTADO PARA &% BENMFEITORAS RS} Fhealse

Devido a0 tipo de construcdo se assemelhar mais com um padrdo residencial de construgdo,
utilizou-se o item R1 — padrdo normal do CUB do Ceara para valorar esta benfeitoria, & por
conseguinte, depreciado pelo método consagrado de Ross Heidecke, conforme mostra a planilha

acima.

VALOR DO IMOVEL

‘Walor das Benfeitorias (R3): 73099392
Valor do terreno [R5): 1.506.696,79
Valor total (RS): 2.737.690,71
Fator de Comercializacao (FC): 1,00
Valor Total com FC [RS): 2.237.690,71
Valor Adotado [RS): 2.200.000,00
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Emg. Fermanda Pinheiro Lima
CREA PR 517T18/D

OBS.: Onde se I&: CUB — Sinduscon CE (AGO 2024), leia-se: CUB — Sinduscon CE (AGO 2025)
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Condigbes Fisicas Classificagio Est. Coet.
W&o sofreu nem requer reparss oo a 0,000%
MUITO BOM b 0,032%
Requerirecebeu pegquenos repang BOM [ 2,520%
MTERMEDIO d 8,090%
Requer reparaces simples REGULAR & 18,100%,
DEFICENTE f 33,200M%,
Requer reparacdes importantes MU q 52 600%
MUMO AU h 75,2000%
Valor de demoligdo (residual) DEMOLICAD 100,00%
£ ] B c d = r E L}
o 03z 252 £09 m1 k=¥ 526 72
09858 0,8BEE 0.5ed3 a,9057 02105 0,6612 Daesz 02455
2.9752 a.97ed 05545 0,3000 020 0,8541 Daedl 02428
02,9632 10,9651 05438 0,BESS O,7530 [ -1 oass= 02401
0.9568 Q,9537 D093ZT 0,B754 O, 7835 0,635 oa53s az3r3
03450 Q3420 0,521z 0.8685 orran 0,6313 oadrs aZ3a4
09328 0,9258 05053 085713 O, Feda 0,6231 4421 0z313
09202 291713 oEsm 0,B458 0, 7535 [ o435z 0zz82
0,902 02,3043 OE343 0.B338 O, r430 0,6060 4300 azz50
02,8933 Q,8905 oariz Q,8215 oR3m Q5971 4237 QzzivT
0.8800 [=K: e oa57E Q,8088 or2ar Q5878 a7l Q2182
0.8658 0,8630 02440 QM358 O, oel Q5784 [ 5l -3 aziar
0.8512 0,8485 o.22s7 a,7e23 OESTL 0.5685 08035 azi11t
02,8382 Q,8335 oEis1 Q, 1685 OES4E Q5588 o35 Q2074
Q8208 Q8182 2001 Q,7544 X7 Q5483 3391 Q2038
0,8050 Q,8024 ore4r Q,71355 Oe593 Q53T 3315 2,193
g,78s3 Q,78e3 oTes2 Q,7250 Oeds0 Q,52E5 mars 2,195
0.7722 Q, 1657 o727 Qa5 oEe3z4 Q5158 o350 @,1915
g,7552 a,7528 b0/aaz 0,E54L oelss 01,5045 o3ss0 031873
a.73’e 0,734 orisz a,672L [eX= ) 10,4925 3497 04830
0 o, 7200 a,mirr 0ms 0,6618 o5397 04810 o3413 o b 13
.i; a,Mis 0,695 DEE41 0,6450 o5T4E O4EEE o33z7 aarap
_i 39,6832 0,6810 Dees0 02,6275 O,5595 04584 o3zzs 01894
= O.6642 0,661 Ded47s 03,6105 5440 43T 03148 [k -0
:a 0.5442 0,6427 Dezss 0,552 o5281 a4307 03055 10,1595
T’? 3.6250 0,6230 De0s3 a.5744 o.5419 0417 02553 03,4550
i} 0.8042 01,6025 (el 0.5555 04553 04040 2357 03,1500
g 0.5842 0,5823 (el 0525 o4TEs a,3502 [elelr) ) 0,145
-I&!‘ 0.5632 a,5614 05420 a,51M% o481z a,3re2 o2em 04387
3 05418 0,540 05281 04580 o447 03,3615 2558 01344

Construtora Pinheiro Lima Lrda.
Emz. Fermainda Pinheiro Lima

CREA PR 5171E/D
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0.,5200 0,5123 o503 04775 042533 0,347 02485 042590
o4asTE 04962 04853 04575 0407F 10,3335 02383 01235
04352 04737 D4s3z 04368 03852 0 031T 0225 Q1178
04522 04508 4408 04158 0374 03021 0284z 01121
04288 04274 D420 03941 0351z 0O.2Be4 02033 01063
04050 04037 o354E 03722 03317 02705 04530 02004
0,380 0,375 O3¥iz 03500 03119 02544 0IB0s 00544
0.3562 10,3551 o3arz 0321 02517 0.2379 DisEE  00BE3
0.3312 0,3302 033 03044 02713 02212 oisA 00821
0.3058 0,3048 2581 02811 02505 10,2043 Di443 Q0758
0.2B00 0,251 02y 025713 0,225 0418 04327 006894
0.2538 0,2530 2474 0,2333 02008 0,1655 0,420 00825
a.227 0,22e5 o221 02082 0851 041518 04077 00583
a.2002 0,188 DIS5Z  0,1B30 0ded0 04337 DiDsd4s 00486
aivz 012 Dies4 04582 01415 04154 o081 00425
0,145 01445 oid412 04333 oiiE2 00865 O0EET  Q03ED
diiez 0114 D433 01008 0055F 040780 0DSS4 00280
a,0822 00875 ooEsd 00811 oo¥Ez 00585 ood1E 00215
40,0552 00550 DOST? 00534 OD4ES 00355 o021 Qo0ar
a.02s8 00287 mOo2s3 0027 00244 00455 o4l Q00%4

Construtora Pinheire Limna Ltda.

Eng. Femanda Pinheiro Lima
CREA PR 5171B/D
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CUB/m?

Cusiom Unkirios Rikicos ds Consfrucic

| (MER N IIIS008 - CLE 2006) - Agowlsanas

| 105 walones atsisn refoneT-sa ans Cusies Unkincs Basor: o Consnucho (CUENT, arlaios o6 somds oo o Lal Fed. 1® 4,501, de 164204 &
| oom 6 Merma Tamen HBR 1272 1006 da Assecoclo Bresiors g Nomas Temos (AENT) & =i comespondentes ao més de Ao 266
Estes curios SNRAI0e 10um caioulagas conkormee Seposic ne AENT MBRL 12 7292000, C0m bass 8 novs prjetns, movns memonals desoiheoe s

e ambbnes de cipamactacho u, povirn, o e novn sene hesdiricn dn custos U, nic compennans com B e, com e Sesgrecic
e LB/ "

S dormsagle sk cusios unildions bibskors e losaim correanate o SR niic i, qus desaT e lerados @ B Do0T e el el o dos
Pragos por melo guadieds 9o consiucio, da aconds com o estabelecido RO projee @ eseoloaglos comespondonios A Gl CasD parkodar
Tndagios, SUbTURIMETES, (e dalage, tames, mhaxamenic o longd Fodioy, sosadons); oquizanemos o nsalagies, 185 omo
| Togbes, qudciTs, bombas do moigus, Nonemch, arcondnonada, calviacio, wiiegio @ mmeisn, osbos; plevprerd [guanda G
chssimdy oMo A ol GG 0 sniges tompleTReires. UReNIGDG, mOTeCn (PRCTE, cAMEDs de omern), BarEnameTn,

Wi 0o @n imn. 0 e s (e devem s decmnados e Anen A - guede 1 memim, e e

| mmolumenins oo, P peins smeielin, ol el e e nescho. s sgecs oo do oo
PTG 0 o i .

WALORES EM A"
| FROJETOS - PADRAD RESIDENCIAIS
PACRAD BA NG PADE D FORMAL PO AL TS
R zum R 159,76 2% R ERRIEL] 2A1%
PP 1478 1,0k P4 R ] 2I¥% (23] 254530 2548
R& Rl ] 2% Ra 2,948,508 2% R16 263530 2,5
A5 15102 % R 20,33 213%

FROJETOE - PADRA0 COMERCIAIS CAL [Comercial Andares Livres) e CEL [Comercial Sales ¢ Lojas)

PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

CHLE EXIEY R =1} TWEAR | TN
CoLE ZAKTT | 242% csLe 1200 | 22m%
G816 FaMa 5% =K% ] I | 2%

PROJETOS - PADRAD GALPAD MDUSTRIAL (GI) E RESIDEMC 1A POPULAR (RP1G)

PO FETET T
il 120788 26
| ‘Ginscon. CE

Dugey o el CEWTRL OGS 100 08

Construtora Pinheiro Lima Lrda.
Eng. Fermanda Pinheiro Lima
CREA PR 5171E/D
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ANEXO C: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART.

Anotacis da bilidadia Ténica - ART
Lei ® 6406, S 7 de dezembio de 1977

a it glomal de b -

CREA-PR

il do Parara,

1. Faripors vl T iea.

FERHaNDA PINHEIRD LIMA

T prosfrcana

[MGENHERA CIVIL

Empren Corfratedn DO STRUTODRS FMNHEIRD LIMA, LTDE
3. Diamdea . b e b

Cortratarte: COMPANHIA DE PARTICIPAGAD B GESTAD DE ATIVOS DO CEARA
A PESEDN, AN TA, 274

CENTRO - FORTALEZACE BI0G0-18

Comrans (S ndemenc)
wekr 5118143

elebrmosn THFRIRS

1. Disedan cla Db ik
R PIHTO WADE RS, 16
CENTRO - FORTALEZAGE 00 15HI0

ot e Iri el OOV Beavtibs da bhemenad 1102025

5 Grieridud e Tioves

| B o A

Apdan conclesle ds blicric

2 Slanapie

Ties decenimtanie: Possan Jridcn (Do FOboo} braskern

Av. Pessoa Anta, 274, 2° andar

Espaco Inovagdo - Centro, Fortaleza/CE
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Construtora Pinheiro Lima Ltda.
Erg. Fermanda Pinheiro Lima
CREA PR 5171E/D
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MEMORIAL DESCRITIVO

Rua Pinbto Madeira, 166 - Centro

Cod. Imdwel: 174
Proprietario: Estado do Ceara
Local:

Munidipio: Fortaleza

Area: 1.189,92 m2

Penmetro: 13585 m

Inicia-se a descricao deste perimetro no wérbice W-01, de coordenadas M 9.587.629,91m e E 552.879,36m,
localizade ao Sul da rua Pinto Madeira, com as seguintes distincias, azimutes & confrontamnbes:

Wertices Coordenadas [(Vanle) | Distincia
Confrontantes
Eogo [ Vaie m E (| Ame
w41 V02 9.587.636,25 | 552.917 0B 38,25 BOCZ711" |NORTE [l'lEﬂtE}' Com a rua Pinlo Madeia
. |LESTE (lado dirsito): Com o imdvel 5/n - FUNECE/CDL da
v-02 v-03 9.587 627,03 | 552.921,20 10,10 | 15575640 || ke & Cinan de Margo
LESTE {lado dirsita): Com o iméved s/n - FUNECE/CDL da
V03 V04 a39%"
9.587.596,52 | 55291540 2870 | 191°39%6" | e Cinen de Marco
V-4 V05 9587 604,34 | 55286285 33,00 | 27992741" |SUL (fundo): Com a Praga oo Pajed
W05 V401 9.587.629.91 | 552.879.36 25,80 | 352*13734" DESTE I:B‘jl:l m‘ﬂﬂ}' Com a PB!;B ai] PE_EI:I

Todas as coordendas agui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodesico Brasileiro & encontram-se
representadas no Sistema UTHM, referenciadas ac Meridiano Central -399, tendo como Datum o SIRGAS2000 .
Todos os azimutes e distiancias, area e perimetro foram caloulados no planc de projegac UTH.

Fortaleza, 29 de maio de 2014,

RAFAEL LIMA MOREIRA BORGES
Eng. Civil - CREA 11.855/D {CE)
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GOVERNODO
0 po CEARA

Secretarla do Plancjamento ¢ Gestdo

_——'—___-____\-\--h-\-""‘--\.
e .
____'____:—'— ——
o wsDEER .
ek puaPNIOTEE -
T - 5B
~——at
- -.
= 1
5.l
P oo
o m
o =
E
m
C.
Vs &
PRAca o) |
EA D0 pagy vt
I Vértices Coordenadas (Wante | | DistAncia AShanks
Legenda: | Etagss Vanke M E {m]
WOl W02 [9.5A7E35 5529170 325 | A0WTI |
o'l Vértice doimivel w2 Vo3 ey a7 3 sse L 0] 10,00 | 155US6E
ey W01 T e o tersoea ssa0ts 4| 2870 | toiow |
e Sy TeTTEs) R VOG0 5A7 604,39 550 BAZ B 39,00 | 2990 TR |
———_  Alichamento Edificag3o [ Va5 VUL |9 587 629,90 E5A 879,35 47,53 [ InRLIA |
Datum: SIRGASZ000, MC -39° Deienhie: CHAT
CODIGO: FROFAIETARID:
ESTADO DO CEARA
174 [ENDERECD:
Rua Pinto Madeira, 166 - Centro
ESCALA: MUKICIPID | UF: RESF. TECHICD:
1/500 Fortaleza/CE
DIATA: AREA (M3} PERIMETRO [m): Rafael Lima Moreira Borges
Maio /2014 1.189 92 157,58 i oty
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L
akii

pmha dimas

QUADRD DE AREAS
Legenda: AREA DO TERREND 118891 m'
Limitte o tesreno AREA DE FROJECAD CONSTRUCAD 517,84 m’
it AREA CONSTRUIDA 5178 W
TR Teémeo s
—_ _— _  Alinhamento Edificagio Calxa o dpua 755 m?
A Edi‘Fu:ap"o Taxa OC UFMH} 43,505
CODIGD: FROPAIE TARID:
ESTADO DO CEARA
1 74 EMCIERELD:
Rua Pinto Madeira, 166 - Centro
| T MURICIPID | UF: WESF. TECKICO:
1/500 Fortaleza/CE
DATA: ARER (M) PERIMETRO [m): rafael Lima Moreira Borges
; Engenbaire Chil
I Maio/2014 1.189,92 157,58 ANP OSOTSEZS.8
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2° OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Dr. José Lowrengo, 370, 1° andar - Aldecta

Fortaleza - CE
Fone: [085) 3052.1900

Ana Teresa Araujo Mello Fidza

Andrea Mello Fiuza, Margarete Moreira Maciel, Marcos Klein Antunes, Maria do Socorro Pinheiro Maia,

Titular

Amanda Modesto Praciano, Sara Barbosa Alves, Karine Silva Magalhides, Natalia Bento Chagas

Substitutos

p.214

CERTIDAC

AMA TERESA ARALLO MELLO FIL:IE.E'.J titular do 22 Oficio de Registro de Imadveis de Fortaleza,
Estado do Ceara, por nomeagao legal, certifica, @ requerimento verbal da parte interessada que,
dando busca nos livros desta serventia, verificou ndo se encontrar registrado até a presente data
neste Oficio Imobiliario, o imovel situado nesta capital, na RUA PINTO MADEIRA, N® 166. Fica
ressalvada a hipotese de haver registro com descrigao diversa da apresentada, considerando gue os
registros anteriores a Lei 6.015/73 nao continham todos os elementos preconizados na legislacdo
hoje vigente. O referido & verdade. Dou fé. Fortaleza-Ce, 19 de novembro de 2025. Fica ressaltado

que esta certidao nao se destina para fins de usucapiao. ||}V VARRARRRARAARY

I QFICIO DE REGISTRO DE IMOYES
CERTIDED

Fortalezs, 19 de novemoro de 2035,

ASIINADD DESITALMENTE

CUSTAS DE EMOLUMENTOS INCIDENTES

Titular/Substitutof s)/Escrevente|s)

Iszbel Morais da Costa

N2 do atendimento: 20251111000105
Total Emolumentos: RS 3812

Tatzl Fermoju: R% 1,87

Totwzl Sebo: RS 10,48

Totwml 155: RS 0,00

Totzl FAADEP- R5191

Total FERAKIP- R5 191

Walor Tetal: R 54.29

O prazo para remessa dos dados ao Tribunal def
lustica do Ceara & de dois dias Jteis. conforme
art? 7° £2% da resolucio do orgio especial do

Detalhamento da cobranca/listagem dos codigos
da tmbelz de emolumentos envolvidos

Codigos 7020 1), 7018 [1)

TICE n* 06/2019.

CERTIDAD VALIDA SOMEMNTE COM SELO DE
SUTENTICIDADE, POR 30 DIAS. COMFORME
PRECEITUA O ART.601, E POR S0 DIAS,
COMFORME § 42 INCISD XW, ART. 914,
[FROVIMENTO 08,2004 - CEI/CE).

EUSCA LR 15/11/2023 BUSCA O
Larizzs L

F.JEDLFR 197142023
mrizsE 519.972

Larisze

DCISMADOY REVISADD 15/11/2025

Faginaloel
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FREFEITURA

E-?""ﬁ_. , Fortaleza

Finangas

SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINAMCAS - SEFIN
Motificacdo do Lancamento do IPTU 2026
Izencac e Imunidade

COMTRIBUINTE

07.554 480/0001-73 - ESTADD DD CEARA

EHCERECD Do IdwEL

R PINTO MADEIRA 166 CENTRO CEF €0150-D00

INSCRICAD Y
T2023-2

CARTOORAFA
3-45-612-0

DATA DE EMISSAD
20/07/2028

Frezadolal Contribuinte,

Reciproca)

de Fortalezal.

Wimos muito respeitosamente notificar que, conforme o cadastro de Secretaria Municipal das Finanges, V. 52
preenche os requisitos para ser beneficiadola) com a Imunidade - 100.00% - Patriménic Pablico (imunidade

A concess8o da isencBofimunidade tem amparo na Lei Complementar n® 1520132 (Cadigo Tributario do Municipio

Esclarecemos minde gue, caso o contribuint= deixe de satisfazer queisquer das condigBes previstas na legislagBo
para concessio de isencBofimunidade, sem a devids comunicagBo & Secretaria Municipel des Finangas, estara
sujeito, m partir da data que deixou de preencher sos requisitos legais, ao pegamento do IFTU com mults infracional
de ate 100% do valor do imposto & demais acréscimos legais.

SECRETARIA MUNICIPAL DAS FINANCAS
Mais informacBes: 0B00.2800155 ou www_sefin_fortaleze.ce.gov br

CARACTERISTICAS DD IMOVEL

Valor Venal (RS} 723.782,50| |(Area Corr;gidn 1.265.05
Aliquota (%) 2,0% | |Fator de Lote 0,37
Area do Terreno (m?) 1.200,00 | |Fator de Edificacio 0,93
Area Total da Edificacao E32,00 | (Valor m® do Terreno (R%) 363,01
Area Edificada da Unidade 232,00 | (Valor m* da Edificacéo (R$) BE3.44

EMITIDO VIA INTERMET EM  20/07

2026 AS 13:23:50

www.sefin.fortaleza.ce.gov.br

Usubricc Waubnio Exbeme

TOMTROZE L33
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

TERMO DE CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA, QUE FAZEM ENTRE SI O
ESTADO DO CEARA, POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA DA  FAZENDA, COMO
OUTORGANTE VENDEDORA, E o
ARREMATANTE,

, comMoO
OUTORGADO COMPRADOR.

Nesta data, celebram as partes entre si justas e contratadas, de um lado, o ESTADO DO
CEARA, pessoa juridica de Direito Publico, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o
numero 07.954.480/0001-79, com sede social na cidade de Fortaleza/CE, a Avenida
Alberto Nepomuceno, n°® 02, Sede 01, bairro Centro, CEP: 60.055-000, por intermédio
da SECRETARIA DA FAZENDA, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.414.931/0001-85, neste ato representado pela Secretaria Executiva do Tesouro
Estadual e de Metas Fiscais, ROBERTA DE ALENCAR PITA, devidamente inscrito no
CPF/IMF sob o n° ;  doravante denominado OUTORGANTE

VENDEDOR;

No presente contrato, figura a COMPANHIA DE PARTICIPACAO E GESTAO DE

ATIVOS DO CEARA-CEARAPAR, situada na Av. Pessoa Anta, n° 274, 22 andar, Espaco

Inovacgao, Bairro: Centro, CEP: 60060-188, Fortaleza/CE, inscrita no CNPJ sob o n°

44.062.163/0001-74; neste ato representada por sua Diretora-Presidente, LUIZA DE

MARILAC MARTINS E SILVA, brasileira, inscrita no CPF/MF sob o n.°
; € por sua Diretora de Negdcios e Relagao com Investidores, LUCIANA

LIMA YARZON, inscrita no CPF/MF sob o numero : doravante
denominado INTERMEDIADORA;

e de outro lado, [NOME DO COMPRADOR EM CAIXA ALTA

E NEGRITO], pessoa juridica de direito privado/pessoa fisica, devidamente inscrito no
CNPJ/MF sob o numero , com sede na cidade de , a
, heste ato representado pelo , devidamente inscrito

no CPF/MF , doravante denominado OUTORGADO COMPRADOR.

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante,
por seu representante, dito o seguinte:
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DAS PREMISSAS DO PRESENTE CONTRATO

O presente negdcio é firmado com base nas seguintes premissas:

Considerando que o imovel objeto da presente negociagao é de posse do Estado
do Ceara;

Considerando que o referido ativo publico foi alienado, por meio do leildo publico
presencial ocorrido em _/ / e realizado sob as regras do Edital de

Leildao para Alienagao de Imével n.° 20260004;

Considerando que o0 OUTORGADO COMPRADOR foi o arrematante do ativo
imobiliario em questdo no referido leildo, nos termos da ata circunstanciada,
termo de homologagao do resultado, bem como termo de arrematagao, que séao
partes integrantes do presente instrumento (anexos);

Considerando ainda que, considerando o formato de pagamento da aquisigéo, o
adquirente / arrematante, aqui OUTORGADO COMPRADOR, ja passou pela
etapa de habilitag&o juridico-financeira para firmar o presente contrato, conforme
analise da Comissao de Apoio do referido certame; e

Considerando, por fim, que a Cearapar, ora INTERMEDIADORA, figura como
empresa contratada pelo Estado do Ceara, por meio da Secretaria da fazenda,
para intermediar e instrumentalizar o presente negdcio, nos termos do Edital de
Leildao para Alienacao de Imével n.° 20260004.

Firmam as partes o presente instrumento particular de promessa de compra e venda nos
termos que adiante seguem.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € imével de posse do Estado do Ceara, aqui
OUTORGANTE VENDEDOR, localizado na rua Pinto Madeira, n° 166, bairro Centro, no
municipio Fortaleza/CE, com inscricdo municipal no Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana (IPTU) n°® 72023-2, cadastrado no Sistema de Gestdo de Bens Iméveis
(SGBI) sob o numero 4773 e caracterizado nos ANEXOS | e Il, que sao integrantes do
presente contrato.

1.2. As dimensdes do imovel informadas nos anexos acima sdo de carater secundario,
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario,
absolutamente irrelevantes para o instrumento ora firmado, consagrando os contratantes
do negoécio como sendo ad corpus, ou seja, o imével dado como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagcdes, sejam elas quais forem.
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1.3. O imdvel objeto do presente instrumento € vendido no estado de conservagao,
ocupacao e situacdao documental se que se encontram, ndo cabendo ao Estado do Ceara
(OUTORGANTE VENDEDOR); ou a CearaPar (INTERMEDIADORA), a responsabilidade
por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente, na
constituicdo, composi¢cao ou funcionamento, pressupondo-se, a partir da assinatura, o
conhecimento das caracteristicas e situagcdo do imovel, ndo cabendo a respeito dele
qualquer reclamagao ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas por parte do OUTORGADO COMPRADOR.

1.4. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imovel podera ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificagdes no preco

ou nas condi¢gdes de pagamento, na forma do item 1.3 acima.

2. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente negocio € firmado com fundamento no no Decreto Estadual (CE) n.°
35.505, publicado no D.O.E de 15 de junho de 2023; e autorizada na forma da Resolugao
n.° 02/2023 do Conselho Estadual de Administragdo e Gestao de Ativos — CONAG,; tudo
com fundamento na Lei Federal n.° 14.133/2021; na Lei Estadual (CE) n.° 16.698, publicada
no D.O.E de 14 de dezembro de 2018; no Decreto Estadual (CE) n.° 34.238, publicado no
D.O.E de 15 de setembro de 2021; no Decreto Estadual (CE) n.° 34.723, publicado no

D.O.E, de 02 de maio de 2022; fundamentagéo legal esta que ensejou o LEILAO PARA
ALIENACAO DE IMOVEL n.° 20260004, realizadoem  / /202, mediante o qual
o OUTORGADO COMPRADOR figurou como arrematante, conforme ato homologatorio
publicado no D.O.Eem  / /202 , atendendo aos termos do Edital do Referido
Leilao (ANEXO lll), anexo ao presente instrumento e cujos termos ali constantes vinculam
as partes neste negocio em todos os seus termos.

3. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O prego da venda é de R$ ( REAIS), a ser pago da seguinte
forma:

3.1.1. SINAL: R$ , valor este japagoem _/ |/ |, conforme
comprovante em anexo.

3.1.2. SALDO DEVEDOR: R$ O pagamento do saldo
remanescente deve ocorrer:
3.1.21. avista,atéadatade __/ / [;ou
3.1.2.2. de forma parcelada em ( ) parcelas mensais, iguais
e sucessivas de R$ , sendo a primeira devidaem __ /| |

e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até a quitacao
definitiva.
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3.2. Nos casos de pagamento parcelado, deverao ser observadas as condigdes
estabelecidas no item 11 — DA FORMA DE PAGAMENTO do Edital de Leildao para
Alienacao de Imével n.° 004/2026, no que couber.

3.2.1. Ainda, em caso de pagamento parcelado, o saldo devedor indicado no
“jtem b” acima sera corrigido mensalmente pela variacdo do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA e acrescido da taxa de juros efetiva de
6,15% a.a. (seis virgula quinze por cento ao ano), correspondente a 0,4986%a.m.
(zero virgula quatro mil, novecentos e oitenta e seis por cento ao més) e calculada
de forma pro rata die.

3.2.2. A atualizagdo monetaria observara o indice oficial divulgado pelo Banco
Central do Brasil, considerando-se, para cada parcela, o IPCA do més
imediatamente anterior ao seu vencimento; na auséncia de divulgagéo desse
indice, sera utilizado o IPCA referente a dois meses anteriores ao vencimento da
parcela.

3.3. Fica facultado ao OUTORGADO COMPRADOR, antecipar o pagamento das parcelas
do saldo devedor fazer, de modo a diminuir a base de calculo sobre a qual incidirdo juros e
corregao monetaria.

4. DOS ONUS DA IMPONTUALIDADE

4.1. Caso nao seja efetivado o pagamento de quaisquer das prestagdes, no tempo e valor
estipulados, o OUTORGADO COMPRADOR estara sujeito a incidéncia da corregao pela
variagdo mensal do IPCA, acrescida de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
aplicando sua fragdo ao dia de atraso, sobre o valor devido, da data do vencimento da
prestacao até a data de seu efetivo pagamento, acrescidos ainda de multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor corrigido e devido, além de despesas judiciais e extrajudiciais,
inclusive honorarios advocaticios, caso necessaria seja a intervengao de tal profissional,
bem como do acesso ao poder judiciario.

4.2. Em caso de pagamento parcelado, a obrigacdo em atraso sera atualizada
monetariamente pelo indice de atualizacdo do saldo devedor do financiamento,
proporcional aos dias de atraso, da data de seu vencimento, até a data do pagamento.
Sobre o valor atualizado, incidirdo juros moratérios a razdo de 0,033% (trinta e trés
milésimos por cento), por dia de atraso; multa moratoria de 2% (dois por cento), nos termos
da legislacao vigente; e honorarios advocaticios em caso de cobranga administrativa e/ou
judicial.

4.3. Caso haja a execugdo judicial da divida, o OUTORGADO COMPRADOR indica, desde
ja, a penhora, o direito e acéo referentes ao imdvel objeto deste certame, ou eventual
garantia adicional ofertada e/ou substituida nos termos deste Edital.
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4.4. Dar-se-a também, de pleno direito, o vencimento antecipado da totalidade da divida,
acrescida de seus encargos, podendo o OUTORGANTE VENDEDOR exigir o seu pronto
pagamento, independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelagao judicial ou

extrajudicial:

a) Se o OUTORGADO COMPRADOR, sem prévio e expresso
consentimento do OUTORGANTE VENDEDOR, ceder ou transferir a
terceiros os seus direitos e obrigagdes sobre o bem objeto do presente
certame, ou se constituir sobre ele qualquer 6nus real;

b) Se contra o OUTORGADO COMPRADOR for movida agdo ou execugao
ou decretada medida judicial que de algum modo afete o imdével objeto do
presente negocio, no todo ou em parte, ou que afete o seu patrimonio,
reduzindo-o ou tornando duvidosa a possibilidade de cumprir as obrigac¢des
ora estabelecidas;

c) Se o OUTORGADO COMPRADOR incidir em insolvéncia;

d) Se o OUTORGADO COMPRADOR fizer composigdo moratéria com
credor, oferecendo em garantia os direitos decorrentes deste contrato;

e) Se o OUTORGADO COMPRADOR inadimplir de trés parcelas
consecutivas, ou seis alternadas do financiamento;

f) Se o OUTORGADO COMPRADOR incorrer no atraso superior a 30
(trinta) dias no recolhimento de qualquer tributo relacionado ao imével;

g) a transferéncia ou cessao de direitos alusivos a aquisi¢gao, sem anuéncia
expressa do Estado do Cear3;

h) a falta de manutencao do imével que deprecie a garantia;

i) incidéncia de ato de constricdo judicial ou decretacdo de medida
judicial/administrativa que afete a garantia;

j) constituigcdo sobre o imdvel, no todo ou em parte, de outro dnus real, sem
a equivalente substituicdo ou complemento da garantia;

1) declaragéo / informacgéo falsa prestado pelo adquirente / arrematante;

m) descumprimento das obrigacdes estipuladas em lei, no edital ou deste
contrato; s&o causas que implicam a rescisdo do parcelamento junto ao
Estado do Ceara e no consequente vencimento antecipado de todo o
saldo devedor, acrescido dos encargos de mora e demais penalidades aqui
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estipuladas, oportunidade em que estara o Estado do Ceara autorizado a
adotar todos as medidas legais cabiveis para execug¢ao do saldo devedor.

5. DAS GARANTIAS

5.1. Como garantia dos compromissos financeiros aqui assumidos pelo OUTORGADO
COMPRADOR, o proprio imovel servira como garantia do presente negocio, mediante
hipoteca a ser averbada na matricula do imovel negociado, que sera liberada na proporgao
do adimplemento do prego ajustado na clausula 3.1, a cada 6 (seis) meses, mediante
pedido por expresso da parte adquirente.

5.2. Fica acertado entre as partes que, caso a hipoteca, em algum momento, inviabilize os
fins pretendidos pelo OUTORGADO COMPRADOR para o imoével objeto do presente
negocio, podera ser admitido outras espécies de garantia (carta-fianga, seguro-bancario
etc.), desde que a garantia oferecida seja idénea e corresponda, no minimo, ao valor
atualizado do imovel adquirido, ou maior, de modo que fica a critério do Conselho Estadual
de Administracao e Gestao de Ativos — CONAG, em deliberacdo discricionaria, aprovar a
garantia apresentada.

5.3. Fica ajustado entre as partes que, excepcionalmente, a depender da destinagdo que
for dada ao imovel adquirido, podera, antes ou no curso do pagamento das parcelas do
saldo devedor, bem como antes da quitacdo total do preco da aquisicdo, haver a
transferéncia antecipada do imével ao adquirente, oportunidade em que sera necessaria a
substituicdo da garantia ofertada com a concomitante apresentagdo de uma outra garantia
idbnea, de igual ou maior valor, em relagdo ao imovel objeto da aquisigao.

5.4. Caso a destinagao a ser dada ao imével demande o parcelamento do solo urbano pelo
OUTORGADO COMPRADOR, nos moldes da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro
de 1979, para o cumprimento da sua fungdo social no atendimento as exigéncias
fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor do municipio onde vai
ser desenvolvido o empreendimento imobiliario, 0 OUTORGANTE VENDEDOR podera
autorizar e outorgar sua anuéncia para o registro de eventual projeto de loteamento urbano
no imovel, atendidas as exigéncias do poder publico municipal competente.

5.5. Ainda na hipoétese indicada na clausula 5.4. acima, sabendo que para o
desenvolvimento de parcelamento do solo urbano, nos moldes da Lei Federal n.° 6.766, de
19 de dezembro de 1979, a parte adquirente devera promover a reversao de partes do
imével adquirido em areas publicas, nos limites percentuais estabelecidos nas leis
municipais, que passarao ao dominio do municipio no ato do registro do loteamento, sera
necessario que o adquirente apresente, adicionalmente, um seguro de garantia de obra e,
ainda, que se submeta o loteamento ao regime de patriménio de afetagao, instituto criado
pela Lei Federal n.° 10.931/04, pelo qual o terreno e a infraestrutura, bem como os demais
bens e direitos a ele vinculados, manter-se-d0 apartados do patriménio do loteador e
constituirdo patriménio destinado a consecugao do loteamento correspondente e a entrega




Awv. Pessoa Anta, 274, 2° andar

— = Espaco Inovagdo - Centro, Fortaleza/CE
'm‘ 7 c E A R A CFP: 60.0680-188
e GRVERNG B EETARO CNPJ M.: 44.062.163/0001-74

' www.cepart.cam.br

Ceqrq Par

\:l

dos lotes urbanizados aos respectivos adquirentes, conforme o disposto nos artigos 18, V
e 18-A da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

5.6. Concordam as partes que a(s) garantia(s) apresentada(s) vigorara(ao) pelo prazo
necessario ao cumprimento integral das obrigagdes pecuniarias a cargo da parte
adquirente, notadamente o pagamento do pre¢o ajustado e respectivos acréscimos
contratuais e legais, se for o caso.

5.7. O OUTORGADO COMPRADOR que aderiu ao parcelamento junto ao Estado do Ceara
e que esteja totalmente adimplente com suas obrigagdes sera permitida a amortizagéao
extraordinaria de valores do saldo devedor, para reducédo proporcional do valor dos
encargos ou do prazo de financiamento, sendo o abatimento da amortizagao precedido da
cobranga de juros remuneratorios na forma do Edital de Leildo para Alienagao de Imével n.°
004/2026.

5.8. O OUTORGADO COMPRADOR e que aderiu ao parcelamento junto ao Estado do
Ceara sera permitida a possibilidade de efetuar a liquidacédo antecipada da divida apurada

pelo saldo devedor atualizado, acrescido de juros remuneratérios.

6. DOS ONUS E DOS ENCARGOS

6.1. Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins
de direito que esta de acordo com as seguintes condigdes:

a) que tem pleno conhecimento da situagdo do imével e quaisquer 6nus e/ou
encargos ficam sob a total responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR a
partir da imisséo na posse, inclusive quanto a eventual desocupacédo do imovel,
quando aplicavel;

b) que sdo de sua responsabilidade as providéncias necessarias ao pedido de
registro do presente contrato no Cartério de Registro de Iméveis;

¢) que as dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas
e repetitivas das dimensbes constantes do registro imobiliario, absolutamente
irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o negdcio
como sendo “ad corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o
outorgado comprador declara expressamente concordar que se eventualmente
encontrar area inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca
exceda a 1/20 (um vinte avos), ndo podera exigir o complemento da area, reclamar
a rescisao do contrato ou o abatimento proporcional do preco;

d) que ndo responde 0o OUTORGANTE VENDEDOR pelos riscos de evicgao (art.
448 do Cédigo Civil Brasileiro);




*\:l

Awv. Pessoa Anta, 274, 2° andar

e c E R Espage Inovagdo - Centro, Fortaleza/CE
). £5% ¢ A A CEF.: 60.060-188

GOVERNO DO ESTADO CNPJ N.: 44.062.163/0001-74

o [as RAFERDA

CearaPar

www.cepart.com.br

e) que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza os
desejados efeitos juridicos; e

f) que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento
do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou
Acesséo Fisica e de Direitos Reais sobre Iméveis - ITBl ao competente Cartorio de
Registro de Imoveis.

7. DA POSSE

7.1. O OUTORGADO COMPRADOR somente sera imitido na posse do imével apos o
respectivo registro do contrato e/ou escritura do imével perante o cartorio de registro de
iméveis. Fica convencionado que todas as despesas relativas ao uso do imovel, tais como
tributos, taxas ordinarias e extraordinarias de condominio (se houver), foro (se houver),
laudémios (se houver), contribuicbes de melhoria, consumo de energia e agua, sera de
exclusiva responsabilidade e 6nus da parte adquirente a partir da data de imissao na posse.

8. DO MANDATO

8.1. O OUTORGANTE VENDEDOR concorda e autoriza que o OUTORGADO
COMPRADOR, querendo e enquanto nao for transmitida a propriedade do imével, requeira
e pratique em seu nome os atos necessarios para a aprovagao dos projetos de eventual a
ser executado no imével objeto da presente avenga, devendo, se necessario e requerido
pelo OUTORGADO COMPRADOR inclusive, outorga-la procuragdo ad negotia, com
finalidade e objeto especificos, visando a promover em seu nome os atos razoavelmente
necessarios a viabilizagdo da aprovagdao do projetos de eventual empreendimento e
parcelamento do solo, nos termos deste contrato, devendo o OUTORGANTE
VENDEDOR, caso seja necessario, outorgar procuragdao “ad judicia” para quem o
OUTORGADO COMPRADOR contratar com o objetivo de promover eventual regularizagao
necessaria do imovel e somente para este fim de regularizacao, ficando todos os custos
sob a exclusiva responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR.

8.2. O OUTORGANTE VENDEDOR, neste ato, nomeia e constitui, em carater irrevogavel
e irretratavel, nos termos do artigo 686, paragrafo unico do Cédigo Civil Brasileiro, seu
bastante procurador, o OUTORGADO COMPRADOR, outorgando-lhe poderes, para:

a) Representa-los, junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente, para,
caso seja necessario, averbagdes, retificagdes, atualizacbes, demoligdes,
desmembramento, remembramento, unificacdo, fusdo de matriculas, sempre
com a finalidade de viabilizar o futuro empreendimento e parcelamento do solo
urbano, a ser constituido nos termos deste contrato, nos moldes da Lei Federal
n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979; bem como para averbagao de garantias
e, ainda, para instituicado de patriménio de afetagdo, nos moldes da Lei Federal
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n.° 10.931/04;

b) Assinar os instrumentos referidos acima, podendo estabelecer, aceitar
clausulas e condig¢des e inclusive retifica-los; e

¢) Representa-los junto a Prefeitura Municipal, reparticdes publicas em geral,
concessionarias de servigos publicos, autarquias, cartérios de notas e de registro
de imoveis, com a finalidade de viabilizar o futuro empreendimento e
parcelamento do solo urbano, a ser constituido nos termos deste contrato, nos
moldes da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8.3. Objetivando o cumprimento do presente instrumento, o OUTORGADO
COMPRADOR, na qualidade de mandatario, podera, no ambito de seus atos, assinar
plantas, projetos, requerimentos e declaragdes precisas, juntar e retirar quaisquer papéis e
documentos, passando os correspondentes recibos; representando o OUTORGANTE
VENDEDOR para corrigir quaisquer enganos ou suprir qualquer omissao, inclusive para
promover retificagdes nas metragens do terreno e/ou para aditar as modificagdes
decorrentes dos atos anteriormente anunciados, ratificar e aditivar instrumentos, e tudo o
mais praticar para o bom e fiel cumprimento deste mandato, podendo, ainda, o referido
procurador substabelecé-lo, no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes sempre
com a finalidade exclusiva de viabilizar o futuro empreendimento e parcelamento do solo
urbano, a ser constituido nos termos deste contrato, nos moldes da Lei Federal n.° 6.766,
de 19 de dezembro de 1979, a ser constituido nos termos deste contrato.

8.4. O OUTORGANTE VENDEDOR fica obrigado, quando solicitado, a assinar procuragao
publica em favor do OUTORGADO COMPRADOR contendo os poderes acima elencados.

9. DAS DECLARACOES

9.1. O OUTORGADO COMPRADOR declara, para todos os fins de direito, tem
conhecimento das condigdes do imdvel descritas no Anexo | do Edital, incluindo, mas nao
se limitando a, certiddes, registros, averbagdes e qualquer outra documentacgao relacionada
aregularidade juridica e registral do bem, renunciando, desde ja, a qualquer alegacéo futura
de desconhecimento das referidas condigdes.

9.2. A Parte Compradora declara que preenche todas as condi¢des de aptidao indicadas no
Edital de Licitacdo n° 004/2026, atestando que estd em conformidade com os requisitos
técnicos, financeiros e legais exigidos para a aquisigao do imovel e para a consecugao dos
atos subsequentes relacionados ao presente contrato. A Parte Compradora compromete-
se a comprovar documentalmente, sempre que solicitado, sua aptidao e idoneidade para o
cumprimento das obrigagdes previstas neste instrumento, sob pena de resolugéo contratual
e aplicacao das penalidades cabiveis.

10. DISPOSICOES DIVERSAS
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10.1. Por conveniéncia das PARTES, em comum acordo, o presente CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA podera ser celebrado por meio de assinatura
eletrbnica, preferencialmente, por meio da plataforma Suite. As partes expressamente
concordam que este termo podera ser assinado digitalmente. Nessa hipotese, por forca
da lei 14.620/23, fica desde ja estabelecido que (i) sera valida e plenamente eficaz
qualquer modalidade de assinatura eletrénica prevista em lei e (ii) ficam dispensadas as
assinaturas das testemunhas quando a integridade das assinaturas das partes for
conferida por provedor de assinaturas. A data de assinatura desse documento sera a data
em que a ultima assinatura digital ocorrer.

10.2. Em conformidade com o disposto no § 2°, art. 10, da MPV 2.200/01, a assinatura
deste Termo pelos representantes oficiais das partes pressupde declarada, de forma
inequivoca, a sua concordancia, bem como o reconhecimento da validade e do aceite ao
presente documento.

10.3. A sua autenticidade podera ser atestada a qualquer tempo, seguindo os
procedimentos impressos na nota de rodapé, nao podendo, desta forma, as partes se
oporem a sua utilizacdo. Para a firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de
Contrato, depois de lido e achado em ordem, sera assinado pelos contratantes.

10.4. Correrao por conta do OUTORGADO COMPRADOR todos os impostos, taxas e
demais despesas, inclusive as de registro, por conta OUTORGADO COMPRADOR, cujos
comprovantes de pagamento deverdo ser apresentados, quando da assinatura do
contrato, ressalvados aqueles relativos a atos cujo pagamento deva ser efetivado em data
posterior ao da assinatura.

10.5. As partes reconhecem que as dimensdes do imovel informadas no Edital do leildao
que precedeu o presente negocio de compra e venda sdo de carater secundario,
meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario,
absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado, consagrando os contratantes o
negocio como sendo ad corpus, ou seja, o imével dado como um todo, independentemente
de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem.

10.6. Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imovel podera ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificagées no preco
ou nas condigdes de pagamento, na forma do item 10.5 acima.

10.7. E de inteira responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR a tomada das
medidas necessarias para sua regularizagédo, desocupacgao (se for o caso) e notadamente
aquelas eventualmente necessarias para o registro do contrato de compra e venda e/ou
escritura.

10.8. Cabe ao OUTORGADO COMPRADOR a responsabilidade pelo adequado
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cumprimento das normas de saude publica, meio ambiente, seguranga publica ou outras,
cabendo-lhe observar eventuais exigéncias relativas a analises, inspe¢des, autorizagdes,
certificagdes e outras previstas em normas ou regulamentos.

10.9. Ainiciativa para a obtengado dos documentos e a responsabilidade pelo pagamento
das despesas pertinentes a impostos de transmissao, registros cartorarios, averbagao de
construg¢des ou demoligdes, que recaiam sobre o imdvel, serdo de inteira responsabilidade
do OUTORGADO COMPRADOR, bem como as despesas indicadas expressamente no
Edital (anexo Ill), que é parte integrante deste instrumento.

11. FORO

11.1. O foro para solucionar os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de
Contrato sera o da Comarca de Fortaleza-CE.

11.2. E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam a
Outorgante, por seu representante, e o(s) Outorgado(s).

Outorgante Vendedor:

ESTADO DO CEARA
(assinado eletronicamente)

Outorgado Comprador:

(assinado eletronicamente)

TESTEMUNHAS:

[NOME COMPLETO COM TEXTO EM CAIXAALTA] - CPF n°:
(assinado eletronicamente)

[NOME COMPLETO COM TEXTO EM CAIXAALTA] - CPF n°:
(assinado eletronicamente)




Awv. Pessoa Anta, 274, 2° andar

- c E R = Espage Inovagdo - Centro, Fortaleza/CE
& 4 A A CFP.: 60.060-188
U ROV I AT CNPJ N.: 44.062.163/0001-74

CRETARLA DA BAFENDA
www.cepart.com.br

CearaPar

X

ANEXO DE EDITAL IV - MODELO DE PROCURAGAO PUBLICA PARA SESSAO
PUBLICA

OUTORGANTE: (nome, endereco, razao social, etc.)
OUTORGADO: (nome e qualificagao do representante)

OBJETO: representar a outorgante perante o Estado do Ceara e a CearaPar no processo de
Leildo para Alienacao de Imével n® 20260004,

PODERES: Através do presente instrumento, nomeamos e constituimos o(a)

SeNNOr(A)....uuueeeeiieieiee e , (nacionalidade, estado civil, profisséo), portador
do Registro de Identidade n° .............. , expedido pela. .......... , devidamente inscrito no Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda, sob o n° ... , residente a
(U= T , N° ... como nosso mandatario, a quem outorgamos

amplos poderes para praticar todos os atos relativos ao procedimento licitatorio indicado acima,
conferindo-lhe poderes para: (apresentar proposta de pregos, formular ofertas e lances, interpor
recursos e desistir deles, contra-arrazoar, assinar contratos, negociar pregcos e demais
condicbes, confessar, firmar compromissos ou acordos, receber e dar quitagao e praticar todos
os demais atos pertinentes ao certame etc).

Local, de de

ASSINAIUIa: e

Nome e identificagdo do outorgante
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ANEXO DE EDITAL V - MODELO DE DECLARAGAO DE CAPACIDADE ECONOMICA,

FINANCEIRA E PATRIMONIAL

A Comiss&o de Apoio,

Ref.: Edital de Leildo para Alienagao de Imével n°® 20260004

DECLARAMOS que as demonstragdes abaixo correspondem a real situacdo da proponente.
Esses indices foram obtidos no Balango Patrimonial do ultimo exercicio social.

DECLARAMOS, ainda, que a qualquer tempo, desde que solicitado pelo Licitante, nos
comprometemos a apresentar todos os documentos ou informagbes que comprovarao as

demonstragoes.

SAO AS DEMONSTRAGOES:

TIPO DE INDICE

VALOR EM REAIS iNDICE

Liquidez Geral (LG)

LG = (AC + RLP)/ (PC +
ELP)

Liquidez Corrente (LC)
LC =(AC/PC)

Solvéncia Geral (SG)

SG=(AC +AP +
RLP)/(PC + ELP)

AC: Ativo Circulante;

RLP: Realizavel a Longo Prazo;
AP: Ativo Permanente;

ELP: Exigivel a Longo Prazo.
PC: Passivo Circulante;

Patriménio Liquido: RS .......

do valor arrematado.

Local, de

de

Representante Legal




