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Instrumento Convocatdrio e seus anexos deverdo ser minuciosamente observadas pelos lJCitantes qugn)}jo
da elaboragdo de suas propostas. o
23.12. No interesse da Administracdo Municipal e sem que caiba as licitantes qualquer tlpo de
indenizagdo, fica assegurado a autoridade competente:
a) alterar as condigbes, a qualquer tempo, no todo ou em parte, da presente licitacdo, dando ciéncia aos
interessados na forma da legislagao vigente.
b) anular ou revogar, no todo ou em parte, a presente licitagdo, a qualquer tempo, disto dando ciéncia
aos interessados mediante publicagdo na forma da legislagdo vigente.
23.13. A intimagdo dos atos proferidos pela administracdo - Pregoeiro ou Secretdrio — no curso do
processo, 0s avisos de prosseguimento das sessdes, a decisdo sobre os recursos interpostos, a anulagdo
ou revogacao serdo feitos aos interessados mediante publicagdo no sistema da Plataforma Licita Mais
Brasil: https://www.licitamaisbrasil.com.br/

™
MARIANV ES
Secretaria de Administracdo e Finangas
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™

Paldcio da Intendéncia
Rua Cel. Anténio Botelho, 314 - Centro - CEP: 61940-005 | Maranguape - CE
Site: www.maranguape.ce.gov.br | Telefone: (85) 3369.9101




MARANGUAPE s
PREFEITURA "

EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N2 03.001/2026PE \%\/

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETIVO:

LOCACAO DE UM IMOVEL, PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO PUBLICO, NO BAIRRO
CENTRO, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANGCAS DO MUNICIPIO DE
MARANGUAPE tudo conforme especificagGes contidas neste termo de referéncia.

2. ORGAO INTERESSADO:
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS — SAFIN
3. FUNDAMENTO LEGAL:
P - Art. 51, da Lei Nacional n? 14.133/2021.
4. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A presente contratagdo tem por objetivo a locagdo de imovel adequado para a instalagdo e
funcionamento do Arquivo Publico, garantindo condi¢des apropriadas para a guarda, preservagao,
organizagao e acesso aos documentos institucionais. O Arquivo Publico desempenha papel essencial na
gestdo da informacdo, na transparéncia administrativa e na preservagdo da memdria institucional.
Atualmente, ndo hd espago fisico préprio que atenda aos requisitos minimos de seguranga, capacidade de
armazenamento, ventilagdo, acessibilidade, infraestrutura elétrica e tecnolégica previstos nas normas de
gestdo documental e preservagdo de acervos. Dessa forma, faz-se necessdria a contratagdo de imével que
possua dimensdes adequadas para comportar o acervo existente e sua expansdo futura, além de oferecer
condiges estruturais que assegurem a integridade dos documentos e o adequado funcionamento das
atividades administrativas vinculadas ao arquivo. A locagdo de imdvel se apresenta como a solugdao mais
eficiente e imediata para garantir a continuidade dos servigos arquivisticos, assegurar a preservagao
documental e atender as exigéncias legais referentes a gestdo da informagdo publica.

5. ESPECIFICACAO DO OBJETO:

5.1. O valor mensal estimado da presente contratacdo é de R$ 4.378,63 (quatro mil, trezentos e setenta e
oito reais e sessenta e trés centavos) totalizando o valor global de RS 52.543,56 (cinquenta e dois mil,
quinhentos e quarenta e trés reais e cinquenta e seis centavos), para o periodo de 12 (doze) meses, em
conformidade com Laudo de Avaliagdo de Imdvel anexo ao Estudo Técnico Preliminar.

6. DETALHAMENTO DOS SERVICOS E DEMAIS CONDICOES,
6.1. O imdvel deve se situar obrigatoriamente no bairro Centro, e possuir um imovel completamente

fechado por muro ou outro meio de cercamento que assegure o ingresso controlado de pessoas no
interior do imdvel através de portdo, distribuidos conforme especificagdes abaixo:

a) Com drea total construida de no minimo 244,00m?

b) 01 (um) ambiente devidamente coberto e fechado por parede e com uma porta para entrada principal
(hall de entrada), possuindo um tamanho minimo de 7m?;

c) 01 (um) ambientes devidamente cobertos e fechados por parede e com uma porta para instalagao da
sala de ambiente de atendimento, recepgdo e espera, possuindo um tamanho minimo de 20m?;

Palicio da Intendéncia
Rua Cel. Anténio Botelho, 314 - Centro - CEP: 61940-005 | Maranguape - CE
Site: www.maranguape.ce.gov.br | Telefone: (85) 33699101




MARANGUAPE
PREFEITURA > SELC PMM
%

d) 02 (dois) ambientes devidamente cobertos e fechados por parede e com uma porta equipados para
cada um com pia e vaso sanitario, para instalagdo de banheiros, possuindo um tamanho minimo de 3m?
cada;

e) 01 (um) ambiente devidamente coberto e fechado por parede e com uma porta para instalagdo da
copa/cozinha, possuindo um tamanho minimo de 20m?;

f) 01 (um) ambiente devidamente coberto e fechado por parede e com uma porta para instalacdo area
destinada a guarda arquivistas, possuindo um tamanho minimo de 191m?;

g) Area de circulagdo, estacionamento privativo, embarque/desembarque privativo e tratamento de
materiais, permitindo o acesso de carros e motocicletas para:

g1l) Recebimento e transporte de documentos;

g2) Visitas técnicas e fiscalizacdo;

g3) Atendimento ao publico e servidores;

g4) Area para futura ampliagdo, considerando o crescimento natural e atual do acervo documental ao

longo dos anos.
~ h) O imével deveré ter area total de no minimo de 670 m?;
i) O imdvel devera ser localizado obrigatoriamente em rua que permita o acesso a carros, motocicletas,
bem como o portdo de acesso devera ser adequado ao acesso destes veiculos;
j) Situada na zona urbana do centro do Municipio de Maranguape;
k) Possibilitar acessibilidade adequada, atendendo as disposigdes previstas na NBR 9.050 e Lei n2 10.098,
de 2000;
[) Estar livre, desembaracgado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de
locagdo;
m) Instalagdes hidrossanitdrio de acordo com o previsto na legislagdo. Devera ser atestada a auséncia de
qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condigdes de
utilizagdo, devidamente atestadas;
n) Escadas e/ou rampas, quando houver, com largura igual ou superior a 1,20 m, com corrimdos
instalados, sinalizagdo e iluminagdo de emergéncia, quando couber;
o) Imével em perfeitas condi¢des de uso, com a possibilidade de realizagdo das devidas adequagdes de
espago;
0.1) No caso de as adequagdes quando necessarias serdo custeadas pelo LOCADOR;
p) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguran¢a da
estrutura;
q) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de infiltracdo,
mofos, manchas e rachaduras;
r) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;
s) Cabos, fiagdo, dutos e sistemas de protegdo deverao estar de acordo com o dimensionamento da carga
prevista para o imével;
t) sistema elétrico trifasico ou monofdsico e estabilizada;
u) Devera ter o sistema elétrico, hidrdulico e as instalagdes prediais do imdvel estd em perfeitas condigdes
de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

6.2. JUSTIFICATIVA DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO VAGO

6.2.1. Apds consulta ao Setor de Patriménio, foi constatado que o Municipio ndo dispde de imével publico
vago, conforme declaragdo anexo aos autos do Estudo Técnico Preliminar.
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6.3. DA INVIABILIDADE DE COMPARTILHAMENTO DE IMOVEL bidd

A viabilidade do compartilhamento de iméveis para a Secretaria de Administragdo e Financas se mostra
invidvel diante de algumas considera¢des importantes. Primeiramente, os imdveis j& existentes
encontram-se ocupados sem disponibilidade ambientes suficientes a atender as necessidades.

Portanto, ao considerar a viabilidade do compartilhamento de imdveis, é importante avaliar se a
estrutura e a localizagdo propostas atendem efetivamente as necessidades da secretaria. Isso garantira
que os servigos sejam acessiveis e eficazes para a populagdo, promovendo melhores resultados.

Ainda pela necessidade de que a Secretaria de administragdo e financgas esteja localizada no perimetro do
centro da cidade de Maranguape, visando facilitar o acesso a populagdo assistida.

6.4. DO MODELO DE LOCAGAO ADOTADO

6.4.1. Quanto ao modelo de contratagdo adotado, a administragao fara a opgao pela forma de Locagdo
Tradicional.

6.4.2. A justificativa para a adogdo do modelo de contratagcdo de Locagdo Tradicional, se baseia em
~ diversos fatores que visam garantir eficiéncia, transparéncia e adequacgdo as necessidades especificas da
contratacao.

6.4.3. Primeiramente, a escolha pelo modelo de Locagdo Tradicional permite uma maior flexibilidade e
controle por parte da administragdo publica. Ao separar os servigos acessorios, como limpeza,
administracdo predial, recepgdo, vigilancia e controle de acesso, da locagdo do espago fisico em si, a
administragdo tem a liberdade de contratar cada servico de forma independente, buscando as melhores
condigdes e locadores para cada necessidade especifica.

6.4.4. Além disso, o modelo de Locagdo Tradicional oferece maior clareza e transparéncia na gestdo dos
recursos publicos. Ao dividir os servigos acessorios da locacdo do imodvel, torna-se mais fécil e
transparente para os orgdos de controle fiscalizarem e avaliarem os gastos relacionados a cada aspecto
do contrato. Isso contribui para uma gestdo mais eficiente e responsavel dos recursos publicos,
garantindo o cumprimento dos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e
eficiéncia.
6.4.5. Outro ponto relevante é a possibilidade de personalizagdo dos servicos acessdrios de acordo com as
necessidades especificas da utilizagdo do imovel. Ao contratar os servicos separadamente, a
PN administragdo tem a liberdade de ajustar e adaptar os servigos conforme a demanda e as caracteristicas
do imoével locado, garantindo um ambiente seguro, limpo e adequado para os alunos e demais usuarios.

6.4.6. Portanto, a adogdo do modelo de Locagdo Tradicional se mostra adequada e vantajosa para a
contratacdo, proporcionando maior flexibilidade, transparéncia e adequagdo as necessidades especificas
da administracdo publica.

7. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECOS:

7.1. Na proposta de pregos deverdo constar as especificagdes detalhadas do item, tipo e quantidade
solicitada, o valor unitario e total, em moeda nacional, ja considerando todas as despesas, tributos,
impostos, taxas, encargos e demais despesas que incidam direta ou indiretamente sobre os servigos,
mesmo que ndo estejam registrados nestes documentos;

7.2. A proponente devera garantir a locagdo do bem em conformidade com as exigéncias e condi¢Ges
estabelecidas e caso seja constatada alguma imperfeigdo serd submetida as penalidades da lei.

7.3. Sera considerada vencedora a empresa cuja proposta contenha o Menor Preco Global para locacdo
do imével, desde que atenda as exigéncias contidas neste Termo de Referéncia.
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7.4. DA VISTORIA E AVALIAGAO DAS CONDICOES DO IMOVEL PARA LOCACAO s
7.4.1. Apds a fase de negociagdo, o imdvel sera submetido a vistoria e avaliagdo, para fins de'verificagdo
da conformidade do imdvel com as especificagbes do Termo de Referéncia, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos investimentos durante a vigéncia
contratual, bem como para fins de aferi¢do da compatibilidade do prego do bem ofertado com o valor de
mercado.
7.4.1.1. A vistoria serd realizada no 12 (primeiro) dia Util seguinte & convocagdo do proponente
provisoriamente vencedor para este fim, por meio do sistema eletrénico, em horario comercial.
7.4.2. Apos a vistoria, caso o Imovel ndo esteja em Conformidade Total com as especificagdes do Termo
de Referéncia, o mesmo podera ser objeto de adaptagdes de forma a atender a todos os requisitos
minimos tragados para a contratagao.
7.4.3. As adaptagOes necessarias a serem realizadas no imovel deverdo ser descritas no laudo de vistoria
descrito no subitem 7.4.1.
7.4.4. Havendo necessidade de realizagdo de adaptagdes no imdvel, conforme subitens anteriores, o
LOCADOR serd convocado a declarar se promoverd as suas expensas as adaptacdes indicadas pela
P administracdo, cuja execu¢do ndo poderd ultrapassar o prazo de 15 (quinze) dias para realizagdo.
Ultrapassado esse prazo, a administragdo promovera nova vistoria.
7.4.5. Caso o LOCADOR ndo assuma a responsabilidade pela realizagdo das adaptacdes as suas expensas
sobre o imovel, a administragdo, segundo critério de conveniéncia e oportunidade, podera elaborar
orcamento para a execucdo das adaptagbes, notificando-se o Locador, cujo custo global deverd ser
descontado mensalmente na razdo de 1/12 avos do valor do aluguel. No entanto, a execucdo das
adaptagdes pela administracdo, além de medida discriciondria, dependera de condigdo logistica e
operacional da Secretaria contratante, ndo dispondo o licitante do direito de classificacdo, caso a
administragdo opte por ndo se responsabilizar por realizar as adaptagfes necessarias.
7.4.6. Apds a avaliagdo pelo setor competente da municipalidade, serda emitida Declaragdo de
Conformidade Total ou de Ndo-conformidade do imdvel descrito na Proposta de Pregos, no prazo de até
03 (trés) dias uteis, a contar da vistoria.
7.4.7. O ndo atendimento aos requisitos minimos exigidos no Termo de Referéncia bem como a
incompatibilidade do preco ofertado com o valor de mercado resultardo na desclassificagdo da licitante.
7.4.8. Em caso de desclassificacdo, serd convocada a proponente subsequente, seguindo a ordem de
classificacdo, até a selegcdo de um imovel que atenda ao objeto desta licitagdo.
7.49. Em caso de "N&o-conformidade", o laudo de vistoria deverd detalhar os motivos da
desclassificagdo.
7.4.10. A proponente desclassificada sera informada formalmente sobre os motivos de sua
desclassificagdo.
7.4.11. A proxima proponente sera convocada imediatamente para a realizagdo da vistoria e avaliagdo do
imovel ofertado.
7.4.12. Somente sera declarado vencedor do certame o proponente cujo imével for declarado como "Em
Conformidade".

8. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO EXIGIDA:
8.1. PARA PESSOA JURIDICA
8.1.1. HABILITACAO JURIDICA

8.1.1.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhados de todos os aditivos ou
alteracdes, quando ndo consolidado, devidamente registrado no érgdo competente, em se tratando de
sociedades comerciais, e, no caso de sociedades por a¢Bes ou civis, acompanhado dos documentos de
eleicdo de seus administradores;
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8.1.1.2. Registro comercial, no caso de empresario individual; \’1(‘,‘

8.1.1.3. Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis; s

8.1.1.4. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa estrangeira em funcionamento no. P-aisj;e"'éto |
de registro para funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

8.1.2. HABILITACﬁES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
8.1.2.1. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

8.1.2.2. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, conforme o caso,
relativo ao domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

8.1.2.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da
Unido (PGFN) e Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N2 1.751 de 02/10/2014;

8.1.2.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra
P equivalente, na forma da lei;

8.1.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra
equivalente, na forma da lei;

8.1.2.6. Prova de regularidade relativa ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais
instituidos por lei;

8.1.2.7. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943.

8.1.2.8. Declaracdo de que, em cumprimento ao estabelecido na Lei n2 9.854, de 27/10/1999, publicada
no DOU de 28/10/1999, e ao inciso XXXIII, do artigo 72 da Constituicdo Federal, ndo emprega menor de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos
em trabalho algum, salvo na condigdo de aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos, em conformidade com o
inciso VI do art. 68 da Lei n2 14.133/2021.

8.1.2.9. Na forma do que dispGe o art. 42 da Lei Complementar n2 123 de 14.12.2006, a comprovagdo de
- regularidade fiscal e trabalhista das microempresas e empresas de pequeno porte somente sera exigida
para efeito de assinatura do contrato.

8.1.2.10. Para efeito do disposto no subitem acima, as microempresas e empresas de pequeno porte, por
ocasido da participagdo neste procedimento, deverdo apresentar toda a documentagdo exigida para fins
de comprovacdo de regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que esta apresente alguma restrigdo.

8.1.2.11. Havendo alguma restricdo na comprovacgao da regularidade fiscal e trabalhista, serd assegurado
o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado a partir do momento em que o proponente for declarado o
vencedor do certame, prorrogaveis por igual periodo, a critério da Administragdo Publica, para a
regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito.

8.1.2.12. A ndo regularizagdo da documentagdo, no prazo previsto no subitem anterior, implicara na
decadéncia do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangbes previstas na lei e neste edital, sendo
facultado & Administracdo convocar os licitantes remanescentes na ordem de classificagdo, para a
assinatura do contrato, nos termos deste edital.

8.1.3. QUALIFICACAO ECONOMICA E FINANCEIRA
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8.1.3.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, dlssolugao ou

liquidacdo, expedida pelo distribuidor da sede do licitante.

8.1.3.2. No caso de o licitante se encontrar em recuperagdo judicial deverd comprovar a sua viabilidade
econdmica, mediante documento (certiddo ou assemelhado) emitido pela instancia judicial competente;
ou concessdo judicial da recuperagdo nos termos do art. 58 da Lei n? 11.101/2005. No caso de
recuperacdo extrajudicial, a licitante deverd apresentar homologagdo do plano de recuperagdo
extrajudicial, nos termos do art. 164, § 52, da Lei n2 11.101/2005;

8.1.3.3. A empresa em recuperagdo judicial/extrajudicial com recuperagdo judicial/plano de recuperacdo
extrajudicial homologado devera demonstrar os demais requisitos para habilitagdo econémico-financeira.

8.1.4. OUTROS DOCUMENTOS

8.1.4.1. Apresentar, sob pena de inabilitagdo, a declaragdo de que cumpre as exigéncias de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras
normas especificas.

g 8.1.4.2. Apresentar, sob pena de desclassificagdo, declaragdo de que suas propostas econdmicas
compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e
nos termos de ajustamento de conduta vigentes na data de entrega das propostas.

8.1.4.3. Documento que comprove que o licitante é o legitimo possuidor do imével (Matricula do imével,
escritura publica de compra e venda, contrato de compra e venda, escritura de posse, comprovantes de
pagamento de IPTU, entre outros).

8.2. PARA PESSOA FISICA
8.2.1. HABILITACAO JURIDICA

8.2.1.1. Documento de identificagdo oficial com foto.

8.2.1.2. Comprovante de endereco, em nome do interessado. No caso de o comprovante encontrar-se em
nome de terceiro, devera vir acompanhado de Declaragao de Residéncia devidamente assinada pelo
proponente participante.

) 8.2.2. HABILITAC@ES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA
8.2.2.1. Prova de inscri¢gao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

8.2.2.2. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes municipal do IPTU, relativo ao domicilio ou sede
do interessado;

8.2.2.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da
Unido (PGFN) e Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N2 1.751 de 02/10/2014;

8.2.2.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do interessado(a), ou
outra equivalente, na forma da lei;

8.2.2.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do interessado(a), ou
outra equivalente, na forma da lei;

8.2.2.6. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A
da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943.
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8.2.3. OUTROS DOCUMENTOS

8.2.3.1. Documento que comprove que o licitante é o legitimo possuidor do imdvel (Matficulé do‘iméve‘l,
escritura publica de compra e venda, contrato de compra e venda, escritura de posse, comprovantes de
pagamento de IPTU, entre outros).

9. DO CONTRATO

9.1. As obrigagdes decorrentes do presente processo licitatério serdo formalizadas através de CONTRATO,
celebrado entre o Municipio de Maranguape/CE, através da CONTRATANTE representada por seu
Ordenador de Despesas, e o locador, que observard os termos da Lei n? 14.133/2021 e demais normas
pertinentes.

9.2. Homologada a licitagdo pela autoridade competente, o Municipio de Maranguape/CE convocard o
locador para assinatura do contrato, nos termos do modelo que integrara o processo administrativo de
inexigibilidade.

9.2.1. O locador terd o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado a partir da convocagdo, para assinar o

~ contrato. Este prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo
proponente vencedor durante o seu transcurso e desde que ocorra justo motivo aceito pelo Municipio de
Maranguape/CE.

9.2.2. A recusa injustificada ou a caréncia de justo motivo da vencedora para deixar de assinar o contrato
no prazo estabelecido, sujeitard o locador a perda do direito a contratagdo e a aplicagdo das penalidades
previstas neste instrumento, e na legislagao pertinente.

9.3. O contrato vigera a partir da data de sua assinatura pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado, a critério das partes, na forma da Lei n2 8.245/91.

9.3.1. Incumbirad a Administragdo providenciar a publicagdo do extrato do contrato nos meios legais.
9.4. Quando a ndo conclusdo do contrato decorrer de culpa do locador:
a) o locador serd constituido em mora, aplicaveis a ele as respectivas sangdes administrativas;

b) a Administragdo poderd optar pela extingdo do contrato e, nesse caso, adotard as medidas admitidas
em lei para a continuidade da execug¢do contratual.

™~ 9.5. O contrato poderd ser alterado em conformidade com o disposto no Capitulo VIl da Lei n2
14.133/2021.

9.6. Constituem motivos para a rescisdo do contrato, independentemente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial e sem que caiba ao locador, direito a indenizacdo de qualquer natureza, ocorrendo qualquer
dos seguintes casos:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular de normas editalicias ou de cldusulas contratuais, de
especificacdes, de projetos ou de prazos;

b) desatendimento das determinacdes regulares emitidas pela autoridade designada para acompanhar e
fiscalizar sua execugdo ou por autoridade superior;

c) alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja sua capacidade
de concluir o contrato;

d) decretagdo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolugdo da sociedade ou falecimento do locador;
e) caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execucdo do contrato;
f) razbes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do 6rgdo ou da entidade contratante;
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g) ndo cumprimento das obrigagSes relativas a reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz.

9.7. O locador tera direito a extingdo do contrato nas seguintes hipdteses:

a) supressdo, por parte da Administragdo, de obras, servicos ou compras que acarrete modificagdo do
valor inicial do contrato além do limite permitido no art. 125 da Lei n® 14.133/2021;

b) suspensdo de execugdo do contrato, por ordem escrita da Administracdo, por prazo superior a 3 (trés)
meses;

c) repetidas suspensdes que totalizem 90 (noventa) dias uteis, independentemente do pagamento
obrigatério de indenizagdo pelas sucessivas e contratualmente imprevistas desmobilizagbes e
mobilizagGes e outras previstas;

d) atraso superior a 2 (dois) meses, contado da emissdo da nota fiscal, dos pagamentos ou de parcelas de
pagamentos devidos pela Administra¢do por despesas de obras, servigos ou fornecimentos.

9.8. As hipoteses de extingdo a que se referem as alineas “b”, “c” e “d” do subitem 9.7 deste, observardo
™ as seguintes disposicdes:

a) ndo serao admitidas em caso de calamidade publica, de grave perturbacdo da ordem interna ou de
guerra, bem como quando decorrerem de ato ou fato que o locador tenha praticado, do qual tenha
participado ou para o qual tenha contribuido;

b) assegurardo ao locador o direito de optar pela suspensdo do cumprimento das obrigagdes assumidas
até a normalizacdo da situagdo, admitido o restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do
contrato, na forma da alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 desta Lei.

9.9. Quando a extingdo do contrato decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, o locador serd
ressarcido dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:

a) pagamentos devidos pela execugdo do contrato até a data de extingdo;
b) pagamento do custo da desmobilizacdo, quando for o caso.

10. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

10.1. Permitir o uso livre do imével, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagdo;

10.2. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o imdvel e assuntos a ele inerentes sempre que for
solicitado pelo locatario;

10.3. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de obrigagdo
do locatario, geradas antes, durante ou apés o prazo de locagdo do imdvel;

10.4. Ndo promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imdvel objeto deste instrumento
sem autoriza¢do do locatério, especialmente aquelas que possam alterar as condigbes de utilizagdo do
mesmo em razdo da necessidade de instalagao;

10.5. Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo locatario;
10.6. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo locatario;

10.7. No caso de o imével objeto do contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra ao
locatério, sob pena de nulidade do negdcio;

10.8. Entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagGes contidas neste instrumento;
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10.9. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel; : ._ 0
10.10. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

10.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

10.12. Aucxiliar o locatario na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
10.13. Entregar o imdvel objeto da presente contratagdo na data de assinatura do contrato;

10.14. Entregar em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica;

10.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo exigidas, bem como as
condigGes de contratar com a Administragdo Publica;

10.16. Informar ao locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacio
da documentagdo correspondente;

10.17. Entregar o imovel limpo, em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

PN 10.18 As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro serdo por conta
do LOCADOR.

10.19. Executar o contrato dentro dos padrdes estabelecidos pela Administragdo, de acordo com o

especificado no Termo de Referéncia observando, ainda, todas as normas técnicas que eventualmente

regulem a locagdo, responsabilizando-se, ainda, por eventuais prejuizos decorrentes do descumprimento

de qualquer cldusula ou condigdo estabelecida;

10.20. Assumir a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e quaisquer 6nus de

origem federal, estadual e municipal, salvo aqueles expressamente previstos no contrato de locagdo como

de responsabilidade do locatario, resultantes da execucdo do contrato e que lhes sejam imputdveis,

inclusive com relagdo a terceiros, em decorréncia da contratacdo;

10.21. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do

contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes;

10.22. Responsabilizar-se pelos danos causados direta ou indiretamente a Administragdo ou a terceiros,

decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa

responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo érgdo interessado;

10.23. Indicar preposto, aceito pela Administragdao, para representd-lo na execugao do contrato. As
- decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante do locador deverdo ser

J comunicadas aos seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes;

10.24. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Administragdo, cujas reclamacgdes se obrigam

a atender prontamente, bem como dar ciéncia ao mesmo, imediatamente e por escrito, de qualquer

anormalidade que verificar quando da execugdo do contrato;

10.25. Dispor-se a toda e qualquer fiscalizagdo da Administragdo, no tocante a execug¢do do contrato,

assim como ao cumprimento das obrigagdes previstas em lei e no contrato;

10.26. Prover todos os meios necessarios a garantia da plena operacionalidade do imdvel;

10.27. Respeitar e fazer cumprir a Lei n? 8.245/91 (Lei do Inquilinato);

10.28. Manter, sob as penas da lei, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, informagdes,

documentos, especificacdes técnicas e comerciais dos materiais da Administragao, de que venha a tomar

conhecimento ou ter acesso, ou que venham a ser confiados, sejam relacionados ou ndo com o servigo,

objeto deste Termo;

10.29. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas

no ato convocatério da qual decorreu o presente ajuste, nos termos do Art. 92, Inciso XVI, da Lei n?®

14.133/21, que serd observado, quando dos pagamentos a CONTRATADA;

10.30. A presenca da fiscalizagdo do Municipio ndo exime de responsabilidade do Locador/Locador.
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11. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO: | b

11.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

11.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.3. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

11.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do uso normal;

11.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem como as
eventuais perturbacdes de terceiros;

11.6. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagdes
de divisdrias, portas e interruptores.

12. DO PAGAMENTO:

12.1. O Municipio pagara ao locador, observados os valores fixados no Anexo | — Termo de Referéncia;

12.2. Os pregos, bem como os procedimentos e orientagdes técnicas relativas ao faturamento e
pagamento das despesas, serdo objeto de andlise pela contratante, levando-se em consideragdo os
valores estabelecidos para cada classificagdo de servigo;

12.3. Nenhum pagamento serd efetuado ao locador enquanto pendente de liquidagdo qualquer
obrigacdo. Esse fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de pregos ou a atualizagdo monetaria.

12.4. PRECOS: Os pregos devem observar a incidéncia de todos os tributos, encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais, taxas, fretes, seguros, deslocamentos de pessoal, custos e demais
despesas previsiveis que possam incidir sobre a locagdo, inclusive a margem de lucro.

12.5. PAGAMENTO: O pagamento sera realizado até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao vencido,
mediante apresentacdo das notas fiscais/faturas devidamente atestadas pelo gestor da despesa e

- encaminhamento das certidGes atualizadas do contratado. O pagamento sera efetuado através de crédito
na conta bancaria do fornecedor, conforme as condigGes da proposta.

12.5.1. Nenhum pagamento isentard a CONTRATADA das suas responsabilidades contratuais, nem
implicara na aprovacdo definitiva das obrigagdes contratuais cumpridas, total ou parcialmente.

12.5.2. Ocorrendo erro na fatura ou outra circunstancia que desaconselhe o pagamento, a CONTRATADA
sera cientificada, a fim de que tome providéncias.

12.5.3. Poderd a CONTRATANTE sustar o pagamento da CONTRATADA nos seguintes casos:
a) quando a CONTRATADA deixar de recolher multas a que estiver sujeita, dentro do prazo fixado;

b) quando a CONTRATADA assumir obrigacdes em geral para com terceiros, que possam de qualquer
forma prejudicar a CONTRATANTE;

c) inadimpléncia da CONTRATADA na execugdo do contrato.

13. DO REAJUSTAMENTO:

13.1. Os pregos inicialmente locados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data do
or¢amento.
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13.2. Ap6s o interregno de um ano, a contar da data do contrato, os pregos locados serdo_reajustados,
independentemente de solicitacdo do locador, com base na variagdo do Indice Geral de Piécos do"
Mercado — IGP-M divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigacbes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.
13.3. A aplicagdo do reajuste se fard a partir do 132 més a contar da data do contrato, sendo que o seu
valor percentual se mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12 meses.
13.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao locador a
importdncia calculada pela dltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo
seja divulgado o indice definitivo.

13.4.1. Fica o Locador obrigado a apresentar memdria de cdlculo referente ao reajustamento de pregos
do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

13.5. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

13.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legisla¢cdo

™ entdo em vigor e, na auséncia de previsdo legal quanto ao indice a ser adotado em substituigdo ao indice
extinto, as partes elegerdo novo indice oficial para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.

13.7. O reajuste sera realizado por apostilamento.

14. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DOS SERVICOS:

14.1. A realizacdo dos servigos sera acompanhada e fiscalizada por servidor da Contratante, o qual devera
atestar os documentos da despesa, quando comprovada a fiel e correta entrega para fins de pagamento.

14.2. A presenca da fiscalizagdo da Contratante ndo elide nem diminui a responsabilidade da empresa
contratada.

14.3. Cabera ao servidor designado rejeitar totalmente ou em parte, qualquer item que ndo esteja de
acordo com as exigéncias, bem como determinar prazo para adequagdo do item eventualmente fora de
especificacdo.

15. DO RECEBIMENTO DO OBJETO:
o 15.1. O objeto do Contrato sera recebido:

a) Provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo
detalhado, assinado pelas partes, em até 05 (cinco) dias da comunicagdo escrita do LOCADOR, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

b) Definitivamente, por servidor designado pela autoridade competente, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais, em até 15 (quinze) dias a contar da data do
recebimento provisdrio, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados.

15.2. O objeto do contrato podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando estiver em desacordo com
o contrato.

15.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca do imével nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugdo do contrato, nos
limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

16. DO TERMO DE VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES
16.1. O Laudo de Vistoria de Entrada no imdvel serd elaborado pelo LOCATARIO, mediante agendamento

prévio com o LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias.
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16.2. O Termo de Recebimento de Chaves pelo LOCATARIO, no inicio da locagdo, somente deverd ocorrer
apos a elaboragdo do laudo de vistoria, e sera assinado conjuntamente por representante do LOCATARIO

e do LOCADOR.

16.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locacdo, nas condigbes
previstas no Laudo de Vistoria de Entrada, ressalvados os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso
normal, e resguardadas as hipdteses de modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes e o
direito de indenizar os eventuais danos.

16.4. O Laudo de Vistoria de Saida do imével serd realizado pelo LOCATARIO em até 5 (cinco) dias apds a
comunica¢ao ao LOCADOR. Caso o LOCADOR ndo compareca na data agendada, prevalecera para fins de
verificacdo de eventuais danos o laudo exarado pelo LOCATARIO.

16.5. O LOCATARIO devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes
de pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz e dgua e de eventuais taxas, devendo o
LOCADOR realizar a transferéncia imediata.

17. DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

17.1. Ainexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:
| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;
Il - multa moratdria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
contratagdo, até o limite de 30 (trinta) dias;
Il - multa compensatdria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;
IV - suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Maranguape, pelo prazo de até
dois anos;
V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
Administragdo pelos prejuizos causados;

o 17.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sang¢des.
17.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente
contrato:
a. tenham sofrido condenagbes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
c. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos
praticados.
17.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°®
14.133/2021.
17.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levard em consideragdo a gravidade da conduta
do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a Administragdo, observado o
principio da proporcionalidade.
17.6. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao locatdrio serdo deduzidos dos valores a serem pagos,
ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.
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17.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do' receblmento da

comunicagao enviada. .
17.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso

das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

18. DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS:

18.1. As despesas ocorrerdo a conta de recursos especificos consignados no respectivo orgamento
municipal, inerente a unidade gestora contratante.

DOTACAO: 03.01.04.121.1199.2.017.0000 - MANUTENCAO DAS ATIVIDADES GERAIS DA
SAFIN.
ELEMENTO DE 3.3.90.39.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Juridica
DESPESAS: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos De Terceiros - Pessoa Fisica
FONTE DE .
RECURSOS: 1.500.0000.00 - Recursos ndo vinculados de Impostos
™ Em conformidade com a Lei Nacional n? 14.133/2021 e a Lei de Responsabilidade Fiscal, atestamos que

ha estimativa de impacto orgamentdrio-financeiro e que dispomos de recursos na dotagdo orgamentaria
acima em compatibilidade com o compromisso a ser assumido.
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EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N2 03.001/2026PE

ANEXO Il - MODELOS - (exclusivo Pessoa Fisica)

A) DECLARAGAO DE RESIDENCIA

! Eu, , CPF n?
' RG ne Orgdo Exped. , telefone
( ) , na falta de documentos para comprovagdo de residéncia, em

conformidade com o disposto na Lei 7.115, de 29 de agosto de 1983, DECLARO para os devidos fins, sob

penas da Lei, ser residente e domiciliado no enderego

Por ser verdade, firmo a presente declaragdo para que produza os efeitos legais, ciente de que a
falsidade de seu conteudo pode implicar na imputagdo de sang@es civis, administrativas, bem como na
sang¢do penal prevista no art. 299 do Cdédigo Penal, conforme transcrigdo abaixo:

Art. 299 — Omitir, em documento publico ou particular, declaragdo que nele
deveria constar, ou nele inserir ou fazer inserir declaracdo falsa ou diversa da que
devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigacdo ou alterar a
verdade sobre o fato juridicamente relevante. Pena: reclusdo de 1 (um) a 5 (cinco)
anos e multa, se o documento é publico e reclusdo de 1 (um) a 3 (trés) anos, se o
documento é particular

Local Data . / /

ASSINATURA DO DECLARANTE
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EDITAL DE PREGAO ELETRONICO N2 03.001/2026PE ,  FLALG
ANEXO Il - MINUTA DO TERMO CONTRATUAL

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO O MUNICIPIO
DE ----eneaneanenns, ATRAVES DA SECRETARIA DE ----------=s---=-, E DO
OUTROO'SR ~——e PARA O FIM QUE NELE SE DECLARA.

O MUNICIPIO DE MARANGUAPE - CE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob
o N2.07.963.051/0001-68 e CGF sob o N.2 06.920319-9, sito no Centro Administrativo Governador Virgilio
Tdvora - Praca Senador Almir Pinto, 217 - Centro - CEP 61.940-145 - Maranguape - Ceara, através da
<<<<<unidade gestora>>>>>, neste ato representado pela Sr(a). <<<ordenador de despesa>>>>,
doravante denominado CONTRATANTE e de outro lado, a <<<PESSOA FISICA/RAZAO SOCIAL>>>>>,
pessoa <<<FISICA/JURIDICA>>>>> de direito privado, sediada/domiciliado(a) a Rua >>>>>>>, n°>>>, Bairro
>>>>>>, cidade de >>>>>>>, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 >>>>>>, por seu representante legal, Sr(a).
>>>>>>>>>>>>, portador do CPF n? >>>>>>>>>, doravante denominado CONTRATADO, firmam entre si o
~ presente TERMO DE CONTRATO mediante as cldusulas e condigdes a seguir estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O presente CONTRATO tem como fundamento a Lei Nacional N2 14.133/2021, o Processo de PREGAO
ELETRONICO N2 ------/2026PE, devidamente homologado; a Lei n? 8.245, de 18/10/1991 e suas alteracdes
posteriores (Lei do Inquilinato); o Cddigo Civil Brasileiro; a proposta da CONTRATADA, tudo parte
integrante deste contrato, independentemente de transcrigdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O objeto deste Contrato é a Locacdo de um imdvel localizado na , de
interesse da Secretaria de ——-—--------------- do Municipio de --------====m---- JCE.

2.2. A entrega das chaves devera ser realizada quando da assinatura do contrato. Na entrega das chaves
pelo (a) LOCADOR (A) ao LOCATARIO, o imével devera estar nas mesmas condi¢des descritas no Laudo de
Vistoria de Entrada no imdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

3.1. A presente locagao possui vigéncia de 12 (doze) meses, a ser contada a partir da data de assinatura
~ deste Termo Contratual, podendo ser prorrogada sucessivamente, na forma da Lei 8.245/91, de

18/10/1991 e suas alteracbes posteriores (Lei do Inquilinato), e da Lei n? 14.133/2021.

3.2. Durante a vigéncia deste contrato, a Secretaria de ------------------ reserva-se o direito de dentncia, a

qualquer tempo, desde que expresse essa vontade ao LOCADOR (A), por escrito, com antecedéncia

minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL / PERIODICIDADE

4.1. O valor mensal da presente avenca é de RS ( ), totalizando um valor global
de RS ( ) para um periodo de 12 (doze) meses.

4.2. PAGAMENTO: O pagamento sera realizado até o 52 (quinto) dia Gtil do més subsequente ao vencido,
mediante apresentacdo das notas fiscais/faturas devidamente atestadas pelo gestor da despesa e
encaminhamento das certiddes atualizadas do contratado. O pagamento serd efetuado através de crédito
na conta bancdria do fornecedor, conforme as condigdes da proposta.

4.3. Nenhum pagamento eximira a contratada de suas responsabilidades contratuais, nem implicara na
aprovagdo definitiva dos itens fornecidos ou locados, sejam eles totais ou parciais.

4.4, Caso ocorra um erro na fatura ou qualquer outra circunstancia que desaconselhe o pagamento, a
contratada serd notificada para que tome as devidas providéncias.
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4.5. A contratante poderd suspender o pagamento a contratada nas seguintes situagdes: \;,k
a) Quando a contratada deixar de recolher multas a que estiver sujeita, dentro do prazo estabeletido;
b) Quando a contratada assumir obrigagdes com terceiros que possam, de alguma forma, prejudicar'a
contratante;
c) Inadimpléncia da contratada na execucdo do contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. A despesa decorrente da presente contratagdo correrd a conta de dotagdo orcamentaria propria da
<<<<<unidade gestora>>>>>, com recursos devidamente alocados no orgamento municipal para o
exercicio de 2025, classificados sob o codigo ------------------ - Fonte de Recursos: -----=-=----===--- , € as
correspondentes a serem consignadas nos orgamentos dos exercicios subsequentes.

CLAUSULA SEXTA - DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES

6.1. O presente contrato de locagdo de imdvel deverd ser executado em conformidade com a legislagdo
vigente, em especial a Lei n? 8.245/91, e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no
Termo de Referéncia.

6.2. SAO OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.2.1. Permitir o uso livre do imdvel, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagdo;

6.2.2. Prestar os esclarecimentos necessarios sobre o imdvel e assuntos a ele inerentes sempre que for
solicitado pelo locatério;

6.2.3. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de obrigacdo
do locatario, geradas antes, durante ou apds o prazo de locagdo do imdvel;

6.2.4. Nao promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imével objeto deste instrumento
sem autorizagdo do locatdrio, especialmente aquelas que possam alterar as condigdes de utilizagdo do
mesmo em razdo da necessidade de instalagdo;

6.2.5. Promover vistorias de modo a ndo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo locatario;
6.2.6. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo locatario;

6.2.7. No caso de o imdvel objeto do contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra ao
locatério, sob pena de nulidade do negdcio;

6.2.8. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificagdes contidas neste instrumento;

6.2.9. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

6.2.10. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

6.2.11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

6.2.12. Auxiliar o locatdrio na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
6.2.13. Entregar o imével objeto da presente contratagdo na data de assinatura do contrato;

6.2.14. Entregar em perfeito estado de funcionamento o sistema hidrdulico e a rede elétrica;

6.2.15. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo exigidas, bem como as
condigdes de contratar com a Administragdo Publica;

6.2.16. Informar ao locatdrio quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

6.2.17. Entregar o imdvel limpo, em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

6.2.18 As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro serdo por
conta do LOCADOR.

6.2.19. Executar o contrato dentro dos padrdes estabelecidos pela Administragdo, de acordo com o
especificado no Termo de Referéncia observando, ainda, todas as normas técnicas que eventualmente
regulem a prestacdo dos servigos, responsabilizando-se, ainda, por eventuais prejuizos decorrentes do
descumprimento de qualquer cldusula ou condigdo estabelecida;

6.2.20. Assumir a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e quaisquer dnus de
origem federal, estadual e municipal, salvo aqueles expressamente previstos no contrato de locagao
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como de responsabilidade do locatario, resultantes da execugdo do contrato e que lhes sejam |mput veis,
inclusive com relagdo a terceiros, em decorréncia da contratagdo; )
6.2.21. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o DhjEtO do
contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes;
6.2.22. Responsabilizar-se pelos danos causados direta ou indiretamente a Administragdo ou a terceiros,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo 6rgdo interessado;
6.2.23. Indicar preposto, aceito pela Administragdo, para representd-lo na execugdo do contrato. As
decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante do contratado deverdo ser
comunicadas aos seus superiores em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes;
6.2.24. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Administracdo, cujas reclamagbes se
obrigam a atender prontamente, bem como dar ciéncia ao mesmo, imediatamente e por escrito, de
qualquer anormalidade que verificar quando da execugdo do contrato;
6.2.25. Dispor-se a toda e qualquer fiscalizagdo da Administragdo, no tocante a execugdo do contrato,
assim como ao cumprimento das obrigagdes previstas em lei e no contrato;
6.2.26. Prover todos os meios necessdrios a garantia da plena operacionalidade do imdvel;

~ 6.2.27. Respeitar e fazer cumprir a Lei n2 8.245/91 (Lei do Inquilinato);
6.2.28. Manter, sob as penas da lei, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados,
informagGes, documentos, especificagdes técnicas e comerciais dos materiais da Administragdo, de que
venha a tomar conhecimento ou ter acesso, ou que venham a ser confiados, sejam relacionados ou ndo
com o servigo, objeto deste Termo;
6.2.29. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condigdes de habilitagcdo e qualificagdo exigidas
no ato convocatério da qual decorreu o presente ajuste, nos termos do Art. 92, Inciso XVI, da Lei n2
14.133/21, que serd observado, quando dos pagamentos a CONTRATADA;
6.2.30. A presenca da fiscalizagdo do Municipio ndo exime de responsabilidade do Contratado/Locador.

6.3. OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.3.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;

6.3.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.3.3. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do

estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

6.3.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigGes em que o recebeu, conforme documento de
~ descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes

do uso normal;

6.3.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba, bem como as

eventuais perturbagdes de terceiros;

6.3.6. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da

LOCADORA, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalagbes

de divisdrias, portas e interruptores.

CLAUSULA SETIMA - DA DESTINAGCAO

7.1. O imével ora locado s6 podera ser utilizado pela Secretaria de ------—-----—---—-- para o fim a que se
destina, conforme estabelecido na Cldusula Primeira deste Instrumento, vedada a sublocagdo, o
empréstimo, ou a cessdo do imdvel, parcial ou total, salvo se devidamente oficiada e autorizada pelo (a)
LOCADOR (A).

CLAUSULA OITAVA - CONSERVACAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL
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8.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imdvel e a devolvé-lo, nas mesmas condigdes recebms/
ressalvadas os desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Laudo de VlStOI’Ia'
de Entrada no imdvel que passara a fazer parte integrante do presente contrato de locagdo.

8.2. Quando demonstrado interesse da desocupagdo do imdvel, sera feita uma avaliagdo das reformas
necessarias, para que o 0rgdo usudrio possa indenizar o proprietdrio do imodvel. Deverd ser providenciado,
de imediato, a rescisdo do contrato de locagdo e a entrega do imdvel, interrompendo, desta forma, o
pagamento do valor locaticio.

8.3. Ao término da locagdo, a entrega das chaves serd processada apds vistoria de saida, mediante a
exibicdo dos comprovantes de quitacdo das despesas de energia elétrica, dgua, telefone, condominio,
quando houver, e comprovante de retengdao de imposto de renda, se for o caso.

8.4. Fica facultado o (a) LOCADOR (A), procurador (a) ou preposto desta, vistoriar o imdvel sempre que
julgar necessario, mediante prévia comunicacdo por escrito ao LOCATARIO.

8.5. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagao em
pagamento, o locatdrio tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo o locador dar-lhe conhecimento do negdécio mediante notificagdo judicial, extrajudicial
ou outro meio de ciéncia inequivoca.

CLAUSULA NONA - DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

9.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengdo estrutural, de reforma ou de acréscimos que

interessem e sejam necessarias a integridade estrutural do imavel.

9.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior serd comunicada por escrito ao LOCADOR,

que devera iniciar a execugao dos servigos de corregao em até 10 (dez) dias corridos. Inerte o LOCADOR

apos este prazo, o LOCATARIO fica, desde ja, autorizado a mandar executar os servigos, mediante cotacdo

com trés orcamentos, descontando do aluguel, pela terga parte, até a quitacdo integral do débito.

9.3. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de 20% (vinte por

cento) sobre esses.

9.4. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido para 36h

(trinta e seis horas).

9.5. Na hipdtese de inviabilizagdo do uso do imdvel em virtude das obras mencionadas nas subclausulas

anteriores por prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel

o montante proporcional aos dias de inutilizagdo do imével, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo,

mediante prévia oportunidade de manifestagdo do LOCADOR.

9.6. O LOCATARIO poderé efetuar no imével benfeitorias necessarias, ainda que ndo autorizadas, e uteis,
m estas desde que autorizadas expressa e antecipadamente pelo LOCADOR com antecedéncia de 30 (trinta)

dias.

9.7. Quando o LOCATARIO realizar benfeitorias necessarias e Uteis, estas desde que autorizadas, deverdo

estar claras entre as partes, se estas benfeitorias serdo descontadas dos valores previstos em locagdo ou

convertidas em periodos de locagdo isentos de pagamento, ou ainda se terdo direito a retengdo,

indenizagdo ou remogdo das mesmas, quando findo o contrato.

CLAUSULA DEZ - DA RESCISAO
10.1. O presente contrato podera ser rescindido por mutuo acordo ou por denuncia do LOCATARIO o qual
se desobrigard com o imével, a partir da data de assinatura do TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL ou

depdsito de chaves em juizo.
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CLAUSULA ONZE - DA PUBLICACAO . \k\\ff
11.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo_sitio
eletrénico oficial, em atenc¢do ao art. 91, caput, da Lei n? 14.133, de 2021. -

CLAUSULA DOZE - DA ALTERACAO CONTRATUAL
12.1. Quaisquer alteragdes que venham a ocorrer neste Instrumento serdo efetuadas mediante Termo
Aditivo.

CLAUSULA TREZE - DO REAJUSTAMENTO
13.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data
do orgamento.
13.2. Apds o interregno de um ano, a contar da data do contrato, os pregos contratados serdo
reajustados, independentemente de solicitagdo do contratado, com base na variacdo do indice Geral de
Pregos do Mercado — IGP-M divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as
obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

' 13.3. A aplicagdo do reajuste se fard a partir do 132 més a contar da data do contrato, sendo que o seu
valor percentual se mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12 meses.
13.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela dGltima variagdo conhecida, liquidando a diferenga
correspondente tao logo seja divulgado o indice definitivo.
13.5. Fica o Contratado obrigado a apresentar memoria de cdlculo referente ao reajustamento de precos
do valor remanescente, sempre que este ocorrer.
13.6. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
13.7. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo
entdo em vigor e, na auséncia de previsdo legal quanto ao indice a ser adotado em substituicdo ao indice
extinto, as partes elegerdao novo indice oficial para reajustamento do preco do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.
13.8. O reajuste serd realizado por apostilamento.

CLAUSULA QUATORZE - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO DOS SERVICOS

14.1. A realizagdo do servigco sera acompanhada e fiscalizada por servidor da Contratante, o qual devera
™ atestar os documentos da despesa, quando comprovada a fiel e correta execugdo para fins de pagamento.

14.2. A presenca da fiscalizagdo da unidade contratante ndo elide nem diminui a responsabilidade da

contratada.

14.3. Cabera ao servidor designado rejeitar totalmente ou em parte, o objeto que ndo esteja de acordo

com as exigéncias estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA QUINZE - DO FORO
15.1.0 foro da Comarca de Maranguape é o competente para dirimir questdes decorrentes da execugdo
deste Contrato, em obediéncia ao disposto no § 12 do artigo 92 da Lei n? 14.133/2021.
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Assim pactuadas, as partes firmam o presente Instrumento, perante testemunhas qe também o ]
assinam, para que produza os seus juridicos e legais efeitos. o

------------------ /CE, em de de 2026.
LOCADOR
LOCATARIO
-~
TESTEMUNHAS:
1, CPF Ne
2. CPF N
VISTO ASSESSORIA JURIDICA
[y P —" —
~
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