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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

| - DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO, CONSIDERADO O PROBLEMA A"SER RESOLVIDO
SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO
A presente demanda decorre da necessidade administrativa de assegurar estrutura fisica adequada para o
funcionamento da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude do Municipio de Cratels/CE.
Conforme formalizado no Documento de Formalizagdo de Demanda — DFD n° 202602060001, elaborado e subscrito
pelo Sr. José Ozivan de Oliveira Paiva, na qualidade de Responsavel pelo Documento de Formalizacdo de Demanda
no &mbito da referida Secretaria, a locagdo do imoével situado na Rua Manoel Idelfonso, n® 1414, Bairro Fatima I,
destina-se ao funcionamento das atividades administrativas da Secretaria.
O problema a ser enfrentado consiste na inexisténcia de imovel pertencente ao Municipio de Crateis com condigdes
estruturais aptas a atender as necessidades operacionais da Secretaria, conforme expressamente registrado no DFD.
Tal circunstancia compromete a adequada organizacdo das atividades administrativas e a regular execucao das
atribuicdes institucionais vinculadas a politica municipal voltada a infancia, adolescéncia e juventude.
A escolha do imovel indicado fundamenta-se, conforme consta nos autos, em sua localizagdo estratégica e em sua
adequacéo as atividades desenvolvidas pela Secretaria, configurando medida administrativa necessaria para garantir
espaco fisico compativel com as demandas existentes.
Sob a perspectiva do interesse publico, a contratagdo mostra-se necesséaria para assegurar a continuidade das
‘tividades administrativas da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude, garantindo condigdes
“~=zstruturais adequadas ao desempenho de suas fungdes e a execucgéo das politicas publicas correspondentes.
Ademais, consta nos autos manifestacdo favoravel da Controladoria Geral do Municipio quanto ao prosseguimento
do processo administrativo, reconhecendo a justificativa apresentada e a regularidade documental.
Dessa forma, evidencia-se a existéncia de necessidade publica concreta, atual e formalmente justificada, cuja
solugéo demanda a locagéo do imdvel indicado, em observancia aos principios da eficiéncia, continuidade do servigo
publico e planejamento, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Il - DEMONSTRAGAO DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL DE MODO

A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAGAQ

A presente contratacdo encontra-se devidamente prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do Municipio de

Cratels, em observancia ao disposto no art. 12, inciso VII, da Lei n® 14.133/2021, que estabelece o planejamento

como instrumento essencial a governanga e a racionalizacio das contratagdes publicas.

O objeto esta registrado sob o ID n® 1325602, vinculado ao Identificador n° 14-21796/2026, evidenciando que a

demanda foi previamente inserida no planejamento anual da Administracdo Municipal.

Tal registro demonstra que a necessidade da locacao foi considerada no ciclo de planejamento administrativo e

orcamentério da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude, afastando qualquer carater improvisado

da contratacéo e reforcando sua compatibilidade com as diretrizes institucionais do exercicio.

Dessa forma, resta comprovado o alinhamento da contratacdo com o planejamento estratégico e orgamentario do

Municipio, em consonancia com os principios do planejamento, eficiéncia e responsabilidade na gestao puiblica, nos
\'ermos da Lei n® 14.133/2021.

Il - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo deverad atender aos requisitos minimos necessérios para garantir o adequado funcionamento das
atividades administrativas da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude do Municipio de
Cratels/CE, conforme as informagdes constantes no Documenio de Formalizagdo de Demanda — DFD n°
202602060001, no Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano e na Nota Técnica de Pesquisa de Precos que instruem o
processo administrativo.

O imovel devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

a) Finalidade

Ser destinado ao funcionamento das atividades administrativas da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e
Juventude, conforme formalizado no DFD.

b) Localizacao

Situar-se no Municipio de Cratels/CE, especificamente na Rua Manoel Idelfonso, n® 1414, Bairro Fatima Il, conforme
identificado nos autos e no laudo técnico de avaliagao.

c) Estrutura fisica

Possuir edificagdo com caracteristicas compativeis com a finalidade administrativa institucional, conforme descrito no
Laudo de Avaliagdo, composta por ambientes internos aptos ao funcionamento das atividades da Secretaria,
incluindo salas, dormitdrios adaptaveis ao uso administrativo, banheiros, cozinha, depositos, garagem, lavanderia e
area de lazer, conforme vistoria técnica realizada.
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d) Instalagdes prediais ‘-‘Cnﬂpﬁb
Dispor de instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento, admitindo-se a necessictas reparos
simples, conforme registrado no Laudo de Avaliagao.

e) Estado de conservagao

Apresentar condigdes fisicas compativeis com o uso institucional pretendido, encontrando-se em bom estado de
conservagdo, ndo havendo registro de comprometimento estrutural da edificagdo, conforme avaliacdo técnica
constante do laudo.

f) Infraestrutura urbana

Estar inserido em &rea com via de acesso pavimentada, iluminagao publica, rede de abastecimento de dgua, rede de
esgoto, coleta de lixo e transporte coletivo nas proximidades, conforme descrito no Laudo de Avaliagao.

g) Regularidade dominial

Possuir documentacdo comprobatdria da titularidade do imével e regularidade fiscal do proprietario, conforme
documentacdo constante nos autos e analise realizada pela Controladoria Geral do Municipio.

h) Conformidade técnica

Ter sido objeto de avaliagdo mercadolégica realizada por profissional habilitado, com emissao de Laudo Técnico e
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, atestando sua compatibilidade com a finalidade
pretendida.

\ contratacdo possui natureza administrativa tipica de locacdo de imdvel urbano, ndo se caracterizando como
“<equisicdo patrimonial, devendo observar as disposigoes da Lei n® 14.133/2021 quanto a formalizagdo contratual,
fiscalizagao e execugao.

IV - LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DAS ALTERNATIVAS DE SOLUGAO

Para atender a necessidade de disponibilizagdo de espaco fisico adequado ao funcionamento das atividades
administrativas da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude do Municipio de Cratels/CE, foram
analisadas as alternativas administrativas possiveis, considerando as caracteristicas estruturais do imovel descritas
no Laudo de Avaliagcao de Imovel Urbano e as informagdes constantes no Documento de Formalizagdo de Demanda
— DFD n° 202602060001.

O estudo considerou aspectos técnicos, administrativos e de viabilidade pratica, buscando identificar alternativa que
assegurasse regularidade na execugéo das atividades da Secretaria, economicidade e conformidade documental.

4.1 ANALISE DAS ALTERNATIVAS IDENTIFICADAS

Alternativa 1 — Locacao do imével situado na Rua Manoel Idelfonso, n°® 1414, Bairro Fatima Il (Solugéo
Recomendada)
Consiste na locagdo do imovel identificado no DFD e submetido a vistoria e avaliagdo técnica por profissional
habilitado, com emiss@o de Laudo de Avaliagdo e Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, que atestou sua
compatibilidade com a finalidade administrativa pretendida.
A alternativa encontra respaldo na Nota Técnica de Pesquisa de Pregos n°® 202602090001, que indicou valor mensal
3stimado de R$ 2.000,00, considerado compativel com o mercado local, bem como em manifestagéo favoravel da
ontroladoria Geral do Municipio quanto ao prosseguimento do processo.

Vantagens:

« [movel previamente identificado e formalizado nos autos;
Compatibilidade estrutural atestada em laudo técnico;
Localizagao definida no DFD;
Valor estimado fundamentado em avaliagao tecnica;
Regularidade dominial e fiscal comprovada nos autos;

¢ Viabilidade administrativa imediata.
Desvantagens:

¢ (Geragao de despesa continuada durante a vigéncia contratual;

e Necessidade de reparos simples, conforme registrado no Laudo de Avaliagao.

Alternativa 2 — Remanejamento das atividades para outros espagos da Administragao
Consiste na redistribuigdo das atividades da Secretaria para outros prédios ja utilizados pelo Municipio.
Desvantagens:
¢ Registro no DFD quanto a inexisténcia de imoével publico apto a atender integralmente a demanda;
e Possivel comprometimento da organizagao administrativa,;
e Potencial prejuizo ao funcionamento de outras atividades ja instaladas.
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Alternativa 3 — Utilizagao de imével publico pertencente ao Municipio
Consiste na eventual adaptagao de imovel integrante do patrimdnio municipal para absorver as atividades da
Secretaria.
Desvantagens:

» Inexisténcia de imdvel plblico com caracteristicas estruturais compativeis, conforme registrado no DFD;

o Necessidade de adequacoes estruturais;

* Dilagao de prazo para implementagao da solugao.

Alternativa 4 — Construcao ou aquisicao de imoével especifico
Consiste na realizag@o de obra publica ou aquisigdo de imdvel para instalagdo definitiva da Secretaria.
Desvantagens:

+ Necessidade de procedimento licitatério especifico;

¢ Prazo incompativel com a necessidade administrativa atual;

e Maior impacto financeiro;

¢ Elevada complexidade técnica e orgamentaria.

4.2 JUSTIFICATIVA TECNICA, ECONOMICA E DA MODALIDADE DE CONTRATAGAO

A andlise das alternativas demonstra que a locagao do imével situado na Rua Manoel Idelfonso, n°® 1414, constitui a
dlugdo tecnicamente mais adequada para atendimento da necessidade da Secretaria Municipal da Infancia,
dolescéncia e Juventude.

Conforme registrado no DFD n°® 202602060001, o Municipio ndo dispde de imovel publico com caracteristicas

compativeis para absorver as atividades da Secretaria, o que inviabiliza solugéo interna imediata.

0O imével foi submetido a vistoria e avaliacdo por profissional habilitado, conforme Laudo de Avaliagao constante nos

autos, que atestou sua compatibilidade com a finalidade pretendida e fixou o valor estimado da locacdo com base em

metodologia técnica.

Sob o aspecto econdmico e administrativo, a locacdo mostra-se medida proporcional e eficiente, evitando maior

prazo, complexidade e custos associados a alternativas como construcao, aquisicdo ou adaptacéo estrutural de

imovel publico.

Quanto a modalidade, a contratacdo enquadra-se na hipétese de inexigibilidade de licitagdo para locagao de imovel

destinado ao atendimento de finalidade publica especifica, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,

considerando a singularidade do imével quanto a localizagdo e adequacao a necessidade administrativa formalizada.

Dessa forma, a solugéo adotada revela-se técnica, econémica e juridicamente adequada ao atendimento do interesse

publico.

V - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGCAO, ACOMPANHADAS DOS DOCUMENTOS QUE
LHES DAO SUPORTE
As estimativas guantitativas relativas a contratagao foram definidas com base no Documento de Formalizagdo de
Demanda — DFD n° 202602060001, na Nota Técnica de Pesquisa de Precos n® 202602090001 e no Laudo de
«valiacao de Imével Urbano que integram o processo administrativo.

A contratagdo contempla a locagdo de 01 (um) imovel urbano destinado ao funcionamento das atividades
administrativas da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude, conforme formalizado no DFD.
Conforme registrado no Laudo de Avaliagdo constante nos autos, o imdvel selecionado apresenta caracteristicas
estruturais compativeis com a finalidade publica pretendida, sendo considerado apto ao funcionamento das
atividades institucionais da Secretaria.
5.1 QUANTITATIVOS ESTIMADOS
Os quantitativos estimados para a contratagao sao os seguintes:

s Objeto: Locagao de imdvel urbano para funcionamento da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e

Juventude;

e Quantidade: 01 (um) imével;

+ Unidade de medida: més;

s Prazo estimado da contratagao: 12 (doze) meses.
O prazo estimado decorre do planejamento administrativo constante no DFD, no qual se estabelece a necessidade
de locagao pelo periodo de 12 meses.
5.2 DOCUMENTOS DE SUPORTE
As estimativas apresentadas encontram respaldo nos documentos técnicos e administrativos que instruem o
processo, especialmente:

 Documento de Formalizacao de Demanda — DFD n° 202602060001;

¢ Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano, com respectiva ART;
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e Nota Técnica de Pesquisa de Pregos n° 202602090001;

* Despacho da Controladoria Geral do Municipio n°® 32/2026.
Dessa forma, os quantitativos estimados refletem necessidade administrativa formalizada, encontram-se devidamente
justificados nos autos e sao compativeis com a natureza da contratacéo pretendida.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS UNITARIOS
REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE
A estimativa do valor da contratacéo foi fundamentada na Nota Técnica de Pesquisa de Pregos n° 202602090001 e
no Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano constantes do processo administrativo.
O montante total previsto corresponde ao periodo estimado de 12 (doze) meses de locagéo.
6.1 METODOLOGIA E PRECOS REFERENCIAIS
Para assegurar a compatibilidade com os valores praticados no mercado local, a pesquisa de pregos foi realizada
conforme metodologia descrita na Nota Técnica de Pesquisa de Pregos n® 202602090001, elaborada pela Sra. lanka
Gomes da Costa.
A estimativa também se fundamenta no Laudo de Avaliagdo de imével Urbano elaborado pelo Sr. Francisco Igor
Siqueira Evangelista, Engenheiro Civil, RNP n° 0622835432, com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART n° CE20261818131, no qual foram analisadas as caracteristicas fisicas do imdvel, seu estado de
conservacao, localizagdo, parametros técnicos de depreciacdo e formagéo do valor locativo.
" composicao do valor estimado considerou:
“~ e Avaliacao técnica do imovel realizada por profissional habilitado;
¢ Metodologia de calculo baseada em parametros técnicos (CUB, depreciagao e valor de mercado do terreno),
conforme descrito no Laudo;

+ Compatibilidade entre as caracteristicas do imével e a finalidade administrativa pretendida.
O Laudo de Avaliagao estimou o valor de locagao mensal do imével em R$ 2.000,00 (dois mil reais).
6.2 MEMORIA DE CALCULO E RESUMO FINANCEIRO
Conforme indicado no Laudo de Avaliagdo e na Nota Técnica de Pesguisa de Pregos, o valor estimado da
contratagcao € o seguinte:

* Valor mensal estimado: R$ 2.000,00

e Prazo estimado: 12 (doze) meses
Valor total estimado da contratagao:
R$ 2.000,00 x 12 meses = R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
A memoria de calculo detalhada que fundamenta o valor mensal encontra-se descrita no Laudo de Avaliagdo de
Imével Urbano que integra o processo administrativo.
6.3 CONCLUSAO SOBRE A ECONOMICIDADE E VANTAJOSIDADE
A estimativa elaborada encontra respaldo técnico na avaliagao imobilidria realizada por profissional habilitado e na
pesquisa de pregos constante nos autos, demonstrando compatibilidade com os valores praticados no mercado local
para imével com caracteristicas equivalentes.
Dessa forma, conclui-se que o valor estimado atende aos principios da economicidade, eficiéncia e vantajosidade,

. "contrando-se devidamente justificado e documentado nos autos, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

Vil - DESCRICAO DA SOI:UCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS RELACIONADAS A
MANUTENGAO E A ASSISTENCIA TECNICA

A solucao adotada consiste na locagao de imovel urbano situado na Rua Manoel Idelfonso, n° 1414, Bairro Fatima I,
no Municipio de Cratels/CE, destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e
Juventude.

Conforme vistoria técnica e Laudo de Avaliacdo que instruem o processo administrativo, o imdvel apresenta
caracteristicas estruturais compativeis com a finalidade administrativa pretendida, sendo composto por ambientes
internos aptos ao desempenho das atividades institucionais da Secretaria, incluindo salas, banheiros, cozinha,
depositos, garagem, lavanderia e area de apoio.

O Laudo de Avaliagao registra que a edificagdo se encontra em bom estado de conservagdo, com instalagoes
elétricas, hidraulicas e sanitarias em funcionamento, admitindo-se a necessidade de reparos simples, conforme
apontado na avaliagéo técnica.

A infraestrutura urbana do entorno foi descrita como compativel com o uso institucional, contando com via de acesso
pavimentada, iluminagéo publica, rede de abastecimento de agua, rede de esgoto e coleta de lixo.

No que se refere as exigéncias relacionadas a manutengéo, o instrumento contratual devera estabelecer de forma
clara as responsabilidades das partes quanto a conservacao do imoével, realizacdo de reparos e demais encargos
durante a vigéncia contratual, observando-se a legislacao aplicavel as locagdes urbanas e as disposigoes da Lei n®
14.133/2021.
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A solucédo adotada configura medida administrativa adequada e proporcional a necessidade for no DFD
assegurando estrutura fisica compativel ao desempenho das atribuigdes da Secretaria e garantindo a continuidade
das atividades administrativas em consonéncia com o interesse publico.

VIl - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAOQ

A andlise quanto a divisibilidade do objeto foi pautada pelos critérios da viabilidade técnica e econdmica, nos termos

do art. 47 da Lei n°® 14.133/2021.Considerando a natureza da solugéo adotada — locagao de imovel urbano destinado

ao funcionamento da Secretaria Municipal da Infancia, Adolescéncia e Juventude — concluiu-se pela inviabilidade de

parcelamento, uma vez que se trata de bem indivisivel, cuja utilizacdo ocorre de forma unitaria e integrada.

8.1VIABILIDADE TECNICA E INDIVISIBILIDADE DO OBJETO

A contratacao refere-se a locagao de um Unico imével urbano, previamente identificado e avaliado nos autos.

A locacao de imdvel constitui objeto indivisivel em sua esséncia, nao sendo tecnicamente possivel sua fragmentagao

sem descaracterizar a finalidade pretendida. A utilizacdo do espaco ocorre de maneira integrada, nao havendo

possibilidade de segmentacéo fisica ou contratual que preserve a funcionalidade administrativa.

Assim, ndo ha viabilidade técnica para parcelamenio do objeto.

8.2 VIABILIDADE ECONOMICA E RACIONALIDADE ADMINISTRATIVA

Sob o aspecto econdmico e administrativo, a contratagdo em objeto Gnico revela-se mais eficiente, evitando

multiplicidade de instrumentos contratuais e complexidade na gestao.

7 eventual parcelamento nao resultaria em ganho de economicidade ou competitividade, podendo gerar aumento de
“ustos indiretos e dificuldade de fiscalizagao.

8.3 GESTAO CONTRATUAL E CONTINUIDADE DAS ATIVIDADES

A contratacéo unificada permite fiscalizagao centralizada, controle uniforme das obrigagdes do locador e maior

seguranca juridica na execugao contratual.

A inexisténcia de parcelamento contribui para a estabilidade da estrutura administrativa da Secretaria, assegurando

regularidade no funcionamento das atividades institucionais.

JUSTIFICAGAO TRIPLICE

Fundamentagao Legal:

Amparo no art. 47 da Lei n® 14.133/2021, que admite o ndo parcelamento quando o objeto for indivisivel ou quando o

fracionamento resultar em prejuizo & eficiéncia, & economia ou a adequada execucgao contratual.

Fundamentacao Processual:

Conforme o Documento de Formalizagao de Demanda n° 202602060001 e o Laudo de Avaliagao de Imovel Urbano

constantes nos autos, a contratacao refere-se a locacéo de imavel Unico destinado ao funcionamento da Secretaria.

Fundamentagao Logica:

A natureza indivisivel da locagdo de imdvel urbano, aliada a necessidade de utilizacdo unitéria da edificacéo para

organizagdo administrativa, torna a contratagdo em objeto Unico a solugdo mais adequada para garantir eficiéncia,

seguranga juridica e atendimento ao interesse publico.

'X - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E DE MELHOR
.\PROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS

A contratagdo para locagdo de 01 (um) imdvel urbano destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal da

Infancia, Adolescéncia e Juventude projeta resultados voltados a melhoria da organizagdo administrativa, eficiéncia

operacional e racionalizagé@o do uso dos recursos publicos. _

9.1 RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por resultados pretendidos:

a) Assegurar estrutura fisica adequada ao funcionamento das atividades administrativas da Secretaria;

b) Garantir continuidade regular das atribuigdes institucionais vinculadas & politica publica de infancia, adolescéncia e

juventude;

c) Proporcionar ambiente compativel com a organizagéo interna das rotinas administrativas;

d) Oferecer condigbes estruturais adequadas ao desempenho das atividades dos servidores;

e) Evitar prejuizos decorrentes da inexisténcia de imodvel publico apto ao atendimento da demanda;

f) Implementar solugdo administrativa compativel com o planejamento institucional formalizado no DFD.

Dessa forma, a contratagdo contribuira para a regularidade das atividades da Secretaria, promovendo maior

estabilidade estrutural na execugéao das politicas publicas sob sua responsabilidade. :

9.2 ECONOMICIDADE E EFICIENCIA FINANCEIRA

A opcao pela locagao de imdvel urbano j& edificado apresenta-se como solugdo economicamente racional frente as

alternativas de construgao, aquisicdo ou adaptacgéo estrutural de imével publico.
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Conforme demonstrado nos autos, a utilizagdo de imovel previamente avaliado evita custos adic‘i?)hé?s%ionados a
execugao de obras, procedimentos licitatérios complexos e intervengdes estruturais de maior porte, além de permitir
implementacdo mais célere da solugdo administrativa.
A contratacdo revela-se compativel com os principios da economicidade e eficiéncia, assegurando atendimento da
necessidade administrativa com custo proporcional e previamente estimado em laudo técnico.
9.3 MELHOR APROVEITAMENTO DE RECURSOS HUMANOS
A disponibilizagéo de espaco fisico adequado permitira melhor organizagao das rotinas internas da Secretaria.
A solucéo adotada favorece maior previsibilidade operacional, melhoria das condi¢des de trabalho dos servidores e
organizacao funcional dos ambientes administrativos, contribuindo para desempenho mais eficiente das atividades
institucionais. _
9.4 OTIMIZACAO DE RECURSOS MATERIAIS E OPERACIONAIS
O imovel avaliado apresenta caracteristicas estruturais e infraestrutura urbana compativeis com o uso institucional,
conforme descrito no Laudo de Avaliacao.
A utilizagao de edificagdo existente, com necessidade apenas de reparos simples, reduz intervengdes estruturais e
evita despesas adicionais desnecessarias.
Do ponto de vista administrativo, a soluc&o permite organizacdo adequada do espaco fisico destinado as atividades
da Secretaria, contribuindo para melhor aplicacdo dos recursos publicos e atendimento ao interesse publico.

¥ - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGCAO PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO
“<ONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITAGAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA
FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL
Considerando a necessidade de assegurar regularidade, continuidade e seguranga juridica na execugédo contratual, a
Administragdo devera estruturar previamente os mecanismos de gestao e fiscalizagdo da contratagdo, mitigando
riscos juridicos e operacionais. )
10.1 PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS E TECNICAS
Previamente a assinatura do instrumento contratual, deverédo ser adotadas as seguintes providéncias:
¢ Formalizagdo da designacgdo do Gestor do Contrato, responsavel pelo acompanhamento administrativo da
eXecucao;
¢ Designacao do Fiscal do Contrato, incumbido de verificar o cumprimento das condigdes pactuadas quanto
ao uso do imdvel, conservagao da estrutura e observancia das obrigagdes contratuais;
e Conferéncia da regularidade dominial do imével e da validade das certiddes apresentadas pelo proprietério,
conforme documentagao constante nos autos;
+ Verificagdo da compatibilidade do instrumento contratual com o Documento de Formalizagdo de Demanda, o
Laudo de Avaliagao e o presente Estudo Técnico Preliminar;
¢ Observancia das recomendagdes constantes no Despacho da Controladoria Geral do Municipio n°® 32/2026.
A fiscalizagao devera acompanhar, durante toda a vigéncia contratual, a manuteng@o das condigbes estruturais do
imovel, assegurando sua permanéncia em estado compativel com a finalidade administrativa.
10.2 CAPACITAGAO E GESTAO CONTRATUAL
. Administracao devera assegurar que os servidores designados para a gestdo e fiscalizagdo contratual detenham
conhecimento das normas aplicaveis a locacdo de imovel urbano pela Administragdo Plblica, especialmente quanto:
+ as hipoteses de contratagao direta previstas na Lei n® 14.133/2021;
e asregras de execugao contratual, fiscalizacao e eventuais alteragdes contratuais.
A gestao contratual devera observar, de forma continua:
o cumprimento do prazo de vigéncia;
a regularidade dos pagamentos mensais;
a manutengao das condigdes estruturais do imovel;
o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador;
e aformalizagdo adequada de eventuais termos aditivos, quando necessarios.
A organizagao prévia da gestdo contratual contribui para prevenir falhas de execucdo, garantir estabilidade
administrativa e assegurar que a contratagéo seja executada de forma eficiente, transparente e juridicamente segura,
em atendimento ao interesse publico.

Xl - CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A plena efetividade da solugdo adotada insere-se no contexto da organizagdo administrativa da Secretaria Municipal
da Infancia, Adolescéncia e Juventude do Municipio de Crateus.

A locagdo do imével destina-se ao funcionamento regular das atividades institucionais da Secretaria, podendo
demandar articulagdo com outras acoes administrativas vinculadas a sua estrutura de funcionamento.

11.1 CONTRATACOES CORRELATAS
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Consideram-se contratagdes correlatas aquelas que, embora possuam objetos distintos, triftem de forma
complementar para o adequado funcionamento das atividades administrativas da Secretaria.
Nesse contexto, a locagao do imével podera guardar relagdo com eventuais contratagdes que envolvam, entre outras:
e aquisicdo de materiais permanentes destinados & organizagdo dos ambientes administrativos;
e aquisicdo de materiais de consumo necessarios ao funcionamento regular da Secretaria;
e eventuais servicos de manutencao predial, quando necessarios a preservacao das condigdes de uso do
imovel durante a vigéncia contratual;
¢ servigos administrativos de apoio vinculados as rotinas institucionais.
A compatibilizagéo entre a presente contratacao e essas agdes administrativas contribui para utilizagéo racional dos
recursos publicos, promovendo integragéo funcional e maior eficiéncia operacional.
11.2 CONTRATAGOES INTERDEPENDENTES
As contratacdes interdependentes compreendem aquelas eventualmente necessarias para viabilizar a plena
utilizagao do imével para as finalidades administrativas da Secretaria.
Nesse sentido, a utilizagdo do imoével podera demandar providéncias relacionadas, quando aplicavel:
e aorganizacao interna dos espagos administrativos;
e ainstalacao de mobilidrio necessério ao funcionamento das atividades;
e arealizacdo de reparos simples ou adequagdes técnicas apontadas no Laudo de Avaliagéo.
A coordenagao entre essas agdes assegura que o imovel seja utilizado de forma eficiente, evitando subutilizagao do
\ispago e garantindo alinhamento com o planejamento administrativo formalizado no DFD.

XIl - ANALISE DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGAGAO
A solugdo adotada foi analisada sob a perspectiva dos possiveis impactos ambientais associados a sua execugao,
em observancia aos principios do desenvolvimento sustentavel e da responsabilidade ambiental previstos na Lei n°
14.133/2021.
A contratagcdo consiste na locacdo de edificagéo ja existente, ndao envolvendo construgao de nova estrutura,
supressao vegetal ou intervencoes estruturais de grande porte, 0 gque reduz significativamente potenciais impactos
ambientais.
12.1 IMPACTOS AMBIENTAIS DIRETOS
Os impactos ambientais diretos decorrentes da contratagdo sao considerados de baixa relevancia, uma vez que:
a) ndo havera execucéo de obra, mas apenas utilizagdo de imdvel urbano ja consolidado;
b) eventuais intervengdes restringem-se a reparos simples, conforme registrado no Laudo de Avaliacao;
c) nao se identifica geragédo extraordinaria de residuos além daqueles inerentes as atividades administrativas;
d) o consumo de 4gua e energia elétrica limita-se ao padrao regular de funcionamento institucional.
12.2 IMPACTOS AMBIENTAIS INDIRETOS
Como impactos indiretos positivos, destacam-se:
a) a utilizacao de edificagdo ja existente, evitando consumo adicional de recursos naturais;
b) o aproveitamento da infraestrutura urbana previamente implantada;
c) a racionalizagéo do uso do espago fisico para organizagao das atividades administrativas.
23 MEDIDAS MITIGADORAS E BOAS PRATICAS AMBIENTAIS
Embora os impactos sejam reduzidos, a Administragdo devera adotar medidas preventivas e boas praticas, tais
como:
a) promover o uso racional de agua e energia elétrica;
b) assegurar a destinacdo adequada de residuos gerados pelas atividades administrativas;
c) evitar intervengdes estruturais desnecessarias;
d) incentivar praticas de responsabilidade ambiental entre os servidores.
12.4 CONCLUSAO SOBRE OS IMPACTOS AMBIENTAIS
Diante da natureza da contratagéo e das caracteristicas da solugao adotada, conclui-se que os impactos ambientais
sdo baixos, controlaveis e mitigaveis, nao representando risco ambiental relevante.
A contratagdo mostra-se ambientalmente adequada e compativel com os principios da sustentabilidade, eficiéncia
administrativa e interesse publico.

XIll - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO PARA O ATENDIMENTO
DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Apos a andlise técnica realizada ao longo deste Estudo Técnico Preliminar, verifica-se que a contratagéo pretendida
mostra-se adequada e necesséria ao atendimento da demanda formalizada pela Secretaria Municipal da Inféncia,
Adolescéncia e Juventude.
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O Documento de Formalizagcdo de Demanda n® 202602060001 registra expressamente a inexisténcia de imovel
pertencente ao Municipio com condicbes estruturais aptas ao funcionamento das atividades administrativas da
Secretaria, circunstancia que fundamenta a necessidade da locacao.
O exame das alternativas possiveis evidenciou que a utilizagdo de imovel ja edificado apresenta maior viabilidade
pratica e administrativa quando comparada as hipdteses de construgdo, aquisigdo ou adaptagdo de bem publico,
especialmente diante da necessidade atual de estrutura fisica adequada.
Sob o aspecto financeiro, a estimativa do valor encontra respaldo técnico no Laudo de Avaliagao de Imével Urbano,
com ART n° CE20261818131, e na Nota Técnica de Pesquisa de Pregos n® 202602090001, demonstrando que o
valor mensal projetado é compativel com os pardmetros de mercado.
Assim, a solucdo adotada revela-se coerente com o planejamento administrativo do Municipio, adequada a
necessidade identificada e juridicamente amparada pela Lei n® 14.133/2021, permitindo o regular prosseguimento do
processo.
13.1 JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
A definicéo do locador decorre da prdpria natureza do objeto. Trata-se de imovel especifico, previamente identificado
no DFD e submetido a avaliagdo técnica, cuja localizagdo e caracteristicas estruturais atendem & finalidade
administrativa pretendida.
A contratagdo encontra fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de
licitacao para locacao de imével quando demonstrada sua adequacéo a finalidade publica.
A formalizacao da contratacao devera observar:
“~ e comprovagao da titularidade do imovel;

« manutencéo da regularidade fiscal e juridica do proprietario;

¢ compatibilidade das condigdes do imével com o laudo técnico;

e concordancia com o valor estimado constante nos autos.
13.2 RAZAO DA ESCOLHA (VANTAJOSIDADE)
A adocdo da inexigibilidade mostra-se adequada em razao:

¢ da compatibilidade especifica do imovel com a necessidade administrativa;

¢ da impossibilidade de fracionamento do objeto;

« da proporcionalidade entre o custo estimado e a finalidade publica atendida;

e da previsdo legal expressa no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.
Dessa forma, a contratacéo revela-se técnica, econdmica e juridicamente adequada ao interesse publico.

PARTICIPAGAO DE CONSORCIOS
() ADMITIDA (X) VEDADA
A participagao de empresas reunidas em consércio ndo se mostra adequada a presente contratagao.
A locagao envolve imével urbano especifico, de titularidade determinada, cuja utilizagao ocorre de forma indivisivel e
vinculada diretamente ao proprietario do bem. Nao ha necessidade de conjugacédo de capacidades técnicas,
operacionais ou econdmicas multiplas, tampouco execugao de objeto complexo que justifique formagao consorciada.
Além disso, a manutengdo de um Unico responsavel contratual favorece a clareza na atribuicao de obrigagdes,

. 'mplifica a fiscalizagao e reduz riscos de conflitos internos entre eventuais consorciados.
Dessa forma, a vedagao preserva a racionalidade administrativa e a seguranca juridica da contratacao.

PARTICIPACAO DE COOPERATIVAS

() ADMITIDA (X) VEDADA

A participacao de cooperativas nao se mostra compativel com a natureza da contratagao.

A locacao de imével urbano pressupde vinculo direto com o titular do bem, responséavel pela sua disponibilizagao e
pelas condigdes estruturais necessdrias ao uso institucional. Trata-se de relagao patrimonial especifica, que exige
identificagéo clara do proprietério e responsabilizacéo direta pelas obrigagdes contratuais.

A intermediacgéo por cooperativa poderia fragilizar a definicdo de responsabilidades quanto a conservacao,
disponibilidade e integridade estrutural do imovel.

Assim, a vedagéo assegura vinculo juridico direto entre Administracéo e proprietario, reforcando a seguranca
contratual.

GARANTIA DE EXECUGAO

Na presente contratagao, a garantia de execucao sera:
() EXIGIDA (X) DISPENSADA

Justificativa:
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A contratacdo limita-se a locagéo de imoével urbano, ndo envolvendo execugéo de obra, fo nto complexo ou
prestacao de servigo continuado de alta criticidade.

O risco contratual encontra-se restrito @ manutencao das condigdes de uso do imovel, ja previamente avaliadas em
laudo técnico. Nao se identifica grau de complexidade ou exposigcao financeira que justifique a exigéncia de garantia
contratual. -
Ademais, a imposi¢ao de garantia poderia representar dnus desproporcional, especialmente considerando a
possibilidade de o locador ser pessoa fisica, sem que isso represente ganho efetivo para a Administragéo.

Dessa forma, a dispensa mostra-se proporcional e compativel com a natureza do objeto.

SUBCONTRATAGAO

Na presente contratagdo, a subcontratagdo sera:

() ADMITIDA (X) VEDADA

Justificativa:

O objeto encontra-se diretamente vinculado a imével especifico e a sua titularidade. A relag&o contratual deve ser
mantida de forma direta entre a Administracéo e o proprietario do bem.

A admiss&o de subcontratagdo poderia descaracterizar a natureza juridica da locagéo e gerar inseguranga quanto a
responsabilidade pela conservagao estrutural do imével.

A vedagao evita intermediacgdes indevidas e assegura clareza quanto as obrigagdes assumidas pelo locador.

~
Cratels- CE, 19 de fevereiro de 2026
jgmi Kelkon Rodri NiMmo
AVI KELTON RODRIGUES LIMA
Presidente da Equipe de Planejamento
~
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