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r - DEscRçÃo DA NECESS|DADE DA coNTRATAçÃo, coNSIDERADO O PROBLEMA RESOLVIDO
SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PÜBLICO
A presente demanda decorre da necessidade administrativa de assegurar estrutura Íísica adequada para o
Íuncionamento da Secretaria Municipal da lnfância, Adolescência e Juventude do Município de Crateús/CE.
ConÍorme Íormalizado no Documento de Formalização de Demanda - DFD no 202602060001, elaborado e subscrito
pelo Sr- José Ozivan de Oliveira Paiva, na qualidade de Flesponsável pelo Documento de Formalizaçáo de Demanda
no âmbito da reÍerida Secretaria, a locaçáo do imóvel situado na Rua Manoel ldelfonso, no 1414, Bairro Fátima ll,
destina-se ao funcionamento das atividades administrativas da Secretaria.
O problema a seí enÍrentado consiste na rnexistência de imóvel pertencente ao Município de Crateús com condiçóes
estruturais aptas a atender às necessidades operacionais da Secretaria, conforme expressamente registrado no DFD.
Tal circunstância compromete a adequada organizaçáo das atividades administrativas e a regular execuçáo das
atribuiÇões institucionais vinculadas à política municipal voltada à inÍância, adolescência e juventude.
A escolha do imóvel indicado fundamenta-se, conÍorme consta nos autos, em sua localizaçáo estratégica e em sua
adequação às atividades desenvolvidas pela SecÍetaÍia, conÍigurando medida administrativa necessária para garantir
espaço Íísico compatível com as demandas existentes.
Sob a perspectiva do interesse público, a contrataçáo mostra-se necessária para assegurar a continuidade das
'tividades administrativas da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e Juventude, garantindo condições

\4struturais adequadas ao desempenho de suas Íunções e à execuçáo das políticas públicas correspondentes.
Ademais, consta nos autos maniÍestaÇão Íavorável da Controladoria Geral do Município quanto ao prosseguimento
do processo administralivo, reconhecendo a iustificativa apresentada e a regularidade documental.
Dessa Íorma, evidencia-se a existência de necessidade pública concreta, atual e Íormalmente justiÍicada, cuja
solução demanda a locaqáo do imóvel indicado, em observância aos princípios da eficiência, contlnuidade do seNiço
público e planejamento, nos termos da LeÍ no 14.13312021.

II - DEMONSTRAçÃO DA PREVISÃO DA CONTRATAçÃO NO PLANo DE GoNTRATAçÕES ANUAL DE MoDo
A INDICAR O SEU ALINHAMENTO COiIt O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRAçÃO
A presente contrataçáo encontra-se devidamente prevista no Plano de Contrataçóes Anual (PCA) do Município de
CrateÚs, em observância ao disposto no art. 12, inciso Vll, da Lei no 14.13312021, que estabelece o planejamênto
como instrumento essêncial à governança e à racionalizaçáo das contrataçóes públicas.
O objeto está registrado sob o lD n'1325602, vinculado ao ldentificador no 14-2179612026, evidenciando que a
dêmanda Íoi previamente inserida no planejamênto anual da AdministraÇão Municipal-
Tal registro demonstra que a necessidade da locaçáo Íoi considerada no ciclo de planejamento administrativo e
orçamenÉrio da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e Juvenlude, aÍastando qualquer caráter improvisado
da conlratação e reforçando sua compatibilidade com as diretrizes institucionais do exercício.
Dessa forma, resta comprovado o alinhamento da contrataçáo com o planejamento estratégico e orÇamentário do
Município, em consonância com os princípios do planejamento, eÍÍciência e responsabilidade na gestáo pública, nos
ermos da Lei no 14.'133/2021 .

ilt - REQUTSTTOS DA CONTRATAÇÃO
A contrataÇão deverá atender aos requisitos mínimos necessários para garantir o adequado Íuncionamento das
atividades administrativas da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e Juventude do Município de
Crateús/CE, conÍorme as inÍormaçóes constantes no Documento de FoÍmalizaçáo de Demanda - DFD no
202602060001, no Laudo dê Avaliaçáo de lmóvel Urbano e na Nota Técnica de Pesquisa de Preços que inslruem o
processo administrativo.
O imóvel deverá atender, no mínimo, aos seguintes requisitos:
a) Finalidade
SeÍ destinado ao Íuncionamento das atividades administrativas da Secretaria Municipal da lnfância, Adolescência e
Juventude, conforme formalizado no DFD.
b) Localização
Situar-se no Município de Crateús/CE, especiÍicamente na Rua Manoel ldetonso, no t414, Bairro Fátima ll, conÍoÍme
identificado nos autos e no laudo técnico de avaliaÇão.
c) Estrutura física
Possuir ediÍicaçáo com caÍacterísticas compatíveis com a Íinalidade administrativa institucional, conforme descrito no
Laudo de Avaliaçáo, composta por ambientes internos aptos ao funcionamento das atividades da Secretaria,
incluindo salas, dormitórios adaptáveis ao uso administralivo, banheiros, cozinha, depósitos, garagem, lavanderia e
átea de lazet, conÍorme vistoria técnica realizada.
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d) lnstalações prediais
Dispor de instalações elétricas, hidráulicas e sanitárias em Íuncionamento, admitindo-
simples, conÍorme registrado no Laudo de Avaliaçáo.
ê) Estado dê conseruação
Apresentar condições Íísicas compatíveis com o uso institucional pretendido, encontrando-se em bom estado de
conservaçáo, não havendo registro de comprometimento estrutural da ediÍicaçáo, conÍorme avaliaçáo técnica
constante do laudo.
f) lnfraestrutura urbana
Estar inserido em área com via de acesso pavimentada, iluminação pública, rede de abastecimento de água, rede de
esgoto, coleta de lixo e lransporte coletivo nas proximidedes, conÍorme descrito no Laudo de Avaliaçáo.
g) Regularidade dominial
Possuir documentaçáo comprobatória da titularidade do imóvel e regularidade Íiscal do propÍietaÍio, conforme
documentaçáo constante nos autos e ânálise realizada pela Controladoria Geral do Município.
h) ConfoÍmidade técnica
Ter sido objeto de avaliaçáo mercadológica rcalizada por profissional habilitado, com emissáo de Laudo Técnico e
respectiva Anotaçáo de Responsabilidade Técnica - ART, atestando sua compatibilidade com a Í,nalidade
pretendida.

\ contratação possui naturêza administrativa típica de locaçáo de imóvel urbano, não se caracterizando como
Yquisiçáo patrimonial, devendo observar as disposições da Lei no 14.13312021 quanto à Íormalizaçáo contratual,

Íiscalizaçáo e execuçáo.

IV - LEVANTATENTO DE MERCADO E ANÁLISE DAS ALTERNAÍIVAS DE SOLUçÃO
Para atender à necessidade de disponibilização de espaço Íísico adequado ao Íuncionamento das atividades
administrativas da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e Juventude do Município de Crateús/CE, Íoram
analisadas as atternativas administrativas possíveis, considerando as caracteÍísticas estruturais do imóvel descritas
no Laudo de Avaliaçâo de lmóvel Urbano e as inÍormações constantes no Documenlo de Formalizaçáo de Demanda
- DFD no 202602060001.
O estudo considerou aspectos técnicos, administralivos e de viabilidade prática, buscando identiÍicar atternativa que
assegurasse regularidade na execução das atividades da Secretaria, economicidade e coníormidade documental.
4.1 ANALISE DAS ALTERNATIVAS IDENTIFICADAS

AlteÍnativa í - Locação do imóvel situado na Rua illanoel ldelfonso, no'1414, Bairro Fátima ll (Solução
Recomendada)
Consiste na locaçáo do imóvel identiÍicado no DFD e submetido à vistoria e avaliaçáo técnica por profissional
habilitado, com emissáo de Laudo de Avaliação e Anotação de Responsabilidade Técnica - ART, que atestou sua
compatibilidade com a Íinalidade administrativa pretendida.
A alternativa encontra respaldo na Nota Técnica de Pesquisa de PÍeços no 202602090001, que indicou valor mensal

. )stimado de H$ 2.000,00, considerado compatível com o mercado local, bem como em maniÍestaçáo Íavorável da\tontroladoria Geral do Município quanto ao prosseguimento do processo.
Vantagens:

o lmóvel previamente identificado e formalizado nos autos;
. Compatibilidade estrutural atestada em laudo técnico;
. Localização deÍinida no DFD;
. Valor estimado fundamentado em avaliaçáo técnica;
. Begularidade dominial e Íiscal comprovada nos autos;
. Viabilidadeadministrativaimediata.

Desvantagens:
. Geraçáo de despesa continuada durante a vigência contratual;
. Necessidade de reparos simples, conÍorme registrado no Laudo de Avaliaçáo.
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Altemativa 2 - Remanejamento das atividades para outros espaços da Administração
Consisle na redistribuição das atividades da Secretaria para outros prédios já utilizados pelo Município.
Desvantagens:

. Registro no DFD quanto à inexistência de imóvel público apto a atender integralmente à demanda:

. Possível comprometimento da organizaçáo administrativa;

. Potencial prejuízo ao Íuncionamento de outras atividades já instaladas.

reparos
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Alternativa 3 - Utilização de imóvel público pertencente ao Município
Consiste na eventual adaptaçáo de imóvel integrante do patrimônio municipal paÍa absorver as atividades da
Secretaria.
Desvantagens:

. lnexistência de imóvel público com características estruturais compatíveis, conÍorme registrado no DFD;

. Necessidade de adequaçÕes estruturais;

. Dilaçáo de p,azo paÍa implementação da soluçáo.

Altêmativa 4 - Construção ou aquisição de imóvêl especíÍico
Consiste na realizaçáo de obra pública ou aquisiçáo de imóvel para instalação deÍinitiva da SecretaÍia
Desvantagêns:

. Necessidade de procedimento licitatório especíÍico;
o Prazo incompatível com a necessidade adminislrativa atual;
. Maior impacto Íinanceiro;
. Elevada complexidade técnica e orçamentária.

4.2 JUSTIFICATIVA ÍÉCNICA, ECONÔMICA E DA MODALIDADE DE CONTRATAçÃO
A análise das atternativas demonstra que a locaÇáo do imóvel situado na Rua Manoel ldetÍonso, no 1414, constitui a

. )lueão tecnicamente mais adequada para atendimento da necessidade da Secretaria Municipal da lnÍância,\ãdolàscência 
e Juventude.

ConÍorme registrado no DFD no 202602060001, o Município náo dispõe de imóvel público com caracteÍísticas
compatíveis para absorver as atividades da Secretaria, o que inviabiliza soluçáo interna imediata.
O imóvel Íoi submetido à vistoria e avaliação por profissional habilitado, conforme Laudo de Avaliação constante nos
autos, que alestou sua compatibilidade com a Íinalidade pretendida e Íixou o valor estimado da locaçáo com base em
metodologia técnica.
Sob o aspecto econômico e administrativo, a locaçáo mostra-se medida pÍoporcional e êÍiciente, evitando maioí
prazo, complexidade e custos associados a atternativas como construção, aquisiçáo ou adaptaçáo estÍulural de
imóvel público.
Quanto à modalidade, a contrataçáo enquadra-se na hipótese de inexigibilidade de licitaçáo para locaçáo de imóvel
destinado ao atendimento de Íinalidade pública especíÍica, nos têrmos do aft. 74, inciso V, da Lei no 14.133/2021,
considerando a singularidade do imóvel quanto à localização e adequação à necessidade administrativa Íormalizada.
Dessa Íorma, a soluçáo adotada revela-se técnica, econômica e juridicamente adequada ao atendimento do inleresse
público.

V. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAçÃO, ACOMPANHADAS DOS DOCUMENTOS QUE
LHES DÃO SUPORTE
As estimativas quantitativas relativas à contrataçáo foram deÍinidas com base no Documento de Formalizaçáo de
Demanda - DFD no 20260206000í, na Nota Técnica de Pesquisa de Preqos no 202602090001 e no Laudo de

\,.valiaÇáo de lmóvel Urbano que integram o processo administrativo.
A contrataçáo contempla a locaçáo de 01 (um) imóvel urbano destinado ao Íuncionamento das atividades
administrativas da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e Juventude, conÍorme Íormalizado no DFD.
ConÍorme registrado no Laudo de Avaliação constante nos autos, o imóvel selecionado apresenta características
estruturais compatíveis com a Íinalidade pública pretendida, sendo considerado apto ao Íuncionamento das
atividades institucionais da Secretaria.
5.1 QUANÍITATIVOS ESTIHADOS
Os quantitativos estimados para a contratação sâo os seguintes:

. Objeto: Locaçáo de imóvel urbano para Íuncionamento da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e
Juventude;

. Quantidade: 01 (um) imóvel;

. Unidade de medida: mês;

. Prazo estimado da contratação: 12 (doze) meses.
O prazo estimado decorre do planejamento administrativo constante no DFD, no qual se estabelece a necessidade
de locação pelo período de 12 meses.
5.2 DOCUMENTOS DE SUPORTE
As estimativas apresentadas encontram respaldo nos documentos técnicos e administrativos que instÍuem o
processo, especialmente:

. Documento de Formalização de Demanda - DFD no 202602060001;

. Laudo de Avaliação de Imóvel Urbano, com respectiva ART;
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. Nota Técnica de Pesquisa de Preços no 202602090001;

. Despacho da Controladorla Geral do Município no 3212026

v[ - DESCRTçÃo DA soLuçÂo coÍrro uu roDo, rNcLUsrvE DAS ExrGÊNcrAs RELAC|oNADAS À
TANUTENçAO E A ASSISTENCIA TECNICA
A soluçáo adotada consiste na locação de imóvel urbano situado na Rua Manoel ldetfonso, no 1414, Bairro Fátima ll,
no Município de Crateús/CE, destinado ao Íuncionamento da Secretaria Municipal da lnÍância, Adolescência e
Juventude.
Conforme vistoÍia técnica e Laudo de Avaliação que instruem o processo administrativo, o imóvel apresenta
caractêrísticas estruturais compatíveis com a Íinalidade administrativa pretendida, sendo composto por ambienles
internos aptos ao desempenho das atividades institucionais da Secretaria, incluindo salas, banheiÍos, cozinha,
depósitos, garagem, lavanderia e área de apoio-
O Laudo de Avaliaçáo registra que a ediÍicaçáo se encontra em bom estado de conservaçáo, com instalaçóes
elétricas, hidráulicas e sanitárias em Íuncionamento, admitindo-se a necessidade de reparos simples, conÍorme
apontado na avaliação técnica.
A inÍraestrutura urbana do entorno Íoi descrita como compatível com o uso institucional, contando com via de acesso
pavimentada, iluminaçáo pública, rede de abastecimento de água, rede de esgoto e coleta dê lixo.
No que se reÍere às exigências relacionadas à manutençáo, o instrumento contratual deverá estabelecer de Íorma
clara as responsabilidades das partes quanto à conservação do imóvel, realização de reparos ê demais encargos
durante a vigência contÍatual, observando-se a legislaçáo aplicável às locaçóes urbanas e as disposiçôes da Lei no
14j3312021.
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Dessa Íorma, os quantitativos estimados reÍletem necessidade administrativa formalizada, encontram-se devidamente
justiÍicados nos autos e sáo compalíveis com a natureza da contratação pretendida.

VI . ESTITATIVA DO VALOR DA- CONTRATAçÃO, ACOMPANHAOA DOS PREçOS UNITÁRIOS
REFERENCIAIS, DAS MÊMÓRIAS DE CÁLCULO E DO§ DOCUMENTOS QUE LHE DÃO SUPORTE
A estimativa do valor da contrataçáo Íoi Íundamentada na Nota Técnica de Pesquisa de Preços no 20260209000'l e
no Laudo de Avaliaçáo de lmóvel Urbano constantes do processo adminisÍativo.
O montante total previsto corresponde ao período estimado de 12 (doze) meses de locaçáo.
6.1 mETODOLOGTA E PREçOS REFERENCTATS
Para assegurar a compatibilidade com os valores praticados no mercado locâ|, a pesquisa dê preços Íoi realizada
conforme metodologia descrita na Nota Técnica de Pesquisa de Preços no 202602090001, etaborada pela Sra. lanka
Gomes da Costa.
A estimativa também se fundamenta no Lâudo de Avaliaçáo de lmóvel Urbano elaborado pelo Sr. Francisco lgor
Siqueira Evangelista, Engenheiro Civil, RNP no 0622835432, com a respêctiva Anotação de Responsabilidrde
Técnica - ART no CE202618í8í31, no qual foram analisadas as características Íísicas do imóvel, seu estado de
conservaçáo, localizaçáo, parâmetros técnicos de depreciaçáo e formaçáo do valor locativo.
' composiçáo do valor estimado considerou:

v . Avaliaçáo técnica do imóvel realizada por profissional habilitado;
. Metodologia de cálculo baseada em parâmetros técnicos (CUB, depreciaçáo e valor de mercado do terreno),

conÍorme descrito no Laudo;
. Compatibilidadê enlre as características do imóvel e a Íinalidade administrativa pretendida,

O Laudo de Avaliaçáo estimou o valor de locaçáo mensal do imóvel em R$ 2.000,00 (dois mil reais).
6.2 TETORIA DE CALCULO E RESUMO FINANCEIRO
ConÍorme indicado no Laudo de Avaliação e na Nota Técnica de Pesquisa de Preços, o valoí estimado da
contrataçáo é o seguinte:

. Valor mensal estimado: R$ 2.000,00

. Prazo estimado: 12 (doze) meses
Valor total estimado da contratação:
R$ 2.000,00 x 12 meses = R$ 24.000,00 (vintê e quetro mil reais)
A memória de cálculo delalhada que Íundamenta o valor mensal encontra-se descrita no Laudo de Avaliaçáo de
lmóvel Urbano que integra o processo administrativo.
6.3 CONCLUSÃO SOBRE A ECONOMICIOADE E VANTAJOSIDADE
A estimativa elaborada encontra respaldo técnico na avaliação imobiliária realizada por pÍofissional habilitado e na
pesquisa de preços constante nos autos, demonstrando compatibilidade com os valores praticados no meacado local
para imóvel com características equivalentes.
Dêssa forma, conclui-se que o valor estimado atende aos princípios da economicidade, eÍiciência e vantajosidade,

. ncontrando-se devidamente iustiÍicado e documentado nos autos, em conformidade com a Lei no 14j3312021.Y
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A solução adotada conÍigura medida administrativa adequada e proporcional à necessidade Ío no DFD,
assegurando estrutura Íísica compatível ao desempenho das atribuições da Secretaria e garantindo a continuidade
das atividades administrativas em consonância com o interesse público.

VIII - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NÃO OA CONTRATAÇÃO
A análise quanto à divisibilidade do objeto Íoi pautada pelos critérios da viabilidade técnica e econômica, nos termos
do art. 47 da Lei no 14. 133/2021 .Considerando a natureza da soluçáo adotada - locaçáo de imóvel urbano destinado
ao funcionamenlo da Secretaria Municipal da lnfância, Adolescência e Juventude - concluiu-se pela inviabilidade de
parcelamento, uma vez que se trata de bem indivisível, cuia utilizaÇáo ocorre de Íorma unitária e integrada.
8.íVIABILIDADE TECNICA E INDIVISIBILIDADE DO OBJETO
A contrataçáo reÍere-se à locâçáo de um único imóvel urbano, previamente identiÍicado e avaliado nos aulos.
A locaçáo de imóvel constitui objeto indivisível em sua essência, náo sendo tecnicamenle possível sua Íragmentaçáo
sem descaracteíizar a Íinalidade pretendida. A utilizaçáo do espaço ocorre de maneira integÍada, náo havendo
possibilidade de segmentaçáo física ou contratual que preserve a funcionalidade administrativa.
Assim, nâo há viabilidade técnica para parcelamenlo do obieto.
8.2 VIABILIDADE ECONÔMICA E RACIONALIDADE ADMINISTRATIVA
Sob o aspecto econômico e administrativo, a contrataÇáo em objeto único revela-se mais eÍiciente, evitando
muttiplicidade de instrumentos contratuais e complexidade na gestâo.
1 eventual parcelamento náo resultaria em ganho de economicidade ou competitividade, podendo gerar aumento de

\-ustos indiretos e diÍiculdade de Íiscalizaçáo.
8,3 GESTÃO CONTRATUAL E CONTINUIDADE DAS ATIVIDADES
A contrataçáo uniÍicada permite fiscalizaçáo centralizada, controle uniforme das obrigaçóes do locador e maior
segurança jurídica na execuçáo contratual.
A inexistência de parcelamento contribui para a estabilidade da estrutura administrativa da Secretaria, assegurando
regularidade no funcionamento das atividades institucionais.

JUSTIFICAçÃO TRíPLICE
Fundamentação Legal:
Amparo no art. 47 da Lei no 14.13312021, que admite o nâo parcelamento quando o objeto for indivisível ou quando o
Íracionamento resultar em prejuízo à eficiência, à economia ou à adequada execuçáo contratual.
Fundamentação Processual:
Conforme o Documento de Formalizaçáo de Demanda no 202602060001 e o Laudo de Avaliaçáo de lmóvel Urbano
constantes nos autos, a contrataçáo reÍere-se à locaçáo de imóvel único destinado ao funcionamento da Secretaria.
Fundamentação Lógica:
A natureza indivisível da locaçáo de imóvel urbano, aliada à necessidade de utilizaçáo unitária da ediÍicaçáo para
organizaçáo administrativa, lorna a contrataçáo em objeto único a solução mais adequada para garantir eficiência,
segurança jurídica e atendimento ao interesse público.

IX . DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE E OE MELHOR
g,TPROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONíVEIS

A contrataçáo para locaçáo de 01 (um) imóvel urbano destinado ao Íuncionamento da Secretaria Municipal da
lnfância, Adolescência e Juventude projeta resuttados voltados à melhoria da organização administrativa, eficiência
operacional e racionalizaçáo do uso dos recursos públicos. 

_
9.í RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATAÇAO
A presente contrataÇão tem por resultados pretendidos:
a) Assegurar estrutura física adequada ao Íuncionamento das alividades administrativas da Secretaria;
b) Garantir continuidade regular das atribuições institucionais vinculadas à política pública de inÍância, adolescência e
juventude;
c) Proporcionar ambiente compatível com a organização interna das rotinas administrativas;
d) Oferecer condiçóes estÍuturais adequadas ao desempenho das atividades dos servidores;
e) Evitar prejuízos decorÍentes da inexistência de imóvel público apto ao atendimento da demanda;

0 lmplementar soluçáo administrativa compatível com o planejamento institucional Íormalizado no DFD.
Dessa Íorma, a contrataçáo contribuirá para a regularidade das atividades da Secretaria, promovendo maioÍ
eslabilidade estrutural na execuçáo das políticas públicas sob sua responsabilidade.
9.2 ECONOTICIDADE E EFICIENCIA FINANCEIRA
A opçáo pela locação de imóvel urbano já ediÍicado apresenta-se como soluçáo economicamente racional Írente às
alternativas de construçáo, aquisição ou aCaplaÇáo estrutural de imóvel público.
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ConÍorme demonstrado nos autos, a utilização de imóvel previamente avaliado evita custos adic ionados à
execuçáo de obras, procedimentos licitatórios complexos e intervençôes estruturais dê maior porte, além de permitir
implementaçáo mais célere da solução administrativa.
A contrataçáo revela-se compatível com os princípios da economicidade e eÍiciência, assegurando atendimento da
necessidade administraliva com custo proporcional e previamente estimado em laudo técnico.
9.3 MELHOR APROVEITAMENTO DE RECURSOS HUTANOS
A disponibilizaçáo de espaço Íísico adequado permitirá melhor organização das rotinas internas da Secrelaria.
A soluçáo adotada favorece maior previsibilidade operacional, melhoria das condiçóes de trabalho dos servidores e
organizaçáo Íuncional dos ambientes adminisúativos, contribuindo para desempenho mais eÍiciente das atividades
institucionais.
9.4 OT|mlzAçÂO DE RECURSOS UATER|A|S E OPERACTONATS
O imóvel avaliado apresenta características estruturais e inÍraestrutura urbana compatíveis com o uso institucional,
conforme descrito no Laudo de Avaliação.
A utilizaçáo de ediÍicaçáo existente, com necessidade apenas de reparos simples, reduz intervençôes estruturais e
evita despesas adicionais desnecessárias.
Do ponto de vista administrativo, a soluçâo permite organizaçáo adequada do espaço físico destinado às atividades
da Secretaria, contribuindo para melhor aplicaçáo dos recursos públicos e atendimento ao interesse público.

" . PROUDÊNCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAçÃO PREVIAUENTE À CELEBRAçÃO DO
\.,ONTRATO, INCLUSIVE QUANTO À CAPACITAçÃO DE SERVIDORES OU DE EiIPREGADOS PARA

FISCALIZAçÃO E GESTÃO CONTRÂTUAL
Considerando a necessidade de assegurar regularidade, continuidade e segurança lurídica na exêcuçáo contratual, a
Administraçáo deverá estruturar previamente os mecanismos de gestáo e fiscalizaçáo da contrataçáo, mitigando
riscos lurídicos e operacionais.
10.1 PROVIDENCIAS ADMINISTRATIVAS E TECNICAS
Previamente à assinatura do instrumento contratual, deveráo ser adotadas as seguintes providências:

o Formalizaçáo da designação do Gestor do Contrato, responsável pelo acompanhamento administrativo da
execução:

. Designaçáo do Fiscal do Contrato, incumbido de veÍiÍicar o cumprimento das condiçóes pactuadas quanto
ao uso do imóvel, conservação da estrutura e observância das obrigações contratuais;

. ConÍerência da regularidade dominial do imóvel e da validade das certidóes apresentadas pelo proprietário,
conÍorme documentação constante nos autos;

. VeriÍicaçáo da compatibilidade do instrumento contratual com o Documento de Formalizaçáo de Demanda, o
Laudo de Avaliaçáo e o presente Estudo Técnico Preliminar;

. Observância das recomendações constantes no Despacho da Controladoria Geral do Município no 3212026.
A Íiscalizaçáo deverá acompanhar, duÍante toda a vigência contratual, a manutençáo das condiçóes estruturais do
imóvel, assegurando sua permanência em estado compatível com a Íinalidade administrativa.
10.2 CAPACITAçAO E GESTAO CONTRATUAL

. . AdministraÇáo deverá assegurar que os servidores designados para a gestão e Íiscalizaçáo contratual delenham

-conhecimento das normas aplicáveis à locação de imóvel uibano peta ndministraçáo Pública, especialmente quanto:
. às hipóteses de contrataçáo direta previstas na Lei no 14.13312021i
. às regras de execução contratual, Íiscalização e eventuais alteraçóes contratuais.

A gestão contratual deverá observar, de forma contínua:
. o cumprimento do prazo de vigência;
. a regularidade dos pagamentos mensais;
. a manutenção das condiÇões estruturais do imóvel;
. o cumprimento das obrigaçÕes assumidas pelo locador;
o a formalizaçáo adequada de êventuais termos aditivos, quando necessários.

A organizaçáo prévia da gestáo contratual contribui para prevenir Íalhas de execuçáo, garantir estabilidade
administrativa e assegurar que a contrataçáo seja executada de Íorma eÍiciente, transparente e juridicamente seguÍa,
em atendimento ao interesse público.

XI - CONTRATAçÓES CORRELATAS E/OU INTEROEPENDENTES
A plena eÍelividade da soluçáo adotada insere-se no conte)do da oÍganizaçáo administrativa da Secrelaria Municipal
da lnÍância, Adolescência e Juventude do l\rlunicípio de Crateús.
A locaçáo do imóvel destina-se ao Íuncionamento regular das atividades institucionais da Secretaria, podendo
demandar articulaçáo com outras açóes administrativas vinculadas à sua estrutura de Íuncionamênto.
1 í.1 CONTRATAÇOES CORRELATAS
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Consideram-se contrataçóes correlatas aquelas que, embora possuam objetos distintos, em de Íorma
complementar para o adequado Íuncionamento das atividades administrativas da Secretaria.
Nesse contexto, a locaçáo do imóvel poderá guardar relaçáo com eventuais contrataçóes que envolvam, entre outras:

. aquisiçáo de materiais permanentes destinados à organizaçáo dos ambientes administrativos;

. aquisiçáo de materiais de consumo necessários ao Íuncionamento regulaÍ da Secretaria;

. eventuais serviços de manutenção predial, quando necessários à preservaçáo das condiçóes de uso do
imóvel durante a vigência contratual;

. serviços administrativos de apoio vinculados às rotinas institucionais.
A compatibilizaçáo entÍe a presente contrataÇáo e essas ações administralivas contribui para utilização racional dos
recursos públicos, pÍomovendo integraçáo funcional e maior eÍiciência operacional.
1 1.2 CONTRATAçOES INTERDEPENDENTES
As contrataçôes interdêpendentes compreendem aquelas eventualmente necessáÍias para viabilizar a plena
utilizaçáo do imóvel para as Íinalidades administrativas da Secretaria.
Nesse sentido, a utilizaçáo do imóvel poderá demandar providências relacionadas, quando aplicávêl:

. à organizaçáo interna dos espaços administrativos;

. à instalaçáo de mobiliário necessário ao Íuncionamento das atividadesi

. à realizaçáo de reparos simples ou adequaÇóes técnicas apontadas no Laudo de Avaliação.
A coordenaçáo entre essas ações assegura que o imóvel seja utilizado de Íorma eficiente, evitando subutilizaçáo do

vspaço e garantindo alinhamenlo com o planeiamento administrâtivo Íormalizado no DFD.

XII - ANÁLISE DOS ITPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS DE MITIGAçÃO
A solução adotada foi analisada sob a perspectiva dos possÍveis impactos ambientais associados à sua execuçáo,
em observância aos princípios do desenvolvimênto sustentável e da responsabilidade ambiental previstos na Lei no
14.13312021.
A contratação consiste na locaçáo de ediÍicaçáo já existente, náo envolvendo construçáo de nova estrutura,
supressáo vegetal ou intervençóes estrutuÍais de grande porte, o que reduz signif icativamente potenciais impactos
ambientais.
12.1 IiiPACTOS AMBIENTAIS DIRETOS
Os impactos ambientais direlos decorrentes da contrataçáo sáo considerados de baixa relevância, uma vez que:
a) não haverá execuçáo de obra, mas apenas utilização de imóvel urbano já consolidado;
b) eventuais intervençóes restringem-se a Íeparos simples, conÍorme regislrado no Laudo de Avaliação;
c) náo se identiÍica geraçáo extraordinária de resíduos além daqueles inerenles às atividades administrativas;
d) o consumo de água e energia elétrica limita-se ao padráo regular de Íuncionamento institucional.
12.2 III'PACTOS AMBIENTAIS INDIRETOS
Como impactos indiretos posilivos, deslacam-se:
a) a utilizaçáo de ediÍicaçáo já existente, evitando consumo adicional de recursos naturais;
b) o aproveitamento da infraestrutura urbana previamente implantada;
c) a racionalizaçáo do uso do espaço físico pqra organizaçáo das atividades administrativas.

2.3 iIEDIDAS MITIGADORAS E BOAS PRATICAS ATBIENTAIS
-Erbor" os impactos sejam reduzidos, e Administraqáo deverá adotar medidas preventivas e boas práticas, lais

como:
a) promoveÍ o uso racional de água e energia elétrica;
b) assegurar a destinaçáo adequada de resíduos gerados pelas atividades administrativas;
c) evitar intervençóes estruturais desnecessárias;
d) incentivar práticas de responsabilidade ambiental entre os servidorês.
12,4 CONCLUSAO SOBRE OS IMPACTOS AMBIENTAIS
Diante da natureza da contrataçáo e das características da soluÇáo adotada, conclui-se que os impactos ambientais
são baixos, controláveis e mitigáveis, náo representando risco ambiental relevante.
A contratação mostra-se ambientalmente adequada e compatível com os pÍincípios da sustentabilidade, eficiência
administrativa e interesse público.

XIII - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEOUAçÃO DA CONTRATAçÃO PARA O ATENDIMENTO
DA NECESSIDADE A QUE SE OESTINA
Após a análise lécnica realizada ao longo deste Estudo Técnico Preliminar, verifica-se que a contrataçáo pretendida
mostra-se adequada e necessária ao atendimento da demanda Íormalizada pela Secretaria Municipal da lnÍância,
Adolescência e Juventude.

Rua 6aleria GentiICardoso, 20 - Centro,63.700-000

o't.
-

FL ;gO

rl0

u



ü.1.,

tr CMTEÚS À

O Documento de Formalização de Demanda no 202602060001 registra expressame nte a nexislência de imóvel
pertencente ao Município com condições estruturais aptas ao Íuncionamento das atividades administrativas da
Secretaria, circunstância que Íundamenta a necessidade da locaÇão.
O exame das aiternativas possíveis êvidenciou que a utilizaÇáo de imóvel já edificado apresenta maior viabilidade
prâica e administraliva quando comparada às hipóteses de construção, aquisiçáo ou adaptaçáo de bem público,
especialmente diante da necessidade atual de estrutura Íísica adequada.
Sob o aspecto Íinanceiro, a estimativa do valor encontra íespaldo técnico no Laudo de Avaliaçáo de lmóvel Urbano,
com ART no CE20261818131, e na Nota Técnica de Pesquisa de Preços no 20260209000'1, demonstrando que o
valoí mensal projetado é compatível com os parâmetros de mercado.
Assim, a soluçáo adotada revela-se coerenle com o planejamento administrativo do Município, adequada à
necessidade identificada e juridicamente amparada pela Lei no 14.13312021 , permitindo o regular pÍosseguimento do
processo.
13.1 JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO FORNECEDOR
A definiçáo do locador decorre da própria natureza do objeto. Trata-se de imóvel específico, previamente identiÍicado
no DFD e submetido à avaliaçáo técnica, cuja localização e características estruturais atendem à Íinalidade
administrativa pretendida.
A contrataçáo encontra Íundamento no art.74, inciso V, da Lei no 14.13312021, que admite a inexigibilidade de
licitaçáo para locaçáo de imóvel quando demonstrada sua adequaçáo à Íinalidade pública.
\ Íormalizaçáo da contrataÇáo deverá observar:

comprovaçáo da titularidade do imóvel;
manutençáo da regularidade Íiscal e jurídica do proprietário;
compatibilidade das condiçôes do imóvel com o laudo técnicoi
concordância com o valor estimado constante nos autos.

13.2 RÂZÃO DA ESCOLHA (VANTAJOSTDADE)
A adoçáo da inexigibilidade mostra-se âdequada em Âzáo:

. da compatibilidade especílica do imóvel com a necessidadê administrativai

. da impossibilidade de Íracionamento do objeto;

. da proporcionalidade entre o custo estimado e a finalidade pública alendida;

. da previsáo legal expressa noan.74, inciso V, da Lei no14.133/2021.
Dessa Íorma, a contrataçáo revela-se técnica, econômica e juridicamente adequada ao interesse público

PARTTC|PAçÃO DE CONSÓRCTOS
( ) ADTTTTDA (X) VEDADA
A participaçáo de empresas reunidas em consórcio náo se moslra adequada à presente contÍatação.
A locaçáo envolve imóvel urbano espêcíÍico, de titularidade determinada, cuja utilizaçáo ocorre de Íorma indivisível e
vinculada diretamente ao proprietário do bem. Náo há necessidade de conjugaçáo de capacidades técnicas,
operacionais ou econômicas múltiplas, tampouco execuçáo de obleto complexo que,ustiÍique Íormaçáo consorciada.
Além disso, a manutençáo de um único responsável contratual Íavorece a claÍeza na atribuiçáo de obrigações,

!_ impliÍica a Íiscalizaçáo e reduz riscos de conÍlitos internos entre eventuais consorciados.
- Dessa forma, a vedaçáo preserva a racionalidadê administrativa e a segurança jurídice da contretação.

PARTICIPAçÃO DE COOPERATIVAS
( ) ADTTTTDA (X) VEDADA
A participaçâo de cooperativas nâo se mostra compatível com a natureza da contrataÇáo.
A locaçáo de imóvel urbano pressupõe vínculo direto com o titular do bem, responsável pela sua disponibilizaçáo e
pelas condiçóes estruturais necessárias ao uso institucional. Trata-se de relaçâo patrimonial especíÍica, que exige
identiÍicaçáo clara do proprietário e responsabilização direla pêlas obrigações contratuais.
A intermediaçáo por cooperativa poderia fragilizar a deÍiniçáo de responsabilidades quanto à conservaçáo,
disponibilidade e integridade e$rutural dÕ imóvel.
Assim, a vedaçáo assegura vínculo jurídico direto entre Administração ê proprietário, reforçando a segurança
contratual.

GARANTIA DE EXECUçÁO
Na presênte contrataçáo, a garantia de execução será:
( ) ExrcrDA (x) DTSPENSADA
JustiÍicativa:
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A contrataçâo limita-se à loceÉo de imóvel urbano, náo envolvêndo execuÉo de obra,
prestação de serviÇo continuado de alta criticidade.

to complexo ou

O risco contratual encontra-se restrito à manutenção das condiçÕes de uso do imóvel, já previamente avaliadas em
laudo técnico. Náo se identificâ grau de complexidade ou exposiçáo financeira que justifique a exigência de garantia
contratual.
Ademais, a imposição de garantia poderia representar ônus desproporcional, êspecialmente considerando a
possibilidade de o locador ser pessoa ÍÍsica, sem que isso represente ganho efetivo para a Administração.
Dessa forma, a dispensa mostra-se proporcional e compatível com a natureza do objeto.

SUBcoNTRATAçÃo
Na presente contratação, a subcontratação será:
( ) ADMTTTDA (X) VEDADA
Justificativa:
O objeto encontra-se diretemente vinculado a imóvel específico e à sua titularidade. A relação contratual deve seÍ
mantida de forma direta entÍe a Administração e o proprietário do bem.
A admissão de subcontratação poderia descaracteÍizet a natweza iurídica da locação e gerar insegurança quanto à
responsabilidade pela conservaçáo estrutural do imóvel.
A vedaÇão evita intermediações indevidas e asseguta claÍeza quanto às obrigaçÕes assumidas pelo locador.

Crateús- CE, 19 de Íevereiro de 2026

folrl l(fltú 8dr'rn6, Limc,-
DAVI KELTON RODRIGTJES LIMA

Presidênte da Equipe de Planejamento
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