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PROJETO BASICO DE ENGENHARIA REGISTRO DE PRECOS PARA
REFORMA DE PREDIOS PUBLICOS

1. IDENTIFICACAO

O presente Projeto Béasico de Engenharia foi elaborado pela Secretaria Municipal
de Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Acari/RN, com o objetivo de subsidiar
técnica, administrativa e juridicamente o processo licitatorio destinado a contratacdo de
empresa especializada para execucdo de servicos de engenharia voltados a reforma,
manutencdo corretiva, manutencdo preventiva e adequacgdes técnicas em prédios publicos
municipais, mediante Sistema de Registro de Precos.

Este documento atende as exigéncias da Lei Federal n® 14.133/2021 e consolida o
planejamento da contratacao, definindo de forma clara o objeto, a justificativa, os critérios
técnicos, a metodologia de precificacdo, as responsabilidades das partes e os parametros
para execucdo e fiscalizacdo contratual, assegurando transparéncia, eficiéncia,
economicidade e seguranga juridica ao processo.

Orgdo Demandante: Prefeitura Municipal de Acari/RN

Unidade Responséavel: Secretaria Municipal de Infraestrutura
Modalidade: Licitacao para Sistema de Registro de Precos — SRP
Objeto: Reforma e manutencéo de prédios publicos municipais
Valor Estimado Global: R$ 2.286.042,05

Base Legal: Lei Federal n® 14.133/2021

2. OBJETO

O presente Projeto Basico de Engenharia tem por objeto subsidiar a contratacao
de empresa especializada para execucdo, sob demanda, de servicos de engenharia
destinados a reforma, manutencao corretiva e preventiva, bem como adequages técnicas
em prédios publicos pertencentes ou utilizados pela Administracdo Municipal de
Acari/RN.

Os servigos a serem contratados destinam-se a conservacdo, recuperacgéo,
adequacao funcional e prolongamento da vida util das edificacdes publicas, garantindo
condicBes adequadas de uso, seguranga, acessibilidade, salubridade e atendimento as
normas técnicas vigentes, conforme as necessidades que surgirem ao longo da vigéncia
da Ata de Registro de Precos.

3. CONTEXTUALIZACAO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O Municipio de Acari/RN possui um conjunto expressivo de edificacdes publicas
destinadas ao funcionamento de servigos essenciais a populacdo, tais como unidades
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administrativas, escolas, equipamentos de saude, espacos culturais e estruturas
operacionais. Tais edificac0es estdo sujeitas ao desgaste natural decorrente do uso
continuo, da acdo do tempo, de patologias construtivas e da necessidade de adequagdes
normativas e funcionais.

As demandas por servigos de reforma e manutencdo predial apresentam carater
continuo, recorrente e, em grande parte, imprevisivel, ndo sendo possivel definir
previamente 0 momento exato, o local especifico ou o quantitativo preciso das
intervencdes necessarias. Além disso, muitas dessas demandas possuem carater
emergencial, exigindo resposta rapida da Administracdo Publica para evitar a interrupcao
de servicos essenciais ou 0 agravamento de danos ao patrimonio pablico.

Diante desse cenario, a realizacdo de licitagdes pontuais para cada intervencdo
isolada mostrar-se-ia ineficiente, onerosa e incompativel com os principios do
planejamento, eficiéncia e economicidade. Assim, a adocdo do Sistema de Registro de
Precos revela-se a solucdo mais adequada, permitindo contratacdes sob demanda, maior
agilidade administrativa, reducdo de custos operacionais e racionalizacdo dos
procedimentos licitatorios, sem prejuizo a competitividade e a legalidade.

4. FUNDAMENTACAO LEGAL

A presente contratacdo encontra respaldo juridico na Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente nos seguintes dispositivos:

e Art. 6° inciso XXIII, que define o Projeto Basico como elemento essencial para
o planejamento da contratacao;

e Art. 18, que trata do planejamento das contratacGes publicas;

e Art. 23, que dispde sobre a estimativa de precos;

e Art. 82, que regulamenta o Sistema de Registro de Precos;

e Arts. 92 e seguintes, que disciplinam a execucdo contratual.

A adogdo do Sistema de Registro de Precos também se encontra alinhada a
jurisprudéncia consolidada dos Tribunais de Contas, que reconhecem sua adequag&o para
contratagdes de servicos de natureza continua, recorrente ou com quantitativos variaveis.

5. DESCRICAO DETALHADA DOS SERVICOS

Os servigos a serem registrados na Ata de Registro de Precos compreendem um
conjunto amplo e diversificado de intervengdes de engenharia, a serem executadas
conforme a necessidade da Administracdo, incluindo, entre outros:

Servicos de demolicdo manual e mecanizada, com remocdo, transporte e
destinacdo adequada dos residuos gerados; servicos de alvenaria, abrangendo chapisco,
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embogo, reboco, recomposicdo de paredes e adequagdes internas; servigcos de pintura
interna e externa, com preparo de superficies, aplicacdo de seladores e tintas compativeis
com o uso institucional; reparos, substituicdo e assentamento de pisos e revestimentos
ceramicos; manutencao, recuperacao e substituicdo de coberturas e telhados; execucéo e
manutencdo de instalacdes hidrossanitarias; execucdo e manutencdo de instalacbes
elétricas prediais; adequacdes de acessibilidade, incluindo rampas, corrimaos e ajustes
funcionais; e pequenas adequacOes estruturais e correcfes diversas, conforme laudos
técnicos especificos.

Os quantitativos e especificagdes técnicas dos servigos encontram-se detalhados
na Planilha Orcamentéria Referencial, nas Composicdes de Precos Unitérios e na
Curva ABC, que integram o processo administrativo.

6. LOCAL DE EXECUCAO

Os servicos serdo executados em diversos prédios publicos municipais,
localizados tanto na zona urbana quanto na zona rural do Municipio de Acari/RN,
conforme a necessidade identificada pela Administracdo e formalizada por meio de
ordens de servico especificas, ndo sendo possivel a definicdo prévia de local Unico de
execucao.

7. PRAZO DE EXECUCAO E VIGENCIA

O prazo de execucdo de cada servigo sera definido individualmente em cada
ordem de servico, considerando a natureza, complexidade e extensdo da intervencao a ser
realizada. A vigéncia da Ata de Registro de Precos sera de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogada nos termos da legislacdo vigente, desde que mantidas as condicbes de
vantajosidade para a Administracao.

8. ORCAMENTO ESTIMADO E METODOLOGIA DE COMPOSICAO DOS
PRECOS

O valor global estimado para a presente Ata de Registro de Precos é de R$
2.286.042,05 (dois milhdes, duzentos e oitenta e seis mil, quarenta e dois reais e cinco
centavos).

A estimativa foi elaborada com base em planilha orcamentaria completa,
composi¢des de pregos unitarios, Curva ABC e referéncias oficiais de custos da
construcdo civil, notadamente SINAPI, ORSE, SEINFRA-RN e CAERN, com aplicagéo
de BDI de 25,00% (ndo desonerado para servicos) e BDI de 16,80% (para
fornecimento), em conformidade com parametros técnicos aceitos pelos orgdos de
controle.



i% S Estado do Rio Grande do Norte
Rl 1 Prefeitura Municipal de Acari

c RI Rua: Napoledo Antdo, n? 100, bairro Ary de Pinho, Acari/RN, CEP: 59.370-000
‘ \ J \ CNPJ (MF): 08.097.008/0001-20

Os quantitativos apresentados sdo meramente estimativos, destinando-se ao
planejamento da contratacdo e ao julgamento da licitacdo, ndo gerando obrigacdo de
contratagéo integral.

9. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

A medic&o dos servigos sera realizada com base nos quantitativos efetivamente
executados, ap6s verificacdo in loco e atesto do fiscal do contrato. O pagamento ocorrera
exclusivamente mediante medicdo aprovada, observando-se rigorosamente 0s precos
registrados na Ata de Registro de Precos, sendo vedado qualquer pagamento antecipado
Ou por servigos nao executados.

10. FISCALIZACAO

A execucdo dos servigos serd acompanhada e fiscalizada por servidor
formalmente designado pela Administragdo, nos termos da Lei n° 14.133/2021,
competindo-lhe verificar a conformidade técnica, qualitativa e quantitativa dos servigos
executados, assegurar o cumprimento das especificacBes técnicas, atestar medicoes,
registrar ocorréncias e exigir corre¢cbes sempre que necessario, resguardando o interesse
publico e a correta aplicacdo dos recursos.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA

A empresa contratada devera executar 0s servigos objeto da Ata de Registro de
Precos com plena observancia as normas técnicas, legais e contratuais aplicaveis,
assumindo integral responsabilidade pela correta execucdo, qualidade dos servicos,
seguranca dos trabalhadores e terceiros, bem como pelos impactos decorrentes de sua
atuacdo durante a execucdo das atividades.

A contratada devera atuar de forma diligente, técnica e profissional, observando
rigorosamente o disposto neste Projeto Basico, no edital, na Ata de Registro de Precos,
nas ordens de servigo emitidas pela Administracéo e na legislagdo vigente, especialmente
a Lei Federal n® 14.133/2021, respondendo integralmente por eventuais falhas, omissoes
ou descumprimentos contratuais.

No &mbito da execucdo dos servicos, constituem obrigacdes da contratada, sem
prejuizo de outras previstas em lei ou nos instrumentos contratuais:

e executar os servigos de engenharia em estrita conformidade com as especificacoes
técnicas, normas da ABNT, boas praticas de engenharia e orientacdes da
fiscalizacéo;
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« disponibilizar, manter e empregar méo de obra qualificada, devidamente treinada
e compativel com a natureza dos servicos a serem executados, assumindo integral
responsabilidade trabalhista, previdenciéaria, fiscal e securitaria;

o fornecer todos os materiais, equipamentos, ferramentas, inSUMos e recursos
necessarios a adequada execucdo dos servicos, garantindo que sejam novos, de
primeira qualidade e compativeis com as exigéncias técnicas do objeto;

e cumprir rigorosamente os prazos estabelecidos nas ordens de servico, adotando as
medidas necessarias para evitar atrasos ou prejuizos a Administracao;

e manter, durante toda a execucdo contratual, as condi¢bes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo licitatorio;

« atender prontamente as determinacdes da fiscalizacdo do contrato, promovendo
correcbes, ajustes ou refazimentos sempre que constatadas falhas,
inconformidades ou execu¢do em desacordo com o pactuado;

» adotar todas as medidas de seguranca do trabalho, fornecendo equipamentos de
protecdo individual e coletiva, treinamentos e sinalizacdo adequada,
responsabilizando-se integralmente por acidentes de trabalho ou danos a terceiros;

« responsabilizar-se por quaisquer danos causados a Administracdo Publica, ao
patriménio publico ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo na execugao
dos servigos, promovendo a imediata reparacdo dos prejuizos;

o assegurar a correta destinacdo dos residuos da construcao civil gerados durante a
execucdo dos servigos, em conformidade com a legislacdo ambiental vigente;

o manter o local de execucdo dos servicos organizado, limpo e em condi¢bes
adequadas de seguranca, promovendo a limpeza final e a entrega dos ambientes
em perfeitas condicdes de uso.

A inobservancia das obrigacBes acima descritas sujeitara a contratada as
penalidades previstas na legislagéo vigente, no edital e na Ata de Registro de Precos, sem
prejuizo das demais medidas administrativas, civis e legais cabiveis.

12. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

Compete & Contratante, no ambito da presente Ata de Registro de Precos,
assegurar todas as condi¢fes administrativas, técnicas e operacionais necessarias a
adequada execucao dos servicos contratados, atuando de forma coordenada, fiscalizatoria
e responsavel, em consonancia com as disposic¢des da Lei Federal n® 14.133/2021 e com
0s principios que regem a Administracao Pablica.

A Contratante devera exercer seu papel de gestdo e fiscalizacdo contratual de
modo a garantir que 0s servigos sejam executados conforme o Projeto Basico, as
especificacbes técnicas, 0s precos registrados, os prazos estabelecidos e as ordens de
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servico emitidas, preservando o interesse publico e assegurando a correta aplica¢do dos
recursos.

Nesse contexto, constituem obrigacfes da Contratante, sem prejuizo de outras
previstas em lei ou nos instrumentos contratuais:

o fornecer a contratada todas as informacgdes técnicas, administrativas e
operacionais necessarias a adequada execucdo dos servicos, inclusive projetos,
croquis, orientacGes e esclarecimentos complementares;

« emitir, formalmente, as ordens de servico que autorizardo o inicio da execucgdo
dos servicos, definindo escopo, prazos, locais e quantitativos;

« designar fiscal ou equipe de fiscalizacdo devidamente capacitada, responsavel
pelo acompanhamento, controle e atesto da execugédo contratual;

o acompanhar e fiscalizar a execucdo dos servicos, promovendo as medidas
necessarias a correcdo de eventuais falhas, inadequacdes ou descumprimentos
contratuais;

» analisar, conferir e atestar as medi¢6es apresentadas pela contratada, desde que
compativeis com os servicos efetivamente executados;

« efetuar os pagamentos devidos a contratada, conforme medi¢fes aprovadas,
precos registrados e disponibilidade orcamentéria e financeira;

o adotar as providéncias administrativas cabiveis em caso de descumprimento
contratual, inclusive aplicacdo de san¢6es, quando for o caso.

13. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

A execucdo dos servicos objeto da Ata de Registro de Precos devera observar,
sempre que técnica e economicamente vidvel, praticas sustentveis, em conformidade
com a legislacdo ambiental vigente e com os principios do desenvolvimento sustentavel
aplicaveis as contratacdes publicas.

A adocao de critérios de sustentabilidade visa a reducdo de impactos ambientais
decorrentes das atividades de reforma e manutengdo predial, ao uso racional dos recursos
naturais e a promogdo de praticas ambientalmente responsaveis, sem prejuizo da
qualidade técnica e da eficiéncia da execucdo dos servigos.

Nesse sentido, a contratada devera, sempre que aplicavel:

« adotar medidas para o uso racional de agua e energia elétrica durante a execucéo
dos servicos, evitando desperdicios;

e empregar materiais que atendam as normas técnicas e que apresentem maior
durabilidade, menor impacto ambiental e adequada destinacédo ao final de sua vida
atil;
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e promover a segregagdo, acondicionamento, transporte e destinagdo
ambientalmente adequada dos residuos da construgdo civil, em conformidade com
a Resolugdo CONAMA n° 307/2002 e demais normas aplicaveis;

o priorizar, quando possivel, o reaproveitamento de materiais e a reducdo da
geracdo de residuos;

o observar as normas ambientais municipais, estaduais e federais pertinentes a
execucdo dos servigos.

A observancia desses critérios sera acompanhada e verificada pela fiscalizacdo do
contrato, sem prejuizo das demais exigéncias técnicas e contratuais.

14. DISPOSICOES FINAIS

O presente Projeto Basico de Engenharia integra, de forma indissociavel, o
processo administrativo de licitacdo destinado a formacéo da Ata de Registro de Precos
para reforma e manutencdo de prédios publicos, constituindo-se como instrumento
técnico fundamental para a elaboracdo do edital, da Ata de Registro de Precos e dos
contratos dela decorrentes.

Este documento reflete o planejamento da contratacdo, estando alinhado as
diretrizes da Lei Federal n® 14.133/2021, as boas praticas de engenharia e as orientacdes
dos o6rgaos de controle, servindo como referéncia para a Administracdo Publica, para os
licitantes e para a fiscalizacdo da execucdo contratual.

Eventuais ajustes de escopo, quantitativos ou locais de execucdo poderdo ocorrer
durante a vigéncia da Ata de Registro de Precos, desde que devidamente justificados,
formalizados por meio de ordens de servico e observados os limites legais, sem prejuizo
do equilibrio econdmico-financeiro e da competitividade do certame.

Por fim, destaca-se que 0s quantitativos previstos possuem carater estimativo, nao
gerando direito subjetivo a contratacdo integral, cabendo a Administracdo acionar a Ata
de Registro de Pregos conforme a efetiva necessidade e o interesse publico, respeitados
0s principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e transparéncia.

Acari/RN, 13 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente
govhr mmEn |
Matheus Alves Gomes Othon
Eng. Civil
CREA/RN N°211703312-26
Secretario Municipal de Infraestrutura
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METODOLOGIA DE COMPOSICAO DOS PRECOS

A metodologia de composicéo dos precos adotada para a presente contratagao foi
definida com base em critérios técnicos amplamente reconhecidos pela Administracéo
Publica e pelos 6rgdos de controle, observando-se as diretrizes da Lei Federal n°
14.133/2021, os principios do planejamento, da economicidade, da transparéncia e da
razoabilidade, bem como a natureza especifica dos servigcos de reforma e manutencao
predial a serem executados mediante Sistema de Registro de Precos.

Para a formacdo da Planilha Orcamentéria Referencial e das Composigdes de
Precos Unitarios, foram utilizadas bases oficiais e reconhecidas de custos da
construcao civil, compativeis com a realidade de mercado e com a natureza dos servicos,
conforme detalhado a seguir.

Utilizacdo do SINAPI

O SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcéo
Civil, mantido pela Caixa Econdmica Federal em parceria com o IBGE, foi adotado como
referéncia principal para a composi¢cdo dos precos unitarios dos servi¢os que possuem
metodologia amplamente consolidada em ambito nacional.
O SINAPI foi utilizado, prioritariamente, para a composic¢ao dos precos dos seguintes
grupos de servicos:

e servigos de pintura predial, interna e externa;

e servigos de alvenaria, incluindo chapisco, emboco, reboco e recomposicoes;
o servicos de instalacdes elétricas prediais;

e servicos de instalacdes hidrossanitérias;

e servigos de demolic¢des, remogéo de entulhos e limpeza final.

As composic¢des do SINAPI consideram, de forma integrada, custos de méo de
obra, materiais, equipamentos, produtividade média, encargos sociais e parametros
técnicos amplamente aceitos pelos 6rgdos de controle.

Utilizagdo da SEINFRA-RN

A Tabela de Custos da SEINFRA-RN foi utilizada de forma complementar ao
SINAPI, especialmente para servigos que apresentam maior especificidade regional ou
que ndo se encontram integralmente padronizados nas composi¢des nacionais.

Foram compostos com base na SEINFRA-RN, entre outros:

e servicos especificos de manutencéo predial,
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o adequacdes de acessibilidade, tais como rampas, corrimaos e ajustes funcionais;
e servigos relacionados a coberturas e telhados;
e servigos recorrentes na realidade local ndo plenamente contemplados no SINAPI.

A utilizacdo da SEINFRA-RN assegura maior aderéncia dos precos a realidade do
Estado do Rio Grande do Norte.

Utilizacdo do ORSE

O ORSE - Orgamento de Obras de Sergipe, mantido pela Secretaria de Estado
do Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura do Estado de Sergipe, foi utilizado como
fonte complementar de referéncia, especialmente para composicGes de servigos e
insumos que apresentam melhor detalhamento técnico ou maior compatibilidade com
determinados tipos de servicos de reforma e manutencéo predial.

O uso do ORSE atende as boas préticas de orcamento publico, sendo amplamente
aceito por 6rgédos de controle como base auxiliar, desde que devidamente justificado e
compativel com a realidade regional, o que foi observado no presente orcamento.

Utilizacdo da CAERN

Para servicos e insumos relacionados a instalacGes e servicos especificos de
sistemas de agua e esgotamento sanitario, foi utilizada, de forma complementar, a
tabela de custos da CAERN — Companhia de Aguas e Esgotos do Rio Grande do
Norte, por se tratar de referéncia técnica especializada, alinhada a realidade operacional
e de custos do Estado.

A adocdo dessa base assegura maior precisdo na estimativa dos servigos
hidrossanitarios, evitando distor¢Ges de precos e promovendo maior aderéncia técnica.

Utilizagéo do SBC — Sistema de Custos Referenciais de Obras

O SBC - Sistema de Custos Referenciais de Obras foi utilizado como base
complementar de referéncia, especialmente para composi¢Ges de servigos e insumos
gue demandam maior detalhamento técnico ou que apresentam melhor representatividade
de mercado em determinados tipos de servi¢cos de reforma, manutencdo predial e
intervengdes civis especificas.

A utilizacdo do SBC contribuiu para o refinamento das composicGes de precos
unitarios, permitindo maior precisdo na estimativa de custos de mao de obra, materiais e
equipamentos, sobretudo em servicos que ndo se encontram plenamente detalhados nas
bases nacionais principais ou que exigem maior compatibilidade com a préatica executiva
corrente.
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Utilizagdo do SICRO 3

O SICRO 3 - Sistema de Custos Rodoviarios, mantido pelo DNIT, foi utilizado
de forma pontual e complementar, para composicao de servigos e insumos especificos
que possuem metodologia técnica prépria, notadamente aqueles relacionados a
movimentacdo de materiais, servigcos de apoio, transporte, escavacdes, recomposicao de
bases e servicos correlatos que, embora ndo exclusivos de obras rodoviarias, apresentam
maior precisao técnica quando estimados por essa base.

A adogéo do SICRO 3, de maneira criteriosa, contribui para maior fidelidade da
estimativa de custos em servigos cuja metodologia executiva e composic¢ao de insumos
sd@o melhor representadas por esse sistema, desde que observada a compatibilidade técnica
com o objeto da contratacdo e a realidade local, conforme boas praticas de orgcamento
publico.

CONSOLIDACAO DAS BASES DE PRECOS UTILIZADAS

Dessa forma, a Planilha Orcamentaria Referencial e as Composi¢des de Precos
Unitarios que fundamentam a presente contratacdo foram elaboradas a partir da
combinacao técnica e criteriosa das seguintes bases de precos:

« SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil,
como referéncia principal nacional;

o SEINFRA-RN - Tabela de Custos do Estado do Rio Grande do Norte, como
referéncia regional complementar;

e ORSE - Orcamento de Obras de Sergipe, como base auxiliar para servigcos
especificos;

e« CAERN - Tabela de custos especializada para servicos e insumos
hidrossanitarios;

o SBC - Sistema de Custos Referenciais de Obras, como fonte complementar para
detalhamento de composicoes;

e SICRO 3 - Sistema de Custos Rodoviarios do DNIT, utilizado de forma pontual
para servi¢os compativeis com sua metodologia.

A utilizacdo conjunta e justificada dessas bases permitiu a elaboracdo de um
orgcamento técnico, consistente, equilibrado e aderente a realidade de mercado,
atendendo aos principios da legalidade, economicidade, planejamento e transparéncia,
bem como as orientagdes dos orgdos de controle.
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OBSERVACOES TECNICAS

As presentes Observacbes Técnicas tém por finalidade esclarecer, de forma
detalhada e fundamentada, os critérios adotados na elaborag&o da Planilha Or¢camentéria
Referencial e dos demais elementos que compdem o presente processo de contratacédo, de
modo a assegurar transparéncia, coeréncia técnica e plena aderéncia a legislacéo vigente,
especialmente a Lei Federal n® 14.133/2021.

A Planilha Orcamentéaria elaborada possui carater estritamente estimativo e
referencial, ndo se confundindo com orcamento executivo definitivo, servindo
exclusivamente como instrumento de planejamento da contratagdo e parametro para o
julgamento da licitagdo. Nesse sentido, a planilha foi concebida para atender,
primordialmente, as seguintes finalidades:

« definicdo do valor global estimado da contratacdo, a partir de critérios técnicos
e referéncias oficiais de mercado;

o estabelecimento de parametro objetivo para o julgamento das propostas,
assegurando isonomia entre os licitantes;

o composicdo da Ata de Registro de Pregos, como limite méaximo de referéncia
para futuras contratagoes.

Ressalta-se que os quantitativos constantes da Planilha Orcamentaria séo
estimados, tendo sido definidos com base em levantamentos técnicos, historico de
demandas, projecdes de consumo e necessidades potenciais da Administracdo, ndo
gerando, em nenhuma hipétese, obrigacdo de contratacdo integral por parte da
Administracdo Publica ou direito subjetivo a execucdo total por parte da futura contratada.
A contratagdo dos servigos ocorrera exclusivamente sob demanda, mediante a emissdo
de ordens de servigo especificas, conforme a efetiva necessidade da Administracao,
respeitados os limites da Ata de Registro de Precos e a disponibilidade orcamentéria e
financeira.

Os pregos efetivamente contratados serdo aqueles ofertados pelos licitantes
vencedores do certame, observados os critérios de julgamento estabelecidos no edital e
respeitado o teto maximo estimado constante da Planilha Orcamentaria Referencial,
preservando-se a competitividade, a economicidade e o interesse publico.

DA METODOLOGIA DE ESTIMATIVA DE PRECOS

A estimativa de precos para a presente contratacdo foi elaborada com base em
tabelas oficiais e reconhecidas de custos da construcao civil, notadamente o SINAPI
— Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcgdo Civil, mantido
pela Caixa Econdmica Federal em parceria com o IBGE, bem como na Tabela de Custos
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da SEINFRA-RN, além de outras bases complementares devidamente justificadas no
processo.

Na composicdo dos pregos unitarios, foram observados os valores médios

praticados no Estado do Rio Grande do Norte, considerando a natureza dos servigos
de reforma e manutencdo predial, as condi¢des locais de execucdo, as produtividades
médias e 0s insumos necessarios a adequada execucao dos servicos.
Os precos unitarios constantes da Planilha Orcamentaria sio meramente referenciais,
destinando-se exclusivamente a definicdo do valor estimado da contratacdo, ao
planejamento da licitacdo e ao julgamento das propostas apresentadas, ndo configurando
obrigacdo de contratacdo integral dos quantitativos previstos, em consonancia com a
legislagdo vigente e a jurisprudéncia dos 6rgaos de controle.

DA ESCOLHA DAS FONTES DE REFERENCIA

A utilizacdo das bases SINAPI, SEINFRA-RN, bem como das demais bases
complementares adotadas (ORSE, CAERN, SBC e SICRO 3), atende plenamente aos
principios da economicidade, transparéncia, planejamento e razoabilidade, sendo
amplamente reconhecida pelos 6rgdos de controle como fonte idonea para a elaboracdo
de estimativas de custos em obras e servigos de engenharia.

A escolha dessas fontes considerou, de forma criteriosa:

« acompatibilidade regional dos precos com a realidade do Estado do Rio Grande
do Norte;

e anatureza especifica dos servicos de reforma e manutencéo predial;

o anecessidade de evitar distorc¢des, tais como sobrepreco ou subavaliacéo;

e asorientacdes e entendimentos consolidados do Tribunal de Contas do Estado do
Rio Grande do Norte e demais érgdos de controle.

DO SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS

A adocdo do Sistema de Registro de Precos justifica-se pela imprevisibilidade
das demandas, pela diversidade dos prédios publicos atendidos e pela necessidade de
contratagdes parceladas, continuas e sob demanda, ndo sendo possivel a defini¢éo
prévia e exata dos quantitativos a serem executados ao longo da vigéncia da Ata.

Os quantitativos indicados na Planilha Orcamentaria representam estimativas
maximas, elaboradas com base em critérios técnicos e histéricos de consumo, ndo
gerando direito subjetivo a contratacdo integral, em conformidade com a legislagédo
vigente e com a jurisprudéncia consolidada dos 6rgdos de controle.
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DO BDI

Os valores unitarios estimados consideram a incidéncia de BDI compativel com
servigos de reforma e manutencdo predial, contemplando, de forma adequada, as
despesas indiretas, administracao local, tributos, seguros, riscos e lucro.

DA MEDICAO E DO PAGAMENTO

O pagamento dos servigos executados sera realizado exclusivamente mediante
medicao, apos verificacdo e atesto do fiscal do contrato, observando-se rigorosamente 0s
precos registrados na Ata de Registro de Precos e 0s servigos efetivamente executados.

DA ALOCACAO DE RISCOS

A Administracdo Publica procedeu a identificacdo e a alocacdo dos riscos
inerentes a contratacdo, conforme Matriz de Riscos integrante do processo,
atribuindo a contratada os riscos relacionados a execucao dos servigos, a mao de obra,
aos materiais, aos equipamentos e a seguranca do trabalho.

A Administracdo Publica foram atribuidos os riscos decorrentes de demandas
supervenientes, alteracfes de interesse publico e fatos administrativos, em observancia
ao disposto no art. 22, §1°, da Lei Federal n® 14.133/2021, promovendo maior equilibrio
contratual, clareza de responsabilidades e seguranca juridica.

DECLARACAO

Declara-se que o presente orcamento foi elaborado com base em critérios
técnicos, fontes oficiais e reconhecidas de referéncia, pesquisa de mercado idénea e
planejamento prévio da contratacdo, atendendo integralmente aos principios da
legalidade, economicidade, eficiéncia, planejamento, transparéncia e interesse publico,
nos termos da legislagéo vigente.

Acari/RN, 13 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente
govhr s |
Matheus Alves Gomes Othon
Eng. Civil
CREA/RN N°211703312-26
Secretario Municipal de Infraestrutura
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MEMORIAL DESCRITIVO

1. OBJETO

O presente Memorial Descritivo tem por objeto disciplinar técnica e administrativamente
a execucdo dos servicos de reforma, manutengado corretiva e manutengao preventiva em
prédios publicos municipais, a serem contratados por meio de Sistema de Registro de Pregos,
conforme demandas futuras da Administragdo Publica, devidamente formalizadas por ordens de
Servico.

Os servicos contemplados neste memorial destinam-se a manutengao do patrimonio
publico, a corre¢do de falhas construtivas existentes, a recuperagdo de condigbes de uso,
seguranga e salubridade das edificagdes, bem como a adequacao funcional e normativa dos
ambientes publicos, garantindo a continuidade dos servigos essenciais prestados a populagéo.

Este memorial possui carater orientativo, técnico e vinculante, devendo ser observado
pela contratada, pela fiscalizagao e pelos gestores do contrato durante toda a vigéncia da Ata de
Registro de Pregos, servindo como referéncia obrigatéria para a correta execugao, medicao,
aceitagdo e pagamento dos servigos executados.

2. CARACTERISTICAS DOS SERVIGOS

Os servigos objeto da presente contratagdo compreendem intervengoes prediais de
natureza predominantemente nao estrutural, conforme caracterizado na planilha orgamentaria
anexa, abrangendo um conjunto amplo e recorrente de atividades tipicas de reforma e manutengéo
de edificagdes publicas.

As intervengdes incluem servicos civis, elétricos, hidrossanitarios, de acabamento, pintura,
cobertura e acessibilidade, executados de forma pontual, corretiva ou preventiva, conforme a
necessidade identificada pela Administragdo em cada edificagéo.

As caracteristicas dos servigos refletem a realidade operacional da Administragéo Publica,
na qual as demandas surgem de forma continua e, muitas vezes, imprevisivel, exigindo solugbes
técnicas padronizadas, porém flexiveis, capazes de atender diferentes tipologias de prédios,
idades construtivas e condi¢des de uso.

Os servigos poderéo envolver, entre outros aspectos técnicos:

a) recomposicdo de elementos construtivos deteriorados pelo uso, intempéries ou
patologias;

b) ajustes funcionais para restabelecimento da operacionalidade dos ambientes;

¢) adequagbes normativas, especialmente relacionadas a acessibilidade, seguranca e
instalagdes prediais;

d) correcdo de falhas executivas identificadas ao longo da vida util das edificages;

e) intervengdes preventivas destinadas a evitar o agravamento de danos existentes.



i% S Estado do Rio Grande do Norte
Rl 1 Prefeitura Municipal de Acari

c RI Rua: Napoledo Antdo, n? 100, bairro Ary de Pinho, Acari/RN, CEP: 59.370-000
‘ \ J \ CNPJ (MF): 08.097.008/0001-20

Todas as intervencdes deverdo respeitar os limites definidos na Ata de Registro de Pregos,
0s quantitativos estimados da planilha orgamentaria e as condigdes estabelecidas nas ordens de
servico emitidas pela Administrag&o.

3. MATERIAIS

Os materiais a serem empregados na execugdo dos servicos deverdo ser novos, de
primeira qualidade, tecnicamente adequados e compativeis com o uso institucional,
atendendo integralmente as normas técnicas da ABNT e as especificagcdes constantes deste
memorial, do Projeto Basico e da planilha orcamentéria.

A selegdo dos materiais devera considerar critérios de durabilidade, desempenho,
resisténcia, seguranga e manutengao, compativeis com edificagdes publicas de uso continuo e
intenso, evitando solugdes improvisadas ou de baixa vida util.

Sempre que aplicavel, os materiais deverdo apresentar:

) conformidade com normas técnicas vigentes;

b) compatibilidade com os sistemas construtivos existentes;
) resisténcia adequada as condigdes de uso e exposi¢ao;
) facilidade de manutenc&o e reposigéo.

E expressamente vedado o uso de materiais reaproveitados, usados, recondicionados ou
de qualidade inferior & especificada. A fiscalizagdo podera exigir, a qualquer tempo, a
apresentacéo de fichas técnicas, certificados ou amostras dos materiais empregados, bem como
determinar a substituicdo imediata daqueles que ndo atendam aos padrdes estabelecidos, sem
qualquer 6nus adicional para a Administragao.

4. EXECUGAO DOS SERVIGOS

A execugao dos servigos devera ocorrer exclusivamente mediante ordens de servigo
formalmente emitidas pela Administragao, nas quais estaréo definidos, no minimo, o local de
execucao, a descricao dos servigos, 0s quantitativos estimados, os prazos e eventuais orientagdes
especificas.

Os servicos deverdo ser executados de acordo com as boas praticas de engenharia,
observando rigorosamente:

1. as especificagdes técnicas deste Memorial Descritivo;

2. as composicdes e parametros da planilha orgamentaria;

3. as normas técnicas da ABNT e demais legislacdes aplicaveis;
4. as orientagdes e determinagdes da fiscalizacdo designada.
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A contratada devera manter mao de obra qualificada, equipamentos adequados e
estrutura compativel com os servicos executados, responsabilizando-se integralmente pela
qualidade da execucgao, pela seguranga dos trabalhadores, usuarios e terceiros, bem como pela
integridade das edificagdes.

Durante a execugdo, deverdo ser adotadas medidas de organizacdo, sinalizagéo e
protecdo das areas de trabalho, de forma a minimizar impactos ao funcionamento normal dos
prédios publicos.

Qualquer servigo executado em desacordo com este memorial, com as normas técnicas
ou com as ordens de servigo devera ser corrigido ou refeito pela contratada, sem custos adicionais,
até sua plena conformidade técnica.

5. LIMPEZA, DESTINAGAO DE RESIDUOS E ENTREGA

A limpeza dos ambientes devera ser tratada como etapa integrante da execugao dos
servigos, ndo sendo admitida a entrega de locais com residuos, entulhos, sobras de materiais ou
condigdes inadequadas de uso.

Durante a execucgéo, a contratada devera manter os locais organizados, evitando acumulo de
residuos, garantindo segurancga aos usuarios e trabalhadores e preservando as areas adjacentes.

Ao término de cada servigo, deverd ser realizada a limpeza final completa, incluindo
pisos, paredes, esquadrias, instalagdes e demais elementos afetados pela intervengéo.

Os residuos gerados deverdo receber destinagdo ambientalmente adequada, em
conformidade com a legislagdo vigente, especialmente as normas relativas aos residuos da
construgéo civil, sendo de responsabilidade exclusiva da contratada o transporte e descarte em
locais devidamente licenciados.

A entrega dos servicos somente sera considerada concluida ap6s a verificacdo da
conformidade técnica pela fiscalizagédo e a constatacdo de que os ambientes encontram-se
limpos, desobstruidos, seguros e plenamente aptos ao uso institucional.

Acari/RN, 13 de maio de 2026

Documento assinado digitalmente
govhr mmEn |

Matheus Alves Gomes Othon

Eng. Civil

CREA/RN N° 211703312-26

Secretario Municipal de Infraestrutura



		2026-05-13T15:47:16-0300


		2026-05-13T15:50:16-0300


		2026-05-13T15:52:18-0300




