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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Reforma e adequacgdes do Ginasio Poliesportivo Otto Bezerra

Orgao demandante Secretaria Municipal de Educagdo e Desporto
Processo 02004.000467/2026

Documento de demanda DFD n2 024/2026

Local Ginasio Poliesportivo Otto Bezerra, Pendéncias/RN
Natureza Obra de engenharia - reforma e adequagdo

Forma de execugao

proposta Execugdo indireta

Estimativa preliminar da

RS 450.000,00, conforme DFD n2 024/2026
demanda

Sintese da recomendagdo: recomenda-se a contratagdo do escopo executivo em uma Unica obra, por
empreitada por preco global, para recuperar a cobertura, restabelecer a funcionalidade do equipamento,
implantar condigdes de acessibilidade e executar as adequagdes de seguranga contra incéndio previstas nos
documentos técnicos.

1. DIAGNOSTICO DA SITUACAO ATUAL

1.1 Descrigao da necessidade

O Ginasio Poliesportivo Otto Bezerra é equipamento publico utilizado para atividades esportivas,
competicGes escolares, projetos educacionais, eventos comunitdrios e agdes promovidas pela
Secretaria Municipal de Educagdo e Desporto. Entre os eventos realizados no local estdo o
Campeonato de Blocos e outras programacgbes que concentram publico, circunstancia que exige
condi¢des adequadas de seguranga, acessibilidade e funcionamento.

Conforme o diagnéstico apresentado, a deficiéncia mais critica estd na cobertura: durante as chuvas
ocorre entrada significativa de dgua na area interna da quadra. Essa condigao prejudica a continuidade
das atividades, pode deixar o piso molhado e escorregadio, amplia o risco de acidentes, acelera a
deterioracdo de revestimentos e elementos metalicos e reduz a confiabilidade do espacgo para
eventos.

Também foram relatadas necessidades de manutenc¢do geral, auséncia de banheiros acessiveis e
necessidade de adequacdo as exigéncias de seguranga contra incéndio, de modo a permitir a
regularizacdo do ginasio perante o Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio Grande do Norte. A
permanéncia da situacdo tende a elevar os custos de conservagao, limitar o acesso de pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, provocar interrup¢Ges de eventos e comprometer a preservagao
do patrimonio publico.
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A necessidade publica, portanto, ndo se limita a substituicdo isolada da cobertura. Trata-se de

restabelecer, de forma coordenada, a estanqueidade, a seguranca de uso, a acessibilidade, a
conservacao e a aptidao funcional do ginasio para atividades esportivas, educacionais e comunitarias.

1.2 Dotagdo or¢amentaria informada no DFD

O DFD n2 024/2026 identifica a seguinte dotacdo para suporte a demanda. A classificagdo devera ser
confirmada pela unidade contabil competente antes da instaura¢do do certame e da emissdo dos atos
de reserva ou empenho.

Classificagao Informagao constante do DFD
Orgdo/Unidade 02.004 - Secretaria Municipal de Educacdo e Esporte
Fungao 27 - Desporto e Lazer
Subfungdo 812 - Desporto Comunitario
Programa 0026 - Pendéncias Integrada ao Esporte
Projeto/Atividade 2098 - Reforma de Quadra Esportiva
Elemento 33.90.39 - Obras e Instalagdes
Fonte 15000000 - Recursos ndo Vinculados de Impostos

1.3 Requisitos minimos da contratagao

2. Execucdo por empresa especializada, com responsabilidade técnica e registros profissionais
compativeis com os servigos de reforma, estruturas metalicas, instalagdes prediais,
acessibilidade e seguranga contra incéndio.

3. Observancia dos levantamentos, projetos, memoriais e demais pegas técnicas que venham a
integrar o Projeto Bdsico, bem como das normas ABNT aplicaveis a estruturas metalicas, acbes
do vento, instalagdes elétricas e hidrossanitdrias, acessibilidade, saidas de emergéncia,
iluminagdo, sinaliza¢do e detecgdo e alarme de incéndio.

IS

. Compatibilidade com a ABNT NBR 9050 e com as solugdes aprovadas para banheiros, circulacdo,
barras de apoio, corrimaos, vaos, areas de aproximagao e demais componentes da rota
acessivel.

S,

. Compatibilidade das adequagdes de incéndio com as instrugdes técnicas do CBMRN e com o
projeto especifico aprovado ou validado pelo érgao, incluindo extintores, sinalizacdo, iluminagado
de emergéncia, alarme e condi¢Ges de abandono.

6. Materiais novos, de procedéncia comprovada, com desempenho equivalente ou superior ao
especificado e sem indicacdo restritiva de marca, admitida equivaléncia técnica devidamente
demonstrada.

7. Plano de ataque que preserve a seguranca dos usuarios, isole as frentes de servico e considere a
programacao esportiva e comunitdria, evitando acesso do publico as dreas em obra.
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8. Cumprimento das normas de saude e seguranca do trabalho, inclusive NR-18 e NR-35 quando

aplicaveis, com capacita¢do, equipamentos de protecdo e procedimentos para trabalhos em
altura, soldagem e instalagGes energizadas.

9. Controle de qualidade da cobertura, das ligagdes metalicas, da pintura anticorrosiva, dos
revestimentos, das instalacdes e dos equipamentos, com inspecdes, testes funcionais e registros
de recebimento.

10. Gestao e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos, com segregacao de metais,
entulho, embalagens, componentes elétricos e materiais passiveis de logistica reversa.

11. MedicGes vinculadas aos servigos efetivamente executados, acompanhadas de meméria de
calculo, registros fotograficos e documentagdo técnica; recebimento condicionado a correcdo de
nao conformidades e a entrega das garantias e documentos de responsabilidade técnica.

12. PROSPECCAO DE SOLUCOES

12.1 Estimativa preliminar das quantidades

As quantidades apresentadas nesta fase possuem carater preliminar e destinam-se exclusivamente ao
dimensionamento inicial da demanda. Elas deverdo ser confirmadas por levantamento cadastral,
vistorias, projetos e memdrias de calculo antes da licitagdo. Eventuais ajustes resultantes do
detalhamento técnico deverdo ser incorporados ao Projeto Basico e as demais pegas da contratagao.

Macrogrupo Servigo representativo Unidade Quantidade
Cobertura Area aproximada de cobertura a recuperar m? 1.062,39
Pintura Area aproximada de paredes m? 1.156,20
Pintura Area aproximada do piso da quadra m? 740,31
:th(;ergaéo 4 Area aproximada de rede de protecio m? 1.201,35
Hidrossanitario Bacias sanitarias / lavatérios / chuveiros un. 4/4/4
Acessibilidade Barras de apoio em sanitdrios un. 4
Incéndio Extintores de incéndio un. 4
Incéndio Central / acionadores / sirenes audiovisuais un. 1/3/3
Incéndio lluminacdo auténoma / placas fotoluminescentes un. 6/7
Seguranga Extensdo aproximada de corrimdo m 12,80

12.2 Estimativa do valor da contratacao

Para fins de planejamento, o DFD n2 024/2026 registra estimativa preliminar de RS 450.000,00. Esse
montante possui carater indicativo e ndo substitui a estimativa detalhada que deverd acompanhar o
Projeto Basico.
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Ap0s a conclusdo dos levantamentos, projetos e memdrias de célculo, o valor da contratacdo devera

ser consolidado com base em sistemas oficiais de custos aplicdveis a data de referéncia e, quando
necessario, em pesquisa de mercado ou composicoes préprias devidamente justificadas. A formacédo
do preco deverd demonstrar custos diretos, encargos, despesas indiretas e demais componentes
pertinentes, com memdria de calculo suficiente para permitir a verificagdo da estimativa antes do

certame.

12.3 Levantamento de mercado e escolha da solucao

Alternativa Descricao Vantagens Limitacoes Conclusao
N3o resolve de modo
. Substituigdes localizadas . integrado cobertura, N
Manutengdo Menor mobilizagdo e e ) N Nao
e reparos apenas nas e acessibilidade, instalagdes e
pontual o o custo inicial o ) recomendada
infiltragdes aparentes incéndio; elevado risco de
recorréncia
Recuperagdo coordenada = Reutiliza a estrutura
Reforma e da cobertura, ambientes, = existente, melhora Exige planejamento de obra,
adequagdo instalagdes, desempenho e reduz isolamento do local e Recomendada
integral acessibilidade e interfaces entre compatibilizagdo dos projetos
seguranca solugdes
Custo e prazo
. . Permitiria nova substancialmente superiores,
Demoli¢do e Substituigdo completa do g - T , R
N I § configuragao geracdo elevada de residuos e = Desproporcional
reconstrucdo equipamento esportivo

Execucdo direta

Realizagdo com meios
proprios da
Administragdo

arquitetonica

Maior controle direto
das frentes

perda de estrutura
aproveitavel

O DFD registra insuficiéncia
de equipe, mao de obra
especializada, equipamentos
e estrutura operacional

Inviavel no
cenadrio atual

A reforma e adequacgdo integral é a solugdo mais vantajosa porque enfrenta simultaneamente as
causas funcionais relatadas, preserva o investimento ja existente e evita que servicos executados por
frentes independentes produzam incompatibilidades ou retrabalho. A disponibilidade de empresas de
construcdao e manutencdo predial, serralheria e instalagdes especiais permite competicdo, desde que
as exigéncias de habilitagdo permanegam proporcionais.

13. DETALHAMENTO DA SOLUGAO ESCOLHIDA

13.1 Descri¢ao da solugao como um todo

A solugdo compreende a contratacdo de empresa especializada para executar a reforma e as
adequacdes do Ginasio Poliesportivo Otto Bezerra. Os servigcos deverdo ser integrados em sequéncia
executiva compativel com o funcionamento do equipamento e com a protecdo das areas concluidas.

14. implantacdo do canteiro, placa, administracao local e medidas de seguranca;

15. demoligdes e retiradas controladas, movimento de terra e recomposicdo de alvenarias;
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16. execucgdo de estrutura trelicada de cobertura, tercas metalicas e telhas de ago zincado, com

protecdo e acabamento das superficies metalicas;

17. recuperacao de pisos, revestimentos de paredes e pinturas internas, externas, de piso e de
elementos metdlicos;

18. reforma de banheiros e vestidrios, com redes de agua e esgoto, lougas, metais, barras de apoio e
condicdes de acessibilidade definidas em projeto;

19. revisdo e adequacdo das instalagdes elétricas, quadros, cabos, eletrodutos, aterramento,
lumindrias, refletores, interruptores e tomadas;

20. recuperagado ou substituicdo de portas, portdes, fechaduras e demais esquadrias;
21. instalacdo de rede de protecado da quadra, bebedouros e execucao da limpeza final;

22. implantac¢do das medidas de prevencdo e combate a incéndio previstas, incluindo extintores,
central de alarme, acionadores, sirenes audiovisuais, sinalizacdo, ilumina¢do autébnoma,
eletrodutos, cabeamento e corrimao.

A cobertura devera ser tratada como frente critica. Antes da montagem, a contratada devera conferir
dimensdes, apoios, condi¢cOes reais dos elementos existentes e compatibilidade entre estrutura,
tercas, telhas e drenagem das dguas pluviais. O recebimento dessa etapa dependera de inspegdo das
ligagOes, protecdo anticorrosiva, fixagdes, alinhamento e estanqueidade.

22.1 Regime de execugao e parcelamento

Recomenda-se a execugdo indireta por empreitada por prego global, conforme previsto no DFD, desde
que o Projeto Basico, os projetos complementares, os quantitativos e as especificacdes estejam
suficientemente definidos e compatibilizados antes da licitagdo. O regime é coerente com um escopo
delimitado e com a necessidade de responsabilizagdo Unica pelo resultado da reforma. O prazo de
execugdo deverd ser estabelecido no Projeto Basico a partir da sequéncia executiva, das condi¢des de
interdicao do gindsio e do cronograma fisico-financeiro.

N3o se recomenda o parcelamento da obra em lotes. Cobertura, revestimentos, instalacdes,
banheiros, acessibilidade e seguranga contra incéndio compartilham canteiro, cronograma, areas de
intervencao e responsabilidades de garantia. A divisdo aumentaria interfaces, mobilizagGes, riscos de
incompatibilidade e dificuldade de imputacdo de responsabilidades, sem ganho competitivo
comprovado que compense a perda de coordenagdo. Podera ser admitida subcontratacdo de
especialidades, nos limites do edital, sem afastar a responsabilidade integral da contratada principal.

22.2 Contratagdes correlatas e interdependentes

Ndo foram identificadas outras obras autdénomas indispensdveis ao funcionamento do objeto.
Entretanto, a Administracdo devera assegurar a compatibilizacdo e a validacdo dos projetos de
arquitetura, estrutura, instalaces, acessibilidade e seguranca contra incéndio. A tramitacdo e a
aprovacdo do projeto perante o CBMRN, bem como as vistorias e documentos necessarios a
regularizacao do gindsio, constituem providéncias interdependentes e devem ter responsaveis, prazos
e custos claramente definidos no processo.
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22.3 Resultados pretendidos

23. restabelecer a estanqueidade da cobertura e impedir a entrada recorrente de agua de chuva na
area interna da quadra;

24. recuperar a cobertura e seus elementos de suporte na extensdo que vier a ser confirmada pelos
levantamentos e pelo projeto estrutural;

25. disponibilizar banheiros e rotas de uso compativeis com os requisitos de acessibilidade
aplicaveis;

26. implantar e testar os sistemas e equipamentos de seguranca contra incéndio necessarios a
regularizacao do espago perante o CBMRN;

27. restabelecer as condigdes das instalagdes elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, pisos,
esquadrias e pinturas;

28. reduzir interrupgdes de atividades esportivas, escolares e comunitarias por falhas fisicas do
equipamento;

29. preservar o patrimonio publico e reduzir a necessidade de reparos corretivos recorrentes;

30. concluir a intervengao dentro do prazo que vier a ser definido no Projeto Bdsico, observadas as
condi¢des do cronograma e as liberagdes administrativas.

30.1 Providéncias prévias da Administracao

31. validar a dotagdo e a classificagdo da despesa junto ao setor contabil e financeiro;

32. elaborar e compatibilizar o Projeto Basico e os projetos complementares, consolidando, a partir
deles, as memorias de calculo, a estimativa detalhada de custos, o cronograma e as
especificacdes;

33. realizar inspecdo atualizada da cobertura e dos apoios existentes antes da licitacdo, registrando
condicBes que possam alterar a solugdo estrutural;

34. submeter ou validar o projeto de seguranga contra incéndio junto ao CBMRN e incorporar
integralmente as exigéncias aplicaveis as pegas técnicas;

35. confirmar as solugdes de acessibilidade, inclusive rota acessivel, sanitarios, circulacao, vaos,
barras de apoio, corrimaos e sinalizagao;

36. designar gestor e fiscais com atribui¢Ges definidas e promover capacitacdo quando necessaria;

37. planejar a interdicdo, o isolamento e a realocagdo temporaria de atividades e eventos durante a
obra;

38. verificar licencas, autorizacOes, ligacGes provisérias e demais condicionantes administrativas
aplicaveis;
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39. definir critérios objetivos de medicdo, recebimento, garantia, testes e entrega da documentacao

final da obra.

39.1 Impactos ambientais e medidas mitigadoras

Aspecto Impacto potencial Medida mitigadora
Residuos de demoligdo Geragdo de entulho, poeira e Segregacdo, acondicionamento, transporte protegido e
e revestimentos ocupagdo tempordria de areas destinagdo a receptor autorizado
Elementos metalicos e Geragdo de sucata e risco de cortes = Armazenamento seguro e encaminhamento prioritario a
telhas removidas ou dispersdo reutilizagdo ou reciclagem
Tintas, solventes e Risco de contaminagdo de solo e Armazenamento coberto, controle de derramamentos e
embalagens agua destinagdo conforme orientagdo do fabricante
Luminarias, baterias e Residuos sujeitos a manejo Segregacdo e logistica reversa quando aplicavel, sem
componentes elétricos especifico descarte junto ao entulho comum
Ruido, poeira e Incémodo a vizinhanga e aos Horarios controlados, umidificagdo quando necessaria,
circulagdo de veiculos usuarios limpeza das vias e sinalizagdo das operagées
Consumo de materiais Uso de recursos naturais durante a Planejamento de compras, redugdo de perdas, medicdo de
e energia execugao cortes e desligamento de equipamentos ociosos

40. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A contratacdo mostra-se tecnicamente adequada e economicamente vidvel para resolver a
necessidade identificada. A reforma integral permite aproveitar a estrutura existente, corrigir a
entrada de agua pela cobertura, ampliar a acessibilidade, recuperar sistemas e acabamentos e
implantar as medidas de seguranga contra incéndio necessarias ao uso esportivo, educacional e
comunitario do Ginasio Otto Bezerra.

A solugdo recomendada corresponde a execugdo indireta de uma obra Unica, por empreitada por
preco global, condicionada a defini¢do suficiente do objeto no Projeto Basico. Para o planejamento
inicial, o DFD n? 024/2026 registra estimativa preliminar de RS 450.000,00, valor que deverd ser
detalhado e atualizado apds a consolidagdo dos levantamentos, projetos e memdrias de calculo.

O prosseguimento é recomendado, condicionado a elaboragdo e compatibilizagdo dos projetos e
documentos técnicos, a validagdo da dotagdo, a definigdo das responsabilidades pela regularizagdo
perante o CBMRN, a confirmac¢do das solu¢des de acessibilidade e a consolidacdo da estimativa
detalhada de custos, do cronograma e das especificagdes antes do certame.

41. REFERENCIAS E DOCUMENTOS DE SUPORTE
42. Documento de Formalizagdo da Demanda - DFD n? 024/2026, Processo n2 02004.000467/2026.

43. Diagndstico da situagao atual apresentado pela unidade demandante, com relato sobre a
cobertura, a manutencgao geral, a acessibilidade e a seguranca contra incéndio.
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44. Lei Federal n2 14.133/2021 - Lei de Licita¢gdes e Contratos Administrativos. Disponivel em:

https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02019-2022/2021/lei/I14133.htm

Pendéncias/RN, 27 de julho de 2026.

MARIONE DE SOUZA RAMOS
Secretdria Municipal de Educagdo e Desporto | Integrante da Equipe de Planejamento da Contratagdo

HEBERT DE MELO SOARES DO PINHO
Engenheiro Civil
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