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Tt CAMARA MUNICIPAL DO CABO DE SANTO AGOSTINHO
b A CASA VICENTE MENDES

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1  OBJETO
1.1.1 Contratacdo de locacdo do imével situado na Rua Ver. Alderico Marques da Silva,
n° 14 - Lojas 02, 03 3 04, Cidade Garapu, Cabo de Santo Agostinho/PE, para
funcionamento da Escola do Legislativo, Termo de Cooperacdo com o lITB e Projeto
Orelhdo Digital, dessa Casa Legislativa, no municipio do Cabo de Santo
S Agostinho/PE, nos termos da tabela abaixo, conforme condigdes e exigéncias

estabelecidas neste instrumento.

Iltem | Quant. | Unidade Especificacao Valor Valor Total Anual
Unitario Total
1.0 03 Unidade | Locagdo do imdvel 2.500,00 7.500,00 90.000,00

situado na Rua Ver.
Alderico Marques da
Silva, n° 14 - Lojas 02,
03 3 04, Cidade
Garapu, Cabo de Santo
Agostinho/PE, com
aproximadamente
21,02m?.

e | — 7.500,00 90.000,00

— 1.1.2 O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados da emissdo da
assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

1.1.3 As despesas de energia elétrica, agua/esgoto, condominio, e IPTU, s3o de
responsabilidade do Locatario e serdo assumidas apds o recebimento do imével.

1.1.4 A taxa de condominio deve incluir os seguros, manutencdo de elevadores, bombas,
gerador, ar condicionados, portas, cancelas e portdes, extintores de incéndio,
agua/esgoto e energia elétrica das areas comuns, taxas e licengas junto aos érgios
competentes e demais despesas da area comum e para manutengdo do perfeito

funcionamento do imdvel.

2 NECESSIDADE DA CONTRATACAO ;
24 A presente contratagdo tem por fundamento acomodar os projetos dessa Casa Legislativa na

implantacdo de espago para emissdo de documentos através de Termo de Cooperagdo junto ao
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Instituto de Identificacdo Tavares Buril (IITB), de espaco para garantir o acesso dos cidaddos a
servigos disponibilizados pelo poder publico através de ferramentas online junto ao Ministério
Publico de Pernambuco e ainda, a implantagio da Escola do Legislativo, criada através de lei e
regulamentada através de resolugéo.

2.2 Visando subsidiar a tomada de decis&o na escolha do novo imével a ser locado, foi elaborado
um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica. Por meio deste documento observa-se que ndo
havera necessidade de intervengéo estrutural, estando as salas aptas para receber os projetos e
iniciar os trabalhos administrativos ali pretendidos

2.3 Salientamos que a Administragdo ndo possui outro imoével préprio que atenda 3as
necessidades requeridas. Assim a busca do imével se fundamenta no inciso V, do art. 74 da Lei
14.133/21, que dispbe sobre a inexigibilidade de licitagdo na locagdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administrag&o.

2.4 Apos identificado o imével com o perfil, caracteristica e dimensdo adequadas, optou-se, dentre
os atualmente ofertados no mercado imobiliario do Cabo de Santo Agostinho, pelo imével localizado
Rua Ver. Alderico Marques da Silva, n® 14 — Lojas 02, 03 3 04, Cidade Garapu, Cabo de Santo
Agostinho/PE. Trata-se de um imdvel urbano onde funciona uma galeria, constituidos de varias
edificagbes e benfeitorias. Com propriedade de area do terreno medindo 817m2, e area total
construida medindo 537,932m?, tendo em suas unidades, salas comerciais de aproximadamente
21,02m?. Dispbe de rua asfaltada, contendo na érea térrea terrago onde estdo localizadas as salas:
terraco, 3wc ssendo, 01 masculino , um fefminino e outro para pessoas com deficiéncia fisica, area
de circulagéo lateral e frontal, acesso para cadeirante, estrutura elétrica e hidraulica revisada e
nenhuma anomalia em sua estrutura identificada visualmente, estacionamento para 12(doze)
veiculos frente sul e com as seguintes coordenadas: -8.285995606877476, -35.02178322489866.
24 O referido imével possui area do terreno de 817 m? e érea construida e 537,932 m?, cujo
preco mensal de locagéo perfaz a quantia de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) cada sala.
25  Areferida escolha levou em consideragdo o estudo de mercado de 05 (cinco) imdveis com
padroes semelhantes, em regides aproximadas, identificando que apesar do bom estado de
conservacdo do imovel objeto desta locagdo, o valor do metro quadrado encontra-se dentro dos
valores praticados no mercado.

2.6  Com esta locagdo pretende-se estabelecer condigdes favoraveis e adequadas para atender

as necessidades dessa Casa Legislativa, devendo-se garantir que: %
/7
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2.6.1 O locador disponibilize o imével no ato da assinatura do referido contrato, atendendo
as necessidades dessa Administracdo, conforme caracteristicas previstas no presente Termo
de Referéncia;

2.6.2 O locador efetue manutencdes corretivas relacionadas ao edificio, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as
decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em
conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato).

2.6.3 A realizagéo de quaisquer manutencdes prediais ou obras civis que possam
prejudicar ou agredir as instalagdes n&o serdo permitidas;

2.6.4 O presente Termo de Referéncia tem carater orientativo, indicando, em detalhes, as

caracteristicas necessarias do imével que atende as necessidades dessa Camara Municipal.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO
3.1 Locagéo de 03 salas comerciais para acomodar a Escola do Legislativo, o Termo de Cooperacao

com o IITB e Projeto Orelhdo Solidéario, pelo periodo de 12 (doze) meses.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

Sustentabilidade

41  Alem dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto,

devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratagdes

Sustentaveis:
4.1.1 A contratada devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestio
dos residuos da construgao civil estabelecidos na Lei n° 12.305, de 2010 — Politica Nacional de
Residuos Sdlidos, art. 3° e 10° da Resoluggo n° 307, de 05/07/2002, do Conselho Nacional de
Meio Ambiente (CONOMA), e instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 01, de 19/01/2010.

Subcontratacao

4.2  Na&o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Garantia da contratacéo
4.3 Nao havera exigéncia da garantia da contratagso dos art.96 e seguintes da Lei n°® 14.133/de

2021, pelas razbes constantes do Estudo Técnico Preliminar.
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5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
54 O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas

avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias

de sua inexecucao total ou parcial.

5.2  Ascomunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.
2.3 O oOrgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adocdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

5.4  Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade podera
convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano
de fiscalizag&o, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execucdo da
contratada, quando houver, do método de aferi¢cdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre

outros.

Preposto

5.5 A Contratada designaré formalmente o preposto da empresa, antes do inicio da prestagéo
dos servigos, indicando no instrumento os poderes e deveres em relacdo a execugdo do objeto
contratado.

5.6 A Contratada devera manter preposto da empresa durante o periodo de vigéncia do contrato.
9.7 A Contratante poderé recusar, desde que justificadamente, a indicagdo ou a manutengéo do

preposto da empresa, hipdtese em que a Contratada designara outro para o exercicio da atividade.

Fiscalizacdo
2.8 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou
pelos respectivos substitutos.
5.8.1 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administragdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);
5.8.2 O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas

as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato, com a descri¢gdo do que for nece7
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para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117,
§1° e Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, II);

9.0.3 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificagbes para a correcéo da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, lll);

5.84 O fiscal tecnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a
situag8o que demandar decisdo ou adogédo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para
que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022,
art. 22, IV);

5.8.5 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugcdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, V);

5.8.6 O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tempestiva renovacdo ou 2
prorrogacéo contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

5.8.7 O fiscal do contrato verificard a manutencéo das condigdes de habilitagdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacio de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, | e Il, do Decreto n° 11.246, de 2022).

5.8.8 Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuard tempestivamente na solucédo do problema, reportando ao gestor do contrato

para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

Gestor do Contrato

5.9 O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamentio e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das
alteragbes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da
necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administraggo.
5.10 O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas
as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o
caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

F3

7
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5.11 O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigbes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidagéo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

5.12 O gestor do contrato emitira documento comprobatdrio da avaliagio realizada pelos fiscais
técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado,
com meng¢ao ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de
cumprimento de obrigagdes.

5.13 O gestor do contrato tomaré providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
i responsabilizag&o para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o
art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme
0 caso.

5.14 O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucéo
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragéo.

5.15 O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a
formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela

fiscalizacdo e gestdo nos termos do contrato.

6 CRITERIOS DE PAGAMENTO
Liquidacao
6.1 Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis
para fins de liquidagéo, na forma desta se¢ao, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art.
7°, §2° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n® 77/2022.
6.1.1 O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogagé@o, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos
valores n&o ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021
6.2 Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:
a) o prazo de validade;
b) a data da emissao;
c) os dados do contrato e do érgdo contratante;

y 4

d) o periodo respectivo de execu¢io do contrato;
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e) o valor a pagar; e
f) eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.

6.3 Havendo erro na apresentagdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a
liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagdo da regularizagdo da situagdo, sem énus &
contratante;
64 A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagéo da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou & documentagio mencionada
no art. 68 da Lei n°® 14.133/2021.
6.5 A Administragdo devera realizar consulta para:

a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagéio exigidas;

b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo/contratag&o, no ambito

do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias

impeditivas indiretas (INSTRUGAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).
6.6 Constatando-se, a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagéo ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.
6.7  N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos ¢érgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto & existéncia de pagamento a ser efetuado, para que
sejam acionados o0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.
6.8 Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisio
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.
6.9  Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até

que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacgéo.

Prazo de pagamento
6.10 O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizacdo
da liquidagc&o da despesa, conforme sego anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME
n° 77, de 2022.
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6.11  No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,

mediante aplicacio do indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC).

Forma de pagamento

6.12 O pagamento ser4 realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e

conta corrente indicados pelo contratado.

6.13 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria

para pagamento.

6.14 Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislacdo aplicavel.
6.14.1 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagao vigente.

6.15 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar

n°® 123, de 2006, ndo sofrera a retencgdo tributaria quanto aos impostos e contribui¢cdes abrangidos

por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagéo de comprovacao,
por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida

Lei Complementar.

Cesséo de crédito
6.16 E admitida a cess3o fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira, nos termos e
de acordo com os procedimentos previstos na Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 53, de 8 de Julho
de 2020, conforme as regras deste presente topico.
6.16.1  As cessbes de crédito ndo fiducidrias dependerdo de prévia aprovagdo do
contratante.
6.17 A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administracéo, esta
condicionada & celebracdo de termo aditivo ao contrato administrativo.
6.18 Sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de todas as
condicdes de habilitag&o por parte do contratado (cedente), a celebraggo do aditamento de cessao
de credito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal
e trabalhista do cessionario, bem como & certificagdo de que o cessionério ndo se encontra impedido

de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, ou de receber beneficios

/
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ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n° 8.429, de
1992, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

6.19 O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado & cedente

(contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as
defesas e excegbes ao pagamento e todas as demais clausulas exorbitantes ao direito comum
aplicaveis no regime juridico de direito plblico incidente sobre os contratos administrativos,
incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva
comprovagé@o do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos
causados a Administragéo (Instrugcdo Normativa n° 53, de 8 de julho de 2020 e Anexos).

= 6.20 A cessdo de crédito ndo afetara a execucdo do objeto contratado, que continuara sob a

integral responsabilidade do contratado.

7 HABILITACAO

7.1 Deverdo ser apresentados pelo locatario, no minimo, os seguintes documentos:
Do Imével:

Habite-se ou Aceite-se;

Planta Baixa;

Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

Certidéo do imdvel ou Escritura;

Memorial descritivo;

Prova de inscrigé&o no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ)

Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS)
Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho;
Prova de regularidade com a Fazenda estadual

Prova de regularidade com a Fazenda municipal

Comprovante de endereco

Laudo de Vistoria do imovel

Do proprietario:
RG;
CPE:

Comprovante de Endereco.
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8 DO RESJUSTE

8.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor - Amplo
- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha
substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da

assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da datado Gltimo reajuste, para os subsequentes.

9 ADEQUACAO ORCAMENTARIA
9.4 As despesas decorrentes da presente contratag&o correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Camara Municipal do Cabo de Santo Agostinho.

9.2 A contratagdo sera atendida pela seguinte dotacdo:

Poder: 10 Camara Municipal do Cabo de Santo Agostinho
Atividade: 01.031.981.2.585.000 — Manutengdo das Atividades da Escola do
Legislativo

Elemento de despesas: 33.90.39.00 — Qutros Servigos Terceiros — Pessoa Juridica
9.3 A dotagao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacio da Lei

Orgamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento

10 DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
~ 11.1 Manter, durante toda vigéncia do futuro contrato, o imével segurado;
11.2 Disponibilizar o imével a partir da assinatura do contrato:
11.3 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a
incéndio e rede de I6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;
11.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgio;
11.5 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdével;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aerag@o e iluminagéo, bem como das esquadrias

externas;

c. obras destinadas a repor as condigées de habitabilidade do edificio; y
7

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagio;
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e. instalagéo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagio,
de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;
11.6 Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser solicitados
pelo Locatério ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;
11.7 Somente apds a aquiescéncia do Locatario, o Locador podera vender e/ou transferir o referido

imovel, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual.

12  DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

12.1 O Locatario se obriga a destinar o imoével, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades da Camara Municipal de Cabo de Santo Agostinho, sendo vedada a
transferéncia da locac&o, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do Locador;
12.2 Efetuar anualmente o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU;

12.3 Proceder ao reparo e manutenc@o quando necessarios em todos os equipamentos da rede
elétrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz;

12.4 Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e a coleta e afastamento de
esgoto, bem como de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagao publica;

12.5 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de1991;

12.6 Realizar nele, por sua conta, a obra de reparagao dos estragos a que der causa, desde que nio
provenientes de seu uso normal.

12.7 Restituir o imével, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deteriorages de seu uso normal, € que o Locatario podera exercer o direito de
retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execucio.

12.8 Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;

12.9 Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necesséarios que venham a ser solicitados
pelo representante do Locador, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

12.10 Acompanhar e fiscalizar a execucgéo do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo

seu fiel e total cumprimento;

12.11 Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.
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12.12 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos.

13 DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAOQ

13.1 As benfeitorias necessérias introduzidas pela Locatéria, ainda que n&o autorizadas pelo
Locador, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencéo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/91, e o art. 578, do Cédigo Civil.

13.2 A Locatéria fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

13.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
= construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela Locataria, devendo o imével locado, entretanto,
ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

13.4 Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi recebido pela
Locataria, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,

salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

14  DARESCISAO
14.1 O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pelas partes de forma
consensual ou por interesse publico.
14.2. No caso de rescisdo consensual, ndo havera o pagamento de multa nem aplicacdo de outro
tipo de sancao especifica as partes.
14.3. O Locatéria reserva-se o direito de, por interesse ptiblico, nos termos da Lei 8.666/93,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa, rescindir este contrato sem qualquer énus,
mediante notificagdo ao Locador, por meio de oficio, entregue diretamente ou por via postal, com
prova de recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
14.4. Constituem motivos de rescisdo contratual por interesse publico, entre outros:
14.4.1 incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupacao;
14.4.2 caso fortuito ou forga maior, definida no artigo 393, Paragrafo Unico, do Cédigo Civil
Brasileiro;
14.4.3 n&o apresentacgao, por parte do Locador, da documentacéo necesséria para a
regularidade da locagao;

14.4.4 possibilidade de o Locatario vir a estabelecer-se em imével de forma n3o onerosa.

/
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Cabo de Santo Agostinho, 29 de dezembro de 2023.

Eduardo Imo de Belo

Secretarig Geral da Mesa
F 4
/
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