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1. Descri¢cdo da necessidade

A necessidade de manutencdo predial e de infraestrutura resulta do desgaste natural das edifica¢des,

exigéncias normativas e mudancas nas necessidades dos usudrios. O envelhecimento provocado por fatores

ambientais compromete tanto a estrutura quanto a estética, demandando interveng¢des para manter a

seguranca e funcionalidade. Além disso, a adaptacdo as normas de seguranca, acessibilidade e eficiéncia

energética é imperativa. A manutengao preventiva evita reparos maiores, preserva e conserva os prédios

publicos e atende as demandas contemporaneas, como modernizacdes tecnoldgicas e sustentabilidade,

garantindo a valorizagdo e a preservagao do patriménio publicos ao longo do tempo.

2. Requisitos da Contratagao:

2.1. Por se tratar de servicos comuns de engenharia, futuros e eventuais, serdo elaborados pela Prefeitura

Municipal de Lagoa Nova - RN, previamente a contratagao, para fins de avaliagao dos custos e prazo de

execucdo dos servicos, os seguintes documentos:

2.1.1. Os valores existentes no SINAPlI ou, de modo secundério, os constantes em tabelas
referenciais de custos e indices da construcdo civil adotados por érgdos governamentais, serao
elaborados em planilhas desoneradas e sem desoneracdo e sera eleito para efeito do valor estimado
da contratacdo a planilha mais vantajosa para a Prefeitura Municipal de Lagoa Nova - RN. Ao valor
total das despesas diretas do orgamento serd aplicado o percentual do desconto proposto pela
Contratada, acrescido do BDI em conformidade com o Acorddo 2622/2013 - Plenario do Tribunal de
Contas da Unido, estando incluso os encargos sociais.

2.1.2. Cronograma fisico -financeiro, com os prazos de execugao da OS. De acordo com a dimensao
e complexidade dos servicos sob demanda a serem realizados serd definido prazo para conclusdo
dos trabalhos com base nos indices de produtividade que constard na planilha analitica que sera
enviada para a contratada no momento da contratacdo. O cronograma fisico financeiro sera
elaborado com base no Documento: Calculo Estimativo Cronograma (Anexo V) que demonstra o
parametro que sera utilizado para confec¢do deste artefato.

2.1.3. Planilhas de BDI e Encargos Sociais conforme contratado no momento da licitacao;

2.1.4. Memorial descritivo dos servicos contendo a sua forma de execucdo de forma completa e
inequivoca;

2.1.5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do responsavel pelas planilhas orcamentdrias;
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2.1.6. Declara¢ao de engenheiro da Prefeitura de Lagoa Nova - RN de que se trata de servigo
comum de engenharia.
2.2. Os materiais empregados e os servigos executados deverdo obedecer a todas as normas existentes,
ou que venham a ser editadas, ao objeto do contrato.
2.3. A contratacdo refere-se a servico sem dedicacdo exclusiva de mao de obra, ndo havera alocacdo
continua de empregados da contratada nas dependéncias do érgao, sendo que a efetiva execucao da
atividade contratada serd realizada, apenas, quando provocada a demanda.
2.4. O pagamento dos servicos executados se dard apenas em relacdo ao que for efetivamente
executado.
2.5. Os servicos de manutencdao somente serdo realizados mediante a aprovacao, pela fiscalizacao, do
respectivo orcamento e apds a emissdo da Ordem de Servico;
2.6. A Contratada deverd iniciar a execucdo dos servicos no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis apds a
emissao da Autoriza¢do de Execugao — AE;
2.7. A critério da fiscalizacdo poderdao ser fornecidos especificacdes técnicas, desenhos e projetos
adicionais a serem seguidos rigorosamente durante a execu¢ao dos servicos objeto deste Termo de
Referéncia;
2.8. Na execucdo dos orcamentos destinados as manutencdes e adequacgdes, a definicao do preco global
de cada AE dos servigos dar-se-a por meio da composicao dos custos unitarios estabelecidos na forma dos
servicos e insumos diversos descritos na tabela SINAPI/RN multiplica do pelos quantitativos dos servigos;
2.9. Quando da futura contratacdo sera realizado um levantamento dos custos necessarios a execug¢do do
servico a ser contratado com base nas tabelas citadas, serd aplicado o percentual de desconto obtido na
licitacdo e acrescido o valor do BDI para se chegar ao valor final dos servicos.
2.10. Para emissdo da “Ordem de Servico”, a Contratada deverd apresentar a documentacgao abaixo, no
prazo de até 10 (dez) dias uteis da data de recebimento da via do Contrato assinada:
2.10.1. Carta com a indicacdo expressa dos profissionais responsaveis pela execu¢do dos servicos,
acompanhado do documento que comprove o vinculo destes com a Contratada
2.10.2. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
devidamente quitada dos profissionais citados no subitem anterior.
2.10.3. Visto do registro no CREA da regido da obra ou servico de engenharia, quando a empresa

estiver atuando em regido diferente daquela em que se encontra registrada no CREA. No caso em
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gue a atividade exceda de 180 (cento e oitenta) dias, fica a pessoa juridica obrigada a proceder ao
seu registro na nova regiao.
2.10.4. Proposta de trabalho detalhada, incluindo plano de ataque, elencando e descrevendo os
servicos a serem realizados, e discriminando o seu desenvolvimento em cada etapa, com
detalhamento de datas e recursos. maquindrio a ser utilizado, plano de intervencdo nas areas da

Contratante, o qual serd submetido a aprovacao da Fiscalizagao.

2.11. Olevantamento dos precos devera ser de acordo com os valores atuais de mercado, considerando

a base do SINAP - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcdo Civil mantido pela

Caixa EconOmica Federal, referente ao Estado do Rio Grande do Norte, vigente na data de emissdo da

Autorizacdo de Execucgdo - AE;

2.12. Nos casos em que a Tabela do SINAPI/RN, n3o oferecer custos unitarios de insumos ou servicos,

devera ser utilizada outra fonte de informacao, conforme abaixo:

2.12.1. Pesquisas de mercado do local da prestacao do servigo (com registro dos estabelecimentos
e as cotacgGes), devendo ser utilizado o menor preco entre as trés cotacdes e sobre ela aplicar o
acréscimo do BDI adotado na proposta da empresa contratada, e deduzir o mesmo percentual de

desconto ofertado na licitagdo.

2.13. Deverdo ser elaborados, previamente a emissao da Autorizacdo de Execucdo - AE, para fins de

avaliacdo dos custos e prazo de execugdo do servico, os seguintes documentos:

2.13.1. Planilha de orgamento no formato Microsoft Excel ou similar, indicando as fontes de custos
baseada no SINAPI/RN;

2.13.2.. Planilha eletrénica no formato Microsoft Excel ou similar, com as composi¢des analiticas de
fontes ndo SINAPI, se for o caso;

2.13.3. As planilhas deverdo conter prazo para execug¢do dos servicos constantes na propria planilha
orcamentaria ou Cronograma fisico financeiro quando o tempo de execucdo do servico se estender
por periodo superior a 30 dias;

2.13.4. O prazo maximo para a apresentacdo ao Contratante dos orcamentos, sera de 5 (cinco) dias
Uteis, contados a partir da solicitacdo por parte da fiscalizacdo. As solicitacdes de orcamento

ocorrerao preferencialmente via correio eletronico;

2.14. Toda e qualquer fonte de dados ou sistema a ser utilizado para a execucdo do servico contratado

devera ser submetido a aprovagao da fiscalizagdo. Esta exigéncia vale também para os casos em que,
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excepcionalmente, as composi¢des constantes na planilha ndo possuam referéncia em bases de dados
oficiais. Nesses casos, deverdo ser submetidas a fiscalizacdo uma listagem (pesquisa de mercado) com o
minimo de trés cotacOes de precos de empresas do mercado local, sendo que devera ser considerado o
menor valor;

2.15. Devera ser confeccionada planilha de fonte dos dados das especificacdes, na qual deverd ser
informada, por item, de modo a ser verificada com clareza, a origem de cada composi¢do. Caso algumas
composicdes ndo pertencam ao sistema SINAPI, estas deverdo ser apresentadas analiticamente.

2.16. Todos os documentos deverao ser entregues, em duas vias impressas, devidamente assinadas
por profissional habilitado e em meio digital, preferencialmente em formato compativel com software
Microsoft Office;

2.17. Umadas viasimpressas, apos a devida aprovacao da fiscalizacdo, ficara junto ao fiscal do contrato,
para fins de controle, a outra sera fornecida a CONTRATADA, junto com a Autorizacdo de Execucao —
AE, e demais documentos pertinentes, quando for o caso, para dar inicio aos servigos;

2.18. Os requisitos em tela ndo excluem outros previstos em legislacdo especifica, atos normativos,
cadernos técnicos ou equivalentes, que constardao no edital e no termo de referéncia ou poderdo ser
exigidos a qualquer tempo.

2.19. Os servigos devem ser inicializados em até 30 (trinta) dias corridos mediante solicitagao de servigos
emitida pela administracdo municipal e em local indicado pela mesma.

2.20. Atender as demandas dentro dos prazos estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Lagoa Nova/RN;
2.21. No momento da entrega dos servicos, o prestador deverd apresentar a nota fiscal e as certidoes de
regularidade fiscal, sob risco de sofre as penalidades previstas no contrato e em lei;

2.22. Comunicar a CONTRATANTE qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os esclarecimentos
gue julgar necessario;

2.23. Manter-se, durante toda a execug¢ao da prestacdo dos servigos, em compatibilidade com as
obrigacOes a serem assumidas e as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas;

2.24. E de exclusiva responsabilidade do prestador de servicos, ndo sendo possivel a transmissdo ao
Municipio, todas as obrigacdes trabalhistas, previdencidrias e tributdrias originarias da prestacdo de
servicos, em especial aquelas oriundas dos contratos laborais;

2.25. Prestarinformacdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela CONTRATANTE, atendendo

de imediato as reclamacdes;
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2.26. Manter sigilo, sob pena de responsabilidade, sobre todo e qualquer assunto de interesse da
CONTRATANTE ou de terceiros de que tomar conhecimento em razdo da execucdo contratual devendo
orientar seus empregados nesse sentido;
2.27. E de exclusiva responsabilidade do prestador de servicos, ndo sendo possivel a transmissdo a
Prefeitura Municipal de Lagoa Nova/RN, todos os danos, porventura, causados a terceiros, em decorréncia
da prestagao de servigos;

3. DO RECEBIMENTO E CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO

3.1. O prazo de execugao dos servicos serd estabelecido de acordo com os servicos a serem
contratados, utilizando-se como metodologia a Meméria de Cdlculo do Cronograma Fisico Financeiro,
gue sera anexado ao documento de Solicitacao de Despesa de cada 6rgao, na forma do artigo 105 da Lei
n° 14.133/2021.

3.1.1. O prazo de execugao sera contabilizado a partir do recebimento da Ordem de Servi¢o, Nota de

Empenho ou da assinatura do instrumento de contrato, se for o caso.

3.2. Os servicos serdo contratados por escopo impondo aos futuros contratados o dever de realizar a
prestacdo de um servico especifico em um periodo predeterminado e que somente podera ser
prorrogado justificadamente, pelo prazo necessdrio a conclusdo do objeto, observados os arts. 105 e 111
da Lei 14.133/2021.

3.3. Os servicos somente serdo considerados executados mediante o recebimento definitivo pelo Fiscal
de Contrato;

3.4. O recebimento e a aceitacdo dos servicos que compdem cada orcamento dar-se-do da seguinte
forma:

3.4.1. PROVISORIAMENTE: pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizacdo, mediante termo
circunstanciado, em até 15 (quinze) dias, contados da data da comunicac¢do escrita da conclusdo dos
servigos pela CONTRATADA;

3.4.2. DEFINITIVAMENTE: por servidor ou comissao designada pela autoridade competente, mediante
termo circunstanciado, assinado pelas partes, apds o decurso do prazo de observag¢do ou vistoria que
comprove a adequacdo do objeto aos termos contratuais em até 90 (noventa) dias apds o recebimento
provisério, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados;

3.4.3. Os recebimentos provisorio ou definitivo ndo excluem a responsabilidade civil da CONTRATADA

pela solidez e seguranca dos servigos e dos materiais empregados durante o periodo de garantia previsto
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3.5. O contratado é obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas,
no total, ou em parte, o objeto do contrato em que se verifiquem, defeitos ou incorre¢cdes resultantes
da execugdo ou de materiais empregados;

3.6. CONTROLE DA EXECUCAO.

3.7. O Contratante ndo podera ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos porventura
causados a estes equipamentos enquanto estiverem nas dependéncias dos imdveis pertencentes ao
municipio.

3.8. O representante da Contratante devera ter a experiéncia necessdria para o acompanhamento e
controle da execuc¢do do contrato.

3.9. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui nem reduz a responsabilidade da fornecedora,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior, e, na ocorréncia desta,
ndo implica em corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com a Lein?14.133/2021.

3.10. O fiscal do contrato anotard em registro prdprio todas as ocorréncias relacionadas com a

execugao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios eventualmente

envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3.11. DA QUALIFICAGAO TECNICA
3.11.1. Como qualifica¢do técnica, a licitante devera apresentar, juntamente com os documentos de

habilitacdo, a seguinte documentacao:
3.11.2. Certiddo de Registro de Pessoa Juridica, e de todos os responsaveis técnicos pela empresa
Pessoa Fisica, expedidas pelo CREA/CAU, competente da regido a que estiver vinculada a licitante,
gue comprove ramo de atividade (modalidades de atuacdo) relacionada ao objeto licitado. A
licitante devera apresentar certiddes de registro de responsaveis técnicos e certiddo de acervo
técnico emitidos pelo CREA/CAU.

4. Alinhamento com Planejamento:

4.1. Previs3o no Plano de Contrata¢do Anual: ( ) SIM ( X ) NAO

A contratagdo ndo estava prevista no Plano de Contratagdao Anual vigente. Contudo, a Secretaria

Av. Dr. Silvio Bezerra de Melo, 363 - Centro — Lagoa Nova/RN — CEP.: 59390-000 - Telefone (84) 3437-2232
e-mail: sec.administracao@lagoanova.rn.gov.br
A CAPITAL DA SERRA DE SANTANA.

6de 18



7

1931 - 1963

AL

%
4 NO\‘V‘

\ »
"o

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA NOVA

CNPJ 08.182.313/0001-10

Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos

Municipal de Administracdao e Recursos Humanos identificou uma necessidade emergente, formalizada

por meio do Documento de Formalizacdo de Demanda — DFD n® 020/2024. Esta necessidade é relativa a

necessidade de servicos de servicos de manutencdo predial e de infraestrutura (incluindo os insumos),

para a Prefeitura Municipal de Lagoa Nova - RN. Tal contrata¢do é fundamental para garantir a manutengao

e conservacao dos prédios do municipio.

5. Estimativa de Quantidades:

MAO DE OBRA, NA FORMA
ESTABELECIDA EM PLANILHAS DE
SERVICOS E INSUMOS DIVERSOS
DESCRITOS NO SISTEMA NACIONAL DE
PESQUISA DE CUSTOS E INDICES DA
CONSTRUCAO CIVIL - SINAPI

PERC. PERCENTUAL
ITEM DESCRIGAO UNIDADE QUANTI. DESC. % DE BDI
MINIMO UTILIZADO
(%)
01 | CONTRATAGAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA NA PRESTACAO DE
SERVICOS, SOB DEMANDA, DE
MANUTENGAO PREDIAL DE NATUREZA
CIVIL, (CORRETIVA E PREVENTIVA),
COM FORNECIMENTO DE INSUMOS,
EQUIPAMENTOS, PECAS, MATERIAIS E | SERVICO | RS 500.000,00 1,00% 27,70%

5.1. Para a estimativa da despesa dos servigos foi estimado pela Administracdo Municipal o BDI de

22,7% (vinte e dois virgula sete por cento), considerando a composi¢do apresentada no Quadro abaixo,
que teve como base no Acérddo n? 2.622/2013 — TCU/Plenério:

QUADRO | - COMPOSICAO DE BDI PARA OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA:

ITENS SIGLAS VALORES | MiNIMO | MAXIMO
Taxa de Rateio da Administra¢do Central AC 3,40% 3,00% 5,50%
T de D Fi i
axa de Despesas Financeiras DE 1,20% 0,59% 1,39%
T: Ri S G ti
axa de Risco, egu'ro e Garantia do R 1.77% 1.77% 227%
Empreendimento
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Taxa de Tributos (Soma dos itens COFINS, ISS e PIS) | 6.90% 6,90% 6.90%

Taxa de Lucro L 7,23% 6,16% 8,96%

Férmula BDI conforme Acérddo TCU:
BDI
(1+ AC/100)1+ DF /100)1+R/100)1+ L/100) resultante

) i

22,70% | 20,34% 25,00%
LDI =

NOTA 1: Percentuais meramente indicativos, estimados pela Administracdo Municipal Lagoa Nova/RN,
devendo cada licitante elaborar a sua prépria estimativa, contendo suas especificagcdes detalhadamente.
NOTA 2: O percentual aplicado ao BDI, em quantitativo geral, e os patamares maximos e minimos
aceitaveis na distribuicdo de sua composi¢do sofreram alteracdes devido ao Acérddo n2 2.622/2013 -
TCU/Plenério.
NOTA 3: Excepcionalmente, quando se tratar somente do mero fornecimento de materiais e
equipamentos, o percentual de BDI utilizado sera de 11,10%, de acordo com os parametros dispostos em
tabela do subitem 9.1 do Acérd3o n2 2.622/2013 — TCU/Plenério.
5.2. Os servigos, objeto da licitagao, deverdo ser prestados dentro da padronizagao seguida pelo 6rgao,
conforme especificagcdes técnicas e requisitos de desempenho.
6. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS COMUNS DE ENGENHARIA E TIPO DE LICITACAO
6.1. A composicdo e definicao dos indices Bonificagdes e Despesas Indiretas - BDI definido no acérdao
2622/2013 do TCU/PLENARIO datado de 25.09.2013, a serem utilizados nesta licitagdo terd o
percentual maximo de 27,70% para servigos considerando a desoneragao fiscal (conforme cépia em
anexo) e 15,28% para mero fornecimento de ferramentas, equipamentos e materiais especificos sem
desoneracdo fiscal (conforme cépia em anexo), conforme Anexo Il deste Termo de Referéncia.
7. DA DESCRIGAO DETALHADA DOS SERVIGOS
7.1. MANUTENCAO CORRETIVA
7.1.1. A manutencdo corretiva consiste na prestacao de servigos de engenharia, sob demanda, nas
edificacbes, vias publicas, elementos de drenagem, pracas publicas, passeios e calcadas, cemitérios,
estradas vicinais, bem como execu¢do ou recomposicdo de revestimento em vias publicas existentes;
7.1.2. Os componentes da adequacdo de edificagOes, vias publicas, elementos de drenagem,

pragas publicas, passeios e calcadas, cemitérios, estradas, bem como execug¢ao ou recomposicdo de
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revestimento em vias publicas existentes abrangidos na manutencdo sdo exemplificados e

apontados na tabela constante do Anexo Il e constituem, em sua maioria, nas seguintes atividades
7.2. Servigos mais comuns a serem realizados nas instalag6es hidro sanitarias e pluviais:

a) Corrigir vazamentos e outras anormalidades nos encanamentos da rede de agua e esgoto,

conexdes, registros (internos e externos), torneiras (internas e externas), pias, vasos sanitarios,

caixas sifonadas, substituindo-os, caso necessario;

b) Corrigir a regulagem de vélvulas e caixas de descarga (internas e externas), valvulas de mictérios,

registros, engates, sifoes, caixas sifonadas e outros dispositivos, substituindo-os, caso necessario;

c) Realizar reparacGes na vedacdo dos metais, substituindo-as, caso necessario;

d) Reparar metais e loucas dos sanitdrios, corrigindo ou substituindo o que estiver danificado;

e) Reparar caixas de esgoto, caixas de inspecdo, drenos, galerias de 4dgua pluvial, procedendo a

limpeza e eliminando quaisquer irregularidades;

f) Corrigir anormalidades nas redes pluviais e redes de drenagem de sistemas de refrigeracao,

reparando quaisquer vazamentos encontrados, com ou sem substituicdo de encanamentos, calhas,

bacias, conexdes, suportes etc;

g) Corrigir anormalidades nos encanamentos ou conexdes de ramal de abastecimento de agua,

consertando ou substituindo registros, valvulas retentoras, torneiras, boias e outros dispositivos

hidraulicos danificados;

h) Corrigir falhas nos sistemas de distribuicdo de agua, incluindo a manutenc¢do de encanamentos,

conexoes, registros, flanges, respiros e outros dispositivos hidraulicos, reparando ou substituindo

aqueles que estiverem danificados;

i) Realizar manutencdo nos reservatdrios de agua potavel, corrigindo as irregularidades

encontradas;

j) Realizar desentupimentos de redes de esgoto prediais, pias, vasos sanitarios, caixas sifonadas,

ralos e caixas de inspecdo etc;

k) Executar todas as demais rotinas de manutencao, de acordo com as especificacdes técnicas dos

equipamentos hidrossanitarios e normas vigentes.

Isto é, recuperagdo, manutenc¢do e adequagdes nas instalagdes hidro - sanitarias e pluviais, com

objetivo de obter a perfeita funcionalidade.

7.3. Servigos mais comuns a serem realizados nas instalagoes elétricas:
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a) Corrigir falhas nos quadros de distribuicdo, incluindo a distribuicio de disjuntores,
balanceamento de fases, substituicdo de dispositivos elétricos, reaperto de conectores, medicdo de
correntes, tensao, etc;
b) Corrigir falhas no sistema de ilumina¢do e das tomadas em geral, tanto nas instalagdes internas
guanto externas, incluindo o conserto ou a substituicdo de condutores, interruptores, lampadas,
reatores, starts e tomadas, sejam externas ou de embutir, simples ou tripolar, com ou sem
aterramento;
c) Corrigir falhas na rede embutida ou aparente, de baixa tensdo, incluindo quadros de distribuicao,
disjuntores, condutores, canaletas, calhas, receptaculos, interruptores, equipamentos, instalacoes
etc., substituindo os itens necessarios;
d) Corrigir falhas em tomadas especiais destinadas ao uso de equipamentos diversos, como
microcomputadores, maquinas reprograficas etc., substituindo os itens necessarios;
e) Corrigir falhas nos sistemas de iluminagao de emergéncia, substituindo os itens necessarios;
f) Reparar ou substituir dispositivos elétricos e eletrénicos, tais como: reatores, fotocélula,
contentores, relés, minuterias, chaves de baixa tensao, fusiveis, cigarras etc;
g) Realizar a manutencdo ou substituicdo de lumindrias, quando a sua operacao for insuficiente ou
provocar frequentes queimas de lampadas;
h) Realizar reaperto dos parafusos de sustentacdo das lumindrias, lampadas, contatos dos reatores,
base dos soquetes, disjuntores etc;
i) Realizar a medicdo dos circuitos para verificar o estado da fiacdo, corrigindo ou substituindo
aqueles que apresentarem descontinuidade, rupturas ou defeitos que afetem o nivel de tensao de
tomadas, lampadas, equipamentos etc;
j) Realizar a manutengdo corretiva em cercas eletrificadas e sistema de alarme, substituindo os itens
necessarios e corrigindo quaisquer irregularidades encontradas, incluindo a limpeza externa
necessaria ao seu bom funcionamento;
k) Ativar e mudar pontos elétricos;
[) Executar todas as demais rotinas de manutencdo, de acordo com as especificagGes técnicas dos
sistemas elétricos e das normas vigentes.
m)Isto é, recuperacdo e adequacgdes nas instalacdes elétricas, com objetivo de obter a perfeita

funcionalidade
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7.4. Servigcos mais comuns a serem realizados nas instalagoes fisicas civis:

a) Corrigir falhas em telhados e suas estruturas, checando a protecdo dos rufos, capacidade de
escoamento e pontos de interferéncia, de forma a identificar anomalias;

b) Realizar eventuais corre¢des em revestimentos de paredes, tetos e pisos (pintura, azulejos,
ceramicas, granitina, granito, rejuntamentos, rodapés, fixacdes, protecdes e calafetacdo de juntas);
c) Realizar eventuais corre¢des nos revestimentos internos e externos, eliminando a existéncia de
trincas, descolamentos, manchas e infiltracdes;

d) Corrigir falhas em forros internos e recuperar os pontos defeituosos, utilizando os mesmos
materiais anteriormente empregados, de forma a manter o nivelamento e a pintura na mesma cor
ja existente;

e) Realizar regulagem, alinhamento, ajustes de pressao, lubrificacdes de portas e janelas, consertos
ou, se necessario, substituicdo de fechaduras, travas, dobradicas, molas hidraulicas, cordoalhas,
prendedores, puxadores, trincos, incluindo servigos de plaina;

f) Realizar pintura de caixas de incéndio, quadros de distribuicdo elétricos, quadros telefonicos e
molduras de equipamentos de ar-condicionado, corrigindo o que for necessario;

g) Corrigir falhas em calcadas, patios, revestimentos de pisos, acessos, cercas, gradis, corrimaos,
alambrados, muros, alvenarias e portdes;

h) Corrigir falhas na estabilidade dos muros e fixacao dos gradis, regularizando os pontos instaveis;
i) Realizar correcGes na estrutura do concreto armado e de madeira, se existirem dilatacdes,
guebras, trincas, recalques etc;

j) Realizar correces em paredes, eliminando quebras, trincas, fissuras, desgastes, além de pinturas;
k) Realizar correcdes, eliminando infiltracGes ou vazamentos em lajes impermeabilizadas e
marquises e, se necessdrio, proceder a remocdo da vedacdo existente e realizar nova
impermeabilizacdo e protecao mecanica;

[) Executar revisdo geral de janelas, portas, portdes, suportes de ar-condicionado de janela,
corrigindo as falhas encontradas ou substituindo partes, quando necessario;

m)Executar a inspecdo geral nas esquadrias, realizando lixamentos, soldas, pinturas, vedacdes,
regulagens nas fixa¢cOes e remocao de partes enferrujadas, se necessario;

n) Realizar a limpeza das calhas pluviais, substituicdo de telhas, chapins, rufos;
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o) Efetuar a limpeza geral de telhados, marquises, lajes, sistemas de conducdo e escoamento de
aguas pluviais;
p) Executar servicos de carpintaria, incluindo lixamento, impermeabilizacdo, pintura, reaperto de
parafusos, instalagao ou substituicdo de pecas como puxadores e fechaduras, com vistas a corrigir
ou reparar portas, janelas e montagens de méveis em gera;
g) Realizar reparos, montagem e desmontagem de divisdrias (com ou sem vidro);
r) Realizar instalacdo de extintores de incéndio, telas de protec¢do, quadros, murais, acessérios de
banheiro e copa, suportes, etc;
Servigos mais comuns a serem realizados na manutencao de vias publicas:
a) Construcdo, manutencdo e reconstrucdo de elementos de drenagem como boca de lobos,
bueiros, sarjetas e afins;
b) Construcdo, manutencao e reconstrucao de passeios, passagens de pedestres, abrigos, coletores
de lixo e afins;
¢) Manutencdo e construcdo de pavimentacdo em paralelepipedo, asfalto, meios fios e afins;
Servicos mais comuns a serem realizados na manutengao das pragas publicas:
a) Recuperacdo e execucdo de passeios;
b) Recuperacdo e execuc¢do canteiros, fontes e afins;
c) Recuperagdo e execugao de paisagismo;
Servicos mais comuns a serem realizados na manutengao das estradas vicinais nas areas rurais:
a) Roco manual do mato nas laterais;
b) Retirada dos galhos provenientes do roco;
¢) Limpeza manual da vegetacdo das laterais proveniente do periodo chuvoso;
DOS INSUMOS, INSTRUMENTOS, EQUIPAMENTOS E FERRAMENTAS
7.8.1. Na realizacdo dos servicos de manutengdo corretiva todos os insumos (materiais, pecgas e
componentes) deverdo ser fornecidos pela Contratada;
7.8.2. Osinsumos utilizados pela Contratada na execugao dos servigos aqui descritos deverdo ser
de boa qualidade e manter o padrdao existente nas edifica¢cdes, vias publicas, elementos de
drenagem, pracas publicas, passeios e calcadas, cemitérios, feiras livres, bem como execugao ou
recomposicao de revestimento em vias publicas existentes, devendo as amostras serem submetidas

a aprovacao da fiscalizacdo antes do seu emprego.
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7.8.3. A Contratada devera, de imediato e as suas expensas, disponibilizar todas as ferramentas e
equipamentos necessarios a realizacdo dos servicos objeto deste Termo de Referéncia, inclusive, se
necessario, fornece veiculos e maquinas especificas para realizacdo de desentupimentos de redes
hidraulicas, bem como para a limpeza de fossas sépticas;
7.8.4. O Contratante ndo podera ser responsabilizado por avarias, roubos ou danos porventura
causados a estes equipamentos enquanto estiverem nas dependéncias dos imdveis pertencentes ao
municipio.

7.9. Estimativa realizada com base na licitagdo anterior: () SIM ( X ) NAO

7.10. Houve acréscimo de quantitativo para alguns itens com base na licitacdo anterior: ( )SIM ( X ) NAO

7.11. Houve reducdo de quantitativo para alguns itens com base na licitagdo anterior: () SIM ( X ) NA

7.12. Houve acréscimo de item/lote com base na licitacdo anterior: ( ) SIM ( X ) NAO

7.13. Houve exclusdo de item/lote com base na licitagdo anterior: ( ) SIM ( X ) NAO

8. Levantamento de mercado:

Apds levantamento de mercado, foram analisadas as possiveis solucdes para atender as necessidades
do municipio.

Primeiramente, considerou-se a utilizacdo de mao de obra do quadro de servidores municipais. No
entanto, foi constatado que o municipio ndo dispde de efetivo suficiente para executar a obra sem
comprometer outras atividades, além da auséncia de capacidade técnica adequada para assumir as
atribuicbes exigidas. Adicionalmente, seria necessdria a utilizacdo de maquinas, ferramentas e
equipamentos especificos, os quais ndo constam no inventdrio da Prefeitura, além de materiais que
possivelmente ndo foram licitados. Esses fatores inviabilizam a adogdo dessa solugao.

Em uma analise externa, identificou-se a viabilidade de contratagdo de uma empresa especializada para
a prestacao de servicos de manutencdo predial e de infraestrutura, por meio de licitacdo nas modalidades
de Pregdo, Credenciamento ou Concorréncia. O mercado conta com diversas empresas qualificadas para
prestar esse servico, sendo a pratica comum da atividade um fator que dispensa a necessidade de audiéncia
publica. Foram também analisadas contratacdes similares realizadas por outros drgaos e entidades, com o
objetivo de identificar metodologias, tecnologias ou inovagbes que pudessem melhor atender as
necessidades da Administracdo. No entanto, ndo foram observadas grandes variacdes quanto a execucao

do servico pelas empresas que se pretende contratar.
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Dessa forma, a contratacdo externa se apresenta como a melhor solugao, considerando as limitacdes

internas e a disponibilidade de prestadoras qualificadas no mercado.

9. Descrigao da solu¢ao como um todo:

A contratacao de uma empresa especializada para a prestacao de servicos de manutencao predial e de
infraestrutura visa garantir que os edificios e instalacdes sob a responsabilidade da Prefeitura Municipal de
Lagoa Nova — RN mantenham-se em bom estado de conservagdo, operagdo e seguranca, atendendo as
necessidades dos servidores e da populacao.

Considerando os servigos a serem prestados pela empresa especializada deverdao abranger os seguintes
itens:

e Manutencao Predial: Servicos corretivos e preventivos de manutencao em edificagdes municipais,

como escolas, postos de saude, érgdaos administrativos, ginasios, pracas e demais prédios publicos.

e Manutenc¢do de Infraestrutura: Inclui manutengdo de vias publicas, redes de drenagem pluvial,
calcadas, pracas, pontes e outros elementos de infraestrutura urbana.

e Servicos de Emergéncia: Atendimento rapido para resolver problemas criticos, como vazamentos,
desabamentos, falhas elétricas e outros incidentes que possam comprometer a seguranga ou
funcionamento dos prédios e infraestruturas publicas.

e Fornecimento de Insumos e Materiais: A empresa contratada devera fornecer todos os materiais
necessarios a execucdao dos servicos, como tintas, cimento, material elétrico, ferramentas e
equipamentos especificos.

e A contratacdo deverd ser feita mediante licitacdo publica, preferencialmente utilizando a
modalidade Pregdo Eletronico, para assegurar ampla concorréncia, obtencdo da melhor proposta e
transparéncia no processo, a empresa contratada deverd assegurar a qualidade dos servicos
prestados, garantindo que todas as obras e reparos sejam executados conforme as normas técnicas
vigentes, utilizando materiais de qualidade, com boa durabilidade e adequados ao clima e a tipologia
das edificagées do municipio.

e Sempre que possivel, a empresa contratada devera adotar praticas sustentdveis, como:

a. Uso de materiais ecologicamente corretos;
b. Gestdo adequada de residuos, incluindo a reciclagem e descarte apropriado dos materiais

utilizados durante a manutencao e reparos;
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c. Adocao de solugdes de eficiéncia energética, como instalagdo de lampadas LED em substituicao

as tradicionais entre outras medidas.

Conclusao, a solugdo completa para a contratacdao de uma empresa especializada em servicos de
manutencdo predial e de infraestrutura para a Prefeitura Municipal de Lagoa Nova — RN devera seguir
uma abordagem estruturada, garantindo qualidade, seguranca, eficiéncia e economicidade na
preservac¢ao do patrimonio publico.

10. Resultados Pretendidos:

A contratacdo de uma empresa especializada em manutencao predial e de infraestrutura para a
Prefeitura Municipal de Lagoa Nova — RN busca alcancar resultados significativos que contribuam para a
conservacgao e valorizagcdo do patrimonio publico. A preservacao dos edificios e infraestruturas municipais
em bom estado evitard a deterioragdo prematura e aumentara a vida util das instalaces, além de valorizar
os espacos publicos, garantindo que a cidade se mantenha organizada, funcional e esteticamente agradavel.

Essa contratagdo também visa melhorar a qualidade dos servigos publicos, proporcionando ambientes
mais seguros e funcionais tanto para os servidores municipais quanto para a populacdo. Instalacées
adequadas, como escolas e postos de saude, melhoram as condi¢des de trabalho dos servidores, o que se
reflete em maior produtividade e eficiéncia na prestacdo de servicos a populacao.

Além disso, a contratacdo permitird a reducao de custos de manutenc¢do a longo prazo, ao prevenir
problemas estruturais graves que poderiam resultar em gastos maiores com reparos ou até em
necessidades de reconstrucdo. Com a manutencdo preventiva, o orcamento publico sera melhor
controlado, com planejamento e previsibilidade dos gastos, evitando despesas inesperadas e emergenciais.

Outro beneficio esperado é a agilidade na resolucdo de problemas emergenciais. A reducdo do tempo
de resposta para resolver questdes criticas, como vazamentos ou falhas elétricas, garantird a seguranca
imediata e a continuidade dos servigcos, minimizando o impacto na prestacdo dos servigos municipais e na
vida cotidiana dos cidaddos. A seguranca dos usudrios e servidores também serd assegurada, com
ambientes mais seguros e saudaveis, controlando infiltracdes, mofo e outros problemas que afetam a
saude.

A melhoria da infraestrutura urbana é outro resultado importante, com a manutencdo adequada de
vias publicas, pracas e redes de drenagem, contribuindo para uma cidade mais organizada, segura e
preparada para enfrentar desafios, como enchentes e problemas de mobilidade. Isso, por sua vez, valoriza

a infraestrutura da cidade, tornando-a mais atrativa para investidores e turistas.
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A eficiéncia energética e a sustentabilidade também estdo entre os objetivos da contratacdo. A
implementacdo de solugbes sustentaveis, como iluminacdo eficiente, reduzird os custos energéticos nas
instalagbes publicas. Além disso, a gestdo ambientalmente responsdvel dos residuos gerados pela
manuteng¢do contribuird para um desenvolvimento urbano mais sustentavel e alinhado as politicas
ambientais.

Finalmente, espera-se uma melhoria na satisfagdo da populagao, com uma percepgao mais positiva dos
servicos publicos oferecidos pela prefeitura. Isso resultard em maior confianga e credibilidade na gestao
municipal, refletindo o cuidado com os bens publicos e o bem-estar dos cidaddaos. Em resumo, essa
contratacdo trard solucbes continuas e preventivas, garantindo o funcionamento sustentavel, seguro e
eficiente da infraestrutura municipal, com beneficios duradouros para a administra¢do e a populagdo de
Lagoa Nova.

11. Estimativa de Valor

11.1 A Estimativa do valor da Contratagdo é de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais)
11.2 A estimativa foi realizada através de consulta ao mercado: ( X )SIM () NAO
11.3 A estimativa foi realizada com base nos valores liquidados na licitacdo anterior: ( ) SIM ( X ) NAO

12. Justificativa para o Parcelamento ou ndo

12.1 Adoc3o do Sistema de Registro de Preco: ( X )SIM () NAO

Em conformidade com o disposto no Art. 85 da Lei 14.133/2021, a contratagdo proposta atende aos
requisitos legais para a utilizacdo do sistema de registro de precos para obras e servicos de engenharia,
conforme justificativa apresentada a seguir:
1. Atendimento ao Requisito |: Considerando os projetos padronizado, sem complexidade técnica e
operacional existentes nos prédios publicos no Municipio de Lagoa Nova — RN. A obra/servico de engenharia
a ser contratado possui caracteristicas padronizadas, ou seja, foi previamente definido em um projeto
técnico elaborado conforme as melhores praticas de engenharia e normas técnicas aplicaveis. O projeto
apresentado nao envolve complexidade técnica e operacional significativa, sendo de facil replicacdo, o que
permite sua contratacdo em diferentes situacdes, sem a necessidade de ajustes ou modificacOes
substanciais. O cardter padronizado do projeto garante a eficiéncia e uniformidade na execuc¢do da
obra/servico, facilitando a previsdo de custos, cronograma e padrdes de qualidade esperados.

2. Atendimento ao Requisito Il: Necessidade permanente ou frequente de obra ou servigo a ser contratado
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A contratacdo proposta justifica-se pela necessidade permanente ou frequente do servico de
engenharia/obra para atender as demandas da Administra¢do. Esse tipo de servico/obra é requisitado
regularmente, seja para manutencao, expansao, adequac¢ao ou execuc¢do de novas unidades, conforme a
natureza e atividade da Administra¢do. A constancia da demanda justifica a adogao do sistema de registro
de precos, que assegura maior agilidade e eficiéncia no atendimento dessas necessidades, permitindo a
pronta execuc¢do dos servigos, sem a necessidade de licitagdes individuais a cada ocorréncia.

Assim, considerando o cumprimento dos requisitos acima descritos, a contratacdo pelo sistema de
registro de precos é a medida mais adequada para garantir a eficiéncia administrativa, a economicidade e
a celeridade na prestacdo dos servicos de engenharia e execucdo de obras, assegurando a continuidade e
qualidade dos servigos publicos.

12.2 Adoc3o do Critério de Adjudicacdo por Lote: ( ) SIM ( X ) NAO

13. Providéncias a serem adotadas:

13.1. H4 necessidade da adequagdo do ambiente para a execugdo contratual/atendimento da necessidade:
( )SIM ( X )NAO

14. Contratagdes Correlatas ou Interdependentes:

14.1 H& contratacdo correlata ou similar: () SIM ( X ) NAO

14.2 H& contratacdo Interdependente (deve ser contratada conjuntamente): ( ) SIM ( X ) NAO

15.Impactos Ambientais:

15.1. H4 impacto ambiental para o atendimento da necessidade: ( ) SIM ( X ) NAO

16. Posicionamento Conclusivo (viabilidade da Contratagao)

16.1 Ha posicionamento favoravel a contrata¢do: ( X )SIM () NAO

Apds uma avaliagdo da viabilidade de contrata¢do, comunicamos um parecer favoravel em relacdo aos
aspectos técnicos, operacionais do projeto proposto. Nossa analise levou em considera¢do ndo apenas a
capacidade técnica exigida, mas também a eficiéncia operacional.

A avaliacdo técnica destacou a adequacdo das habilidades e competéncias necessarias, evidenciando a
capacidade de atender aos requisitos especificos demandados. Além disso, a viabilidade operacional foi
confirmada, com a identificacdo de processos e recursos que se alinham de maneira eficaz a execugao do

projeto, garantindo sua fluidez e sucesso.
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Destacamos que a contratacdo proposta ndo apenas atende, mas também se ajusta precisamente a
necessidade identificada, apresentando-se como uma solucdo integral e coerente com os objetivos

tracados.

Com base nesta analise abrangente e criteriosa, recomendamos para essa contratacao a modalidade de
Pregdo Eletrénico por maior desconto, pois ela se mostra vidvel tecnicamente e operacionalmente, além de

estar perfeitamente alinhada a demanda identificada.

Lagoa Nova/RN, 23 de agosto de 2024.

(Assinado eletronicamente)

Francisco Mateus de Medeiros Macedo
Coordenador de Planejamento e Projetos
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