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TERMO DE REFERENCIA

Processo Administrativo n® 922/2025.

1. INTRODUGAO:

1. Este Termo de Referéncia tem como objetivo apresentar a andlise de viabilidade
técnica, operacional e econémica para a locacdo de um espaco fisico adequado que
abrigue as instalagOes da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, bem como de um
posto de atendimento do Cadastro Unico (CadUnico), no municipio de Lagoa Nova/RN.

A iniciativa visa proporcionar melhores condi¢des de atendimento a populacéo,
promovendo maior acessibilidade, conforto e eficiéncia na oferta dos servicos
socioassistenciais.

A proposta contempla a avaliacdo de critérios essenciais para a selecdo do imovel, tais
como: localizacdo estratégica, estrutura fisica adequada, acessibilidade, seguranca e
custo-beneficio. A analise tem por finalidade subsidiar a tomada de decisdo quanto a
necessidade de locagdo, garantindo que a escolha do espaco atenda plenamente as
demandas da gestdo publica e da populacéo usuéaria dos servicos.

2. DA JUSTIFICATIVA:

A presente contratacdo se justifica pela necessidade de disponibilizar um espago fisico
adequado para o funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e de um
posto de atendimento do Cadastro Unico (CadUnico) no municipio de Lagoa Nova/RN.
A atual estrutura ndo atende de forma satisfatdria aos requisitos técnicos, operacionais e
de acessibilidade exigidos para a prestacdo dos servigos socioassistenciais, 0 que
compromete a qualidade do atendimento oferecido a populacao.

Considerando o aumento da demanda por servigos sociais, & imprescindivel dispor de um
local que proporcione melhores condicdes de trabalho aos servidores e maior conforto,
seguranca e acessibilidade aos usuarios. A locacdo de imodvel possibilitard a instalacao
dos servicos em local estrategicamente localizado, com infraestrutura adequada,
contribuindo para a ampliacdo do acesso da populacao aos programas e beneficios sociais.

Adicionalmente, a medida visa atender aos principios da eficiéncia e da economicidade
na gestdo publica, ao buscar uma solucéo que proporcione o melhor custo-beneficio para
0 Municipio, observando aspectos como localizacdo, estrutura fisica, acessibilidade e
seguranca do imovel.

Dessa forma, a locacdo de imovel se apresenta como alternativa viavel e necessaria,
alinhando-se aos objetivos institucionais da Secretaria e promovendo o fortalecimento da
politica de assisténcia social no &mbito municipal.
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3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

3.1. A presente contratacdo tem por objetivo analisar a viabilidade de locacao de imovel
urbano destinado ao funcionamento da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
do posto do Cadastro Unico (CadUnico), no Municipio de Lagoa Nova/RN.

A necessidade de contratacdo de espaco fisico justifica-se pela inexisténcia de imovel
préprio da Administracdo Publica Municipal que atenda adequadamente as condicfes
exigidas para o pleno funcionamento das atividades da Assisténcia Social, bem como para
a prestacdo de servicos relacionados ao Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal, tais como o Bolsa Familia, Beneficio de Prestagdo Continuada (BPC),
Tarifa Social de Energia Elétrica, entre outros.

Além disso, o0 espaco atualmente utilizado apresenta limitacGes estruturais e de
acessibilidade que comprometem a qualidade do atendimento a populacéo e as condi¢oes
de trabalho dos servidores. E imprescindivel que o novo espago contemple requisitos
como boa localizacdo, acessibilidade, seguranca, ventilacdo, iluminagéo, disponibilidade
de instalacfes sanitarias adequadas, salas para atendimento individualizado e espaco
administrativo, visando garantir um ambiente digno e funcional.

A locacdo do imdvel é uma medida que visa dar maior eficiéncia a gestdo publica,
assegurando a continuidade e ampliacdo dos servigos socioassistenciais ofertados a
populacdo, especialmente as familias em situacéo de vulnerabilidade social.

A contratacdo encontra amparo na nova Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos,
Lei n® 14.133/2021), considerando a singularidade do objeto, uma vez que se trata de
imovel com caracteristicas especificas necessarias ao desenvolvimento das atividades da
pasta.

Dessa forma, a presente contratacdo revela-se imprescindivel para o adequado
funcionamento da politica publica de assisténcia social no municipio, sendo
compativel com os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico
que norteiam a administragéo publica.

4. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

Considerando a inexisténcia de imovel publico disponivel e adequado para o pleno
funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e do posto
do Cadastro Unico (CadUnico) no Municipio de Lagoa Nova/RN, a solugdo proposta
consiste na locacdo de imovel situado na Rua José Ferreira da Costa, n° 166, Centro,
Lagoa Nova/RN, com area construida de aproximadamente 210,00 mz.
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A locacdo deste espaco fisico visa suprir, de forma imediata e eficaz, a necessidade de
estrutura fisica adequada para a realizacéo das atividades institucionais e atendimento a
populagéo, proporcionando condig¢des dignas e funcionais tanto para os servidores quanto
para 0s usuarios dos servicos publicos. O imovel apresenta caracteristicas compativeis
com as exigéncias operacionais da Secretaria, como localizacdo central e de facil acesso,
ambientes amplos, estrutura compativel com a legislacdo vigente e adequagdo para
adaptacdo as normas de acessibilidade.

A contratacdo sera realizada por meio de Processo de Inexigibilidade de Licitacao, nos
termos da legislacdo pertinente, dada a singularidade do imdvel e sua adequacao
especifica as necessidades da Administragéo.

Dentre os beneficios da solucdo, destacam-se:

« Proporcionar um espaco fisico apropriado e funcional para o desenvolvimento das
acOes da Assisténcia Social;

e Assegurar o cumprimento das obrigacOes legais referentes ao atendimento da
populacdo em situacdo de vulnerabilidade;

o Permitir maior eficiéncia na prestacao dos servigos a comunidade;

o Otimizar recursos publicos ao evitar gastos com reformas ou adaptacfes
estruturais que seriam necessarias em imdveis inadequados;

« Contribuir para a continuidade e a qualidade das politicas publicas de assisténcia
social no municipio.

Em relacdo a andlise de riscos, ndo foram identificados riscos significativos ou de alta
probabilidade de ocorréncia que comprometam a execucdo da locacdo ou a
operacionalizagdo das atividades da Secretaria no imével em questéo.

Dessa forma, a locacdo do referido imovel apresenta-se como a solucdo mais viavel e
eficiente, garantindo a continuidade dos servicos publicos essenciais e o atendimento
adequado as demandas da populacéo.

5.REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo do imdvel tem por objetivo atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e do Posto do Cadastro Unico (CadUnico) no
municipio de Lagoa Nova/RN, proporcionando um espaco fisico adequado, acessivel e
em conformidade com as exigéncias legais e técnicas para o bom funcionamento dos
servigos publicos prestados.
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5.1 Localizacéo

O imovel deve estar localizado na Rua José Ferreira da Costa, n® 166, Centro, Lagoa
Nova/RN, érea de facil acesso a populagéo local, garantindo a acessibilidade dos cidadaos
aos servicos ofertados.

5.2 Estrutura Fisica do Imovel
O imdvel a ser locado devera possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas estruturais:

« Area construida de aproximadamente 210,00 m2;

e 01 garagem;

e 01 salaampla;

e 04 salas adicionais;

e 03 banheiros;

o 01 espago amplo com banheiro e sala de atendimento;
o Areaexterna;

e 01 cozinha;

e 02 suites;

e 01 quarto.

5.3 Condicdes e Conservagao

O imovel deveré estar em excelente estado de conservacao, sendo exigidas as seguintes
condi¢des minimas:

« Pintura interna e externa em bom estado;

e Revestimento e piso em perfeito estado de uso;

o Instalacdes elétricas e hidraulicas em pleno funcionamento;

e Auséncia de infiltragdes, rachaduras ou danos estruturais;

e« O imovel deve possuir acessibilidade, com adaptacbes para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade com a legislacéo vigente.

5.4 Documentacao Obrigatdria do Locador

Para formalizacdo da locacdo, o proponente (locador) devera apresentar a seguinte
documentacéo:

e Comprovacao de titularidade do imével, mediante:
o Escritura publica ou particular com registro em Cartorio de Oficio;
o Certiddo de Cadastro Imobiliario atualizada, emitida pelo municipio de Lagoa
Nova/RN;
o Certiddo Negativa de Débito Imobilidrio, também expedida pelo municipio;
o Documentos que comprovem a responsabilidade pelo pagamento de impostos
e taxas incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e outros tributos aplicveis.
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6. DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

O modelo de execu¢do do objeto foi estruturado para garantir que todas as etapas do
processo, desde a contratacdo até a plena execucgdo contratual, sejam conduzidas com
eficiéncia, transparéncia e em conformidade com a legislacdo vigente. A seguir, sdo
apresentados os principais mecanismos e diretrizes que orientardo a execugao do contrato:

6.1. Acompanhamento e Fiscalizacdo

6.1.1. Designacéo de Fiscal do Contrato
A autoridade competente designara formalmente um Fiscal do Contrato, responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execugdo contratual, assegurando o cumprimento
integral das obrigagcOes assumidas.

6.1.2. Ferramentas de Monitoramento
O Fiscal do Contrato devera utilizar ferramentas adequadas de gestdo contratual, a fim de
monitorar o desempenho do contratado, registrar ocorréncias relevantes e manter
atualizado o historico de execucoes, inspecoes e verificacdes realizadas.

6.1.3. Inspecdes Técnicas
Serdo realizadas inspecdes técnicas periddicas no objeto do contrato, conduzidas pelo
Fiscal do Contrato, podendo contar com o apoio de equipe técnica especializada. Tais
inspecbes visam verificar a conformidade da execucdo com as especificacdes
estabelecidas no instrumento contratual.

6.1.4. Relatorios de Execucéo
Durante a vigéncia do contrato, poderdo ser elaborados relatorios detalhados contendo
informagdes sobre o andamento da execucdo, observacfes técnicas e o registro de
eventuais ndo conformidades identificadas.

6.1.5. Registro e Tratamento de Ocorréncias
Todas as ndo conformidades ou problemas detectados durante a execucgédo contratual
deverdo ser formalmente registrados e comunicados ao fornecedor, que sera notificado
para adocdo imediata das providéncias corretivas. Sera definido prazo especifico para a
solucéo de cada ocorréncia.

6.1.6. Providéncias em Caso de N&o Conformidade
Caso sejam constatadas ndo conformidades, o fornecedor serd obrigado a corrigir as
falhas e promover os ajustes necessarios, sem qualquer Onus adicional para a
Administracdo Publica. O prazo para saneamento sera definido pelo Fiscal do Contrato,
de acordo com a gravidade e a natureza da situacéo.

6.1.7. Indicadores de Desempenho
Poderdo ser adotados indicadores de desempenho para avaliar a eficiéncia e a eficacia da
execucdo contratual. Esses indicadores contemplardo, entre outros aspectos, 0
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cumprimento dos prazos, a conformidade técnica do objeto e a capacidade de resposta
frente a ndo conformidades. Os resultados poderdo ser utilizados em relatorios de
desempenho.

6.1.8. Relatdrios Periddicos do Fornecedor
O Fiscal do Contrato podera exigir do fornecedor a apresentacao periddica de relatérios

de execucao, contendo informacdes sobre o0s servigos prestados, problemas identificados,
acOes corretivas implementadas e outros dados relevantes a fiscalizacdo contratual.

7. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO :

7.1 Estrutura do Modelo

O modelo de gestdo do contrato esta estruturado para garantir 0 acompanhamento e a
fiscalizacdo continua da execucdo do objeto contratado, assegurando que tudo ocorra
conforme as especificacdes estabelecidas, dentro dos prazos acordados e com a qualidade
requerida.

A seqguir, sdo descritos os principais mecanismos de gestao e controle que serdo adotados:

7.1.1. Comunicacao

A execucdo contratual sera realizada em estreita colaboragdo com a fiscalizacdo da
Prefeitura Municipal, garantindo alinhamento entre as partes envolvidas.

7.1.2. Remuneracéao

O fornecedor sera remunerado com base no valor mensal da locacdo, conforme
especificado no contrato.

.1.3. Monitoramento Continuo

A execucdo do contrato serd monitorada de forma continua, permitindo a identificacéo e
a correcao tempestiva de desvios e inconformidades.

7.1.4. Relatorios Peridodicos

O fornecedor deverd apresentar, caso solicitado, relatorios periddicos detalhando
eventuais problemas encontrados e as ac¢Ges corretivas implementadas. Esses relatorios
servirdo de base para avaliagOes regulares do desempenho do contrato.

7.1.5. Controle

O controle consiste no acompanhamento do progresso da execucdo por parte do
fornecedor, permitindo a identificacdo de problemas e a ado¢do de medidas corretivas,
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visando manter a execucdo contratual alinhada com o planejamento e os objetivos
estabelecidos.

7.1.6. Fiscalizacao

O Fiscal do Contrato deverd realizar monitoramento regular do termo contratual,
verificando as condicGes de execucdo, 0 cumprimento do cronograma de pagamento e
demais condicdes pactuadas. O Fiscal tem o direito de rejeitar, total ou parcialmente, o
objeto em desacordo com as clausulas contratuais.

7.1.7. Reunides de Acompanhamento

A critério da Administracdo Municipal, poderdo ser realizadas reunifes regulares entre o
Fiscal do Contrato e o fornecedor para discutir o desempenho da execugdo e quaisquer
outras questdes relativas ao objeto contratado.

7.1.8. Resolucédo de Problemas

Durante a execucdo do objeto, cabera ao Fiscal do Contrato promover as providéncias
necessarias de forma oportuna e eficaz, municiando o Gestor do Contrato com
informacdes adequadas para a resolucdo de problemas, sejam eles decorrentes de falhas
do fornecedor ou da propria Administracao.

7.1.9. Alteragéo Contratual

Serdo permitidas alteracdes no termo contratual desde que constatadas as circunstancias
previstas em lei, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

7.1.10. Recomposi¢do do Equilibrio Econémico-Financeiro

Serd permitido o reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial do
contrato, nos termos da Lei n°® 14.133/2021.

7.1.11. Prorrogacao

Em se tratando de contrato com execucao de natureza continua, o prazo contratual podera
ser prorrogado, a critério da Administracdo, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021.

7.1.12. Avaliacédo de Desempenho

Ao final do periodo de execucdo, o Fiscal do Contrato realizara uma avaliacdo formal do
desempenho do fornecedor, com o objetivo de verificar o cumprimento das obrigagoes
contratuais.

7.1.13. Concluséo
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Com este modelo de gestdo do contrato, busca-se assegurar o cumprimento eficiente,
transparente e eficaz do objeto contratado, promovendo o controle adequado da execucéo
e contribuindo para a melhoria continua dos servicos prestados a Administracao Publica.

8 . DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE
8.1. Impactos Ambientais

8.1.1. A operagédo de um centro de reciclagem, embora essencial para a gestdo adequada
de residuos e a promocdo da economia circular, pode ocasionar diversos impactos
ambientais. Entre os principais, destacam-se a geracdo de ruido e poeira, 0 risco de
contaminacdo do solo e dos recursos hidricos decorrente do manuseio inadequado dos
residuos, e 0 aumento no trafego de veiculos pesados para transporte de materiais
reciclaveis.

8.1.2. Ademais, essa atividade pode demandar elevado consumo de energia elétrica e
recursos naturais, contribuindo significativamente para as emissdes de gases de efeito
estufa (GEE), caso ndo sejam adotadas praticas sustentaveis ao longo de suas operaces.

8.2. Medidas Mitigadoras

8.2.1. Visando minimizar os impactos mencionados, o empreendimento devera
implementar um conjunto de medidas mitigadoras, tais como:

o Instalacdo de sistemas de controle de emissdes atmosféricas, como filtros e
barreiras contra poeira,;

o Adocdo de medidas de controle de ruido, incluindo isolamento acustico de
equipamentos e restri¢cdo de horarios para opera¢fes mais ruidosas;

o Implementacdo de procedimentos rigorosos para 0 manuseio, armazenamento e
disposicao dos residuos, de forma a prevenir qualquer risco de contaminagdo do
solo e da agua.

8.2.2. Deverao ser priorizadas a¢des voltadas a eficiéncia energética, incluindo:

« Utilizacdo de equipamentos e tecnologias de baixo consumo energético;

o Aproveitamento de fontes de energia renovavel (como solar ou eélica), sempre
que tecnicamente e economicamente viavel;

« Monitoramento e reducdo do consumo de recursos naturais nas operacgdes diarias
do centro.

8.2.3. Também € essencial investir em programas de capacitacdo continua da equipe
envolvida nas operacdes, com foco em boas praticas ambientais, seguranca do trabalho e
procedimentos sustentaveis de gestao de residuos.
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8.3. Consideracdes Finais

A operacdo de um centro de reciclagem deve estar alinhada aos principios da
sustentabilidade, visando ndo apenas a reducdo de impactos ambientais, mas também a
promocdo da responsabilidade socioambiental. A adocdo e 0 acompanhamento continuo
das medidas mitigadoras propostas contribuirdo para que o empreendimento opere de
forma eficiente, segura e ambientalmente responsavel.

9. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

9.1. Os critérios de medicdo e de pagamento tém como objetivo assegurar a execucao
contratual de forma justa, transparente e conforme o cronograma financeiro pactuado,
resguardando os interesses tanto da Administragdo PUblica quanto da contratada. Para
tanto, serdo observados os seguintes parametros:

9.1.1. Medicdo: A medicdo serd realizada com base no valor mensal da locacéo
efetivamente prestada, de acordo com as condicdes estabelecidas no contrato.

9.1.2. Pagamento: O pagamento serd efetuado mensalmente, conforme o valor
estabelecido no instrumento contratual, observando-se os prazos e condi¢des previstos na
Lei Federal n® 14.133/2021 (Nova Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos).

9.1.3. Ordem Cronoldgica e Conformidade com Normativos Locais: Os pagamentos
observardo a ordem cronol6gica de exigibilidade das obrigac6es, nos termos do art. 141
da Lei n®14.133/2021, bem como o disposto na Resolugdo n° 011/2024 — TCE/RN, de 16
de maio de 2024, que trata da ordem cronoldgica para pagamentos referentes ao
fornecimento de bens, locacgdes, prestacao de servicos e execucdo de obras no ambito das
unidades jurisdicionadas ao Tribunal de Contas do Estado do Rio Grande do Norte.

9.1.4. Atrasos no Pagamento: Em caso de atraso no pagamento, desde que néo tenha
havido culpa da contratada, sera devida compensacao financeira por meio da atualizacdo
monetéria do valor devido, utilizando-se os indices oficiais de remuneragdo basica e juros
aplicados a caderneta de poupanca. Caso o atraso ultrapasse 90 (noventa) dias, contado
da data prevista para o pagamento, e desde que 0s servicos tenham sido prestados de
forma regular e aceitos pela Administracéo, ficard facultado a contratada optar pela
rescisdo contratual ou pela suspensdo do cumprimento de suas obrigacOes até a
regularizacdo dos pagamentos, salvo nas hipoteses de calamidade publica, grave
perturbacdo da ordem interna ou guerra, conforme previsto em lei.

10- DA FORMA E DOS CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

10.1. A selecéo do fornecedor sera realizada por meio de processo de Inexigibilidade de
Licitacdo, nos termos do inciso V do caput do Art. 74 da Lei Federal n°® 14.133/2021,
considerando-se caracterizada a inviabilidade de competicdo. Tal condicdo decorre das

Rua Monsenhor Paulo Herdncio de Melo, 455 - Centro — Lagoa Nova/RN — CEP: 59390-000 - Telefone (84) 3437-2523
CNPJ: 14.794.043/0001-09 E-mail:sec.assistenciasocial@lagoanova.rn.gov.br


mailto:sec.assistenciasocial@lagoanova.rn.gov.br

w
\
- Prefeitura de

..u TRy l'o
’“ ﬁL . :LAGOA Estado do Rio Grande do Norte

. NOva Prefeitura Municipal de Lagoa Nova
Governo de TODOS CNPJ 08.182.313/0001-10
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

caracteristicas singulares das instalagdes e da localizacdo especifica do imovel
pretendido pela Administragdo Municipal, fatores que tornam a escolha deste fornecedor
necessaria e justificada, diante da inexisténcia de alternativas equivalentes que atendam
as exigéncias da Administrag&o.

11.. DA AVALIAGCAO DO CUSTO - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

11.1. Estimativa do Valor da Contratagdo
A estimativa do valor referente a presente contratagdo foi realizada por meio de
levantamento de mercado, com o objetivo de compreender o cenario atual, identificar as
opcOes disponiveis e analisar os precos praticados para a execucdo do objeto em guestao.

11.2. Avaliagao do Mercado Imobiliario Local
Foi realizada uma analise do mercado imobiliario no municipio de Lagoa Nova/RN, com
foco na identificacdo de imdveis compativeis com as necessidades da locagéo pretendida.

11.2.1. Disponibilidade de Imoveis
O estudo considerou fatores como localizacdo, metragem (area construida e util),
qualidade das instalacbes, seguranca da regido e facilidade de acesso. A busca
concentrou-se em imoveis que atendessem plenamente as exigéncias para 0
funcionamento adequado das atividades da Administracdo Publica.

11.2.2. Condic0es de Locacéo
Considerando-se tratar de locacdo para fins publicos, as condi¢Bes contratuais devem
obedecer as normativas legais vigentes, em especial a Lei Federal n® 14.133/2021, que
trata das normas gerais de licitacdo e contratacdo para a Administracdo Publica.

11.3. Avaliacao de Preco de Mercado
O parecer técnico de avaliagdo mercadologica constitui documento essencial & tomada de
decisdo, sendo elaborado com base em pesquisa minuciosa e criteriosa. Os principais
elementos analisados foram:

e 1. Avaliacdo do Imdvel: observando suas condicGes estruturais, localizacdo e
adequacao ao fim pretendido;

e 2. Determinacdo do Valor do m2: com base em imoveis similares disponiveis no
mercado local,

o 3. Determinacéo do Valor do Aluguel: considerando os dados obtidos e a média
praticada na regido.

Esse parecer técnico tem como objetivo assegurar a transparéncia e a objetividade da
contratacao, além de garantir a vantajosidade do negdcio para o Poder Publico, conforme
determina a Lei n°® 14.133/2021. A estimativa anual do valor da locacgdo € de R$ 2.915,00
mensais, totalizando R$ 34.980,00 pelo periodo de 12 (doze) meses.
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11.4. Concluséao do Levantamento de Mercado
Com base no levantamento de mercado realizado, conclui-se que o imdvel localizado na
Rua José Ferreira da Costa, n° 166, Centro, Lagoa Nova/RN, de propriedade do Sr°.
José Raniere de Melo Souza, CPF n° 066.562.944-30, apresenta-se como o Unico imével
que atende integralmente aos requisitos necessarios para a locacdo pretendida. As
caracteristicas de suas instalacdes, bem como sua localizacdo estratégica, 0 tornam
indispensavel para suprir as necessidades operacionais da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social.

12. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

A adequacdo orcamentéria € um elemento essencial para assegurar que a execugdo do
objeto do Termo de Referéncia seja realizada de maneira eficaz e eficiente, garantindo
que os recursos financeiros necessarios estejam disponiveis e sejam alocados
corretamente. A seguir, sdo descritos 0s principais aspectos que envolvem a adequacao
orcamentaria para a presente contratacao.

12.1. Defini¢do da Adequacdo Orgamentaria

A adequacdo orcamentaria consiste na verificacdo de que ha recursos financeiros
previstos no or¢camento para a execucao do objeto descrito neste Termo de Referéncia, de
acordo com as exigéncias da legislacdo orcamentaria e financeira do Municipio de Lagoa
Nova/RN.

12.1.1. Previsdo de Custos

A previsdo de custos foi realizada com base em um levantamento detalhado e uma
avaliacdo do mercado imobiliario local de Lagoa Nova/RN. Para tanto, foram
consideradas as condi¢des do mercado, 0s custos correntes e as variagcdes esperadas para
0 periodo de execucdo do objeto. O valor estimado para a contratacdo encontra-se
delineado no presente Termo de Referéncia, levando em consideracdo as melhores
praticas e 0s precos praticados na regiao.

12.1.2. Previsdo Orcamentaria

Verifica-se a existéncia de dotacdo orcamentaria especifica para esta contratacdo dentro
do Orcamento Geral do Municipio (OGM) de Lagoa Nova/RN. A alocacao dos recursos
sera devidamente conferida e certificada antes do inicio da execucdo do objeto, com a
previsdo orcamentaria sendo compativel com os custos estimados e a necessidade da
execucdo conforme o planejamento inicial.
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12.1.3. Monitoramento do Orgamento

Durante a execucdo do objeto, sera realizado um monitoramento constante do orcamento
municipal, com o acompanhamento das despesas e a compara¢do com o planejamento
inicial. Esse monitoramento visa garantir que os gastos estejam dentro dos limites
previstos, permitindo a identificacdo precoce de qualquer desvio que possa comprometer
a execucdo da contratacdo, possibilitando a ado¢do de medidas corretivas, se necessario.
A transparéncia no controle do orcamento sera assegurada, e todos os registros financeiros
serdo devidamente auditados, conforme as normas aplicaveis.

13- DO RECEBIMENTO E CRITERIO DE ACEITAGAO DO OBJETO:
13.1. O objeto contratado sera recebido em duas etapas distintas:

a) Provisoriamente, de forma sumaria, pelo responsavel designado pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo contratual, mediante entrega do imdvel e
verificacdo inicial da conformidade com as exigéncias previstas no contrato;

b). Definitivamente, por servidor ou comissdo formalmente designada pela autoridade
competente, apds analise técnica e elaboragdo de termo de recebimento que comprove o
atendimento integral das exigéncias contratuais.

13.2. O objeto podera ser rejeitado, no todo ou em parte, caso seja constatado que esta
em desacordo com as disposi¢Bes contratuais, ficando o contratado responsavel pelas
devidas correcdes ou substitui¢bes, sem prejuizo das sancBes cabiveis.

13.3. O recebimento provisério ou definitivo ndo exime o contratado de sua
responsabilidade civil quanto a solidez, seguranca e qualidade da execucdo contratual,
conforme estabelecido na legislacdo vigente e nas clausulas contratuais.

13.4. O recebimento provisorio ocorrera no ato da entrega do imovel ao ente contratante,
com o objetivo de possibilitar a verificacdo de sua conformidade com as especificaces
técnicas e demais condigOes previstas no contrato.

13.5. O recebimento definitivo serd realizado ap6s a verificagdo da conformidade do
objeto entregue com todas as especificacdes contratuais e sera formalizado em até 05
(cinco) dias Uuteis contados a partir do recebimento provisorio.

13.6. Caso a verificacdo de conformidade prevista no subitem anterior ndo seja concluida
dentro do prazo estabelecido, o recebimento definitivo serd considerado tacitamente
realizado no primeiro dia Gtil subsequente ao término do referido prazo.

Rua Monsenhor Paulo Herdncio de Melo, 455 - Centro — Lagoa Nova/RN — CEP: 59390-000 - Telefone (84) 3437-2523
CNPJ: 14.794.043/0001-09 E-mail:sec.assistenciasocial@lagoanova.rn.gov.br


mailto:sec.assistenciasocial@lagoanova.rn.gov.br

t“ Prefeitura de
' 1931 - 1963 'I‘

’“ ﬁL . :LAGOA Estado do Rio Grande do Norte

. NOva Prefeitura Municipal de Lagoa Nova
Governo de TODOS CNPJ 08.182.313/0001-10
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

14 . DAS OBRIGACOES
14.1. Do Contratante:
S&o obrigacOes do contratante:

a). Receber provisoriamente o objeto contratado, conforme previsto na legislacdo
aplicavel;

b). Verificar, no prazo estabelecido, a conformidade do objeto recebido provisoriamente
com as especificagdes constantes no termo de contrato, visando a sua aceitacdo e
recebimento definitivos;

c) acompanhar e fiscalizar a execucdo das obrigagfes assumidas pelo fornecedor, por
meio de servidor formalmente designado como Fiscal do Contrato;

d). Efetuar os pagamentos ao fornecedor, conforme as condicdes e prazos estabelecidos
no contrato;

e). Realizar o acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do objeto, sob os aspectos
quantitativo e qualitativo, registrando eventuais falhas em documento proprio;

f). Fornecer ao fornecedor todas as informagdes e documentos considerados essenciais
para a correta execucdo do objeto;

g). Comunicar ao fornecedor qualquer irregularidade verificada na execugdo do objeto,
podendo recusar o recebimento caso este ndo atenda as especificacbes e condi¢Bes
pactuadas no contrato;

h). Notificar formalmente o fornecedor em caso de inadimplemento contratual,
concedendo prazo para que sejam tomadas as medidas corretivas cabiveis;

i). Aplicar as sanc@es previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, em caso de inexecucao
total ou parcial do objeto contratado;

j). Ressaltar que o contratante ndo se responsabilizard por quaisquer compromissos
assumidos pelo fornecedor com terceiros, ainda que relacionados a execucdo do objeto,
tampouco por danos causados a terceiros em decorréncia de acdes ou omissdes do
fornecedor, seus empregados, prepostos ou subordinados.

14.2. Do Fornecedor:

S&o obrigactes do fornecedor:
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a) Arcar com todas as despesas relacionadas a execugdo do objeto, incluindo seguros,
tributos, fretes, impostos, taxas e demais encargos decorrentes das legislacdes tributaria,
trabalhista, previdenciaria e criminal;

b) Assumir total responsabilidade, nas esferas administrativa, civil e penal, por danos
materiais ou pessoais causados a terceiros em decorréncia da execuc¢éo do objeto;

c) Manter, durante todo o periodo de execucdo contratual, todas as condigdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas para a contratacao;

d) Entregar o imdvel objeto do contrato em perfeitas condi¢bes, dentro do prazo
estabelecido pelo contratante, observando rigorosamente as especificacdes contratuais;

e) Atender prontamente a todas as exigéncias do contratante relativas a adequada e regular
execucédo do objeto;

f) Comunicar ao contratante, com no minimo 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia
da data prevista para a entrega do imdvel, qualquer motivo impeditivo ao cumprimento
do prazo, devidamente comprovado.

15. DO CONTROLE DA EXECUGAO:

15.1. A fiscalizacdo da execucdo do objeto contratual sera exercida por Fiscal designado
formalmente pela autoridade competente do 6rgao contratante, competindo a este dirimir
quaisquer davidas surgidas durante a execugdo, bem como comunicar a autoridade
superior todas as ocorréncias relevantes.

15.2. A atuacdo do Fiscal ndo exime nem reduz a responsabilidade da contratada pela
execucdo correta do objeto, inclusive perante terceiros, por eventuais irregularidades,
falhas ou danos decorrentes da ma execucdo contratual, ndo implicando, em hipotese
alguma, em corresponsabilidade do 6rgdo contratante, seus agentes ou prepostos.

15.3. O Fiscal do Contrato devera registrar, em documento proprio, todas as ocorréncias
relativas a execucdo do objeto contratual, com a devida indicacédo de data (dia, més e ano),
determinando as providéncias necessarias para a corre¢cdo de eventuais falhas ou
irregularidades constatadas, e encaminhara tais registros ao Gestor do Contrato para as
medidas cabiveis.

16. DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:
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16.1. As infragcbes administrativas cometidas no curso da execugdo contratual serdo
apuradas em regular processo administrativo, assegurado o contraditério e a ampla
defesa, e serdo punidas na forma prevista na Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021,
sem prejuizo das demais cominacGes legais cabiveis.

16.2. Poderdo ser aplicadas, conforme a gravidade da infracdo, isolada ou
cumulativamente, as seguintes san¢des administrativas:

I — adverténcia;
I — multa, nos termos previstos no contrato;
11 — impedimento de licitar e contratar com a Administracdo por até 3 (trés) anos;
IV — declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem 0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacéo.

16.3. A aplicacdo das sangdes observard os principios da razoabilidade e da
proporcionalidade, sendo garantido ao contratado o direito a defesa no prazo de [inserir
numero de dias, geralmente 5 ou 10 dias uteis], contado da data do recebimento da
notificacao.

16.4. A multa eventualmente aplicada podera ser descontada dos pagamentos devidos
pela Administracdo ou, se for o caso, cobrada judicialmente.

16.5. A sancédo de impedimento de licitar e contratar e a de declaracdo de inidoneidade
terdo efeitos conforme definidos na Lei n° 14.133/2021, sendo registradas no Cadastro

Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS), no Cadastro Nacional de
Contratacdes Publicas (CNCP), e em outros sistemas que venham a ser regulamentados.

17. DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL:

17.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12(doze) meses, podendo ser prorrogado, por igual periodo,
nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021

18 DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Aplicam-se a contratagdo do objeto deste Termo de Referéncia as disposicGes legais
da Lei Federal n® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagcdes e Contratos Administrativos.

18.2. A contratacdo decorrente deste Termo de Referéncia esta condicionada a
disponibilidade orgamentéria e financeira da Administracéo Publica.

18.3. A fiscalizacdo da execucdo contratual seré realizada por representante designado
pela Administracdo, nos termos do artigo 117 da Lei n® 14.133/2021.
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18.4. Os casos omissos serdo resolvidos pela autoridade competente, observada a
legislacdo aplicavel.

18.5. O contratado se obriga a cumprir todas as normas legais, regulamentares e
administrativas pertinentes ao objeto contratado, responsabilizando-se integralmente
pelos danos que, por acdo ou omissao, causar a Administracdo ou a terceiros.

18.6. O presente Termo de Referéncia integra o processo licitatorio e servira de base para
a elaboracdo do contrato a ser firmado entre as partes.

(assinado eletronicamente)
Alexandra Suélia Galvdo M.Aciole da Silva
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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