EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP
(Elaborado com base na Lei n° 14.133/2021)

Area Requisitante ou Técnica Com a Identificacio Do Responsavel:

Setor Requisitante: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Responsavel pela
Maria Cristiane de Oliveira

Demanda:
Locagdo do imdvel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A, Loteamento Santa
Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, com area total
Objeto: aproximada de 197,42 m? da qual aproximadamente 119,50 m? correspondem a area

construida, destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

Descricao da Necessidade da Contratacao:

A presente contratagdo tem por objeto a locagdo do imovel situado na Rua Presidente Café Filho,
n® 30A, Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000,
destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE, visando assegurar estrutura fisica adequada ao desenvolvimento de suas atividades

administrativas, institucionais e de atendimento ao publico.

IRA

Atualmente, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE encontra-sg¢

-

. . ., .. . . . .0
instalada e em funcionamento em imovel locado pela Administragdo Municipal, mediante contratacdg
. N . ~ . . o (e ~ ~ . eqe s ‘LIJ

especifica destinada a instalacdo de sua sede. Entretanto, diante da identifica¢do de solu¢do imobiliarig
que se apresenta mais adequada as atuais necessidades administrativas, funcionais e econdomicas dg
. . . L, . . <
Secretaria, pretende-se promover a realocagéo da unidade para o imovel objeto da presente contratacéo. =
s
Nesse contexto, a presente contratagdo ndo decorre da criagdo de nova unidade administrativag

0

tampouco representa ampliacao injustificada da estrutura imobiliaria utilizada pelo Municipio. Trata-se d&

substituicdo planejada do imovel atualmente utilizado pela SMDE por nova solugdo imobiliaria que, ens
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analise preliminar, apresenta melhores condi¢des de localizacdo, acessibilidade, estrutura fisica,
funcionalidade dos ambientes e economicidade.

A contratagdo atualmente vigente permanecerd exclusivamente durante o periodo necessario a
formalizagdo da nova locagao e a adogao das providéncias administrativas e operacionais indispensaveis
a transferéncia e instalacio da SMDE no novo imovel. Tal medida justifica-se pela necessidade de
assegurar a continuidade das atividades administrativas e dos servicos prestados pela Secretaria, evitando
interrup¢des no atendimento ao publico e prejuizos ao regular funcionamento da unidade durante o
processo de transi¢ao.

Apds a formalizagdo da nova locagdo e a efetiva transferéncia e instalagio da SMDE no novo
imovel, serdo adotadas as providéncias administrativas e juridicas cabiveis para a extin¢do do contrato de
locagao atualmente vigente, observadas as disposigdes contratuais e legais aplicaveis. A transicao devera
ocorrer de forma planejada e pelo periodo estritamente necessario & mudanga, de modo a evitar a
manuten¢do simultanea e desnecessaria de despesas com dois iméveis destinados a mesma finalidade.

A necessidade administrativa estda fundamentada, portanto, na disponibilizagdo de espago fisico
adequado e compativel com as atribui¢des institucionais da SMDE, considerando, entre outros aspectos,
a localizac¢do, acessibilidade, estrutura fisica, funcionalidade e distribuicdo dos ambientes, condi¢cdes de
atendimento ao publico e, especialmente, a economicidade e a busca pela solugdo mais vantajosa para a
Administragdo Municipal.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico desempenha atividades relacionadas a
formulacao, coordenacdo e execucao de politicas publicas destinadas ao fortalecimento da economia local,
incentivo ao empreendedorismo, apoio as atividades produtivas, geracdo de oportunidades, atragdo de
investimentos e promogdo do desenvolvimento econémico do Municipio de Extremoz/RN. A unidadg
também desenvolve atividades que demandam atendimento direto e continuo ao publico, especialmente %
empresarios, microempreendedores, comerciantes, trabalhadores, investidores e cidadaos interessados n0§

servigos, programas e acdes disponibilizados pelo Municipio.

JRISTIAN

Dentre os servigos disponibilizados no ambito da SMDE, destaca-se a Sala do Empreendedo

1

destinada a facilitar o acesso dos empreendedores aos servi¢os de orientagao, formalizagdo, regularizag
e demais ac¢des de apoio ao desenvolvimento das atividades empresariais. Essa circunstancia reforg
importancia de instalagdo da Secretaria em imovel de localizagdo adequada e de facil acesso, capaz

proporcionar condicdes satisfatorias de atendimento aos usudrios dos servigos publicos.
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O imovel atualmente utilizado pela Secretaria apresenta limitagdes relacionadas a localizagao, a
estrutura fisica disponivel e a adequada distribuicdo dos ambientes necessarios ao desenvolvimento das
atividades administrativas, circunstancias que podem demandar intervencdes e investimentos adicionais
por parte do Municipio para proporcionar condi¢des mais satisfatorias de funcionamento.

Diante desse cenario, a Administragdo identificou a necessidade de buscar solugdo imobiliaria que
apresente melhores condi¢des de utilizagdo e maior compatibilidade com as necessidades funcionais da
SMDE, associadas a racionalizacdo e a reducdo das despesas publicas relacionadas a manutencao de sua
sede.

O imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A, foi individualizado no planejamento da
contrata¢do ndo em razdo de mera conveniéncia ou vantagem econdmica isolada, mas por reunir, de forma
cumulativa, caracteristicas de instala¢des e de localizagdo que condicionam a prdpria escolha, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021. A singularidade do imével decorre, especialmente, de
sua localizagao em zona central e consolidada do Municipio, com facil acesso e visibilidade indispenséaveis
ao atendimento presencial de empresarios, microempreendedores e demais publicos da Sala do
Empreendedor, aliada auma configuragao fisica ja compativel com o arranjo funcional necessario a SMDE
(recepgdo, atendimento, setores administrativos e area de apoio), o que reduz a necessidade de
intervencgdes estruturais e permite ocupacdo em prazo compativel com a continuidade dos servigos
publicos prestados pela Secretaria. Tais caracteristicas, examinadas em conjunto, ndo foram identificadas
em outras alternativas imobilidrias disponiveis na mesma regido, circunstancia que serd devidamente
instruida e comprovada nos autos do processo administrativo, na forma exigida pelos requisitos legais
aplicaveis a contratacdo direta por inexigibilidade. A vantagem econdmica identificada em relagdo a
solugdo atualmente utilizada constitui fator complementar, ¢ ndo o fundamento juridico da contratacag
direta.

A nova localizagdo apresenta condi¢des favoraveis de acesso, especialmente por estar situada e
regido central do Municipio, circunstancia que tende a facilitar o deslocamento dos servidores

principalmente, o acesso dos cidadaos, empresarios, empreendedores, comerciantes, investidores e demai

MARIA @RISTPANE BE OLIVE

interessados que necessitam dos servigos prestados pela SMDE e pela Sala do Empreendedor.

J0a:

No que se refere as caracteristicas fisicas, o imovel selecionado possui area total aproximada d
197,42 m?, sendo aproximadamente 119,50 m? de 4rea construida. Sua configuragdo interna possibilita

organizagdo dos espagos destinados a recepc¢do e atendimento ao publico, setores administrativo
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reunides, atividades de apoio, instalagdes sanitarias, cozinha, garagem e area livre, conforme o arranjo
funcional a ser adotado pela Secretaria.

Para fins de avaliagdo da adequag¢do do imoével, deverd ser considerada prioritariamente a
funcionalidade dos ambientes e sua compatibilidade com as atividades administrativas a serem
desenvolvidas, independentemente da nomenclatura originalmente atribuida aos comodos, observando-se
as condigdes necessarias de seguranga, acessibilidade, salubridade, conservacao e utilizagao.

A configuragdo fisica apresentada pelo imovel representa beneficio para a Administracdo, na
medida em que tende a reduzir a necessidade de adaptagdes e intervengdes estruturais de maior relevancia,
possibilitando melhor organizacdo dos setores administrativos, instalagdo de mobiliarios e equipamentos,
acomodacao dos servidores e atendimento adequado aos usudrios dos servicos publicos.

Além das vantagens relacionadas a localizagdo, acessibilidade e estrutura fisica, a economicidade
constitui elemento de especial relevancia para a presente contratagdo. O imoével atualmente utilizado pela
SMDE possui custo mensal aproximado de R$ 6.000,00 (seis mil reais), enquanto o valor mensal estimado
para a locagdo do novo imovel corresponde a R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

A diferenga entre os valores corresponde a uma reducdo estimada de R$ 4.400,00 (quatro mil ¢
quatrocentos reais) por més, equivalente a aproximadamente 73,33% em relagdo ao custo mensal
atualmente suportado pelo Municipio.

Considerando-se uma projecdo de 12 (doze) meses, a manuten¢do do valor atualmente praticado
representaria despesa aproximada de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), enquanto a nova solugao,
pelo valor mensal estimado de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), correspondera a aproximadamente R$
19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais) no mesmo periodo. Dessa forma, apos a conclusao da transi¢ao
e a extingdo da contratagdo anterior, projeta-se uma economia potencial de aproximadamente RE

52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais) em um periodo de 12 (doze) meses.

E OLIVEI

A reducao projetada demonstra a relevancia econdmica da alteracao pretendida, especialmente por

NE

possibilitar a Administragdo a disponibilizagdo de espago destinado ao funcionamento da SMDE mediantg
%)

custo significativamente inferior ao atualmente suportado. Eventuais economias decorrentes da menas
<<

. ~ . ~ . . . .. E
necessidade de adaptagdes ou intervengdes fisicas deverdo igualmente ser consideradas na avaliagdo dg

custo global da solugao.

r Rpessoa:
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz. 1doc.com.br/verificacac/8293-9TA5-0486-83B5 & informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Ressalta-se, entretanto, que a andlise da vantajosidade da contratacdo ndo devera se restring

exclusivamente a comparacao entre os valores mensais das locag¢des, devendo considerar conjuntament

nada po

as caracteristicas fisicas e funcionais do imovel, sua localizagdo, acessibilidade, estado de conservagé@
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necessidade de adaptacdes, custos adicionais eventualmente incidentes e demais aspectos capazes de
repercutir na eficiéncia e na economicidade da contratacao.

A contratagdo deverd observar os principios previstos no art. 5° da Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente os principios da legalidade, eficiéncia, interesse publico, planejamento, economicidade,
eficdcia e razoabilidade, de modo que a solugdo adotada seja compativel com a necessidade administrativa
identificada e proporcione adequada utilizagdo dos recursos publicos.

Da mesma forma, em consonancia com o art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021, o planejamento da
contratagdo devera evidenciar o problema a ser resolvido e a solucao que melhor atenda a necessidade da
Administragdo, considerando os aspectos técnicos, operacionais € econdmicos pertinentes.

Devera ser observado, ainda, o disposto no art. 51 da Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente
quanto a realizac¢do de avalia¢ao prévia do imdvel, de seu estado de conservacao, dos custos de eventuais
adaptacdes imprescindiveis as necessidades de utilizacdo e do prazo de amortizagdo dos investimentos
eventualmente necessarios.

Considerando a individualizagdo do imoével pretendido, deverdo ser igualmente observados,
quando aplicaveis a forma de contratacdo adotada, os requisitos legais especificos relacionados a locagao
de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo condicionem sua escolha, mediante adequada
instrugdo processual e demonstracdo das razdes que fundamentam a sele¢do do imovel.

Diante do exposto, a necessidade da contratacdo encontra-se fundamentada na realocagdo
planejada da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE para imdvel que apresente

condi¢des mais adequadas ao desenvolvimento de suas atividades administrativas, institucionais e de

oo

atendimento ao publico, preservando-se a continuidade dos servigos durante o periodo necessario
transicao entre os imoveis.
A realocagdo da sede para o imdvel situado na Rua Presidente Café Filho, n°® 30A, apresenta-s

em andlise preliminar, como soluc¢do capaz de reunir condi¢des favoraveis de localizacdo, acessibilidad

EBE OLVEIRA

estrutura e funcionalidade, associadas a uma significativa reducdo das despesas com locaca

proporcionando melhores condi¢des para o desenvolvimento das atividades administrativas e para

MARIA CRISTTAN
Para verificar a validade das assinaturas, acesse mtps://extremoz.1doc.com.br/verlncacao/tizsd—w/-\b—U48b—Bde e Informe o COdIgO 8293-91A5-0486-83B5

atendimento a populagao.

a

Apds a formalizacdo da nova locagdo e a efetiva instalagdio da SMDE no novo imével, o contratg

[%2]

[0]

referente ao imovel atualmente utilizado serd devidamente extinto, mediante ado¢do das providéncias
o

« . . . y 1. rs . . ~ . A R Q
administrativas e juridicas cabiveis, evitando-se a manuten¢ao simultanea e desnecessaria de despesas cong

imoveis destinados a mesma finalidade.

Assina
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Assim, a contratacdo pretendida busca conciliar a continuidade dos servigos prestados pela SMDE,
a adequacdo da estrutura fisica as necessidades administrativas, a melhoria das condi¢des de
funcionamento e atendimento a populacado, a acessibilidade, a eficiéncia administrativa e a racionalizagdo
das despesas publicas, evidenciando a busca pela solu¢ao que melhor atenda ao interesse publico e pela
utilizagao eficiente e responsavel dos recursos do erario municipal, em conformidade com as disposi¢des

aplicéveis da Lei Federal n° 14.133/2021.

Previsao no Plano Anual de Contratagoes:

O Plano Anual de Contratacdes Publicas ¢ um item essencial para a gestdo das compras publicas
neste municipio e consiste em um documento detalhado que lista todas as aquisigdes € servigos que o
o6rgdo pretende realizar ao longo do ano.
Esse planejamento ¢ importantissimo para garantir a eficiéncia dos processos de compra e servicos,
buscando evitar gastos desnecessarios e garantindo a transparéncia na utilizacao dos recursos publicos.
Com as inovagdes trazidas pela nova Lei de licitagdes 14.133/21, o Plano Anual de Contratagdes
Publicas, restou ainda mais relevancia, conforme de extrai dos artigos. 12 e 18:
“Art. 12. No processo licitatorio, observar-se-d o seguinte:
(-..).

VII - A partir de documentos de formalizagdo de demandas, os orgaos

IRA

0
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responsaveis pelo planejamento de cada ente federativo poderdo, na
- L

forma de regulamento, elaborar plano de contratagoes anual, com &
=

objetivo de racionalizar as contratagoes dos orgaos e entidades so%
I . . . <

sua competéncia, garantir o alinhamento com o seu plane]amentg
) =
estratégico e subsidiar a elaboragdo das respectivas leig

orcamentarias.

r1 pess

$ 1°0 plano de contratagoes anual de que trata o inciso VII do capu%

deste artigo deverd ser divulgado e mantido a disposicdo do publicg
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em sitio eletrénico oficial e serd observado pelo ente federativo na
realizacdo de licitacoes e na execug¢do dos contratos.

(-..).

Art. 18. A fase preparatoria do processo licitatorio é caracterizada
pelo planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de
contratagoes anual de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta
Lei, sempre que elaborado, e com as leis or¢camentdrias, bem como
abordar todas as consideragoes técnicas, mercadologicas e de gestdo
que podem interferir na contratagdo, compreendidos.

I - A descri¢do da necessidade da contratagdo fundamentada em
estudo técnico preliminar que caracterize o interesse publico
envolvido;

(...).

$ 1?2 O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput
deste artigo devera evidenciar o problema a ser resolvido e a sua
melhor solugdo, de modo a permitir a avalia¢do da viabilidade técnica
e economica da contratagdo, e conterd os seguintes elementos:

[-]

Il - Demonstra¢do da previsdo da contratagdo no plano de
contratagoes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu

alinhamento com o planejamento da Administragado.

EIRA

Entretanto, em que pese a Lei n® 14.133/2021 estabelecer o Plano Anual de Contratagdes com§
instrumento de suma importancia na constru¢do de uma gestao de exceléncia, nao se trata de requisit§

obrigatorio.

ISTIAN

.. . e . , e e g .

A estrutura administrativa do Municipio de Extremoz/RN estéd atualmente dividida em 28 (vinte

<<

. . . . , T

¢ oito) secretarias, cada uma composta por diversos setores e divisdes, a quem cabera o dever de elaborag
os seus planos de contratagdes anuais, cuja informagdo serd consolidada pela Secretaria Municipal dg
Planejamento do ano seguinte.

Optou-se para o exercicio de 2025/2026 identificar, catalogar e registrar, com um maior nivel

na(%- por 1 pes
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.Tdoc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

precisdo, contratagdes especificas de cada secretaria, assim como contratagdes que poderdo ser unificadag

1Doc: Memorando 8- 4.950/2026  49/1 1)



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

para melhor atendimento das necessidades do municipio em curto, médio e longo prazo, em suas diversas
formas.

Assim, servimo-nos do presente para informar e fazer registro de que o referido documento ainda
esta em fase de elaboracao, de modo que, com base no historico de contratagdes do ano que se encerou, €
através da previsao de consumo e do prognostico da sua utilizagdo provavel e necessaria, sera elaborado a

partir do ano de 2026 um Plano Anual de Contratagdes com maior nivel de exatidao e detalhamento.

Requisitos da Contratacio:

A contratacdo devera observar os requisitos necessarios para assegurar que o imovel seja adequado
a instalacdo e ao regular funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico —
SMDE, atendendo as necessidades administrativas, operacionais ¢ de atendimento ao publico, em

consonancia com os principios e disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133/2021.

O imovel objeto da presente contratacdo, situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A,
Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, encontra-se
em localizagdo que proporciona condi¢des adequadas de acesso aos servidores, usuarios dos servigos

publicos e demais interessados, considerando a natureza das atividades desenvolvidas pela Secretaria.

Para atendimento da necessidade administrativa, o imével deverd possuir caracteristicas fisicas,
estruturais e funcionais compativeis com a instalacdo da sede da SMDE, observados, no minimo, os

seguintes requisitos:

EDE OLIVEIRA

3.1 — Localizacao e acesso: O imovel esta situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento San

Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, em regido central e consolidada

BAn
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Municipio, de facil acesso, servida por infraestrutura urbana adequada e que favorece o deslocamento de servidore
usudrios e demais interessados nos servigos prestados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

SMDE.

1 pessoa: MARIA&ZRIS

3.2 — Dimensoes e distribui¢ao dos ambientes: O imovel possui area total aproximada de 197,42 m?, dog
quais aproximadamente 119,50 m? correspondem a area construida, e apresenta configuracdo interna que comport%

[7]
no minimo, os seguintes ambientes funcionais: 01 (um) saldo principal destinado a recepgdo e ao atendimento ad
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publico; 02 (dois) ambientes destinados aos setores administrativos e a realizagdo de reunides institucionais; 01
(uma) instalacdo sanitaria; 01 (um) ambiente de apoio com fungdo de copa/cozinha; 01 (uma) garagem; e 01 (uma)
area externa livre. A adequagao do imovel sera aferida pela funcionalidade dos ambientes e por sua compatibilidade
com as atividades administrativas a serem desenvolvidas, independentemente da nomenclatura originalmente
atribuida aos co6modos na descri¢do cadastral do bem, observadas as dimensdes, a distribuicdo e as condi¢oes de
utilizagdo compativeis com as necessidades funcionais da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico —
SMDE, de modo a possibilitar a adequada instalagdo dos setores administrativos, mobiliarios, equipamentos e

espacos destinados ao atendimento ao publico.

3.3 — Condigoes estruturais e estado de conservacao: O imovel devera apresentar condi¢des satisfatorias
de conservacgao, estabilidade, seguranca, salubridade e habitabilidade, encontrando-se apto a utilizagdo para fins
administrativos. Nao devera apresentar infiltragdes, mofo, umidade excessiva, trincas, rachaduras, fissuras ou
quaisquer outros vicios ou avarias que possam comprometer sua utilizagdo, seguranca ou integridade estrutural.

Portas, janelas, fechaduras e demais componentes deverdo estar em condi¢des adequadas de funcionamento.

3.4 — Instalagoes elétricas: As instalagdes elétricas deverdo estar em pleno funcionamento, em condicdes
adequadas de conservacdo e seguranca e compativeis com as normas técnicas aplicaveis, devendo possuir
capacidade suficiente para suportar a carga decorrente da utilizacdo de computadores, equipamentos de informatica,
iluminacao, aparelhos de climatizacdo, eletrodomésticos e demais equipamentos necessarios ao funcionamento da

SMDE.

3.5 — Instalacées hidrossanitarias e sistema de esgotamento: O imovel devera dispor de instalagdes
hidraulicas, sanitarias e de esgotamento em adequado estado de conservagdo e funcionamento, sem vazamentos ou
outros defeitos que comprometam sua utilizagdo. Lougas, metais, valvulas e demais componentes deverao estar em

condi¢des apropriadas de uso e em quantidade compativel com a demanda estimada de servidores e usuarios.

3.6 — Ventilacdo, iluminacao e climatizacao: Os ambientes deverdo apresentar condigcdes adequadas
ventilagdo e iluminagdo, naturais e/ou artificiais, proporcionando conforto e condi¢des apropriadas
desenvolvimento das atividades administrativas, bem como permitir, quando necessario, a instalacdo

equipamentos de climatizagdo.

MARIA CISTIENE & OLIVEIRA

3.7— Acessibilidade: O imovel devera apresentar condigdes de acessibilidade compativeis com a legislag

o
pessoa:

e as normas técnicas aplicaveis, especialmente a Lei Federal n° 10.098/2000, a ABNT NBR 9050 ¢ demais nor
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pertinentes, possibilitando o acesso, a circulagdo e a utilizagdo dos ambientes por pessoas com deficiéncia ou

mobilidade reduzida, especialmente nas areas destinadas ao atendimento ao publico.

3.8 — Seguranca: O imovel devera apresentar condigoes adequadas de seguranga para servidores, usuarios
e demais pessoas que frequentem suas instalagdes, observando, quando aplicavel, as exigéncias relativas a prevengao

e ao combate a incéndio, rotas de circulagdo e evacuagao ¢ demais normas técnicas e legais pertinentes.

3.9 — Infraestrutura de comunicagio e tecnologia: O imovel devera possuir condigdes fisicas e estruturais
que permitam a instala¢do ¢ o adequado funcionamento de servicos de telefonia, internet, rede de dados e demais

recursos tecnologicos necessarios ao desenvolvimento das atividades administrativas da SMDE.

3.10 — Adequacées necessarias: O imovel devera permitir a realizagio de eventuais adaptacdes
indispensaveis ao adequado funcionamento da Secretaria, tais como instalacdo de divisorias, adequacdo de pontos
elétricos, implantagdo ouampliagdo de rede logica e de internet, instalagdo de aparelhos de ar-condicionado e outras
intervengdes necessarias. As responsabilidades pela execucdo e pelos custos dessas adequagdes deverdo ser
previamente definidas entre as partes e estabelecidas no instrumento contratual, observada a vantajosidade para a

Administragao.

3.11 — Disponibilidade para ocupagio: O imdvel devera estar disponivel para ocupacao no prazo definido
pela Administragdo, em condi¢oes adequadas de limpeza, conservagdo e funcionamento, possibilitando a instalagao

da estrutura administrativa da SMDE e o inicio regular de suas atividades.

3.12 — Regularidade e comprovacio da titularidade: O proprietario ou responsavel pelo imével devera
apresentar documentacdo habil que comprove a propriedade, posse legitima ou poderes suficientes para realizar a
locagdo, bem como os demais documentos relativos a regularidade do imével e do locador exigiveis para g

o«

formalizagdo da contratagao.

a5

3.13 — Documentacio do locador e do imével: Para fins de instrucdo e formalizacdo da contratag

deverdo ser apresentados, conforme aplicavel:

a) Escritura, matricula, certidao de registro ou outro documento habil a comprovagdo da propriedade ou

legitimidade para locagdo do imdvel;

b) Documento que permita a identificagdo e comprovagao do endereco do imovel;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.Tdoc.com.br/verificacao/8293-9TA5-0486-83B5 e informe 0 codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVE

1Doc: Memorando 8- 4.950/2026  52/1 1)



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

¢) Documentos de identificacdo do locador, quando pessoa fisica, ou documentos constitutivos e

comprovante de inscrigdo no CNPJ, quando pessoa juridica;
d) Comprovante de endereco atualizado do locador, quando exigivel; e

e) Certiddes e demais documentos de regularidade juridica, fiscal, social e trabalhista aplicaveis a

contratacdo, observadas a natureza do locador e as exigéncias previstas na legislagao pertinente.

3.14 — Avaliacio prévia e compatibilidade do valor da locacdo: O imovel deverd ser submetido a
avaliacdo prévia, mediante procedimento proprio da Administracdo Municipal, inclusive por meio da Comissao
Permanente de Avaliacdo de Bens Iméveis — CPABI, quando competente, com a finalidade de aferir o valor de
mercado da locagdo e demonstrar a compatibilidade do preco proposto com os valores praticados no mercado
imobiliario local, considerando a localizagdo, area, caracteristicas fisicas, estado de conservagdo, instalagdes,

eventuais custos de adaptagdo e demais elementos relevantes.

3.15 - Vistoria e avaliacao das condi¢coes do imovel: Previamente a formalizagao da contratagdo, o imovel
devera ser vistoriado pela Administragdo, a fim de verificar sua compatibilidade com os requisitos estabelecidos
neste Estudo Técnico Preliminar e com as necessidades da SMDE, podendo ser elaborado laudo, relatério de vistoria

ou documento equivalente contendo o registro das condigdes fisicas, estruturais e funcionais encontradas.

3.16 — Atendimento as necessidades da Administracdo: O imoével selecionado devera apresentar
caracteristicas de localizagdo, instalagdes, dimensdes, estrutura e funcionalidade que demonstrem sua adequagao as
necessidades administrativas da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico — SMDE, de modo a

assegurar condigOes apropriadas para o desempenho das atividades institucionais e para o atendimento ao publico.

<<
Os requisitos estabelecidos possuem carater essencial e deverdo orientar a prospecgio, avaliagio e selegag

-, ~ . . . . . }
do imovel, buscando assegurar que a solugdo escolhida seja tecnicamente adequada, economicamente vantajosa ©
L

. \ . . . . . . .. . A o
suficiente para atender as necessidades institucionais da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico

SMDE.

Estimativa das Quantidades Para Contratacio:
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Item |Objeto/Especificacdo Técnica

Locacao do imovel situado na Rua
Presidente Café Filho, n° 30A,
Loteamento Santa  Terezinha,
Quadra 06, Lote 25, Centro,
Extremoz/RN, CEP 59.575-000,
com 4rea total aproximada de SER/MES
197,42 m?, da qual
aproximadamente 119,50 m?
correspondem a 4rea construida,
destinado a instalagdio e ao
funcionamento da sede da SMDE.

Un. de Medida Quantidade

12,000000

Valor Unit.

1.600,00

Levantamento de Mercado:

*Especificar/justificar:

Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, procedeu-

interesse publico.

o«
O levantamento de mercado tem por finalidade identificar as solugdes existentes capazes de atendef

Foi verificado no mercado mais de uma forma de atendimento da necessidade: (X) SIM ( ) NAO

analise de outras possibilidades potencialmente viaveis e vantajosas para a Administracao.

Considerando a necessidade apresentada, foram identificadas as seguintes alternativas:

ALTERNATIVA 01 - UTILIZACAO DE IMOVEL PROPRIO DO MUNICIiPIO

se ao levantamento das alternativas disponiveis para atendimento da necessidade de disponibilizagao de
espago fisico adequado a instalacdo e ao funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdémico — SMDE, considerando aspectos técnicos, operacionais, econdmicos, patrimoniais e de

a demanda administrativa, evitando que a defini¢do da contratagdo seja realizada previamente sem
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54/1

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.Tdoc.com.br/verificacao/8293-91TA5-0486-83B5 e informe 0 codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DEOLI

1

o



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A primeira alternativa consiste na utilizacdo de imodvel integrante do patriménio do Municipio de
Extremoz/RN que eventualmente esteja disponivel e apresente caracteristicas compativeis com as

necessidades da SMDE.

Sob o aspecto econdmico, essa solucdo podera representar vantagem para a Administragao,
especialmente pela inexisténcia de despesa mensal com aluguel. Entretanto, sua viabilidade esta
condicionada a existéncia de imovel publico disponivel, localizado em area adequada e que apresente
dimensdes, estrutura, acessibilidade, seguranca, instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitdrias e demais

condi¢des necessarias ao funcionamento da Secretaria.

Além disso, deverdo ser considerados eventuais custos com reformas, adaptacdes, manutengdo e

adequagdes do imovel, bem como o prazo necessario para sua disponibilizagdo.

Assim, recomenda-se que o processo seja instruido com consulta ao setor responsavel pelo
patrimonio imobilidrio municipal, destinada a verificar a existéncia ou inexisténcia de imovel publico vago

e disponivel capaz de atender satisfatoriamente a necessidade administrativa.

Vantagens: eliminacdo ou reducdo das despesas com aluguel; utilizacdo e valorizagdo do

patrimonio publico; possibilidade de solugao permanente.

Desvantagens: eventual inexisténcia de imodvel disponivel; possibilidade de localizagdo
inadequada; necessidade de reformas ou adaptagdes; custos de manutencdo e eventual demora para

disponibilizagao.

ALTERNATIVA 02 — REFORMA OU ADAPTACAO DE IMOVEL PUBLIC
EXISTENTE

ARIA CRISTIARE DE OLIVEIRA

]

Outra possibilidade consiste na reforma ou adaptagao de imovel pertencente ao Municipio qu

embora atualmente ndo retina todas as condi¢gdes necessarias, possa ser adequado para receber a sede d

SMDE.
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A alternativa podera apresentar vantagem no médio e longo prazo, principalmente pela utiliza¢do
de patrimonio proprio. Contudo, deverdo ser considerados os custos das intervengdes necessarias,
elaboragdo de projetos, execucao de obras e servigos de engenharia, aquisicao ou adaptagdo de instalacdes,

bem como o periodo necessario para conclusdo das intervengoes.

Caso os custos e o prazo das adequagdes sejam elevados em comparacao a locacao de imovel
pronto para ocupacao, essa alternativa podera revelar-se menos vantajosa para atendimento imediato da

demanda.

Vantagens: aproveitamento do patrimonio publico; reducao de despesas futuras com aluguel;

possibilidade de adequagdo do imoével as necessidades especificas da Secretaria.

Desvantagens: custos com reformas e adaptacdes; necessidade de procedimentos para contratagio
das interven¢des; maior prazo para disponibilizagdo; riscos relacionados a execucdo das obras e

possibilidade de os custos de adequacao tornarem a solu¢do economicamente desvantajosa.

ALTERNATIVA 03 - COMPARTILHAMENTO DE ESPACO COM OUTRA
SECRETARIA OU ORGAO MUNICIPAL

Foi considerada, ainda, a possibilidade de instalagdo da SMDE em espaco compartilhado com outra

Secretaria, 6rgdo ou unidade administrativa do Municipio.

Essa solu¢dao podera reduzir custos, mediante o compartilhamento de estrutura fisica, recepga

instalagdes sanitarias, servicos de internet, seguranga e demais despesas operacionais.

IANE DE OLIPEIRA

. ey N . . . —
Entretanto, sua viabilidade depende da existéncia de espago fisico excedente em outra umdadg

(@)

administrativa, sem prejuizo as atividades ja desenvolvidas no local. Deverao ser avaliados, ainda, aspectos

<<
relacionados a privacidade, organizagcdo administrativa, capacidade de atendimento ao publict

i

armazenamento de documentos e possibilidade de instalacdo dos servidores e equipamentos da SMDE.
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Vantagens: reducdo de despesas; aproveitamento de estrutura publica ja existente; possibilidade

de implantacdo em prazo reduzido.

Desvantagens: possivel insuficiéncia de espaco; comprometimento da autonomia operacional da
Secretaria; compartilhamento de ambientes e estruturas; possibilidade de prejuizo ao atendimento ao

publico e as atividades dos 6rgaos envolvidos.

ALTERNATIVA 04 — AQUISICAO DE IMOVEL

A aquisicao de imdvel constitui solu¢do capaz de proporcionar estrutura permanente para o
funcionamento da SMDE, eliminando despesas futuras com aluguel e incorporando o bem ao patriménio

municipal.

Todavia, trata-se de alternativa que exige elevado investimento inicial e disponibilidade

orgamentaria e financeira, devendo sua conveniéncia ser analisada sob perspectiva de longo prazo.

Também deverao ser considerados os custos relativos a aquisi¢ao, eventuais reformas e adaptagdes,

manuten¢do e demais despesas necessarias a utilizagdo do imoével.

Vantagens: incorporacdo do bem ao patrimdénio municipal; solu¢do de cardter permanente;

eliminacao de despesas futuras com aluguel.

ERA

Desvantagens: clevado investimento inicial; necessidade de disponibilidade orcamentari

eventual necessidade de reformas e adaptagdes; maior impacto financeiro imediato.

ALTERNATIVA 05 - CONSTRUCAO DE SEDE PROPRIA

A construgdo de edificagdo propria permitiria ao Municipio desenvolver estrutura especificament

planejada para atender as necessidades da SMDE, constituindo solugdo patrimonial de longo prazo.
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Entretanto, além da necessidade de disponibilidade de terreno adequado, essa alternativa envolve
elaboragdo de estudos e projetos, licenciamento, contratagao e execucao de obra, fiscalizacdo e aquisi¢ao

das estruturas complementares necessarias.

Trata-se, portanto, de solucdo que demanda investimento financeiro significativo e prazo de
implementagdo consideravelmente superior ao necessario para atendimento da demanda imediata da

Secretaria.

Vantagens: imovel projetado especificamente para as necessidades administrativas; incorporagao

ao patrimonio municipal; solucdo definitiva e de longo prazo.

Desvantagens: elevado investimento inicial; necessidade de terreno; elaboragdo de projetos e
execucao de obra; maior prazo para implementacdo; incompatibilidade com eventual necessidade imediata

de instalacdo da Secretaria.

ALTERNATIVA 06 - LOCACAO DE IMOVEL DE TERCEIROS

A locagdo de imovel disponivel no mercado imobilidrio constitui alternativa que possibilita a
Administragdo selecionar espago que reuna as caracteristicas fisicas, estruturais, funcionais e de
localizag@o necessarias ao funcionamento da SMDE, sem exigir o elevado investimento inicial associado

a aquisic¢do ou construcdo de imovel proprio.

A solugdo permite, ainda, maior celeridade na disponibilizagdo do espago, especialmente quand

identificado imével pronto ou que demande apenas pequenas adaptagdes para utilizagao.

Para sua adogdo, entretanto, deverao ser avaliados o valor mensal da locagao, os custos de eventuais

RKBTIANE DE OLIZEIRA
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Vantagens: menor investimento inicial; maior rapidez para ocupagao; possibilidade de selecao de
imoével com localizagdo e caracteristicas adequadas; flexibilidade para atendimento da necessidade

administrativa.

Desvantagens: despesa continuada com aluguel; imovel nao incorporado ao patriménio publico;
possibilidade de reajustes contratuais; eventuais despesas com adaptagdes e manutencdo, conforme

distribuicdo das responsabilidades contratuais.

A presente contratagdo direta enquadra-se na hipotese de Inexigibilidade de Licitagdo, nos exatos
termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, que autoriza a locacao direta de imdvel cujas
caracteristicas especificas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria e fundamentada a sua escolha

pela Administragao Publica.

Diante dessas informagdes viu — se um imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A,
Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN — CEP 59575-000 atende
integralmente aos requisitos fixados no art. 74, § 5°, incisos I, I e III da Lei n® 14.133/2021, conforme

detalhado a seguir:

A escolha do imovel decorre da conjugacao objetiva e simultanea de requisitos indispensaveis ao
funcionamento da SMDE e da Sala do Empreendedor: localizagdo central compativel com atendimento
frequente ao publico e agentes economicos; disponibilidade para ocupacdo no periodo necessario; area e
configuragdo interna capazes de comportar recepc¢ao/atendimento, setores administrativos e reunides;

condigdes de acessibilidade e instalagdes a serem confirmadas por vistoria; necessidade limitada dg

R

adaptacdes; e valor de locagdo compativel com a avaliagdo de mercado. A justificativa ndo se apoia er

caracteristicas residenciais isoladas, mas na adequacdo funcional do imoével especifico ao conjunto

E D%O

necessidade administrativa. A instru¢do devera demonstrar documentalmente que, apds a consulta ag

T

C oA . Sy . . . , . - .. . ., L1q. D
patrimonio e a andlise das alternativas efetivamente disponiveis, ndo foi identificado outro imével publlcg

apto e que as caracteristicas do bem selecionado tornam necessaria sua escolha, nos termos do art. 74, §
s

5°, 1. g
o Localizacao Estratégica no Polo Central (Acessibilidade aos Cidadaos e Empresarios): é&

o

°

imovel situa-se na area central do Municipio de Extremoz/RN (Rua Presidente Café Filho, 30A

ssina
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Centro), regido de alta circulacdo e facil convergéncia de transporte publico e vias de acesso. Como
a SMDE abriga a Sala do Empreendedor e presta atendimento continuo a microempreendedores
individuais (MEIs), comerciantes, agricultores, empresarios e investidores, a localizagdo central e

garanti a maxima acessibilidade da populagdo ao servigo publico.

e Compatibilidade do Layout e Adequac¢ao Funcional Imediata: O imovel possui area construida
de aproximadamente 119,50 m? distribuida de forma harmoniosa em saldo principal de
recepc¢do/atendimento, salas administrativas, espago para reunides institucionais, instalacdes
sanitarias, cozinha e garagem/area externa. Esta distribui¢do interna permite a setorizagao
adequada das atividades da SMDE e o acolhimento do publico de forma reservada e funcional, sem
a necessidade de realizar reformas estruturais expressivas ou obras de grande porte por parte do

Erario municipal.

e Atendimento as Regras de Seguranca e Acessibilidade: As condigdes estruturais e de
habitabilidade do prédio no Centro de Extremoz asseguram o transito seguro de servidores e
usuarios, atendendo aos padroes de salubridade, iluminagdo e ventilagdo exigidos para o

funcionamento de uma reparticdo publica municipal.

3.1. ANALISE COMPARATIVA DAS SOLUCOES

Dentre as solugdes analisadas, a utilizagdo de imovel publico proprio que esteja disponivel e seja

<

plenamente adequado devera ser considerada prioritariamente, caso sua existéncia seja comprovada, tend
>

em vista a possibilidade de evitar despesas continuadas com locagao.

Na inexisténcia de imovel publico disponivel que atenda satisfatoriamente as necessidades d
SMDE, deverdo ser consideradas as demais alternativas sob os aspectos de custo, prazo, adequagao

interesse publico.

Considerando uma necessidade de disponibilizagdo de estrutura fisica em prazo compativel com

regular funcionamento da Secretaria, a locagdo de imdvel de terceiros apresenta-se, em principio, com
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solugdo tecnicamente adequada, especialmente quando comparada as alternativas que exigem aquisicao,

constru¢do ou reformas de maior complexidade.

Ap0s a andlise das alternativas disponiveis, e mediante certificacdo formal, a ser juntada aos autos
pelo setor de patrimdnio, da inexisténcia de imovel publico vago e disponivel que atenda ao objeto,
considera-se a locagao do imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A, Centro, Extremoz/RN
solugdo adequada para atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico — SMDE.

A escolha do imovel devera considerar suas caracteristicas de localizagao, instalagdes, dimensdes,
acessibilidade, estado de conservagdo, seguranca, infraestrutura e adequagao as necessidades especificas

da SMDE, além da compatibilidade do valor da locacao com os precos praticados no mercado

Dessa forma, o levantamento realizado indica que a loca¢ao podera representar a alternativa mais
adequada para atendimento da demanda, condicionada a demonstra¢do, no processo administrativo, de sua
efetiva vantajosidade técnica e econdmica em comparagdo as demais solugdes analisadas, em observancia
aos principios do planejamento, eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lei n°

14.133/2021.

Estimativa de Valor da Contratacio:

IVE|RA

Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, inciso VI, da Lei Federal n® 14.133/2021, apresentag

L

se a estimativa preliminar do valor da contratacdo, elaborada com a finalidade de subsidiar a andlise d@
<

viabilidade econdmica da solugdo proposta para instalagdo e funcionamento da sede da Secretarig
an

Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

MARIA C
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Com base nas informagdes preliminares disponiveis, estima-se que o imoével pretendido pa
atendimento da demanda administrativa apresente custo mensal de aproximadamente R$ 1.600,00 (mil
seiscentos reais).

Considerando-se, para fins de estimativa, um periodo inicial de 12 (doze) meses, o valor glob

Assind8e por 1 pessoa

estimado da contratagdo corresponde a:
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R$ 1.600,00 x 12 meses = R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

A anélise econdmica da solu¢do demonstra, ainda, potencial reducdo das despesas atualmente
suportadas pela Administragdo. O imdvel utilizado atualmente possui custo aproximado de R$ 6.000,00
(seis mil reais) mensais, equivalente a aproximadamente R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) anuais.

Em comparacgdo, a contratagdo pretendida, estimada em R$ 1.600,00 mensais, representara despesa
anual aproximada de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais).

Dessa forma, verifica-se uma redugdo estimada de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais)
por més, correspondendo a uma economia anual projetada de aproximadamente R$ 52.800,00 (cinquenta
e dois mil e oitocentos reais).

Em termos percentuais, a redugdo projetada corresponde a aproximadamente 73,33% em relagao
ao custo mensal atualmente suportado, conforme demonstrativo:

Sob o aspecto estritamente econdmico, os valores preliminares demonstram que a solugdo
pretendida apresenta expressiva reducao da despesa publica, possibilitando uma economia estimada de R$
52.800,00 ao longo de 12 meses, sem prejuizo da necessidade de o imovel atender integralmente aos
requisitos fisicos, estruturais, funcionais, de localizacdo, acessibilidade e seguranca definidos pela
Administracgao.

Ressalta-se que o valor de R$ 1.600,00 mensais possui, nesta etapa, carater estimativo, devendo a
instrucao do procedimento observar a avaliagdo prévia do bem e de seu estado de conservagao, bem como
a demonstra¢do da compatibilidade do prego da loca¢ao com os valores praticados no mercado, nos termos
aplicaveis da Lei n° 14.133/2021, especialmente diante das exigéncias previstas para a contratacdo de
imovel.

Portanto, para fins do presente Estudo Tecnico Preliminar, estabelece-se o valor estimado mensg
de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais) e o valor global estimado de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentoig
reais), considerando o periodo de 12 (doze) meses, sujeito a confirmagdo mediante avaliacao e demai§

elementos que integrardo a instrucdo do processo administrativo.

ISTIAN

. . . ~ . . an

A diferenca identificada em relagdo ao custo atualmente suportado constitui elemento relevante

<<

Yy .. .. ~ . . [

para a analise da economicidade e vantajosidade da solugéo, devendo ser considerada conjuntamente corg

0s aspectos técnicos e operacionais do imével, de modo a assegurar que a redugio financeira ndo impliqug
[%2]

pe

prejuizo a adequada instalacdo e ao funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimente

Econdmico — SMDE.

||1ad0 po

Assi
P

1Doc: Memorando 8- 4.950/2026 62/1 1

ara veriticar a validade das assinaturas, acesse hitps://extremoz.1doc.com.br/veriiicacao/8293-91AS5-0486-83B85 e intorme o0 codigo 8293-91A5-0486-83B5

o



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Diante das analises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, considerando os aspectos
técnicos, operacionais e econdmicos, conclui-se pela viabilidade da locagdo do imovel pretendido para
instalacdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE,
desde que comprovado o atendimento aos requisitos estabelecidos pela Administracdo e as exigéncias

legais aplicaveis.

Descricao da Solucido Como um Todo:

Apods a andlise das alternativas identificadas no levantamento de mercado, considerando os
aspectos técnicos, operacionais, econdomicos € administrativos, conclui-se que a Alternativa 06 — Locagao
de imovel de terceiros apresenta-se como a solu¢ao mais adequada para atendimento da necessidade de
instalacdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico — SMDE, no

Municipio de Extremoz/RN.

A solugao consiste na locagdo do imével situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento
Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, dotado de caracteristicas
fisicas, estruturais, funcionais e logisticas compativeis com as atividades desenvolvidas pela Secretaria,
possibilitando a adequada acomodacao dos servidores, mobiliarios, equipamentos, documentos e demais
recursos necessarios a execugao de suas atribuigcdes, bem como proporcionando condigdes apropriadas

para atendimento ao publico.

A escolha pela locagdo mostra-se adequada por possibilitar a8 Administragdo a utilizagao de imdvel

apto ao funcionamento da Secretaria sem a necessidade imediata de realizagdo de investimentos de maior
. \ - . : ., . . T

vulto relacionados a aquisi¢do, constru¢do ou reforma substancial de imovel proprio, solucdes que, emb0m>a

possam apresentar beneficios em longo prazo, demandam maior disponibilidade orcamentarif

E

planejamento especifico e prazo de implementagao.

RISTIANE D
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Além da adequagéo operacional, a solugdo apresenta relevante vantagem sob o aspecto econdmicd;
O imével atualmente utilizado possui custo aproximado de R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensais, enquantg
o imoével pretendido possui valor estimado de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais, representandé
uma reducdo aproximada de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais) por més, equivalente a cerca dtf::

73,33% de reducao da despesa mensal.
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Considerando o periodo de 12 (doze) meses, a despesa estimada passara de aproximadamente R$
72.000,00 (setenta e dois mil reais) para R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), resultando em uma
economia anual estimada de R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais) para a Administragao

Municipal.

A solucao devera compreender a disponibilizagdo do imovel em condigdes adequadas de utilizagao
durante todo o periodo contratual, devendo ser asseguradas condigdes satisfatérias de seguranca,
conservacao, salubridade, acessibilidade, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, iluminacao, ventilacao e

infraestrutura necessaria a instalagdo dos recursos tecnoldgicos e administrativos utilizados pela SMDE.

O imodvel deverd possuir dimensdes e distribuicdo interna compativeis com a necessidade
administrativa, possibilitando a organizagdo dos setores, instalacdo dos postos de trabalho, armazenamento
de documentos, realizagdo das atividades administrativas e atendimento adequado aos cidadaos,

empreendedores, agentes econdmicos e demais usudrios dos servicos da Secretaria.

Quanto a localizacdo, devera ser considerada a facilidade de acesso, a compatibilidade com a
finalidade administrativa, a mobilidade dos servidores e usudrios e demais aspectos logisticos relevantes

para o funcionamento da unidade.

A solugdo devera contemplar, ainda, a defini¢do clara das responsabilidades do locador e do
Municipio de Extremoz/RN quanto a conservagao, manutengado, reparos e eventuais adaptagdes do imovel,
devendo tais obrigacdes constar expressamente do instrumento contratual, de modo a preservar o

patrimonio, assegurar condi¢des adequadas de utilizagdo e evitar despesas indevidas para a Administragao,

AL

E ®LIVEIR

A escolha do imovel devera ser precedida das providéncias necessarias a demonstracido de sui

13

& CRISTIANE D

adequacdo e vantajosidade, incluindo avaliacdo prévia do bem, andlise de seu estado de conservag
verificacdo dos custos de eventuais adaptagdes, avaliacdo da compatibilidade do valor da locagdo com
mercado e certificagdo quanto a inexisténcia de imével publico vago e disponivel capaz de atend

satisfatoriamente a necessidade, conforme aplicével.

A contratacdo direta do imével especifico selecionado é enquadrada no art. 74, inciso Ve § 59, da L

Federal n? 14.133/2021, devendo a instru¢do demonstrar cumulativamente a avaliacdo prévia do bem,
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certificacdo de inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel e as razdes objetivas pelas quais as caracteristicas

de instalacGes e localizagdo tornam necessaria a escolha deste imdvel.

Dessa forma, a locagao de imovel de terceiros apresenta-se como a solu¢do mais adequada para
atendimento da demanda da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico — SMDE, por reunir
condi¢des para proporcionar adequacao técnica, celeridade na disponibilizacdo do espago, continuidade
das atividades administrativas e significativa redug¢do dos custos atualmente suportados pela
Administragdo, configurando, diante dos elementos analisados no presente ETP, solucao compativel com
os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico estabelecidos pela Lei n°

14.133/2021.

Justificativa Para Parcelamento ou Nao da Contratacio:

Adocio do Sistema de Registro de Preco: ( ) SIM ( X ) NAO

Adocdo do Agrupamento de Itens: () SIM* ( X ) NAO *

Resultado Pretendido:

Com a presente contratacao, pretende-se assegurar a disponibilizagdo de imoével adequado para

instalacdo e o regular funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
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SMDE, proporcionando condi¢des fisicas, estruturais, funcionais e logisticas compativeis com o

desenvolvimento das atividades administrativas e com o atendimento ao publico.

A contratagdo devera contribuir para a melhoria das condi¢des de funcionamento da Secretaria,
garantindo ambiente adequado aos servidores, usuarios ¢ demais interessados, bem como espaco suficiente
para instalacdo de mobiliarios, equipamentos, arquivos, recursos tecnologicos e demais estruturas

necessarias ao desempenho das atribui¢des institucionais da SMDE.
Nesse sentido, sdo resultados pretendidos com a contratacao:

1. Garantir a continuidade das atividades administrativas e institucionais da SMDE, mediante

disponibilizagdo de espago fisico adequado ao desempenho de suas competéncias;

2. Proporcionar melhores condicées de trabalho aos servidores, por meio de ambiente seguro,

funcional, organizado e compativel com as atividades desenvolvidas;

3. Assegurar condicoes adequadas de atendimento ao publico, especialmente aos cidadaos,
empreendedores, comerciantes, investidores e demais agentes que demandem os servigos e agdes

desenvolvidos pela Secretaria;

4. Promover maior eficiéncia administrativa, mediante utilizagdo de imovel cuja estrutura e

localizag@o sejam compativeis com as necessidades operacionais da SMDE;

5. Reduzir os custos da Administra¢cdo Municipal com loca¢io de imdvel, considerando que @
s

imoével atualmente utilizado possui custo aproximado de R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensaisy

. . ., O

enquanto a nova contratagdo apresenta valor estimado de aproximadamente R$ 1.600,00 (mil g

seiscentos reais) mensais;

CRISTIANE

6. Otimizar a aplicacao dos recursos publicos, possibilitando que a economia obtida com a redug:ﬁg
<<

das despesas de locagdo possa contribuir para o atendimento de outras necessidades e politicas

3]

publicas municipais;
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7. Evitar, neste momento, investimentos de maior vulto relacionados a aquisi¢do, constru¢ao ou
reforma substancial de imovel proprio, considerando os custos, prazos e procedimentos necessarios

a implementacao dessas alternativas;

8. Assegurar a adequada localizacio da unidade administrativa, favorecendo o acesso dos
servidores e dos usudrios dos servigos publicos, bem como o desenvolvimento das atividades

institucionais da Secretaria;

9. Garantir que o imovel utilizado pela Administrag¢do, apresente condi¢des adequadas de
segurancga, acessibilidade, conservacdo, salubridade, instalagdes elétricas e hidrossanitarias e

infraestrutura necessaria ao funcionamento da unidade;

10. Promover maior economicidade, eficiéncia e racionalizacdo dos gastos publicos, buscando a
melhor relagdo entre os recursos empregados e os resultados obtidos pela Administragdo

Municipal.

Dessa forma, os resultados pretendidos com a contratagdo estdo relacionados ndo apenas a
disponibilizagdo de espaco fisico para funcionamento da SMDE, mas também a obtengdo de ganhos de
eficiéncia administrativa, melhoria das condi¢cdoes de atendimento, continuidade dos servigos e

significativa reducao das despesas publicas.

Considerando o valor estimado da nova locagao, a solucdo possibilitara uma reducao projetada de
aproximadamente R$ 52.800,00 ao ano, configurando relevante beneficio economico para o Municipio,

desde que mantidas as condigdes necessarias ao adequado funcionamento da Secretaria.

E OLIVEIRA

Assim, espera-se que a contratagdo proporcione uma solugdo tecnicamente adequad®

=z

operacionalmente eficiente e economicamente vantajosa, promovendo o melhor aproveitamento doS
%)

.. . . . . . A T

recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis e atendendo ao interesse publico, em consonancig

com o planejamento da contratacdo e com os principios estabelecidos pela Lei Federal n® 14.133/2021.
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Providencias a Serem Adotados Preventivamente Pela Administragao:

Para viabilizar a adequada implementacao da solugdo proposta e assegurar a regular formalizacao
e execucdo da futura contratagdo, faz-se necessaria a ado¢ao de providéncias administrativas, técnicas e
operacionais destinadas a garantir que o imovel a ser locado apresente condigdes adequadas para a
instalag¢do e o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE,
atendendo as necessidades da Administracdo Municipal e as disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133/2021.

Para tanto, deverao ser adotadas previamente pela Administragdo, dentre outras que se mostrarem
necessarias, as seguintes providéncias:

I — Conclusao e validacio dos documentos preparatorios da contratacido, incluindo o
Documento de Formalizacao da Demanda — DFD, Estudo Técnico Preliminar — ETP, Termo de Referéncia
e demais documentos necessarios a adequada instru¢do do processo administrativo, observando-se as
disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021;

II — Realizacio de consulta ao setor responsavel pelo patriménio imobilidrio municipal,
visando verificar e certificar a existéncia ou inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
apresentem condi¢des de atender satisfatoriamente a necessidade de instalagao e funcionamento da SMDE;

I1I — Realizagao de avaliacio prévia do imével pretendido, contemplando seu valor de mercado,
estado de conservagdo, caracteristicas fisicas e estruturais, localizacdo e, quando aplicavel, os custos das
adaptagdes imprescindiveis a sua utilizacdo pela Administragao;

IV — Verificacio da compatibilidade do valor da loca¢io com os precos praticados no
mercado imobiliario, de modo a demonstrar a razoabilidade do preco e a vantajosidade economica da
contratagdo, mediante avaliacdo e demais elementos técnicos admitidos pela legislagao;

V — Realizacao de vistoria técnica no imdvel, com a finalidade de verificar se suas caracteristic

13

NEDE OBAVEIRA
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fisicas, estruturais, funcionais e logisticas atendem aos requisitos estabelecidos pela Administrag

Al

especialmente quanto as dimensdes, distribuicao dos ambientes, instalagdes elétricas e hidrossanitaria

~ . ~ . . ~ T . , . o
seguranca, conservagao, ventilagdo, iluminacdo, acessibilidade e infraestrutura necessaria ag

MARI

funcionamento da Secretaria;

VI - Verifica¢do da regularidade documental do imével e do proprietario ou responsavel pel3

a

[0]

~ . ~ r . N ~ . Q
locacdo, mediante apresentacdo dos documentos necessarios a comprovacdo da propriedade ou da
o

[oN
legitimidade para locar o bem, bem como dos demais documentos exigiveis para a regular formalizagag

na

da contratacao;
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VII - Definicio das eventuais adaptacoes necessarias a instalacio da SMDE, identificando
previamente sua necessidade, os respectivos custos e a responsabilidade pela execucdo, de forma a
assegurar que o imoével seja disponibilizado em condigdes adequadas de utilizacdo e que eventuais
investimentos realizados pela Administracdo sejam devidamente avaliados quanto a sua necessidade e
vantajosidade;

VIII — Elaboracao de justificativa técnica quanto a escolha do imével, demonstrando sua
adequagdo as necessidades da Administragdo, especialmente em relacdo as caracteristicas de suas
instalagdes, localizagdo, estrutura, acessibilidade, funcionalidade e demais aspectos que fundamentem sua
selegdo;

IX — Caso a contratacio seja realizada diretamente por inexigibilidade de licita¢io, instru¢io
do processo com os elementos necessarios a demonstracio do enquadramento no art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/2021, incluindo o atendimento aos requisitos previstos no §5° do referido
dispositivo legal;

X — Planejamento da transferéncia e instalacio da estrutura administrativa da SMDE,
contemplando a organizacao dos mobiliarios, equipamentos de informadtica, arquivos, rede de dados,
internet, telefonia e demais recursos necessarios para que a mudanga ocorra de maneira organizada e com
o menor impacto possivel sobre a continuidade das atividades da Secretaria;

XI — Definicao das responsabilidades do locador e da Administracio Municipal quanto a
conservagdo do imoével, manutengdes preventivas e corretivas, reparos, adaptacdes, pagamento de
encargos ¢ demais obrigagdes decorrentes da utilizacdo do bem, devendo tais responsabilidades estar
claramente estabelecidas no instrumento contratual;

XII — Designa¢do formal dos servidores responsaveis pela gestdo e fiscalizacio dg

L
contrata¢do, aos quais competird acompanhar a execugdo contratual, verificar o cumprimento da(Ej
obrigacdes assumidas pelo locador, registrar eventuais ocorréncias ¢ adotar ou solicitar as providénciaé

necessarias durante a vigéncia da locagdo, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021;

SO
FRIsTIAN

XIII — Adocao das providéncias orcamentarias e administrativas necessarias a contratac
incluindo a verificagdo da disponibilidade de recursos or¢amentarios, emissao dos documentos pertinente

formalizagdo do instrumento contratual e demais atos necessarios a regular execuc¢ao da despesa;

SEpessoa: MARIA

XIV — Realizacao de vistoria e elaboracao de termo ou laudo acerca das condi¢coes do imov

no momento de sua disponibilizacio, registrando seu estado de conservacdo e as condi¢des de su

Tao% por
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instalacdes, de modo a estabelecer parametro objetivo para acompanhamento da execu¢do contratual e
futura restitui¢do do imoével.

Considerando as caracteristicas do objeto, as providéncias preparatorias deverdo concentrar-se
principalmente na comprovagao da adequacao fisica e funcional do imével, avaliagdo do valor da locagao,
verificacdo de sua regularidade documental, analise da localizagdo, vistoria das instalagdes e definicao de
eventuais adaptagdes necessarias.

Ressalta-se que eventuais intervengdes ou adaptagdes no imovel deverdo ser previamente
identificadas e avaliadas pela Administragao, especialmente quanto aos respectivos custos, necessidade,
responsabilidade por sua execugdo e impacto sobre a vantajosidade da contratagdo, evitando a realizagdo
de investimentos incompativeis com a natureza temporaria da locacao.

Devera ser assegurado, ainda, que a transferéncia da SMDE para o novo imoével seja devidamente
planejada, de modo a evitar ou minimizar interrup¢des no atendimento ao publico e na execucdo das
atividades administrativas, garantindo a continuidade dos servigos durante o processo de mudanca e
instalacao.

A contratacdo devera observar, quando aplicavel, o disposto no art. 74, inciso V e §5° da Lei
Federal n° 14.133/2021, especialmente quanto a avaliagdo prévia do bem, de seu estado de conservacao,
dos custos de adaptacdes quando imprescindiveis, a certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto e as justificativas que demonstrem a singularidade do imével em
razdo de suas caracteristicas e localizacdo e a vantagem da contratagdo para a Administragao.

Conclui-se, portanto, que a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE, em
conjunto com os setores competentes da Prefeitura Municipal de Extremoz/RN, possui condigdes
institucionais para operacionalizar a solu¢do proposta, desde que sejam previamente observadas gs
providéncias administrativas, técnicas, orgamentarias e operacionais indicadas, assegurando que a locag:€1§
seja formalizada e executada de maneira regular, eficiente, econdmica e compativel com o interess§

publico, em conformidade com a Lei Federal n® 14.133/2021.

Contratacdes Correlatas ou Interdependentes:
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ApoOs analise da solugdo proposta, ndo foram identificadas contratagcdes correlatas ou
interdependentes que constituam requisito indispensavel a viabilizagdo da presente contratacdo, cujo
objeto consiste na locagdo do imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Centro, Extremoz/RN,
destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Economico — SMDE.

A contratacdo possui natureza autdbnoma, uma vez que seu objeto principal consiste na
disponibilizagdo de espaco fisico adequado para o funcionamento da unidade administrativa. Dessa forma,
a formalizagao da locacdo ndo esta, em principio, condicionada a celebragao simultanea de outros contratos

para que produza os resultados pretendidos pela Administracao.

Poderdo existir, contudo, contratacdes de carater acessorio ou complementar relacionadas ao
funcionamento da nova sede, tais como servicos de fornecimento ¢ instalagdo de internet e telefonia,
transferéncia de equipamentos e mobilidrios, manutencdo, aquisicdo de materiais, instalagdo de
equipamentos de tecnologia da informacao, climatizagcdo e eventuais pequenas adaptagdes necessarias a

utilizagcdo do imodvel.

Tais demandas, caso necessarias, deverao ser objeto de avaliagdo e planejamento especificos pelos
setores competentes, ndo configurando, a principio, dependéncia técnica, operacional ou juridica capaz de

impedir a formalizagdo e execuc¢do da locagdo pretendida.

Ressalta-se que eventuais adaptagdes indispensaveis a utilizagdo do imovel deverdao ser
previamente identificadas e consideradas pela Administragdo durante a avaliacdo da solugdo, inclusivg
. .- ~ . .. |

quanto aos respectivos custos, responsabilidades pela execucdo e impacto sobre a vantajosidade dz

contratagdo, em observancia as disposi¢oes aplicaveis da Lei Federal n® 14.133/2021.

TIANE DE O

Dessa forma, conclui-se que a locagdo do imovel podera ser contratada e executada de formg

C
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requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar, no Termo de Referéncia e nos demais documento

integrantes do processo administrativo.
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Possiveis Impactos Ambientais:

Nos termos do art. 18, §1°, inciso XII, da Lei Federal n® 14.133/2021, procedeu-se a analise dos
possiveis impactos ambientais decorrentes da solu¢do proposta, considerando a natureza e as

caracteristicas da contratagao.

Considerando que o objeto consiste na locagdo do imdvel situado na Rua Presidente Café Filho,
n°® 30A, Centro, Extremoz/RN, destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE, verifica-se que a contratacdo apresenta, em
principio, baixo potencial de impacto ambiental, especialmente por se tratar da utilizagdo de edificagdo
j& existente, sem previsdo inicial de construcdo de nova estrutura, ampliagdo significativa ou

intervencdo ambiental de maior complexidade.

Os possiveis impactos ambientais decorrentes da utilizagdo do imoével estdo relacionados,
principalmente, ao consumo de energia elétrica e agua, geracao de residuos solidos, utilizagdo de
materiais de expediente e consumo, descarte de equipamentos e materiais eventualmente inserviveis,
além de impactos que possam decorrer de pequenas manutengdes ou adaptagdes necessarias ao

funcionamento da unidade administrativa.

Com o objetivo de minimizar esses impactos e estimular a utilizagdo racional dos recursos

naturais, deverdo ser adotadas, sempre que técnica e economicamente vidveis, as seguintes medidas:

I — Uso racional de energia elétrica, mediante orientacdo aos servidores quanto ao
desligamento de equipamentos, aparelhos de climatizacdo e iluminacdo quando ndo estiverem em

utiliza¢do, bem como priorizagdo de equipamentos com maior eficiéncia energética;

IT — Uso racional da dgua, adotando-se medidas destinadas a prevencdo de desperdicios e a

identificagdo e correcdo de eventuais vazamentos nas instalacoes hidrossanitarias;

III — Priorizacido, sempre que possivel, da utilizacdo de iluminacio natural e ventilaciao

adequada, contribuindo para a redu¢ao do consumo de energia elétrica;

IV — Adocio de praticas de consumo consciente, especialmente quanto a utilizagdo de papel,
materiais de expediente, produtos descartaveis e demais insumos utilizados nas atividades

administrativas;
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V — Priorizacio do uso de documentos e processos em formato digital, quando tecnicamente
possivel e juridicamente admitido, reduzindo o consumo de papel, materiais de impressao e demais

Insumos;

VI — Realizacio da adequada segregacio, acondicionamento e destinacio dos residuos
solidos gerados no imodvel, observando-se as normas e procedimentos aplicaveis a coleta e destinagdo

dos residuos no Municipio;

VII - Destinacdo ambientalmente adequada de equipamentos eletronicos, lampadas,
pilhas, baterias e outros materiais sujeitos a procedimentos especificos de descarte, quando houver

necessidade de substitui¢cao ou desfazimento;

VIII - Utilizagdo preferencial de materiais, equipamentos e produtos que apresentem
maior durabilidade, eficiéncia energética e menor impacto ambiental, sempre que compativel com

as necessidades administrativas e economicamente viavel;

IX — Adocio de critérios de sustentabilidade em eventuais servicos de manutencio e
pequenas adaptacdes realizadas no imével, buscando minimizar a geragao de residuos, desperdicios

de materiais e demais impactos ambientais;

X — Observancia da legislacio ambiental, sanitaria e das demais normas aplicaveis a

utilizacdo e manutenciao do imével, durante toda a vigéncia da contratagao.

Ressalta-se que, caso sejam identificadas posteriormente adaptagdes, reformas ou intervengdes
estruturais necessarias a utilizagdo do imodvel, seus possiveis impactos ambientais deverdo ser
previamente avaliados, devendo ser adotadas as medidas necessarias a adequada gestdo e destinacdog

dos residuos eventualmente gerados, bem como observadas as exigéncias legais e técnicas pertinentes.

Considerando que a solucdo proposta envolve a ocupagdo e utilizagdo de imoével ja edificado,
sem previsao inicial de obras de grande porte ou intervengdes capazes de provocar alteragcdes ambientais
relevantes, ndo sdo identificados, nesta etapa do planejamento, impactos ambientais significativos

decorrentes diretamente da contratacgao.

Dessa forma, conclui-se que os possiveis impactos ambientais associados a locacao e utilizacio
do imdvel sdo de baixa magnitude e passiveis de prevengdo, controle e mitigacdo por meio da adogdo

de praticas de sustentabilidade, eficiéncia energética, consumo consciente e gerenciamento adequado
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de residuos, em consonancia com o principio do desenvolvimento nacional sustentavel previsto no art.
5°da Lei Federal n® 14.133/2021 ¢ com as diretrizes estabelecidas no art. 18, §1°, inciso XII, do mesmo

diploma legal.

Viabilidade ou Nao da Contratacao:

Apds a realizagao dos estudos técnicos necessarios e da analise dos elementos
constantes neste Estudo Técnico Preliminar — ETP, conclui-se pela viabilidade da contratacéo
destinada a locagao do imdvel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A, Loteamento Santa
Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, destinado a instalacédo e ao

funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico - SMDE.

A solugado proposta demonstrou-se adequada sob os aspectos técnico, operacional,
administrativo e econémico, apresentando compatibilidade com as necessidades institucionais
da Administragcdo Publica Municipal e proporcionando condi¢gbes apropriadas para o
desenvolvimento das atividades administrativas da Secretaria, acomodagao dos servidores,
instalacdo de equipamentos e mobiliarios, organizagcao dos setores e atendimento adequado ao

publico.

No levantamento de mercado realizado foram consideradas diferentes alternativas para
atendimento da necessidade administrativa, incluindo a utilizagdo de imével proprio do Municipio,

reforma ou adaptacao de imdvel publico existente, compartilhamento de espag¢o com outro érgéé

LIV

municipal, aquisicdo de imdvel, construgcao de sede propria e locagdo de imodvel de terceiroH
L

D
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Administragao Municipal. O imdvel atualmente utilizado possui custo aproximado de R$ 6.000,0'

1Doc: Memorando 8- 4.950/2026 74/1



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

(seis mil reais) mensais, enquanto o novo imoével apresenta valor estimado de aproximadamente
R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais, resultando em reducéo aproximada de R$ 4.400,00
(quatro mil e quatrocentos reais) por més, equivalente a cercade 73,33% da despesa atualmente

suportada.

Considerando o periodo de 12 (doze) meses, a contratagdo pretendida apresenta valor
global estimado de R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), frente ao custo aproximado de
R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais) correspondente & manutengdo do imdvel atualmente
utilizado pelo mesmo periodo. Desse modo, projeta-se uma economia anualde aproximadamente
R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais) aos cofres municipais, evidenciando
relevante vantagem econdmica da solugao, desde que confirmada a compatibilidade do valor

pretendido com o mercado.

Restou demonstrada, ainda, a necessidade publica da contratagdo, considerando que a
disponibilizagao de espaco fisico adequado constitui condicdo necessaria para assegurar a
continuidade, eficiéncia e regularidade das atividades desenvolvidas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — SMDE, proporcionando melhores condi¢gdes de trabalho aos
servidores e de atendimento aos cidadaos, empreendedores, comerciantes, investidores e

demais usuarios dos servigos prestados pela unidade administrativa.

A solugao definida neste ETP é a contratagdo direta, por inexigibilidade, do imdvel
especifico selecionado, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021. Para
a formalizacdo, os autos deverdo conter integralmente os documentos exigidos pelo § 5° d&

L

mesmo artigo, sem os quais o procedimento nao devera avangar para a contratagao.

Para tanto, deverdo ser observados os requisitos estabelecidos no art. 74, 85°, da Lei n

BISTIARE DE OLIV

14.133/2021, especialmente a realizacdo de avaliagdo prévia do bem, de seu estado d

conservacao, dos custos de adaptacoes, quando imprescindiveis, e do prazo de amortizacao d

MA%IA C
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Foram igualmente identificadas as providéncias administrativas, técnicas e operacionais
necessarias a adequada implementacgao da solugcdo, compreendendo, dentre outras, a vistoria do
imovel, analise de sua regularidade documental, avaliacdo de suas condicbes fisicas e
estruturais, verificacdo da acessibilidade e segurancga, avaliagcdo do valor da locacéo, definicdo
das responsabilidades do locador e do Municipio, disponibilidade orgamentaria e designacao dos

agentes responsaveis pela gestao e fiscalizacdo da contratacéo.

Quanto aos possiveis impactos ambientais, verificou-se que a solugao apresenta baixo
potencial de impacto, por envolver a utilizagdo de imével ja edificado. Os impactos associados ao
funcionamento da unidade administrativa estardo relacionados principalmente ao consumo de
agua e energia elétrica, geracdo de residuos sélidos e utilizagcdo de materiais de expediente,
podendo ser mitigados mediante praticas de consumo consciente, eficiéncia energética,

racionalizagcao do uso de recursos e adequada gestao dos residuos.

Diante do conjunto de elementos analisados, conclui-se que a locacgao pretendida é
tecnicamente adequada, operacionalmente necessaria e economicamente vantajosa,
apresentando condi¢gdes para atender satisfatoriamente a necessidade da Secretaria Municipal

de Desenvolvimento Econbmico - SMDE.

Assim, este Estudo Técnico Preliminar conclui FAVORAVELMENTE pela viabilidade técnica,
operacional, econbmica e administrativa da locagao do imoével especifico identificado na Rua
Presidente Café Filho, n® 30A, Centro, Extremoz/RN, e pelo seu enquadramento como contratagcéo
direta por inexigibilidade, nos termos do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021. A formalizagao soment%

>
devera ocorrer ap0s a juntada e validagado dos documentos obrigatdrios do art. 74, 8§ 5°, inclusivg

DE

avaliacdo prévia e certificagao formal de inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel apto

atender ao objeto.

: MARIA CRISTIAN®

Posicionamento Conclusivo:
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ApoOs a analise realizada, conclui-se que a contratacdo destinada a locagdao do imodvel situado na
Rua Presidente Café Filho, n® 30A, Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro,
Extremoz/RN, CEP 59.575-000, destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Economico — SMDE, mostra-se técnica, operacional, econdmica e

administrativamente adequada ao atendimento do interesse publico.

A solucdo proposta apresenta compatibilidade com as necessidades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico, considerando a necessidade de disponibilizacao de espaco fisico adequado
para o desenvolvimento de suas atividades administrativas e institucionais, acomodagdo dos servidores,
instalacdo de mobilidrios e equipamentos, organizacdo dos setores ¢ atendimento aos cidadaos,

empreendedores, comerciantes, investidores e demais usudrios dos servigos prestados pela Secretaria.

A escolha pela locacao de imével de terceiros mostrou-se, dentre as alternativas analisadas no
levantamento de mercado, a solucdo mais adequada para atendimento da demanda, especialmente por
possibilitar a disponibilizagdo de estrutura compativel com as necessidades da SMDE em prazo reduzido,
sem exigir, neste momento, investimentos de maior vulto relacionados a aquisi¢do, constru¢ao ou reforma

substancial de imovel proprio.

Sob o aspecto econdomico, a solu¢do demonstra-se significativamente vantajosa para a
Administragdo Municipal, considerando que o imovel atualmente utilizado possui custo aproximado de

R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensais, enquanto o imovel pretendido apresenta valor estimado de

13

aproximadamente R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais. A alteragdo proporcionara uma redug

IEIRAD

estimada de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais) por més, equivalente a aproximadamen
73,33% da despesa mensal atualmente suportada, representando uma economia projetada de R$ 52.800,0

(cinquenta e dois mil e oitocentos reais) ao longo de 12 (doze) meses.

CRISTIANE D&OL

A contratacdo devera ser precedida da avalia¢do prévia do imével e de seu estado de conservacga

ARR
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adaptagdes imprescindiveis e certificagdo quanto a inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponivei
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capazes de atender satisfatoriamente a necessidade da Administracdo, além das demais providéncia

R

necessarias a regular instru¢ao processual.
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Diante das caracteristicas especificas do imovel necessarias ao atendimento das demandas da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE, especialmente quanto a localizacdo,
dimensodes, distribuicdo ¢ funcionalidade dos ambientes, condi¢cdes de instalagdo, acessibilidade e
adequacao as atividades administrativas a serem desenvolvidas, conclui-se que a contratagdo enquadra-se
na hipotese de inexigibilidade de licitagdo prevista no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021,
uma vez que as caracteristicas de instalacdes e de localizagdo do imovel tornam necessaria a sua escolha
pela Administracdo. A formaliza¢do da contratacdo deverd ser precedida do integral atendimento dos
requisitos previstos no § 5° do art. 74 da mesma Lei, mediante avaliagao prévia do bem, de seu estado de
conservagdo, dos custos de eventuais adaptagdes imprescindiveis e do prazo de amortizacdo dos
investimentos; certificacdo formal da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto; e apresentacao das justificativas que evidenciem a singularidade do imdvel e a vantagem da

contratacdo para a Administragao.

Por fim, conclui-se que a solugdo proposta apresenta condigdes para proporcionar melhoria da
eficiéncia administrativa, continuidade das atividades da SMDE, adequagdao do espaco fisico as
necessidades institucionais e significativa racionalizagdo dos gastos publicos, mostrando-se, diante dos
elementos analisados, tecnicamente adequada, operacionalmente satisfatoria e economicamente vantajosa

para o Municipio de Extremoz/RN.

Dessa forma, observados os requisitos técnicos, administrativos e legais pertinentes, manifesta-se
favoravelmente a viabilidade da contratagdo, por atender a necessidade identificada e ao interesse publico,
com relevante reducdo das despesas atualmente suportadas pela Administragdo, em consonancia com o0s
principios do planejamento, legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico previstos na Lé

Federal n°® 14.133/2021.

Responsavel Pela Elaborac¢io do Estudo Técnico Preliminar:
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TERMO DE REFERENCIA

DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da
Lei n. 14.133/2021).

01 — DO OBJETO DA CONTRATACAO.

1.1 - Locagdo do imoével situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento Santa
Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, com area total
aproximada de 197,42 m? da qual aproximadamente 119,50 m? correspondem a area

construida, destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

02 — DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO.

DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A presente contratagdo tem por objeto a locagdo do imovel situado na Rua
Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro,
Extremoz/RN, CEP 59.575-000, destinado a instala¢do e ao funcionamento da sede da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico — SMDE, visando assegurar
estrutura fisica adequada ao desenvolvimento de suas atividades administrativas,

institucionais e de atendimento ao publico.

Atualmente, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico — SMDE
encontra-se instalada e em funcionamento em imoével locado pela Administraciao
Municipal, mediante contratagdo especifica destinada a instalagdo de sua sede.

Entretanto, diante da identifica¢do de solu¢do imobiliaria que se apresenta mais adequada
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as atuais necessidades administrativas, funcionais e econdmicas da Secretaria, pretende-

se promover a realocagdo da unidade para o imovel objeto da presente contratacao.

Nesse contexto, a presente contratagdo nao decorre da criacdo de nova unidade
administrativa, tampouco representa ampliacdo injustificada da estrutura imobilidria
utilizada pelo Municipio. Trata-se da substitui¢do planejada do imovel atualmente
utilizado pela SMDE por nova solu¢ao imobiliaria que, em analise preliminar, apresenta
melhores condi¢des de localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica, funcionalidade dos

ambientes € economicidade.

A contratagdo atualmente vigente permanecera exclusivamente durante o periodo
necessario a formalizagdo da nova locacao e a adogao das providéncias administrativas e
operacionais indispensaveis a transferéncia e instalacio da SMDE no novo imédvel. Tal
medida justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade das atividades
administrativas e dos servicos prestados pela Secretaria, evitando interrup¢des no
atendimento ao publico e prejuizos ao regular funcionamento da unidade durante o

processo de transicao.

Apo6s a formalizacao da nova locagdo e a efetiva transferéncia e instalacdo da
SMDE no novo imével, serdo adotadas as providéncias administrativas e juridicas
cabiveis para a extingdo do contrato de locacdo atualmente vigente, observadas as
disposigOes contratuais e legais aplicaveis. A transi¢do deverd ocorrer de forma planejada

e pelo periodo estritamente necessario a mudanga, de modo a evitar a manutengdo

simultanea e desnecessaria de despesas com dois imoveis destinados @ mesma finalidade.

A necessidade administrativa esta fundamentada, portanto, na disponibilizac¢ao de
espaco fisico adequado e compativel com as atribui¢des institucionais da SMDE,
considerando, entre outros aspectos, a localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica,

funcionalidade e distribuicdo dos ambientes, condigdes de atendimento ao publico e,
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especialmente, a economicidade e a busca pela solucdo mais vantajosa para a

Administragdo Municipal.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico desempenha atividades
relacionadas a formulagdo, coordenacdo e execugao de politicas publicas destinadas ao
fortalecimento da economia local, incentivo ao empreendedorismo, apoio as atividades
produtivas, geracdo de oportunidades, atracdo de investimentos e promocao do
desenvolvimento econdmico do Municipio de Extremoz/RN. A unidade também
desenvolve atividades que demandam atendimento direto e continuo ao publico,
especialmente a empresarios, microempreendedores, comerciantes, trabalhadores,
investidores e cidaddos interessados nos servicos, programas e ag¢des disponibilizados

pelo Municipio.

Dentre os servicos disponibilizados no ambito da SMDE, destaca-se a Sala do
Empreendedor, destinada a facilitar o acesso dos empreendedores aos servigos de
orientagdo, formalizacdo, regularizagdo e demais acdes de apoio ao desenvolvimento das
atividades empresariais. Essa circunstincia reforca a importancia de instalagdo da
Secretaria em imdvel de localizacdo adequada e de facil acesso, capaz de proporcionar

condigoOes satisfatorias de atendimento aos usuarios dos servigos publicos.

O imovel atualmente utilizado pela Secretaria apresenta limitagdes relacionadas a
localizagdo, a estrutura fisica disponivel e a adequada distribuicdo dos ambientes
necessarios ao desenvolvimento das atividades administrativas, circunstancias que podem
demandar interven¢des e investimentos adicionais por parte do Municipio para

proporcionar condigdes mais satisfatorias de funcionamento.

Diante desse cenario, a Administracao identificou a necessidade de buscar solugao

imobiliaria que apresente melhores condi¢des de utilizagdo e maior compatibilidade com
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as necessidades funcionais da SMDE, associadas a racionalizagdo ¢ a redugdo das

despesas publicas relacionadas a manutenc¢do de sua sede.

O imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n°® 30A, foi individualizado no
planejamento da contratagdo em razdo de suas caracteristicas de localizagdo,
configuragdo fisica, disponibilidade para ocupagdo, compatibilidade funcional e
vantagem econdmica identificada em relagao a solugao atualmente utilizada, sem prejuizo
da necessaria comprovagao, nos autos do processo administrativo, dos requisitos legais

aplicaveis a contratacao.

A nova localizacao apresenta condi¢des favoraveis de acesso, especialmente por
estar situada em regido central do Municipio, circunstancia que tende a facilitar o
deslocamento dos servidores e, principalmente, o acesso dos cidaddos, empresarios,
empreendedores, comerciantes, investidores e demais interessados que necessitam dos

servicos prestados pela SMDE e pela Sala do Empreendedor.

No que se refere as caracteristicas fisicas, o imdvel selecionado possui area total
aproximada de 197,42 m?, sendo aproximadamente 119,50 m? de area construida. Sua
configuracdo interna possibilita a organizacdo dos espagos destinados a recepgao e
atendimento ao publico, setores administrativos, reunides, atividades de apoio,
instalacOes sanitérias, cozinha, garagem e area livre, conforme o arranjo funcional a ser

adotado pela Secretaria.

Para fins de avaliacdo da adequacdo do imovel, deverd ser considerada
prioritariamente a funcionalidade dos ambientes e sua compatibilidade com as atividades
administrativas a serem desenvolvidas, independentemente da nomenclatura
originalmente atribuida aos cOmodos, observando-se as condi¢des necessarias de

seguranga, acessibilidade, salubridade, conservacao e utilizagao.
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A configuracdo fisica apresentada pelo imovel representa beneficio para a
Administragdo, na medida em que tende a reduzir a necessidade de adaptacgdes e
intervencdes estruturais de maior relevancia, possibilitando melhor organizacdo dos
setores administrativos, instalagdo de mobiliarios e equipamentos, acomodacao dos

servidores e atendimento adequado aos usudrios dos servigos publicos.

Além das vantagens relacionadas a localizagdo, acessibilidade e estrutura fisica, a
economicidade constitui elemento de especial relevancia para a presente contratagdo. O
imovel atualmente utilizado pela SMDE possui custo mensal aproximado de R$ 6.000,00
(seis mil reais), enquanto o valor mensal estimado para a locagao do novo imovel

corresponde a R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais).

A diferenga entre os valores corresponde a uma reducao estimada de R$ 4.400,00
(quatro mil e quatrocentos reais) por més, equivalente a aproximadamente 73,33% em

relacdo ao custo mensal atualmente suportado pelo Municipio.

Considerando-se uma projecao de 12 (doze) meses, a manutencdo do valor
atualmente praticado representaria despesa aproximada de R$ 72.000,00 (setenta e dois
mil reais), enquanto a nova solugdo, pelo valor mensal estimado de R$ 1.600,00 (mil e
seiscentos reais), correspondera a aproximadamente R$ 19.200,00 (dezenove mil e
duzentos reais) no mesmo periodo. Dessa forma, apos a conclusao da transicdo ¢ a
extingdo da contratacao anterior, projeta-se uma economia potencial de aproximadamente

R$ 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais) em um periodo de 12 (doze) meses.

A redugdo projetada demonstra a relevancia econdmica da alteragcdo pretendida,
especialmente por possibilitar a Administragdo a disponibilizag¢do de espaco destinado ao
funcionamento da SMDE mediante custo significativamente inferior ao atualmente

suportado. Eventuais economias decorrentes da menor necessidade de adaptacdes ou
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intervengdes fisicas deverdo igualmente ser consideradas na avalia¢ao do custo global da

solucao.

Ressalta-se, entretanto, que a andlise da vantajosidade da contratagdo nao devera
se restringir exclusivamente a comparacdo entre os valores mensais das locagdes,
devendo considerar conjuntamente as caracteristicas fisicas e funcionais do imovel, sua
localizagao, acessibilidade, estado de conservagdo, necessidade de adaptacgdes, custos
adicionais eventualmente incidentes e demais aspectos capazes de repercutir na eficiéncia

¢ na economicidade da contratacao.

A contratagdo devera observar os principios previstos no art. 5° da Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente os principios da legalidade, eficiéncia, interesse publico,
planejamento, economicidade, eficicia e razoabilidade, de modo que a solugdo adotada
seja compativel com a necessidade administrativa identificada e proporcione adequada

utilizacao dos recursos publicos.

Da mesma forma, em consonancia com o art. 18 da Lei Federal n° 14.133/2021, o
planejamento da contratacdo devera evidenciar o problema a ser resolvido e a solugdo que

melhor atenda a necessidade da Administracdo, considerando os aspectos técnicos,

operacionais € economicos pertinentes.

Devera ser observado, ainda, o disposto no art. 51 da Lei Federal n® 14.133/2021,
especialmente quanto a realizagdo de avaliagdo prévia do imovel, de seu estado de
conservagdo, dos custos de eventuais adaptagdes imprescindiveis as necessidades de

utilizagdo e do prazo de amortizagdo dos investimentos eventualmente necessarios.

Considerando a individualizagao do imoével pretendido, deverdo ser igualmente
observados, quando aplicaveis a forma de contratagdo adotada, os requisitos legais

especificos relacionados a locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e
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localizagdo condicionem sua escolha, mediante adequada instru¢do processual e

demonstragao das razdes que fundamentam a selecao do imoével.

Diante do exposto, a necessidade da contratacdo encontra-se fundamentada na
realocacgdo planejada da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE
para imovel que apresente condicdes mais adequadas ao desenvolvimento de suas
atividades administrativas, institucionais e de atendimento ao publico, preservando-se a

continuidade dos servigos durante o periodo necessario a transi¢o entre os imoveis.

A realocagdo da sede para o imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n® 30A,
apresenta-se, em analise preliminar, como solucao capaz de reunir condi¢des favoraveis
de localizagao, acessibilidade, estrutura e funcionalidade, associadas a uma significativa
reducdo das despesas com locacdo, proporcionando melhores condi¢cdes para o

desenvolvimento das atividades administrativas e para o atendimento a populacao.

Apo6s a formalizacdo da nova locagdo e a efetiva instalagdo da SMDE no novo
imovel, o contrato referente ao imoével atualmente utilizado sera devidamente extinto,
mediante adocdo das providéncias administrativas e juridicas cabiveis, evitando-se a

manuten¢do simultanea e desnecessaria de despesas com imoveis destinados 2 mesma

finalidade.

Assim, a contratacdo pretendida busca conciliar a continuidade dos servigos
prestados pela SMDE, a adequagao da estrutura fisica as necessidades administrativas, a
melhoria das condi¢gdes de funcionamento e atendimento a populagdo, a acessibilidade, a
eficiéncia administrativa e a racionalizacdo das despesas publicas, evidenciando a busca
pela solugdo que melhor atenda ao interesse publico e pela utilizagdo eficiente e
responsavel dos recursos do erario municipal, em conformidade com as disposigdes

aplicaveis da Lei Federal n® 14.133/2021.

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000 1Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

“[B



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

03 — DA FUNDAMENTACAO LEGAL.

3.0.1 — A contratacdo direta do imével especifico sera instruida com os requisitos do art. 74, V e
§ 5° da Lein® 14.133/2021, incluindo: (i) avaliagdo prévia do bem, estado de conservacao,
custos de adaptacoes e prazo de amortizagdo; (ii) consulta formal ao setor de patrimonio e
certificagdo expressa de inexisténcia de imovel publico vago e disponivel apto ao atendimento
do objeto; e (iii) justificativa objetiva demonstrando que as caracteristicas de instalagdes e
localizagdo tornam necessaria a escolha do imovel e evidenciam vantagem para a

Administragao.

3.1 — O presente processo administrativo consubstancia-se nas seguintes normas e demais
legislagdes pertinentes ou outras que a substituam, bem como pelas normas e condigdes

estabelecidas no presente instrumento.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

SEQ. DISPOSITIVOS TEMA
o1 Lei Federal n® 14.133, de 1° de |Institui normas para licitagdes e contratos da
abril de 2021. Administragcdo Publica.
Regulamenta a nova Lei de Licitagdes e
0 Decreto Municipal 204, de 26 de [contratos administrativos (Lei Federal n°
junho de 2023. 14.133 de 1° de abril de 2021) no ambito da £
Administragdo Municipal. é
L
03 Lei Federal n° 8.078, de 11 de [Dispde sobre a protegdo do consumidor e d4 ;
<
setembro de 1990. outrasprovidéncias. %
an
(@)
Estabelece normas de finangas publicas <
Lei Complementar n° 101, de . ~ g
04 voltadas para aresponsabilidade na gestdo -
04 de maio de 2000. . A 2
fiscal e da outras providéncias. g
7

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000 1Doc: Memorando 8- 4.950/2026 87/1 1)
CNPJn?08.204.497/0001-71



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Instru¢do Normativa SEGES/ME
n° 65, de 7 de junho de 2021.

05

Dispde sobre o procedimento administrativo
para a realizacdo de pesquisa de precos para
aquisicdo de bens e contratacdes de servigos
em geral, no &mbito da Administragdo Publica

Federal, Direta, Autarquica e fundacional.

Decreto Municipal N° 143 de
2022.

06

Dispde sobre aretencao de imposto de rendano
pagamento as fornecedores de bens e
prestadores de servigo pessoasjuridicas, por|
Orgdos e Entidades da Administragdo Publical
Municipal Direta, Autarquias e Fundagdes

municipais, € da outras providéncias.

04 — DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

4.1 — As especificagdes e quantidade do

descritivas abaixo:

Item Objeto/Especificagdo Técnica

Locacdo do imdvel situado na
Rua Presidente Café Filho, n°
30A, Loteamento Santa
Terezinha, Quadra 06, Lote 25
Centro, Extremoz/RN, CEP
59.575-000, com area total
aproximada de 197,42 m?, da
qual aproximadamente 119,50
m? correspondem a area
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construida, destinado a
instala¢do e ao funcionamento
da sede da SMDE.

4.2 - O objeto desta contratacdo caracteriza-se como bem/servigco de uso comum e
indispensavel ao interesse publico, ndo se enquadrando na defini¢do de bem de luxo nos
termos do art. 20 da Lei n°® 14.133/2021, aplicando-se, no que couber e¢ de forma
subsidiaria, os parametros estabelecidos pelo Decreto Federal n® 10.818/2021.

4.3 - A locagao de um imovel para secretaria de desenvolvimento econdmico, objeto desta
contratagdo, possui natureza especifica, conforme caracteristicas e justificativas
constantes no Estudo Técnico Preliminar — ETP, observadas as disposi¢des da Lei Federal

n°® 14.133/2021 aplicaveis a contratagao.

05 — DA CLASSIFICACAO DA AQUISICAOQO.

5.1 — O objeto da presente contratagdo consiste na locacdo do imovel situado na Rua
Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25,
Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, destinado a instalacdo e ao funcionamento
da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE, destinado
ao desenvolvimento das atividades administrativas e institucionais da Secretaria, bem
como ao atendimento ao publico ¢ a adequada prestagdo dos servigos sob sua

responsabilidade.

5.2 — A contratagdo sera realizada de forma direta, mediante inexigibilidade de licitacio,
com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, considerando a

inviabilidade de competi¢do decorrente das caracteristicas especificas de instalacdes e de
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localizagdo que condicionam a escolha do imovel necessario ao atendimento das

necessidades da Administragao.

5.3 — Para fins de caracterizagcao da inexigibilidade, deverao ser observados os requisitos
previstos no art. 74, § 5°, da Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente a realizac¢do de
avaliacdo prévia do imovel, de seu estado de conservagdo e dos custos de eventuais
adaptagoes, a certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam as necessidades administrativas, bem como a apresentacao das justificativas que

demonstrem a singularidade do imével a ser locado e sua vantagem para a Administragao.

5.4 — A escolha do imoével devera estar devidamente motivada nos autos do processo
administrativo, considerando, entre outros aspectos, sua localizagdo, acessibilidade,
condi¢des estruturais, distribuicdo e adequagdo dos ambientes, estado de conservacio,
necessidade de eventuais adaptagdes, compatibilidade com as atividades desenvolvidas

pela SMDE e vantajosidade econdmica da contratagdo.

5.5 — A contratacdo nao estabelece vinculo empregaticio de qualquer natureza entre a
Administragdo Municipal e o proprietario, locador ou eventuais profissionais por ele
utilizados, permanecendo sob responsabilidade de cada parte as obrigagdes que legal e
contratualmente lhe forem atribuidas, observadas as condi¢des estabelecidas no

instrumento contratual e na legislacdo aplicavel.

06 — DA MODALIDADE DE LICITACAO.

6.1 — O procedimento destinado a contratacdo do objeto serd realizado mediante
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/2021, para a locagdo do imovel situado na Rua Presidente Café

Filho, n° 30A, Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN,

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000 1Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

“[B



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CEP 59.575-000, destinado a instalacdo ¢ ao funcionamento da sede da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

A adoc¢ao da inexigibilidade de licitagdo fundamenta-se na inviabilidade de competicao
decorrente das caracteristicas especificas de instalagdes e de localizagdo necessarias ao
atendimento da demanda administrativa, desde que devidamente demonstrado nos autos
que tais caracteristicas tornam necessaria a escolha do imovel pretendido, em

conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021.

6.2 — A contratagdo deverd observar os requisitos estabelecidos no art. 74, § 5°, da Lei
Federal n® 14.133/2021, mediante a adequada instru¢do do processo administrativo,

contemplando:

I — Avaliagao prévia do bem, de seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortiza¢do dos

investimentos;

IT — Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto da contratagdo; e

IIT — Apresentagao de justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser

locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

6.3 — A escolha do imével devera ser devidamente motivada, considerando suas
caracteristicas fisicas e estruturais, localiza¢do, acessibilidade, distribuicdo dos
ambientes, estado de conservagdo, adequagdo as atividades administrativas e
institucionais da SMDE, condigdes de atendimento ao publico, necessidade de eventuais

adaptagdes e demais aspectos técnicos e econdmicos relevantes para a Administragao.
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Devera ser demonstrada, ainda, a vantajosidade da contratagdo, considerando ndo apenas
o valor mensal da locag¢do, mas o custo global da solucao e os beneficios decorrentes da
localizagao, estrutura disponivel, acessibilidade, funcionalidade dos ambientes e eventual

reducdo de despesas com adaptacdes e adequagdes.

6.4 — O processo de contratacdo direta devera observar, ainda, o disposto no art. 72 da
Lei Federal n° 14.133/2021, mediante a juntada dos documentos necessarios a regular
instrugdo processual, incluindo, conforme aplicavel, documento de formalizagdo da
demanda, estudo técnico preliminar, termo de referéncia, estimativa da despesa, parecer
juridico, demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios,
comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacao
minima necessaria, razdo da escolha do contratado, justificativa de preco e autorizagdo

da autoridade competente.

6.5 — A formalizacdo da contratacao ficara condicionada a demonstra¢do, nos autos, do
atendimento aos requisitos legais aplicaveis a inexigibilidade de licitacdo para locacao de
imoével, bem como da adequacdo do imdvel as necessidades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Economico — SMDE e da vantajosidade da solucdo para a

Administragdo Municipal.

07 - FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

7.1 — Considerando que a presente contratagdo serd realizada de forma direta, mediante
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, nao havera disputa ou julgamento competitivo de propostas pelo critério de
menor prego, tendo em vista que a contratagdo estd condicionada a demonstracao de que

as caracteristicas de instalagdes e de localizagdao tornam necessaria a escolha do imovel

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000 1Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

~[B



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

\

destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

7.2 — A selecdao do imdvel devera considerar sua efetiva adequagao as necessidades da
Administragdo, observando-se, dentre outros aspectos, a localizagdo, acessibilidade,
caracteristicas fisicas e estruturais, distribuicdo e funcionalidade dos ambientes, estado
de conservacao, condigdes de seguranca e funcionamento, facilidade de acesso ao
publico, compatibilidade com as atividades desenvolvidas pela SMDE e pela Sala do
Empreendedor, bem como a necessidade e os custos de eventuais adaptagdes
indispensaveis a sua utilizacao.

7.3 — A escolha do imoével deverda ser devidamente motivada nos autos do processo
administrativo, mediante demonstracdo de sua singularidade e vantagem para a
Administracdo, em atendimento ao disposto no art. 74, § 5° da Lei Federal n°
14.133/2021, evidenciando-se que suas caracteristicas atendem adequadamente a
necessidade administrativa que fundamenta a contratacao.

7.4 — O locador devera apresentar proposta contendo, de forma clara, o valor mensal da
locacdo, as condigdes de pagamento, o prazo proposto para a contratagdo e as demais
informacdes necessarias a formalizagdo do ajuste, observadas as condi¢des estabelecidas
neste Termo de Referéncia e nos demais documentos que integram o processo
administrativo.

7.5 — O valor da locagao devera ser previamente avaliado e devidamente justificado, de
modo a demonstrar sua compatibilidade com os valores praticados no mercado
imobiliario para imoveis com caracteristicas semelhantes, considerando, entre outros
fatores, localizacdo, area, estado de conservacao, estrutura disponivel, condi¢des de uso
e demais elementos capazes de influenciar o valor locativo.

7.6 — Para fins de comprovacdo da razoabilidade e da vantajosidade do preco, a
Administragdo deverd instruir o processo com avalia¢do prévia do imével, podendo

utilizar laudo ou avaliagdo técnica, pesquisa mercadologica, valores de imodveis
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semelhantes disponiveis para locagdo na regido e outros elementos idoneos que permitam
aferir a compatibilidade do valor proposto com o mercado, observadas as particularidades
do imoével e o disposto nos arts. 51, 72 e 74, inciso V e § 5° da Lei Federal n°
14.133/2021.

7.7 — A anélise da vantajosidade da contratagdo ndo ficard restrita ao valor mensal do
aluguel, devendo considerar o custo global da solucao, incluindo as condi¢des estruturais
do imoével, sua localizagdo e acessibilidade, a necessidade de eventuais adaptacdes, os
custos relacionados a sua utilizacdo e os beneficios administrativos e econOmicos
decorrentes da mudanca da sede da SMDE.

7.8 — A formalizagdo da contratagdo ficara condicionada a comprovagao de que o locador
atende aos requisitos de habilitacio e qualificacio minima necessarios, conforme
aplicaveis a natureza da contratagdo, bem como a apresentacdo da documentacdo
comprobatoria da propriedade ou da legitimidade para disponibilizacdo do imovel para
locagao.

7.9 — Devera ser certificada nos autos, ainda, a inexisténcia de imodveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto da contratacio, em observancia ao disposto no
art. 74, § 5°, inciso II, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

7.10 — A contratacdo somente serd formalizada apds a regular instrucdo do processo
administrativo, contemplando a demonstracdo da inviabilidade de competicdo, a
justificativa da escolha do imével e do contratado, a justificativa do preco, a demonstragao
da vantajosidade da contratagdo, a avaliagdo prévia do imodvel, a comprovagdo dos
requisitos de habilitagdo aplicaveis e os demais documentos exigidos pelos arts. 72 e 74

da Lei Federal n° 14.133/2021.

08 — DAS CONDICOES DE CONTRATACAO E CONDICOES DE
PARTICIPACAQO
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8.1 — Podera ser contratado, na condigdo de locador, pessoa fisica ou juridica que detenha
a propriedade do imével ou possua poderes e legitimidade juridica para disponibiliza-lo
em locagao, desde que o bem atenda as caracteristicas fisicas, estruturais, funcionais e de
localizagdo estabelecidas neste Termo de Referéncia e nos demais documentos que

instruem o processo administrativo.

8.2 — O locador devera apresentar a documentagdo necessaria & comprovagao de sua
identificacdo, regularidade e legitimidade para celebra¢do do contrato, bem como os
documentos relativos ao imodvel, especialmente aqueles destinados a comprovagdo da
propriedade ou da existéncia de poderes suficientes para sua locagdo, sem prejuizo de
outros documentos que venham a ser exigidos pela Administragdo de acordo com a

natureza da contratacao.

8.3 — Nao podera ser formalizada a contratagdo com pessoa fisica ou juridica que esteja
impedida de contratar com a Administracio Publica em decorréncia de sangdo
administrativa vigente, observados o ambito de incidéncia e os efeitos da penalidade

aplicada, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.4 — Constituem condigdes impeditivas a formalizagdo da contratagdo, conforme

aplicéveis ao caso concreto:

a) Existéncia de sanc¢do de impedimento de licitar e contratar, quando seus efeitos
alcangarem a Administragdo Publica Municipal de Extremoz/RN, nos termos do art. 156,

§ 4° da Lei Federal n° 14.133/2021;

b) Existéncia de sangdo vigente de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar,
observado o ambito de seus efeitos, nos termos do art. 156, § 5°, da Lei Federal n°

14.133/2021;
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¢) Existéncia de impedimento legal ou administrativo que impossibilite a celebragdo do

contrato com o Municipio de Extremoz/RN;

d) Auséncia de comprovagdao da propriedade do imovel ou da legitimidade juridica

necessaria para sua disponibilizagdo em locagdo;

e) Ndo atendimento aos requisitos de habilitagdo e as demais condi¢des necessarias a

contratagdo, conforme aplicaveis a natureza do ajuste e exigidas pela Administracado.

8.5 — Previamente a formalizacdo do contrato, a Administragdo devera realizar as
consultas necessarias para verificar a existéncia de eventuais sang¢des ou impedimentos
aplicaveis ao locador, bem como proceder a andlise da documentagdo apresentada,

assegurando a regularidade da contratacao.

8.6 — A formalizacao da contratacdo ficara condicionada, ainda, & comprovagao de que o
imoével atende as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico
— SMDE, a demonstragdo da vantajosidade da locagdo, a avaliagdo prévia do bem e ao
atendimento dos demais requisitos estabelecidos nos arts. 72 ¢ 74, inciso V e § 5°, da Lei
Federal n° 14.133/2021.

8.7 — EXIGENCIAS DE HABILITACAO.

Considerando que a presente contratacdo serd realizada de forma direta, mediante
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, nao havera fase competitiva de julgamento de propostas, devendo a
Administragdo proceder a verificagdo da documentagdo necessaria a formalizagcdo da

contratacdo e a comprovagao da capacidade e legitimidade do locador.

O proprietario ou legitimo possuidor do imovel, seja pessoa fisica ou juridica, devera

comprovar, previamente a formaliza¢do da contratagdo, o atendimento aos requisitos de
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habilitacdo que sejam pertinentes e compativeis com a natureza da locacio,
observadas as disposicdes da Lei Federal n° 14.133/2021 e as exigéncias estabelecidas

neste Termo de Referéncia.

Deverdo ser apresentados, conforme aplicavel a condi¢do juridica do locador,
documentos destinados a comprovacdo de sua identificacdo, capacidade juridica,
regularidade fiscal e trabalhista, bem como outros documentos exigiveis para a

celebracdo do ajuste com a Administragdo Publica.

Devera ser comprovada, ainda, a propriedade do imdvel ou a legitimidade juridica do
locador para disponibiliza-lo a Administracdo, mediante apresentacdo de
documentag¢do idonea, especialmente matricula ou certiddo atualizada do imovel
expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis competente, ou outro documento
juridicamente admitido, sem prejuizo da realizagdo de diligéncias pela Administragdo

para confirmagao das informacgdes apresentadas.

A Administragdo devera verificar, previamente a contratagdo, a inexisténcia de san¢oes
ou impedimentos vigentes que impossibilitem a celebra¢do do contrato com o locador,

observados o alcance e os efeitos das penalidades eventualmente identificadas.

As exigéncias de habilitagdo deverdo observar os principios da razoabilidade e
proporcionalidade, limitando-se aos documentos efetivamente necessarios e
compativeis com a natureza do objeto, de modo a evitar a imposicdo de requisitos

excessivos ou sem pertinéncia com a contratagao pretendida.

A formaliza¢do da contratagdo ficard condicionada a regular instru¢do do processo de
contratacdo direta, contemplando a razdo da escolha do contratado, justificativa de
preco, comprovacio dos requisitos de habilitaciao e qualificacio minima necessaria,

bem como a demonstra¢ao do atendimento as condigdes especificas aplicaveis a locagdo
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de imovel por inexigibilidade, em conformidade com os arts. 72 e 74, inciso V e § 5°, da

Lei Federal n° 14.133/2021.

8.7.1 - HABILITACAO JURIDICA:

8.7.1.1 — Pessoa Fisica: deverd apresentar documento oficial de identificagdo com foto e
comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, bem como os demais
documentos necessarios a comprovacao de sua capacidade para celebrar o contrato com
a Administracao Publica.

8.7.1.2 — Empresario Individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, quando o locador estiver constituido sob
essa forma.

8.7.1.3 — Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condi¢ao de
Microempreendedor Individual — CCMEI, cuja autenticidade devera ser verificada pelos
meios oficiais disponiveis, quando aplicavel.

8.7.1.4 — Sociedade Empresaria ou Sociedade Limitada Unipessoal — SLU: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado no Registro
Publico de Empresas Mercantis competente, acompanhado da documentagdo
comprobatoria de seus administradores, quando aplicavel.

8.7.1.5 — Sociedade Simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas competente, acompanhada da documentacdo comprobatéria de seus
administradores, quando aplicavel.

8.7.1.6 — Pessoa Juridica Estrangeira: documenta¢do comprobatoria de sua autorizacao e
regular funcionamento no Pais, quando exigivel pela legislacao aplicavel e pertinente ao
caso concreto.

8.4.1.7 — Representacdo: caso o locador seja representado por procurador ou representante

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000 1Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

B



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

legal, devera ser apresentado instrumento de procuragdo ou documento equivalente que
comprove a existéncia de poderes suficientes para a pratica dos atos necessarios a
formalizagdo da locagdo, acompanhado dos documentos de identificacdo do
representante.

8.7.1.8 — Os documentos constitutivos apresentados pela pessoa juridica deverdo estar
acompanhados de todas as alteracdes posteriores ou da respectiva consolidacao vigente,
de modo a permitir a identificagdo da atual composi¢do societaria e dos representantes
legalmente habilitados.

8.7.1.9 — A documentacao de habilitacdo juridica deverd ser compativel com a natureza
juridica do locador, limitando-se as exigéncias necessarias a comprovacdo de sua

existéncia, capacidade e legitimidade para celebrar a contratagdo com o Municipio de

Extremoz/RN.

8.7.2 - HABILITACOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

8.7.2.1 — A comprovagao da regularidade fiscal, social e trabalhista sera exigida naquilo
que for aplicavel a natureza juridica do locador, considerando a possibilidade de
contratacdo de pessoa fisica ou juridica, observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n°
14.133/2021 e as peculiaridades da contratacao direta para locagao de imovel.

8.7.2.2 — Quando o locador for pessoa fisica, devera apresentar prova de inscricdo no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF, bem como as certiddes de regularidade fiscal que
sejam legalmente aplicéveis a contratagdo com a Administragdo Publica.

8.7.2.3 — Quando o locador for pessoa juridica, devera apresentar prova de inscri¢do no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ, mediante comprovante de inscri¢do e
situacao cadastral.

8.7.2.4 — Devera ser apresentada prova de regularidade perante a Fazenda Nacional,

mediante certidao expedida conjuntamente pela Secretaria Especial da Receita Federal do
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Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, relativa aos
tributos federais e a Divida Ativa da Unido, inclusive quanto as contribuigdes
previdencidrias, na forma da legislagao vigente.

8.7.2.5 — Devera ser apresentada, conforme aplicavel, prova de regularidade perante a
Fazenda Estadual do domicilio ou sede do locador, mediante certiddo negativa ou
positiva com efeitos de negativa, ou documento equivalente admitido pela legislagao.
8.7.2.6 — Devera ser apresentada prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do
domicilio ou sede do locador, mediante certiddo negativa ou positiva com efeitos de
negativa, ou documento equivalente, na forma da legislacao aplicavel.

8.7.2.7 — Quando aplicavel a condicao juridica do locador, devera ser apresentada prova
de regularidade perante o Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS, mediante
Certificado de Regularidade do FGTS — CRF valido.

8.7.2.8 — Quando aplicavel, devera ser apresentada prova de inexisténcia de débitos
inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT ou Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa, nos termos da
legislagdo vigente.

8.7.2.9 — Quando aplicavel, devera ser apresentada declaragdo de cumprimento do
disposto no art. 7°, inciso XXXIII, da Constituicio Federal, quanto a proibi¢cdo de
trabalho noturno, perigoso ou insalubre a menores de 18 (dezoito) anos e de qualquer
trabalho a menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigdo de aprendiz, a partir dos 14
(quatorze) anos.

8.7.2.10 — Caso o locador seja legalmente isento ou dispensado de determinada
inscricdo, obrigacio ou documento de regularidade previsto neste item, deverd
comprovar essa condi¢do por meio de documento expedido pelo 6rgdo competente ou
outro meio juridicamente admitido.

8.7.2.11 — A documentacao exigida devera encontrar-se valida na data da formalizacado da

contratacdo, podendo a Administragdo realizar consultas aos sistemas e bases oficiais
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disponiveis para verificar sua autenticidade, validade e regularidade.

8.7.2.12 — As exigéncias de regularidade fiscal, social e trabalhista deverao observar a
natureza da contratacio e a condicao juridica do locador, sendo exigidos somente os
documentos efetivamente aplicaveis e necessarios a celebracdo do contrato de locagio

com o Municipio de Extremoz/RN.

8.7.3 — HABILITACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

8.7.3.1 — Considerando a natureza especifica do objeto, consistente na locacio de imovel
destinado a instalacio e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico — SMDE, as exigéncias relativas a qualificagdo
econdmico-financeira deverdo limitar-se aquelas estritamente necessarias e pertinentes a
seguranga da contratagdo, observados os principios da razoabilidade, proporcionalidade
e adequacao.

8.7.3.2 — Quando o locador for pessoa juridica, podera ser exigida, quando considerada
necessaria pela Administracdo, certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede do contratado, ou documento equivalente, observadas as condigdes e
o prazo de validade estabelecidos pelo 6rgao emissor.

8.7.3.3 — Quando o locador for pessoa fisica, ndo serdo exigidos balanco patrimonial,
demonstragdes contabeis, indices econdmico-financeiros ou documentos equivalentes
proprios de pessoas juridicas, sem prejuizo da apresentagdo dos demais documentos
necessarios a comprovagao de sua capacidade e regularidade para contratar com a

Administragao.

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-0001Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

101/1 1)



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

8.7.3.4 — Em razdo das caracteristicas da presente contratagdo, fica dispensada, salvo
justificativa especifica devidamente fundamentada nos autos, a apresentagao de balango
patrimonial, Demonstracio do Resultado do Exercicio — DRE, indices de liquidez,
patriménio liquido minimo, capital social minimo e relacio de compromissos
assumidos, por ndo se mostrarem, em principio, indispensaveis a afericdo da aptidao do
locador para disponibilizacdo do imovel objeto da contratagao.

8.7.3.5 — A Administracao podera, mediante decisdo devidamente motivada, solicitar
documentos ou informacgdes complementares que se revelem necessarios a verificagcdo da
seguranca ¢ regularidade da contratagao, desde que as exigéncias guardem pertinéncia
com a natureza do objeto e sejam proporcionais aos riscos envolvidos.

8.7.3.6 — A analise da qualificagdo econdmico-financeira ndo substitui a necessidade de
comprovacdo da propriedade ou legitimidade para loca¢io do imével, da adequagdo
do bem as necessidades administrativas, da compatibilidade do valor locaticio com o
mercado e da vantajosidade da contratacdo, que deverdo ser demonstradas nos

documentos proprios que instruem o processo de contratacao direta.

8.7.4 - HABILITACAO TECNICA:

8.7.4.1 — Considerando a natureza do objeto, consistente na locagao de imovel destinado
a instala¢do e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE, ndo serd exigida do locador a apresentacdo de atestados de
capacidade técnica relacionados a execu¢ao de servigos ou fornecimento de bens, por nao
se mostrarem pertinentes a natureza da contratagao.

8.7.4.2 — Para fins de comprovacdo da adequacdo do imodvel as necessidades da
Administragdo, deverdo ser apresentados, conforme aplicaveis, documentos e
informagdes suficientes a identificacdo do bem, a comprovagao de sua regularidade e a

avaliacdo de suas condigOes fisicas, estruturais, funcionais ¢ de utilizagao.
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8.7.4.3 — O locador devera apresentar documento habil a comprovacao da propriedade do
imovel, preferencialmente mediante certiddo de matricula atualizada expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis competente, ou documentacao juridicamente idonea
que demonstre sua legitimidade para disponibilizar o bem em locagao.

8.7.4.4 — Quando o imdvel pertencer a mais de um proprietario, ou quando a contratagao
for formalizada por representante, procurador, usufrutudrio ou pessoa distinta daquela
constante do registro imobiliario, devera ser apresentada documentagdo que demonstre a
respectiva legitimidade e os poderes necessarios a celebragao do contrato de locagdo com
a Administragcado Municipal.

8.7.4.5 — O imovel devera ser submetido a avaliagdo prévia, contemplando, conforme
aplicavel, seu valor de mercado para locagdo, estado de conservagdo, caracteristicas
fisicas e estruturais, localizagdo, acessibilidade, funcionalidade dos ambientes, custos de
eventuais adaptacdes imprescindiveis a sua utilizacdo e prazo de amortizagdo dos
investimentos eventualmente necessarios, em observancia aos arts. 51 e 74, § 5°, inciso I,
da Lei Federal n° 14.133/2021.

8.7.4.6 — Devera ser realizada vistoria técnica no imodvel, por servidor, comissao ou
profissional competente designado pela Administragdo, com a finalidade de verificar sua
compatibilidade com as especificacdes e necessidades estabelecidas neste Termo de
Referéncia, podendo a vistoria ser formalizada mediante relatorio, laudo, parecer, registro
fotografico ou outro documento tecnicamente adequado.

8.7.4.7 — A anilise técnica devera considerar, especialmente, a existéncia e adequada
distribuicdo dos ambientes necessarios ao funcionamento da SMDE, incluindo espagos
destinados aos setores administrativos, atendimento ao publico, funcionamento da Sala
do Empreendedor, realizacdo de reunides e demais atividades institucionais
desenvolvidas pela Secretaria.

8.7.4.8 — Deverdo ser verificadas as condigdes gerais de conservacdo, segurancga €

utilizagdo do imovel, incluindo, conforme aplicavel, instalacdes elétricas e

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-0001Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

103/1 1)



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

hidrossanitarias, cobertura, pisos, paredes, esquadrias, ventilagdo, iluminacao, instalagdes
sanitarias, condicdes de acesso e demais elementos indispensaveis ao adequado
funcionamento da unidade administrativa.

8.7.4.9 — O imo6vel devera apresentar condi¢des de acessibilidade compativeis com sua
utilizacdo como sede de orgiao publico e espaco de atendimento a populacio,
observada a legislacdo e as normas técnicas aplicaveis, devendo eventuais necessidades
de adequagao ser identificadas previamente a formalizacdo da contratagdo e consideradas
na andlise do custo global e da vantajosidade da solugdo.

8.7.4.10 — A Administragdo devera certificar nos autos a inexisténcia de imdveis
publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto da contrata¢do, em cumprimento
ao disposto no art. 74, § 5°, inciso II, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

8.7.4.11 — Deverdo constar dos autos justificativas que demonstrem a singularidade do
imodvel a ser locado e a vantagem de sua escolha para a Administracio, considerando
especialmente suas caracteristicas de instalagdes e localizagdo, em conformidade com o
art. 74, inciso V e § 5°, inciso III, da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.7.4.12 — A avaliagdo da vantajosidade devera considerar o custo global da solucio, ndo
se limitando ao valor mensal do aluguel, devendo abranger as condi¢des estruturais do
imoével, sua localizacdo e acessibilidade, eventual necessidade de adaptagdes, custos
associados a sua utilizagdo e demais fatores capazes de repercutir na eficiéncia e
economicidade da contratagao.

8.7.4.13 — O imdvel somente serd considerado apto a contratacdo apds a Administragdo
verificar que suas caracteristicas fisicas, estruturais, funcionais e de localizagdo sdo
compativeis com as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE e que sua utilizagdo ndo demandara intervengdes desproporcionais
ou incompativeis com a vantajosidade da contratacao.

8.7.5 — DAS DILIGENCIAS E VERIFICACOES

8.7.5.1 — A Administracdo podera promover diligéncias destinadas a esclarecer,
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complementar ou atualizar informagdes constantes dos documentos apresentados, bem
como realizar verificagdes perante 6rgaos publicos, cartorios, cadastros e demais fontes
oficiais, observadas as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.7.5.2 — As diligéncias poderdo abranger, entre outros aspectos, a confirmacdo da
titularidade e situagdo juridica do imovel, autenticidade dos documentos apresentados,
regularidade do locador, condi¢des fisicas e estruturais do bem e demais informagdes
relevantes a seguranca da contratacao.

8.7.5.3 — Caso sejam identificadas pendéncias documentais, estruturais ou juridicas que
comprometam a regularidade, seguranca ou adequada utilizagdo do imovel, a contratagao
ficard condicionada a respectiva regularizagdo, quando juridicamente possivel e
conveniente a Administragao.

8.7.6 — DA INAPLICABILIDADE DE CRITERIOS DE ABRANGENCIA
TERRITORIAL E DE PARTICIPACAO COMPETITIVA

8.7.6.1 — Considerando que a presente contratacdo sera realizada diretamente, mediante
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, ndo se aplicam ao procedimento critérios de participacdo competitiva,
reserva de mercado ou delimitacdo territorial destinados a selegdo de licitantes.

8.7.6.2 — Eventuais disposicdes relativas ao tratamento favorecido as Microempresas —
ME, Empresas de Pequeno Porte — EPP e Microempreendedores Individuais — MEI serdo
observadas somente quando juridicamente aplicaveis a natureza da contratacdo e a
condicdo do locador, ndo constituindo critério para escolha do imével objeto da presente
contratacao.

8.7.7 —- DAS CONDICOES DE DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL

8.7.7.1 — O locador devera disponibilizar o imdével a Administracdo nas condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual, assegurando sua
utilizacdo para instalagdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Econdmico — SMDE durante todo o periodo de vigéncia da contratagao.
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8.7.7.2 — Na data estabelecida para inicio da locagdo, o imdvel devera encontrar-se livre
e desimpedido para utilizacdo pela Administracio, em condi¢gdes adequadas de
conservacdo, seguranca, funcionamento e habitabilidade, ressalvadas as adaptacdes
previamente identificadas e expressamente atribuidas as partes no instrumento contratual.
8.7.7.3 — As condig¢does do imovel no momento de sua disponibilizagdo deverdo ser
registradas mediante termo ou laudo de vistoria inicial, preferencialmente
acompanhado de registro fotografico, destinado a documentar o estado de conservacao
do bem e subsidiar a fiscalizacdo da execucao contratual e a futura devolucao do imoével.
8.7.8 - DAS VERIFICACOES COMPLEMENTARES

8.7.8.1 — A Administragdo podera realizar, a qualquer tempo durante a instrugdo do
procedimento, diligéncias e verificagdes destinadas a confirmagdo da veracidade das
informagdes e documentos apresentados pelo locador, bem como das condigdes
declaradas em rela¢ao ao imével.

8.7.8.2 — A constatagdo de informagdo falsa, irregularidade documental, impedimento
juridico, inadequagao relevante do imovel ou qualquer circunstancia que inviabilize sua
utilizacdo para a finalidade pretendida poderdao impedir a formalizagdo da contratagdo,
sem prejuizo da ado¢do das medidas administrativas e legais cabiveis.

8.7.8.3 — A formalizagdo da contratagcdo somente ocorrera apos a Administragao concluir
pela adequagdo do imodvel as necessidades da SMDE, regularidade da documentacao,
compatibilidade do valor da locagdo com o mercado e vantajosidade da solucdo, bem

como pelo atendimento aos demais requisitos estabelecidos na Lei Federal n°

14.133/2021.

09 — DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, CONSIDERANDO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO.
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Ap0s a realizagdo dos levantamentos e analises desenvolvidos no ambito do Estudo
Técnico Preliminar — ETP, considerando a necessidade administrativa identificada e as
alternativas disponiveis para o atendimento da demanda, verificou-se que a solugdao mais
adequada consiste na locacao do imével situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A,
Loteamento Santa Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP
59.575-000, destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE.

A solugdo compreende a disponibilizacdo de imodvel apto a acomodar adequadamente os
setores administrativos da Secretaria, seus servidores, mobiliarios, equipamentos e
demais estruturas necessarias ao desenvolvimento das atividades institucionais, bem
como proporcionar condigdes adequadas para o atendimento aos cidaddos, empresarios,
empreendedores, investidores e demais usuarios dos servigos disponibilizados pela
SMDE.

A necessidade da contratagdo decorre da busca por solugdo mais eficiente, funcional e
economicamente vantajosa em relagdo ao imovel atualmente utilizado pela Secretaria,
considerando aspectos relacionados a localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica,
distribuicio dos ambientes, condi¢coes de funcionamento e custo mensal da locacao.
A localizagdo do imovel constitui elemento relevante da solucdo, especialmente em razao
das atividades de atendimento ao publico desenvolvidas pela SMDE, dentre as quais se
destaca a Sala do Empreendedor. Dessa forma, a instalagdo da Secretaria em local mais
central e acessivel contribuird para facilitar o acesso dos cidaddos, empresarios,
empreendedores, investidores e demais interessados aos servicos disponibilizados pela
Administragdo Municipal.

Quanto a estrutura fisica, a solu¢do deverd proporcionar ambientes compativeis com as
atividades administrativas e institucionais desenvolvidas pela Secretaria, contemplando

espacos adequados para organizacdo dos setores, acomodacdo dos servidores,
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atendimento ao publico, instalacio de equipamentos e mobilidrios e realizacdo de
reunides e encontros institucionais.

A existéncia de sala de reunides estruturada e de ambientes adequadamente
distribuidos constitui elemento relevante da solucdo, possibilitando a realizacdo de
reunides de trabalho, atendimentos, encontros institucionais, articulacdes com
empresarios, empreendedores, investidores e demais agentes relacionados as politicas
publicas de desenvolvimento econdmico do Municipio.

A solugdo deverd, ainda, reduzir a necessidade de realiza¢do de intervencdes e adaptagdes
estruturais significativas por parte da Administragdo, buscando imdvel que apresente
condi¢oes adequadas para sua utilizagdo e que permita o inicio das atividades da
Secretaria com o menor dispéndio adicional possivel.

Sob o aspecto econdmico, a solucdo apresenta relevante potencial de redugdo das
despesas publicas. O imével atualmente utilizado pela SMDE possui custo aproximado
de RS 6.000,00 (seis mil reais) mensais, enquanto o imével objeto da nova contratagdo
apresenta valor estimado de aproximadamente R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais)
mensais, representando uma reducdo aproximada de R$ 4.400,00 (quatro mil e
quatrocentos reais) por més.

Considerando um periodo de 12 (doze) meses, a alteracdo podera representar uma
economia estimada de RS 52.800,00 (cinquenta e dois mil e oitocentos reais), sem
considerar eventuais economias adicionais decorrentes da menor necessidade de
adaptacdes e adequagdes estruturais, circunstancia que reforca a vantajosidade econdmica
da solugao.

A anélise da solugdo, entretanto, ndo devera se limitar ao valor mensal da locacao,
devendo considerar o custo global de utilizacdo do imdvel, incluindo seu estado de
conservacao, localizacdo, acessibilidade, funcionalidade dos ambientes, custos de
eventuais adaptagdes, manutencao e demais despesas capazes de repercutir na eficiéncia

¢ economicidade da contratacao.
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Para fins de contratagdo, o imovel deverd ser submetido a avaliagdo prévia,
contemplando seu estado de conservacao, valor locaticio de mercado, custos de
adaptagdes eventualmente imprescindiveis a sua utilizagdo e prazo de amortiza¢ao dos
investimentos necessarios, quando existentes, em observancia as disposi¢cdes da Lei
Federal n° 14.133/2021.

Devera ser realizada, ainda, vistoria prévia do imodvel, destinada a verificar suas
condigdes fisicas, estruturais, funcionais ¢ de acessibilidade, bem como sua
compatibilidade com as necessidades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico — SMDE, devendo as condi¢des constatadas ser formalizadas em relatorio,
laudo, termo de vistoria ou documento equivalente.

No que se refere ao ciclo de vida do objeto, a solucdo compreende as etapas de selecio
e avaliagdo do imodvel, formalizagdo da contratagdo, disponibilizagio e eventual
adequacdao do espaco, instalacdo da unidade administrativa, utilizagdo e manutencao
durante a vigéncia contratual e, ao término da relagdo locaticia, desocupacao e devolugdo
do imodvel.

Na fase inicial, deverdo ser adotadas as providéncias necessarias a formalizacdo da
contratagdo, incluindo a verificagdo da documentagdo do imoével e do locador, avaliagao
prévia do bem, comprovag¢do da compatibilidade do valor locaticio com o mercado,
realizagdo de vistoria, certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam a necessidade administrativa e demonstracao da singularidade e
da vantagem da escolha do imével para a Administragao.

Apo0s a formalizagdo da contratacao, o imdvel devera ser disponibilizado a Administra¢ao
livre e desimpedido, em condi¢cdes adequadas de conservacdo, seguranga,
funcionamento e utilizacdo, ressalvadas eventuais adaptagdes previamente identificadas
e expressamente atribuidas as partes no instrumento contratual.

No inicio da ocupagdo, devera ser elaborado termo ou laudo de vistoria inicial,

preferencialmente acompanhado de registros fotograficos, destinado a documentar
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detalhadamente o estado de conservacao do imével e de suas instalagdes, servindo como
referéncia para o acompanhamento da execugao contratual e para sua posterior devolucao.
Durante a vigéncia da contratagdo, o imovel deverd permanecer em condi¢des
compativeis com sua finalidade, permitindo o funcionamento regular da sede da SMDE
¢ a continuidade das atividades administrativas, institucionais e¢ de atendimento ao
publico, observadas as responsabilidades atribuidas ao locador e a Administragdo no
instrumento contratual.

As necessidades de manutencdo, conservacdo e eventuais reparos deverdo observar a
distribuicdo de responsabilidades estabelecida no contrato e na legislagdo aplicavel,
buscando preservar as condi¢gdes de utilizagdo do imodvel, evitar sua deterioracdo e
assegurar a continuidade das atividades administrativas desenvolvidas no local.

Ao término da contratacdo, caso ndo haja prorrogagdo, a Administragdo devera promover
a desocupacdo do imovel, retirada dos seus bens, mobilidrios e equipamentos e realizagao
de vistoria final, comparando-se o estado do bem com aquele registrado no momento da
ocupacao, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.

Sob a perspectiva da sustentabilidade, deverdao ser adotadas, sempre que técnica e
economicamente viaveis, praticas relacionadas ao uso racional de agua e energia
elétrica, reducido da geracdo de residuos, adequada destinacio dos residuos
produzidos, conservacio preventiva das instalacoes e utilizacdo eficiente dos
espacos, contribuindo para reducao dos custos operacionais e dos impactos ambientais
associados ao funcionamento da unidade administrativa.

A solugdo encontra-se alinhada aos principios estabelecidos no art. 5° da Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente os principios do planejamento, eficiéncia, eficacia,
economicidade, razoabilidade e interesse publico, bem como ao disposto no art. 6°, inciso
XXIII, alinea “c”, que estabelece como elemento do Termo de Referéncia a descrigdo

da solu¢dao como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto.
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Diante do exposto e em consonancia com as conclusdes apresentadas no Estudo Técnico
Preliminar, conclui-se que a locacdo do imdével destinado a instalacio e ao
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdomico —
SMDE constitui solu¢do adequada ao atendimento da necessidade administrativa
identificada, proporcionando melhores condigdes de localizacdo, acessibilidade, estrutura
e funcionamento, além de expressiva reducdo das despesas mensais suportadas pelo
Municipio, contribuindo para a eficiéncia administrativa, economicidade ¢ adequada

utilizagdo dos recursos publicos.

10 — CONDICOES DA PROPOSTA.

10.1 — O locador devera apresentar proposta formal, em lingua portuguesa, contendo de
forma clara ¢ detalhada as condi¢es referentes a loca¢ao do imével destinado a
instalacio e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE, em conformidade com as especificagdes, requisitos e condi¢des
estabelecidos neste Termo de Referéncia.

10.2 — A proposta devera identificar de forma precisa o imovel ofertado 8 Administracdo,
contendo seu endereco completo, caracteristicas gerais, valor mensal da locagdo, prazo
proposto para a contratacdo, condigdes de pagamento e demais informacdes necessarias
a adequada formalizacdo do ajuste.

10.3 — O imdvel indicado na proposta devera corresponder ao bem previamente analisado
pela Administracdo e atender as caracteristicas fisicas, estruturais, funcionais, de
localizagdo e acessibilidade consideradas necessarias a instalagdo e ao funcionamento da
SMDE, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia e nos demais documentos que

instruem o processo administrativo.
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10.4 — O valor mensal proposto para a locacdo devera ser expresso em moeda corrente
nacional, contemplando o valor devido pela disponibilizagdao e utilizagdo do imoével
durante a vigéncia contratual.

10.5 — O valor proposto devera apresentar-se compativel com o valor de mercado do
imovel, conforme avaliagdo prévia realizada pela Administragdo, considerando suas
caracteristicas, localizagdo, area, estado de conservacao, estrutura disponivel, condi¢des
de utilizacdo e demais fatores relevantes para determinagdo do valor locaticio.

10.6 — A proposta devera especificar que cabera exclusivamente ao locador, na qualidade
de proprietario do imovel, a responsabilidade pelo pagamento das despesas e encargos
incidentes sobre o imovel e sua utiliza¢do, incluindo IPTU, taxas, condominio, agua,
energia elétrica e demais encargos ou despesas correlatas, ndo recaindo tais obrigagdes
sobre a Administracao Publica Municipal, devendo essa distribui¢do de responsabilidades
constar expressamente no instrumento contratual.

10.7 — Eventuais condicdes relacionadas a adaptagdes, reparos ou adequacdes necessarias
a utilizacdo do imdvel deverdo ser expressamente identificadas, indicando-se, quando
aplicavel, a responsabilidade pela execucdo e pelo respectivo custeio, devendo tais
elementos ser considerados na andlise da vantajosidade da contratagdo.

10.8 — As condigdes e especificacdes previstas neste Termo de Referéncia constituem
requisitos necessarios ao atendimento da demanda administrativa, devendo ser
observadas durante toda a execucdo contratual, ressalvadas as altera¢des formalmente
autorizadas pela Administragdo e juridicamente admitidas.

10.9 — O locador devera assegurar a disponibilizagdio do imovel nas condicdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual, devendo o bem
encontrar-se, na data definida para inicio da ocupacdo, livre e desimpedido para
utilizacdo pela Administracdo, em condi¢des adequadas de conservacdo, seguranca e
funcionamento, ressalvadas as adaptagdes previamente identificadas e atribuidas as

partes.
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10.10 — O nao atendimento as condigdes essenciais estabelecidas neste Termo de
Referéncia ou a constatacao de incompatibilidade relevante entre as caracteristicas do
imovel e as necessidades da Administracao poderd impedir a formalizagdo da contratagao,
observadas as disposi¢oes da Lei Federal n°® 14.133/2021.

10.11 — A proposta devera possuir prazo de validade suficiente para conclusdo dos
procedimentos administrativos necessarios a formalizacdo da contratacdo, devendo
eventual atualizagdo ou renovacdo ser formalizada pelo locador quando solicitada pela
Administracgao.

10.12 — Deverao constar da proposta, no minimo:

a) identificacdo completa do locador, seja pessoa fisica ou juridica;

b) identificag¢do e endereco completo do imovel objeto da locagao;

¢) descricdo das principais caracteristicas do imovel e dos ambientes disponibilizados;
d) valor mensal proposto para a locagdo, expresso em moeda corrente nacional;

€) prazo proposto para a contratacao;

f) condicdes e forma de pagamento;

g) prazo de validade da proposta;

h) indica¢do das condi¢des para disponibilizacdo e inicio da utilizacdo do imével;

i) indicacdo, quando aplicavel, das despesas, tributos, taxas e demais encargos incidentes
sobre o imovel, com a respectiva definicdo das responsabilidades pretendidas entre
locador e Administragao;

j) indicacdo de eventuais adaptagdes, reparos ou adequacdes necessdrias a utilizagdo do
imovel e, quando existentes, a responsabilidade proposta para sua execu¢ao e custeio;

k) declaragdo de que o locador possui propriedade ou legitimidade juridica suficiente
para disponibilizar o imdével em locagdo, comprometendo-se a apresentar a
documentagdo comprobatoria exigida pela Administracao;

1) declaracao de ciéncia e concordancia com as condi¢des essenciais estabelecidas neste

Termo de Referéncia para a formalizacao e execugao da contratacao.
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Y

10.13 — A aceitagdo da proposta ficarad condicionada a avaliacdo prévia do imodvel e a
demonstracao da compatibilidade do valor proposto com o mercado, bem como a
comprovacao da vantajosidade da contratagdo, da adequagao do imovel as necessidades
da SMDE e do atendimento aos demais requisitos estabelecidos nos arts. 72 e 74, inciso
Ve §5°da Lei Federal n® 14.133/2021.

10.14 — A apresentagdo e eventual aceitagdo da proposta nao implicardo, por si sos, direito
a contratacdo, ficando a formalizagao do ajuste condicionada a conclusao da instrugdo do
processo de inexigibilidade, & manifestacdo dos setores competentes e a autorizagdo da

autoridade competente, nos termos da legislagao aplicavel.

11 — DOS PRAZOS E DAS CONDICOES DE ENTREGA, VALIDADE E
RECEBIMENTO.

11.1 — O locador devera disponibilizar o imo6vel objeto deste Termo de Referéncia,
destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdomico — SMDE, no prazo e nas condigdes estabelecidas no
instrumento contratual, devendo o bem encontrar-se livre e desimpedido para ocupagdo
pela Administracdo Municipal.

11.1.1 — Na data estabelecida para disponibilizagdo, o imovel devera apresentar condigdes
adequadas de conservacdo, seguranca, funcionamento, acessibilidade e utilizacdo, em
conformidade com as caracteristicas e requisitos definidos neste Termo de Referéncia,
ressalvadas eventuais adaptacdes previamente identificadas e expressamente atribuidas
as partes.

11.1.2 — Eventual impossibilidade de disponibilizagdo do imoével na data estabelecida

devera ser imediatamente comunicada e devidamente justificada pelo locador, ficando
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\ \

qualquer alteragdo de prazo condicionada a andlise e a expressa concordancia da
Administragdo, sem prejuizo das medidas contratuais e legais cabiveis.

11.2 — Antes do inicio da efetiva ocupacao, a Administracao realizaré vistoria inicial do
imovel, destinada a verificar suas condigdes fisicas, estruturais, funcionais ¢ de
conservagdo, bem como sua compatibilidade com as especificacdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e nos demais documentos integrantes do processo administrativo.
11.2.1 — A vistoria inicial devera ser formalizada por meio de termo, relatério ou laudo
de vistoria, preferencialmente acompanhado de registros fotograficos, contendo a
descri¢ao das condi¢des do imdvel, de suas instalagoes ¢ dos demais elementos relevantes
para acompanhamento da execucdo contratual.

11.2.2 — O documento de vistoria inicial servird como referéncia para a fiscalizacdo da
contratacdo, definicdo das responsabilidades relacionadas a conservacao e aos reparos e
posterior avaliagdo das condi¢des do imovel no momento de sua devolugao.

11.3 — O imo6vel deverd permanecer disponivel a Administragdo durante toda a vigéncia
contratual, assegurando condig¢des adequadas para o funcionamento regular da SMDE,
incluindo o desenvolvimento das atividades administrativas e institucionais, atendimento
ao publico e funcionamento da Sala do Empreendedor.

11.4 — O locador devera assegurar a Administragdo o uso regular e pacifico do imovel
durante o periodo da locacdo, adotando as providéncias que estejam sob sua
responsabilidade para sanar defeitos, vicios ou irregularidades que possam comprometer
sua adequada utilizagdo, observada a distribuicdo de responsabilidades estabelecida no
contrato e na legislacdo aplicével.

11.5 — O imovel devera manter, durante a vigéncia contratual, condigdes compativeis com
a finalidade para a qual foi contratado, especialmente quanto a seguranga, conservagao,
instalacOes elétricas e hidrossanitdrias, cobertura, esquadrias, instalagdes sanitdrias e
demais componentes essenciais ao seu adequado funcionamento, observadas as

responsabilidades atribuidas a cada parte.
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11.6 — As intervengoes, reparos € manutengdes eventualmente necessarios durante a
vigéncia contratual deverdo observar a responsabilidade legal e contratual atribuida ao
locador ou a Administragdao, conforme a natureza da ocorréncia, nao sendo admitida a
transferéncia automatica a Contratante de despesas que sejam de responsabilidade do
locador.

11.7 — Caso sejam identificadas, antes da ocupacao, irregularidades que comprometam a
seguranga, funcionalidade ou adequada utilizacdo do imével, a Administragdo podera
condicionar o inicio da locagdo e da ocupagdo a realizacdo das corre¢des necessarias,
quando estas forem de responsabilidade do locador.

11.8 — Quando as irregularidades identificadas forem passiveis de correcdo e ndo
inviabilizarem definitivamente a contratacdo, o locador devera promover as providéncias
necessarias dentro do prazo estabelecido pela Administra¢do, observadas a natureza e a
complexidade da intervengao.

11.9 — Qualquer alteracdo relevante nas caracteristicas fisicas ou condi¢des de utilizagdo
do imoével durante a vigéncia contratual devera ser previamente comunicada a
Administragdo, quando puder afetar o funcionamento da unidade, a seguranga dos
usuarios ou as condigdes originalmente consideradas para a contratagdo.

11.10 — Eventuais obras, adaptacdes ou modificagdes no imovel pretendidas pela
Administragdo somente poderdo ser realizadas apos andlise de sua necessidade e
viabilidade e, quando exigivel, mediante prévia e expressa autorizacao do proprietario,
observadas as condigdes estabelecidas no instrumento contratual e na legislagdo
aplicavel.

11.11 — Serdo de responsabilidade do LOCADOR os tributos e encargos incidentes sobre a
propriedade do imovel, inclusive IPTU e taxas de natureza propter rem, bem como despesas
extraordinarias de condominio, se houver, e reparos estruturais ou decorrentes de vicios anteriores
a locagdo, salvo disposicao legal especifica em contrario. Serdo de responsabilidade do

LOCATARIO/Municipio as despesas ordindrias diretamente decorrentes do uso e consumo
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durante a ocupagdo, especialmente agua, energia elétrica e demais servicos individualizaveis, bem
como as despesas ordinarias de condominio, se houver, observada a legislagdo aplicavel. A
distribui¢do devera constar expressamente do instrumento contratual e ser considerada na analise
do custo global da contratacao.

11.12 — A fiscalizacdo da execugdo contratual sera realizada por servidor ou comissao
formalmente designada pela Prefeitura Municipal de Extremoz/RN, competindo-lhe
acompanhar as condigdes de disponibilizacdo e utilizagdo do imoével e verificar o
cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento
contratual.

11.12.1 — O locador devera prestar os esclarecimentos solicitados pela fiscalizagdo e
adotar, nos prazos estabelecidos, as providéncias necessdrias a corregdo das
irregularidades relacionadas ao imovel que sejam de sua responsabilidade.

11.12.2 — A fiscalizacdo poderd registrar as ocorréncias relacionadas a execugdo
contratual e comunicar formalmente ao locador as providéncias necessarias a
regularizagdo das situagdes identificadas, sem prejuizo da adogdo das demais medidas
administrativas e contratuais cabiveis.

11.13 — Para fins de verificagdo da conformidade do imovel no inicio da contratacao, a
Administragdo, por intermédio do responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo,
realizard o recebimento e a vistoria do bem, observando-se, no que forem compativeis
com a natureza da locagdo, as disposi¢oes da Lei Federal n® 14.133/2021.

11.13.1 — A disponibilizagdo do imdvel ndo implicard aceitagdo automatica de condigdes
ou defeitos ndo identificados inicialmente, permanecendo o locador responsavel pelos
vicios, defeitos e obrigagdes que legal ou contratualmente lhe sejam atribuiveis.

11.14 — Durante a vigéncia contratual, a Administracdo podera realizar vistorias
periddicas, sempre que necessdrio, para verificar as condigdes de conservagdo,
seguranga, funcionamento e adequag¢do do imoével as atividades desenvolvidas pela

SMDE.
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11.15 - Ao término da contratacdo, caso ndo haja prorrogacdo, a Administra¢do
promovera a desocupagao do imovel e sera realizada vistoria final, destinada a comparar
suas condi¢des com aquelas registradas no termo ou laudo de vistoria inicial.

11.15.1 — Na vistoria final deverdo ser considerados o estado inicial do imoével, as
intervengdes eventualmente autorizadas e o desgaste natural decorrente do uso regular do
bem durante o periodo da locagdo, nao podendo ser atribuida a Administracdo
responsabilidade por deteriora¢des decorrentes do uso normal.

11.15.2 — Constatados danos cuja responsabilidade seja atribuivel a Administragao,
deverdo ser adotadas as providéncias cabiveis para sua regularizagdo, observados o
contraditorio, a comprovagdo da responsabilidade e as condigdes estabelecidas no
instrumento contratual.

11.16 — O pagamento mensal da locacdo ficard condicionado a regular disponibilizacdo
do imdvel a Administragdo e ao cumprimento das condi¢des contratuais, mediante os
procedimentos de liquidagdo da despesa e atesto pelo servidor responsavel pela
fiscalizagdo, observadas as condi¢Oes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no
contrato e na legislacdo aplicavel.

11.17 — A liquidagdo da despesa serd realizada apds a verificagdo do cumprimento das
obrigacdes correspondentes ao periodo de referéncia e da documentagdo necessaria ao
pagamento, observados os procedimentos e prazos estabelecidos pela Administra¢ao
Municipal.

11.18 — O acompanhamento, a vistoria e o recebimento do imovel pela Administragdo
ndo excluirdo nem reduzirdo as responsabilidades do locador quanto as obrigagdes que

lhe sejam atribuidas pela legisla¢do e pelo instrumento contratual.

12 — ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO.
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12.1 — Considerando as informagoes constantes no Estudo Técnico Preliminar — ETP,
as caracteristicas do imovel identificado para atendimento da necessidade administrativa
e os elementos preliminares disponiveis, estima-se para a presente contratacao o valor
mensal de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais), referente a locacao do imodvel situado na
Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Centro, Extremoz/RN, destinado a instalacdo e ao
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdomico —
SMDE.

12.2 — Considerando, inicialmente, o periodo de 12 (doze) meses, o valor global estimado
da contratagao corresponde a R$ 19.200,00 (dezenove mil e duzentos reais), sem
prejuizo da defini¢do do valor definitivo apds a conclusdo da avaliagdo prévia do imével
e da correspondente justificativa de preco.

12.3 — O valor estimado possui carater referencial e deverd ser confirmado mediante
avaliacio prévia do imovel, considerando, entre outros elementos, sua localizagao, area,
caracteristicas fisicas e estruturais, estado de conservagao, acessibilidade, funcionalidade,
condi¢des de utilizagdo, valores praticados no mercado imobiliario local para imoveis
com caracteristicas semelhantes e demais fatores capazes de influenciar seu valor
locaticio.

12.4 — A avaliacdo devera considerar, ainda, o estado de conservacdo do imovel, os
custos de eventuais adaptac¢oes indispensaveis a sua utilizacio e, quando aplicavel, o
respectivo prazo de amortizacio dos investimentos, em conformidade com as
exigéncias estabelecidas para a contratacdo direta de imodvel pela Lei Federal n°
14.133/2021.

12.5 — A contratagdo devera ser acompanhada de justificativa de preco, demonstrando
que o valor da locagao se apresenta compativel com os pregos praticados no mercado para
imoveis de caracteristicas semelhantes, observadas as peculiaridades relacionadas a

localizagao, estrutura, condi¢cdes de conservagdo e adequacdo as necessidades da
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Administragdo, em atendimento ao disposto no art. 72, inciso VII, da Lei Federal n°
14.133/2021.

12.6 — Para fins de demonstra¢ao da razoabilidade e compatibilidade do valor pretendido,
poderdo ser utilizados, conforme tecnicamente cabivel, laudo ou parecer de avaliaciao
imobiliaria, pesquisa de mercado, valores de imoveis semelhantes disponiveis para
locacido, informacées provenientes de imobiliarias, plataformas especializadas,
contratacdes similares ou outros parametros idoneos, devendo os elementos utilizados
integrar os autos do processo administrativo.

12.7 — A andlise da vantajosidade da contratacdo ndo devera considerar exclusivamente o valor
mensal do aluguel, devendo contemplar o custo global da solugdo, incluindo, quando aplicavel,
despesas com adaptagdes, manutengdo, conservagao, tributos, taxas, condominio, agua, energia
clétrica e demais custos relacionados a utilizacdo do imodvel, observada a distribuicdo de
responsabilidades estabelecida no item 11.11 deste Termo de Referéncia e no instrumento

contratual.

12.8 — Para fins comparativos, registra-se que o imoével atualmente utilizado pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico possui custo aproximado de R$
6.000,00 (seis mil reais) mensais, enquanto o imdvel objeto da presente contratagido
apresenta valor preliminar estimado de R$ 1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais,
representando uma reducao estimada de R$ 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos reais)
por més.

12.9 — Considerando o periodo de 12 (doze) meses, a diferenca entre os valores mensais
representa uma economia potencial estimada de RS 52.800,00 (cinquenta e dois mil e
oitocentos reais) para a Administragdo Municipal, sem considerar eventuais economias
adicionais decorrentes da reducdao da necessidade de adaptagdes estruturais e de outros
custos associados a utilizagao do imoével.

12.10 — A economia estimada constitui elemento relevante para demonstracdo da

vantajosidade da solugdo, mas nao sera considerada isoladamente como fundamento
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para a escolha do imével, devendo ser analisada conjuntamente com suas caracteristicas
de instalagdes e localizacao, acessibilidade, estrutura fisica, funcionalidade, estado de
conservacao, adequacao as atividades da SMDE e demais elementos que demonstrem a
necessidade e a vantagem de sua escolha pela Administragao.

12.11 — A documentagdo utilizada para fundamentar a estimativa do valor, a avaliagdo
imobilidria, a justificativa de preco e a demonstragao da vantajosidade serd devidamente
juntada ao processo administrativo, juntamente com os demais documentos necessarios a
instrucdo da contratacdo direta por inexigibilidade, em observancia aos arts. 72 e 74,
inciso V e § 5°, da Lei Federal n°® 14.133/2021 ¢ aos principios aplicaveis as contratagdes

publicas

13 — GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO.

13.1 — Nao sera exigida garantia de execucdo contratual para a presente contratacao,
considerando a natureza e as caracteristicas especificas do objeto, consistente na locacio
do imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento Santa
Terezinha, Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, destinado a
instalacio e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE, n3o se mostrando necessaria ou proporcional a exigéncia de
garantia para assegurar o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador.

13.2 — A dispensa da garantia contratual considera, ainda, que a execucdo do objeto
consiste essencialmente na disponibilizacdo e manutencdo do imoével em condigdes
adequadas de utilizacdo pela Administracdo durante a vigéncia da locagdo, estando o
cumprimento das obrigagdes sujeito ao acompanhamento e a fiscalizag@o por servidor ou

comissdo formalmente designada.
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13.3 — A ndo exigéncia de garantia ndo afasta nem reduz as responsabilidades do locador
quanto ao integral cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia,
no instrumento contratual e na legislagdo aplicavel, especialmente aquelas relacionadas a
disponibilizagdo do imdvel, manutencdo das condi¢cdes necessarias a sua adequada
utilizagdo e realizagdo dos reparos que sejam de sua responsabilidade.

13.4 — O eventual descumprimento das obrigacdes assumidas pelo locador sujeitara o
responsavel as medidas administrativas, contratuais e¢ legais cabiveis, observados o
contraditorio e a ampla defesa, quando aplicaveis.

13.5 — A opgao pela ndo exigéncia de garantia de execucdo devera ser considerada em
conjunto com os demais mecanismos de acompanhamento, fiscalizacdo e controle da
contratacdo, buscando assegurar a adequada execugdo contratual e a prote¢do do interesse

publico.

14 — OBRIGACOES DA CONTRATANTE.

14.1 — Emitir a respectiva nota de empenho e adotar as providéncias administrativas,
or¢amentarias e financeiras necessarias a execu¢ao da contratacdo, observados os valores,
prazos e condigdes estabelecidos neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.
14.2 — Efetuar o pagamento mensal da locacio ao CONTRATADO, no valor, prazo e
condi¢oes estabelecidos no instrumento contratual, apos o cumprimento das formalidades
necessarias a liquidagdo da despesa e o respectivo atesto pelo responsavel pela
fiscalizagao.

14.3 — Receber o imével nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual, realizando, antes do inicio de sua utilizagdo, vistoria inicial,
destinada a registrar as condi¢des fisicas, estruturais, funcionais e de conservacao do bem.
14.4 — Designar formalmente servidor ou comissdo responsavel pela gestao e fiscalizacio

do contrato, competindo-lhe acompanhar a execu¢do contratual, registrar as ocorréncias
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verificadas e adotar ou solicitar as providéncias necessarias ao fiel cumprimento das
obrigacdes assumidas pelas partes.

14.5 - Utilizar o imdvel exclusivamente para as finalidades administrativas e
institucionais relacionadas ao funcionamento da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Economico — SMDE, incluindo seus setores administrativos,
atendimento ao publico, funcionamento da Sala do Empreendedor e demais atividades
compativeis com as atribui¢des da Secretaria.

14.6 — Zelar pela adequada utilizacdo e conservacdo do imovel durante o periodo da
locagdo, adotando as medidas necessarias para evitar danos decorrentes de uso
inadequado por seus servidores, agentes, prestadores de servigos ou demais pessoas cuja
conduta lhe seja imputavel.

14.7 — Comunicar formalmente ao CONTRATADO, tao logo sejam constatados,
quaisquer defeitos, vicios, danos, falhas estruturais ou demais irregularidades
relacionadas ao imdvel cuja corregdo seja de responsabilidade do locador, solicitando a
adogdo das providéncias necessarias dentro de prazo compativel com a natureza e a
urgéncia da ocorréncia.

14.8 — Permitir ao CONTRATADO ou aos profissionais por ele formalmente indicados
o acesso ao imovel para realizagdo de vistorias, manutengdes, reparos ou intervengoes
que sejam de sua responsabilidade, mediante prévia comunicagdo e ajuste com a
fiscalizacdo do contrato, ressalvadas as situagdes emergenciais devidamente justificadas.
14.9 — Responsabilizar-se integralmente pelo pagamento das despesas e obrigagdes
relacionadas ao imovel e a sua utilizacdo, incluindo consumo de agua, energia elétrica,
condominio, IPTU, tributos, taxas, manuten¢io, reparos e demais encargos
eventualmente incidentes, cabendo exclusivamente ao locador, na qualidade de
proprietario do imovel, o custeio de tais despesas durante toda a vigéncia da contratagao,

conforme estabelecido no instrumento contratual.
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14.10 — Nao realizar obras, modificagoes ou alteragdes estruturais relevantes no imével
sem prévia analise administrativa e, quando necessaria, autorizagdo expressa do
CONTRATADO, ressalvadas as intervencdes legalmente admitidas e observadas as
condigdes estabelecidas no instrumento contratual.

14.11 — Comunicar ao CONTRATADO qualquer ocorréncia que possa comprometer a
seguranca, conservacao, funcionamento ou utilizacao regular do imével, especialmente
aquelas que demandem providéncias de responsabilidade do proprietario.

14.12 — Exigir do CONTRATADO o cumprimento integral das obrigacdes assumidas,
especialmente quanto a manutencao da disponibilidade do imovel e a adogdo das
providéncias necessarias a corre¢do de vicios, defeitos ou irregularidades cuja
responsabilidade lhe seja legal ou contratualmente atribuida.

14.13 — Acompanhar, durante toda a vigéncia contratual, a manutencdo das condigdes
necessarias a regularidade da contratacdo, inclusive quanto a legitimidade do
CONTRATADO para disponibilizacdo do imovel e as demais condigdes que devam
permanecer validas durante a execucao do ajuste.

14.14 — Notificar formalmente 0 CONTRATADO acerca de eventual descumprimento
das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia ou no instrumento contratual,
fixando, quando cabivel, prazo razoavel para regularizacao da situagdo, sem prejuizo das
demais medidas administrativas e legais pertinentes.

14.15 — Adotar as providéncias administrativas e legais cabiveis diante de eventual
inadimplemento contratual, assegurados o contraditorio e a ampla defesa nos
procedimentos em que forem aplicaveis.

14.16 — Nao transferir ao CONTRATADO despesas, reparos ou obrigacdes que sejam de
responsabilidade da CONTRATANTE em razao do uso regular do imével ou que lhe

tenham sido expressamente atribuidos pelo instrumento contratual.
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14.17 — Nao responder por obrigagdes ou compromissos assumidos pelo
CONTRATADO perante terceiros que nao tenham sido expressamente assumidos pela
Administragdo no instrumento contratual, observada a legislagdo aplicavel.

14.18 — Manter controle e acompanhamento das condi¢des de utilizagdo do imoével
durante toda a vigéncia contratual, podendo realizar vistorias periddicas sempre que
necessario a verificagdo de seu estado de conservagdo, seguranca e adequagdo ao
funcionamento da SMDE.

14.19 — Ao término da contratacdo, caso ndo haja prorrogagdo, promover a retirada dos
bens, mobilidrios, equipamentos e demais materiais pertencentes a Administragao,
procedendo a desocupacao do imdvel no prazo estabelecido.

14.20 — Participar, juntamente com o CONTRATADO ou seu representante, da vistoria
final do imével, destinada a comparagdo de suas condi¢des com aquelas registradas na
vistoria inicial, considerando o desgaste natural decorrente do uso regular durante o
periodo da locagao.

14.21 — Restituir o imovel ao término da locagdo nas condigdes decorrentes do uso regular
e compativeis com aquelas registradas no inicio da ocupagdo, ressalvadas as deterioragdes
decorrentes do desgaste natural, bem como as alteracdes, adaptagdes ou intervengdes
previamente autorizadas e disciplinadas no instrumento contratual.

14.22 — Cumprir as demais obrigagdes atribuidas a CONTRATANTE neste Termo de
Referéncia, no instrumento contratual e na legisla¢do aplicavel, adotando as providéncias
necessarias para assegurar a adequada execu¢do da contratacdo e a preservagdo do

interesse publico.

15— OBRIGACOES DA CONTRATADA.
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15.1 — Cumprir integralmente as obriga¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia, na
proposta apresentada e no instrumento contratual, responsabilizando-se pelas obrigagdes

que lhe forem legal e contratualmente atribuidas durante toda a vigéncia da locacao.

15.2 — Disponibilizar 8 CONTRATANTE o imovel objeto da contratacdo, destinado a
instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico — SMDE, no prazo estabelecido, livre e desimpedido para utilizagao, em

condi¢oes adequadas de conservagdo, seguranga, funcionamento e utilizagao.

15.3 — Assegurar que o imdvel mantenha, durante toda a vigéncia contratual, condigdes
compativeis com a finalidade para a qual foi locado, observadas as responsabilidades de
conservacao, manutengdo e reparacao atribuidas a cada uma das partes no instrumento

contratual.

15.4 — Comunicar imediatamente a CONTRATANTE qualquer fato superveniente que
possa comprometer a disponibilizagdo, seguranca, utiliza¢do regular ou permanéncia da
Administragdo no imovel, apresentando, quando cabivel, as respectivas justificativas e
adotando as providéncias necessarias a regularizacdo das situagdes que sejam de sua

responsabilidade.

15.5 — Garantir a CONTRATANTE, durante toda a vigéncia da locacdo, o uso regular,
pacifico e continuo do imével, abstendo-se de praticar qualquer ato que possa impedir
ou restringir injustificadamente sua utilizagdo para as finalidades previstas na

contratacao.

15.6 — Responsabilizar-se pela correcdo dos vicios, defeitos, problemas estruturais ou

demais irregularidades existentes no imével cuja solugdo lhe seja atribuida pela legislagdo
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ou pelo instrumento contratual, adotando as providéncias necessarias dentro de prazo

compativel com a natureza e a urgéncia da ocorréncia.

15.7 — Realizar, as suas expensas, 0s reparos € intervencdes que sejam de sua
responsabilidade e que se mostrem necessarios a manutencao das condi¢des adequadas
de utilizacdo do imovel, especialmente aqueles relacionados a sua estrutura e aos vicios

ou defeitos que nao decorram do uso inadequado pela CONTRATANTE.

15.8 — Manter, durante toda a vigéncia contratual, a propriedade, legitimidade ou poderes
juridicos necessdarios a disponibilizagdo do imodvel em locagdo, comunicando
imediatamente & Administragdo qualquer alteragao na situagao juridica do bem que possa

repercutir na execugdo do contrato.

15.9 — Manter atualizados perante a CONTRATANTE seus dados cadastrais e meios de
comunicacdo, especialmente endereco, telefone e correio eletronico, comunicando

formalmente qualquer alteragao.

15.10 — Manter, durante a execuc¢ao contratual, as condi¢gdes de habilitagdo e regularidade
exigidas para a contratagdo que sejam aplicaveis a sua condi¢cdo de pessoa fisica ou

juridica e pertinentes a natureza da relacdo contratual.

15.11 — Apresentar, sempre que solicitado pela Administragdo e quando legalmente
aplicavel, documentacdo atualizada necessdria a comprovagdo da manuten¢do das

condigdes exigidas para a regular execugdo da contratagao.

15.12 — Permitir e colaborar com a realizagdo de vistorias no imdvel pela
CONTRATANTE, inclusive vistoria inicial, periddicas e final, prestando os
esclarecimentos e fornecendo as informacdes necessarias ao adequado acompanhamento

da execuc¢ao contratual.
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15.13 — Participar, diretamente ou por meio de representante devidamente autorizado,
quando solicitado, da vistoria inicial e da vistoria final do imovel, tomando ciéncia das

condigdes registradas nos respectivos termos, relatorios ou laudos.

15.14 — Informar previamente 8 CONTRATANTE qualquer necessidade de intervengao
no imével que possa interferir no funcionamento da SMDE, salvo situacdes emergenciais

que exijam atuacao imediata, as quais deverao ser comunicadas tao logo seja possivel.

15.15 — Respeitar a utilizacdo administrativa do imével e adotar, quando necessitar
realizar reparos, inspegdes ou intervencdes, as medidas necessarias para minimizar

eventuais impactos sobre o funcionamento da Secretaria e o atendimento ao publico.

15.16 — Responsabilizar-se pelas despesas, tributos, taxas, encargos, manutencdes €
reparos que lhe sejam expressamente atribuidos pela legislagdo aplicavel ou pelo
instrumento contratual, ndo podendo transferir 8 CONTRATANTE despesas de sua

responsabilidade.

15.17 — Fornecer 8 CONTRATANTE, quando necessario a liquidagao da despesa e ao
pagamento da locacdo, os documentos fiscais, recibos ou instrumentos equivalentes
legalmente cabiveis, contendo as informagdes necessarias a identificagao do periodo e do

imoével objeto da contratagao.

15.18 — Nao transferir a terceiros as obrigagdes assumidas no instrumento contratual nem
praticar atos que possam comprometer a continuidade da locagao ou o uso do imovel pela
Administragao, ressalvadas as hipoteses legalmente admitidas e previamente analisadas

pela CONTRATANTE.

15.19 — Comunicar imediatamente a CONTRATANTE eventual alienagao, transferéncia,

constituicdo de oOnus, restricdo judicial ou extrajudicial ou qualquer outra alteracdo
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juridica relevante relacionada ao imdvel que possa repercutir na continuidade ou nas

condi¢des da locacao.

15.20 — Responder pelas consequéncias decorrentes de informacgdes ou documentos
falsos, inexatos ou desatualizados apresentados a Administracdo, sem prejuizo das

medidas administrativas, civis e demais providéncias legalmente cabiveis.

15.21 — Cumprir as determinagdes regularmente emitidas pelo gestor e pelo fiscal do
contrato relacionadas as obrigacdes de sua responsabilidade, prestando os
esclarecimentos solicitados e adotando as providéncias necessérias a regular execucgdo

contratual.

15.22 — Cumprir as demais obrigagdes previstas neste Termo de Referéncia, no

instrumento contratual e na legislacdo aplicével a locacdo do imoével.
¢) CONDICOES DE DISPONIBILIZACAO E EXECUCAO

O imovel devera ser disponibilizado a Prefeitura Municipal de Extremoz/RN para
instalacdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico — SMDE, em condigdes adequadas de conservagdo, seguranca,
acessibilidade, funcionamento e utilizagdo, observadas as caracteristicas fisicas,
estruturais, funcionais e de localizacdo que fundamentaram sua escolha pela

Administracgao.

Na data estabelecida para inicio da ocupagdo, o imovel devera encontrar-se livre e
desimpedido, possibilitando a instalacdo dos setores administrativos, mobiliarios,
equipamentos, Sala do Empreendedor e demais estruturas necessarias ao regular

funcionamento da Secretaria.
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As condi¢des do imdvel deverdo ser registradas mediante termo ou laudo de vistoria
inicial, preferencialmente acompanhado de registro fotografico, que servird como

referéncia durante a execugdo contratual e para a posterior devolucao do bem.
f) PERIODO DE DISPONIBILIZACAO

O CONTRATADO devera assegurar a disponibilidade do imovel durante todo o periodo
de vigéncia estabelecido no instrumento contratual, garantindo a Administragao o seu uso
regular e pacifico para o desenvolvimento das atividades administrativas e institucionais

da SMDE.

Eventuais prorrogagdes da vigéncia deverao observar a necessidade administrativa, a
manutenc¢do da vantajosidade, a disponibilidade or¢amentaria, as condigdes contratuais e

os demais requisitos previstos na legislagdo aplicavel.
g) ABRANGENCIA E FINALIDADE DA UTILIZACAO

A contratacdo destina-se ao atendimento das necessidades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdomico — SMDE, proporcionando espaco adequado para
instalacdo de sua sede, organizacdo dos setores administrativos, acomodacdo dos
servidores, instalacdo de mobilidrios e equipamentos, realizagdo de reunides e
atendimento aos cidaddos, empreendedores, comerciantes, empresarios, investidores e

demais usuarios dos servigos publicos disponibilizados pela Secretaria.

O imovel devera permitir, ainda, o adequado funcionamento da Sala do Empreendedor
e das demais atividades relacionadas as politicas municipais de desenvolvimento
econdmico, empreendedorismo, geracao de oportunidades, fortalecimento das atividades

produtivas e atragdo de investimentos.
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h) VEDACOES E CONDICOES NAO ACEITAVEIS
Nao serdo admitidas as seguintes situagoes:

I — disponibilizagdo de imodvel diverso daquele previamente avaliado, vistoriado e
considerado adequado pela Administragdo, salvo mediante procedimento administrativo

proprio e observancia dos requisitos legais aplicaveis;

II — imovel que apresente condicdes fisicas, estruturais, sanitdrias ou de seguranca
incompativeis com sua utilizacdo como sede administrativa e espago de atendimento ao

publico;

III — imovel que nao apresente condi¢des de localizacdo, acesso, funcionalidade ou

distribui¢do dos ambientes compativeis com as necessidades identificadas pela SMDE;

IV — alteracdo unilateral das condi¢des essenciais da locagdo, especialmente quanto ao
imoével disponibilizado, valor, condi¢gdes de utilizagdo ou demais elementos relevantes da

contratacao;

V - realizagdo de intervencdes pelo CONTRATADO que comprometam
injustificadamente o funcionamento da SMDE ou impec¢am a regular utilizagdo do imovel

pela Administragao;

VI - transferéncia a CONTRATANTE de despesas, reparos, tributos, taxas ou encargos
que sejam legal ou contratualmente atribuidos ao CONTRATADO;

VII — criagdo de obstaculos injustificados ao uso regular e pacifico do imodvel pela

Administragao durante a vigéncia contratual;
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VIII - omissao de vicios, defeitos, restricdes, Onus ou outras circunstancias relevantes
relacionadas ao imoével que possam comprometer sua seguranga, utilizagdo ou a

continuidade da contratagao;

IX — realizacdo de alteracao relevante na situagdo fisica ou juridica do imdvel sem a

devida comunicagdo a Administra¢do, quando capaz de repercutir na execugao contratual;

X — descumprimento das condigdes que fundamentaram a escolha do imovel,
especialmente aquelas relacionadas as suas caracteristicas de instalagdes e localizagao,

quando tal descumprimento comprometer a finalidade da contratacao;

XTI — qualquer conduta ou alteracdo das condi¢des originalmente pactuadas que possa
comprometer a continuidade do funcionamento da SMDE, a seguranca dos usuérios, a
economicidade ou o interesse publico, salvo quando devidamente justificada e

formalmente autorizada pela Administragao.

16 —- MODELO DE GESTAOQ., EXECUCAQ, CONTROLE E FISCALIZACAO DO
OBJETO.

16.1 — O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
pactuadas, as disposi¢des constantes neste Termo de Referéncia e as normas da Lei
Federal n° 14.133/2021, respondendo cada parte pelas consequéncias decorrentes de sua
inexecucao total ou parcial.

16.2 — Na hipdtese de impedimento, paralisagdo ou suspensao da execugao contratual por
fato devidamente reconhecido pela Administragao, deverdo ser adotadas as providéncias

administrativas cabiveis quanto aos prazos e demais condi¢des afetadas, observadas a
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natureza da locagdo e as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante o devido
registro nos autos e formalizagao pelo instrumento adequado.

16.3 — As comunicagdes entre a CONTRATANTE e o CONTRATADO deverao ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se a utilizacdo
de correio eletronico ou outro meio oficial de comunicag¢do adotado pela Administragdo,
desde que seja possivel comprovar seu envio e recebimento.

16.4 — A CONTRATANTE podera convocar o CONTRATADO ou seu representante
legal, quando houver, para prestar esclarecimentos ou adotar providéncias necessarias a
regular execucdo contratual, especialmente aquelas relacionadas as condi¢des de
utilizagdo, conservagdo, manutengao e disponibilidade do imével.

16.5 — Apos a assinatura do contrato, a Administragdo podera realizar reunido inicial com
o CONTRATADO ou seu representante para alinhamento das condigdes de execugdo da
locagdo, oportunidade em que poderdao ser esclarecidas as obrigagdes das partes, os
procedimentos de fiscalizacdo, as responsabilidades relativas a manutengao e aos reparos,
as formas de comunicacdo, os procedimentos para pagamento e demais aspectos
necessarios a adequada execugao contratual.

16.6 — Nos termos do art. 117 da Lei Federal n° 14.133/2021, a execu¢ao do contrato
devera ser acompanhada e fiscalizada por um ou mais fiscais do contrato, representantes
da Administracao especialmente designados, ou pelos respectivos substitutos, permitida
a contratacdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a
atribuigao.

16.7 — Compete ao fiscal do contrato acompanhar as condi¢des de disponibilizagdo e
utilizacdo do imovel destinado a instalacao e ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico — SMDE, verificando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo CONTRATADO e registrando as ocorréncias relevantes

relacionadas a execu¢ao contratual.
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16.8 — O fiscal devera registrar, em meio fisico ou eletronico proprio, todas as ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato, determinando ou solicitando, conforme sua
competéncia, as providéncias necessarias a regularizagdo das faltas, defeitos ou
irregularidades constatadas.

16.9 — As situagdes que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
comunicadas aos seus superiores ou ao gestor do contrato em tempo habil para adogao
das medidas administrativas pertinentes.

16.10 — A fiscalizacdo devera acompanhar, especialmente, a manutencdo das condi¢des
fisicas, estruturais e funcionais do imdvel, sua disponibilidade para utilizagdo pela
Administragdo, o cumprimento das obriga¢des de manutengdo e reparagdo atribuidas ao
CONTRATADO e as demais condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

16.11 — Sempre que forem identificados vicios, defeitos, problemas estruturais, falhas nas
instalagdes ou outras ocorréncias cuja solucdo seja de responsabilidade do
CONTRATADO, a fiscalizacdo deverd promover a respectiva comunicacao,
estabelecendo, quando cabivel, prazo compativel com a natureza, gravidade e urgéncia
da situagdo para adog¢do das providéncias necessarias.

16.12 — Quando a irregularidade constatada representar risco a seguranga dos servidores,
usudrios ou demais pessoas que utilizem o imével, ou puder comprometer a continuidade
das atividades da SMDE, a fiscalizagdo devera comunicar imediatamente a autoridade
competente para adocdo das medidas administrativas cabiveis, sem prejuizo da
notificagdo do CONTRATADO.

16.13 — A fiscalizagdo podera realizar vistorias periddicas no imodvel, sempre que
necessario, a fim de verificar suas condi¢des de conservacao, segurancga, funcionalidade
e adequagdo as atividades administrativas e de atendimento ao ptblico desenvolvidas pela

SMDE.
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16.14 — As vistorias e verificacdes realizadas durante a vigéncia contratual poderdo ser
formalizadas mediante relatorios, termos, registros fotograficos ou outros documentos
considerados adequados, os quais deverdo integrar os registros da fiscalizacdo quando
relevantes para a execugdo do contrato.

16.15 — A fiscalizagdo deverd acompanhar o cumprimento da distribuicdo de
responsabilidades estabelecida no instrumento contratual quanto a manutencdes,
reparos, tributos, taxas, condominio, agua, energia elétrica e demais despesas
relacionadas ao imovel, evitando a transferéncia indevida de obrigacdes entre as partes.
16.16 — A fiscalizagdo exercida pela Administra¢do nao excluird nem reduzird a
responsabilidade do CONTRATADO pelos danos causados diretamente 8 Administragao
ou a terceiros em razao da execuc¢do do contrato, ndo implicando corresponsabilidade da
CONTRATANTE ou de seus agentes, ressalvadas as hipoteses legalmente previstas, em
conformidade com o art. 120 da Lei Federal n° 14.133/2021.

16.17 — O CONTRATADO devera reparar, corrigir ou solucionar, as suas expensas ¢
dentro de prazo compativel com a situagdo, os vicios, defeitos ou irregularidades do
imovel que sejam de sua responsabilidade, observadas as condigdes estabelecidas no
instrumento contratual e o disposto no art. 119 da Lei Federal n° 14.133/2021, no que
for aplicavel a natureza da contratagdo.

16.18 — O gestor e o fiscal do contrato deverdo atuar dentro das respectivas atribui¢des
definidas pela Administragdo Municipal, mantendo os registros necessarios a adequada
instrucdo do processo de acompanhamento da contratacao.

16.19 — Para fins de pagamento mensal da locacao, o fiscal ou servidor competente devera
verificar o cumprimento das obrigacdes correspondentes ao periodo de referéncia e
proceder ao respectivo atesto da documentacdo apresentada, observados os
procedimentos administrativos de liquidagao da despesa.

16.20 — O acompanhamento e a fiscaliza¢do deverdo ocorrer durante toda a vigéncia da

contratacdo, desde a disponibilizagdo e vistoria inicial do imoével até sua eventual
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desocupagdo e vistoria final, sem prejuizo das demais competéncias atribuidas ao gestor

e ao fiscal pelo instrumento contratual e pela legislacdo aplicavel.

17 — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS.

17.1 — O CONTRATADO sera responsabilizado administrativamente pelas infragdes
previstas no art. 155 da Lei Federal n° 14.133/2021, quando praticadas no ambito da
presente contratacao, observada sua compatibilidade com a natureza da contratacao direta
por inexigibilidade e com o objeto de locagdo do imovel, especialmente quando:

I — der causa a inexecugao parcial do contrato;

IT — der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III — der causa a inexecucao total do contrato;

IV — deixar de entregar documentagao exigida para a contratacdo, quando regularmente
solicitado pela Administracdo;

V — n3o mantiver a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacao,
quando regularmente convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execuc¢do ou da disponibilizagdo do imdvel sem motivo
devidamente justificado;

VIII - apresentar declaragao ou documentagao falsa exigida para a contratacao ou prestar
declaragao falsa durante a execu¢ao do contrato;

IX — praticar ato fraudulento no procedimento de contratacdo direta ou na execugdo do
contrato;

X — comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
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XTI — praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;

XII — praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.

17.2 — Sem prejuizo da responsabilidade civil e das demais medidas legalmente cabiveis,
poderdo ser aplicadas ao responséavel pelas infragcdes administrativas, nos termos do art.
156 da Lei Federal n° 14.133/2021, as seguintes sangdes:

I — adverténcia;

II — multa;

IIT — impedimento de licitar e contratar;

IV — declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar.

17.3 — Na aplicacdo das sang¢des serdo considerados, nos termos da legislagdo aplicavel:
I — a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

IT — as peculiaridades do caso concreto;

III — as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV — os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

V —a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos orgaos de controle.

174 — A sancdo de adverténcia serd aplicada exclusivamente pela infracdo
administrativa de inexecugao parcial do contrato prevista no inciso I do item 17.1, quando
ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave.

17.5 — A sancdo de multa sera aplicada na forma e nos percentuais definidos no
instrumento contratual, observados os limites estabelecidos pela Lei Federal n°
14.133/2021, podendo ser aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes
administrativas previstas neste item.

17.6 — A multa prevista no item anterior ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos

por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato, observados, para
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sua definicdo, a gravidade da infragdo, os prejuizos causados a Administragdo e as demais
circunstancias do caso concreto.

17.7 — A sangdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos 1L, IIL, IV, V, VI e VII do item 17.1,
quando nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente
federativo que tiver aplicado a sang¢@o, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos termos
da Lei Federal n° 14.133/2021.

17.8 — A sancao de declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar seréd aplicada
ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII
do item 17.1, bem como pelas infragdes previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII,
quando estas justificarem a imposi¢do de penalidade mais grave do que a sangdo de
impedimento de licitar e contratar.

17.9 — A declarag¢do de inidoneidade impedird o responsavel de licitar ou contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo
prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, observados os requisitos,
competéncias e procedimentos estabelecidos pela Lei Federal n® 14.133/2021.

17.10 — A aplicagdo das sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade observara o devido processo administrativo, assegurados ao
CONTRATADO o contraditorio e a ampla defesa, bem como as demais garantias e
procedimentos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

17.11 — As sangoes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de
inidoneidade poderdo ser aplicadas cumulativamente com a sancao de multa, quando
cabivel, observados os principios da proporcionalidade e da razoabilidade.

17.12 — A aplicag@o das sang¢Oes administrativas ndo excluira, em hipdtese alguma, a
obrigacdo de reparacio integral dos danos causados a Administracio Publica,

quando devidamente comprovados.
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17.13 — Caso a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis sejam superiores aos valores
eventualmente devidos pela Administragdo ao CONTRATADO, podera ser promovida a
cobranca da diferenca pelos meios administrativos ou judiciais legalmente admitidos.
17.14 — O atraso injustificado no cumprimento das obrigacdes contratuais, inclusive
quanto a disponibilizag¢do do imdvel ou a realizagdo de reparos, corre¢cdes ou providéncias
de responsabilidade do CONTRATADO dentro dos prazos estabelecidos, podera sujeita-
lo 2 multa de mora, na forma e nos percentuais definidos no instrumento contratual.
17.15 — A aplicagdo de multa de mora ndo impedira que a Administragdo, diante da
gravidade da situagao e observados os requisitos legais, adote as providéncias necessarias
a extingdo do contrato e a aplicagdo cumulativa das demais sanc¢des cabiveis.

17.16 — Para fins desta contratacdo, poderdo caracterizar descumprimento contratual,
conforme as circunstancias do caso concreto, entre outras situacoes:

I — ndo disponibilizar o imovel no prazo e nas condigdes estabelecidas;

II — impedir ou restringir injustificadamente o uso regular e pacifico do imével pela
Administragao;

III — deixar de realizar, dentro de prazo razoéavel ou determinado pela Administragdo,
reparos e corre¢des que sejam de responsabilidade do CONTRATADO;

IV — omitir vicios, defeitos, restricdes ou informagdes relevantes sobre o imovel que
possam comprometer sua utilizagdo, seguranca ou continuidade da locagao;

V — alterar unilateralmente condi¢des essenciais da contratacao;

VI — deixar de comunicar fato superveniente relacionado a situagdo juridica ou fisica do
imovel que possa comprometer a execugao contratual;

VII - apresentar documentacdo ou declaragdo falsa relacionada a propriedade,
legitimidade, regularidade ou condi¢des do imével;

VIII — descumprir obrigagdo contratual que comprometa o funcionamento da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE ou o atendimento ao publico.
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17.17 — A aplicagdo de qualquer penalidade sera precedida da regular apuragdo dos fatos
e observara a competéncia da autoridade responsavel, a gravidade da conduta, os
prejuizos eventualmente causados, o contraditorio, a ampla defesa e os demais
procedimentos previstos na Lei Federal n° 14.133/2021 e nos regulamentos aplicaveis
no ambito do Municipio de Extremoz/RN.

17.18 — A aplicagdo das sangdes previstas neste item nao prejudicard a adogao de outras
medidas administrativas e contratuais cabiveis, inclusive aquelas relacionadas a extingdo
do contrato, a responsabiliza¢ao por danos e a cobranca de valores eventualmente devidos

a Administragdo, observada a legislagao aplicavel.

18 — DA VIGENCIA DO CONTRATO.

18.1 — O contrato decorrente da presente contratacdo terd vigéncia inicial de 12 (doze)
meses, contados da data estabelecida no instrumento contratual, periodo durante o qual o
imovel deverd permanecer disponibilizado a Prefeitura Municipal de Extremoz/RN para
instalacdo e funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico — SMDE.

18.2 — A vigéncia contratual podera ser prorrogada por periodos sucessivos, mediante
termo aditivo, desde que permanegam demonstrados o interesse publico, a necessidade
de continuidade da locacdo, a adequagdo do imovel as necessidades da Administracio e
a vantajosidade das condi¢des contratadas, observada a disponibilidade or¢gamentéria e o
cumprimento dos demais requisitos legais aplicaveis, nos termos dos arts. 106 e 107 da
Lei Federal n° 14.133/2021, quando aplicaveis a contratacao.

18.3 — As prorrogagdes ndo ocorrerdo de forma automatica e deverdo ser previamente

justificadas e formalizadas, mediante instru¢do do respectivo processo administrativo,
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observadas as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, a disponibilidade orcamentaria
e as demais normas aplicaveis.

18.4 — Para cada prorrogagdo contratual, a Administracdo devera verificar, entre outros
aspectos:

I — a permanéncia da necessidade de utilizagdo do imovel para funcionamento da sede da
SMDE,;

IT — a manuteng¢do da adequacdo das caracteristicas fisicas, estruturais, funcionais e de
localizagdo do imdvel as necessidades da Administragao;

III — o estado de conservacdo e as condi¢des de seguranca, acessibilidade e
funcionamento do imovel;

IV — a manutencao da vantajosidade da contratagdo para a Administracao;

V — a compatibilidade do valor da locagdo com os valores praticados no mercado
imobiliadrio, mediante os elementos de avaliagdo e justificativa considerados necessarios;
VI - os custos associados a permanéncia no imoével, inclusive aqueles relacionados a
eventuais adaptagdes, manutencao, conservagdo e demais despesas relevantes;

VII - a existéncia de disponibilidade orcamentaria para suportar as despesas decorrentes
da continuidade da contratagao;

VIII — a concordancia do CONTRATADO com a continuidade da relagao contratual, nas
condic¢des formalmente estabelecidas.

18.5 — A Administrag¢do devera iniciar os procedimentos destinados a analise de eventual
prorrogacao em prazo suficiente antes do término da vigéncia contratual, de modo a evitar
a descontinuidade do funcionamento da SMDE e dos servigos prestados a populagao.
18.6 — A prorrogacao devera ser formalizada mediante o instrumento juridico adequado,
previamente ao término da vigéncia contratual, apos a realizacdo das analises técnicas,
administrativas, orcamentéarias e juridicas cabiveis e a autorizagdo da autoridade

competente.
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18.7 — A continuidade da locagdo estara condicionada a demonstragio de que a
permanéncia da Administragdo no imoével continua sendo conveniente e vantajosa,
considerando ndo apenas o valor mensal do aluguel, mas também o custo global da
solucdo, a localizacdo, a acessibilidade, a estrutura disponivel, os custos de eventual
mudanca de sede, as adaptagdes realizadas ou necessarias e os impactos decorrentes de
eventual transferéncia da unidade administrativa.

18.8 — Eventual reajuste do valor da locagdo devera observar a periodicidade minima
legal e o indice ou critério expressamente estabelecido no instrumento contratual, ndo se
confundindo o reajuste do preco com a prorrogagao da vigéncia.

18.9 — A eventual revisdo do valor contratual devera observar as hipoteses e os requisitos
previstos na legislacdo aplicavel, mediante demonstragdo dos fatos que fundamentem o
pedido e regular instru¢do do processo administrativo.

18.10 - O CONTRATADO sera convocado para formalizagao do instrumento contratual,
devendo proceder a sua assinatura no prazo de 03 (trés) dias uteis, contado do
recebimento da convocagdo, que podera ocorrer por meio do sistema eletronico 1DOC,
correio eletronico cadastrado ou outro meio oficial adotado pela Administragao.

18.11 — O prazo previsto no item anterior poderad ser prorrogado mediante solicitagdo
devidamente justificada do CONTRATADO e aceita pela Administra¢do, desde que ndo
haja prejuizo ao interesse publico.

18.12 — A recusa injustificada do CONTRATADO em formalizar a contratagdo, apos
regularmente convocado, poderd ensejar a ado¢do das medidas administrativas e a
aplicacao das sanc¢des legalmente cabiveis, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
18.13 — Caso a Administracdo conclua pela nao prorrogacdo do contrato, deverdo ser
adotadas, em prazo adequado, as providéncias necessarias a desocupacdo do imodvel,
retirada dos bens, equipamentos e mobilidrios pertencentes ao Municipio e realizagdo da
vistoria final, observadas as condig¢des registradas na vistoria inicial e o desgaste natural

decorrente do uso regular.
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18.14 — A vigéncia e suas eventuais prorrogagdes deverdo observar os limites, requisitos
e procedimentos estabelecidos na Lei Federal n° 14.133/2021, bem como as demais
disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis a locagdo de imoveis pela Administragdo

Publica.

19 —- REGIME DE EXECUCAO.

19.1 — A execugao do objeto ocorrera de forma continuada durante toda a vigéncia
contratual, mediante a disponibilizacdo e manutenc¢do do imovel situado na Rua
Presidente Café Filho, n°® 30A, Centro, Extremoz/RN, destinado a instalacdo e ao
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Economico —
SMDE, observadas as condigdes, caracteristicas e especificacdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

19.2 — O imdvel devera ser disponibilizado 8 CONTRATANTE no prazo estabelecido no
instrumento contratual, livre e desimpedido para ocupagao e utilizacdo, em condi¢des
adequadas de conservacdo, seguranga, funcionamento e compatibilidade com as
atividades administrativas e institucionais desenvolvidas pela SMDE.

19.3 — O inicio da utilizagdo do imovel sera precedido de vistoria inicial, destinada a
verificagdo e ao registro de suas condigdes fisicas, estruturais, funcionais e de
conservagdo, mediante termo, relatorio ou laudo proprio, preferencialmente
acompanhado de registros fotograficos.

19.4 — Durante toda a vigéncia contratual, o CONTRATADO devera assegurar a
Administragdo o uso regular, pacifico e continuo do imével, mantendo as condi¢des
necessarias a sua utilizagdo para a finalidade contratada e adotando as providéncias
relacionadas a reparos, manutengdes € corregoes que sejam de sua responsabilidade legal

ou contratual.
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19.5 — A execugdo contratual serd acompanhada e fiscalizada por servidor ou comissao
formalmente designada pela Prefeitura Municipal de Extremoz/RN, nos termos do art.
117 da Lei Federal n° 14.133/2021, competindo a fiscalizagdo verificar o cumprimento
das obrigacdes assumidas e registrar as ocorréncias relacionadas a utilizagdo do imoével.
19.6 — A formaliza¢do da contratacdo ocorrera mediante a celebracdo do respectivo
instrumento contratual, acompanhada da emissdao da Nota de Empenho e dos demais
documentos administrativos e orgamentarios necessarios, observadas as condi¢des
estabelecidas no processo de contratacdo direta por inexigibilidade.

19.7 — A execugao do objeto ndo se limitara a simples entrega ou disponibilizagdo inicial
do imoével, compreendendo a manutencdo de sua disponibilidade durante toda a vigéncia
contratual, bem como o cumprimento das obrigacdes atribuidas ao CONTRATADO
quanto as condi¢des necessarias a continuidade de sua utiliza¢do pela Administracao.
19.8 — Eventuais vicios, defeitos, problemas estruturais ou demais irregularidades
identificados durante a execucdo contratual deverdo ser comunicados ao
CONTRATADO, que devera adotar, dentro de prazo compativel com a natureza e a
urgéncia da ocorréncia, as providéncias que sejam de sua responsabilidade.

19.9 — A Administragdo devera utilizar o imével de acordo com a finalidade prevista na
contratacdo, zelando por sua conservagdo e responsabilizando-se pelas obrigacdes
decorrentes de sua utilizagao que lhe sejam atribuidas pelo instrumento contratual.

19.10 — As responsabilidades relativas a manutencdo, reparos, conservagdo, tributos,
taxas, condominio, agua, energia elétrica e demais despesas relacionadas ao imodvel
deverdo observar a distribuicao expressamente estabelecida no instrumento contratual,
vedada a transferéncia indevida de obrigagdes entre as partes.

19.11 - A execugdo contratual devera assegurar condi¢des adequadas para o
funcionamento dos setores administrativos da SMDE, acomoda¢do dos servidores,

instalagdo de mobilidrios e equipamentos, realizacdo de reunides, funcionamento da Sala
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do Empreendedor e atendimento aos cidaddos, empreendedores, comerciantes,
investidores e demais usuarios dos servi¢os da Secretaria.

19.12 — Ao término da vigéncia contratual, caso ndo haja prorrogagado, a execugao sera
encerrada mediante a desocupagdo e devolucao do imovel, precedida de vistoria final,
observadas as condi¢des registradas na vistoria inicial, as intervengdes eventualmente
autorizadas e o desgaste natural decorrente do uso regular do bem.

19.13 — A execugdo da contratagdo devera observar, durante toda a sua vigéncia e
eventuais prorrogagoes, as disposicdes deste Termo de Referéncia, do instrumento
contratual, da Lei Federal n° 14.133/2021 ¢ das demais normas aplicaveis a locacao de

imoveis pela Administracdo Publica.

20 — DAS CONDICOES DE GARANTIA, CONSERVACAO E MANUTENCAQO
DO IMOVEL

20.1 — O CONTRATADO devera assegurar, durante toda a vigéncia da contratacao e
eventuais prorrogagdes, a manuten¢do das condi¢des necessarias a regular utilizagdo do
imoével destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Economico — SMDE, observadas as responsabilidades atribuidas a
cada parte neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

20.2 — O imodvel deverd permanecer em condi¢cdes adequadas de seguranca,
conservacao, salubridade, funcionalidade e utilizacdo, compativeis com o
desenvolvimento das atividades administrativas e institucionais da SMDE e com o
atendimento ao publico.

20.3 — O CONTRATADO sera responsavel pela correcao dos vicios, defeitos, problemas

estruturais e demais irregularidades existentes no imodvel que sejam de sua
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responsabilidade legal ou contratual, devendo adotar as providéncias necessarias dentro
de prazo compativel com a natureza e a urgéncia da ocorréncia.

20.4 — Identificada qualquer irregularidade que possa comprometer a seguranca dos
servidores, usudrios ou demais pessoas que utilizem o imovel, bem como a continuidade
das atividades da SMDE, o CONTRATADO devera ser imediatamente comunicado para
adocdo das providéncias cabiveis, sem prejuizo das demais medidas administrativas
necessarias a prote¢cao do interesse publico.

20.5 — As obrigagoes relativas a manutencao preventiva e corretiva, reparos estruturais,
instalacdes elétricas e hidréaulicas, cobertura, paredes, pisos, esquadrias, instalacdes
sanitarias e demais componentes do imoével deverdo observar a distribuigdo de
responsabilidades estabelecida no instrumento contratual, considerando a origem do
dano, o desgaste natural decorrente do uso e as obrigagdes legalmente atribuidas as partes.
20.6 — Nao serdo atribuidos ao CONTRATADO os reparos decorrentes de danos
comprovadamente causados por uso inadequado do imével pela CONTRATANTE, seus
agentes ou usuarios, ressalvado o desgaste natural decorrente da utilizacdo regular do
bem.

20.7 — A CONTRATANTE deverd comunicar formalmente ao CONTRATADO os
vicios, defeitos ou necessidades de reparacao identificados durante a utilizagcao do imédvel,
possibilitando a ado¢do das providéncias necessarias, quando estas forem de sua
responsabilidade.

20.8 — A Administrag@o poder4d realizar vistorias periddicas durante a vigéncia contratual,
por intermédio do gestor ou fiscal do contrato, a fim de verificar a manutencao das
condicdes fisicas, estruturais, funcionais e de conservagdo que fundamentaram a escolha
e a contratacdo do imédvel.

20.9 — A realizagdo de vistorias e o acompanhamento pela Administracdo ndo excluirdo
nem reduzirdo as responsabilidades do CONTRATADO quanto as obrigacdes que lhe

forem legal e contratualmente atribuidas.
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20.10 — Eventuais reparos, adaptacdes ou intervencdes de responsabilidade do
CONTRATADO deverao ser realizados, sempre que possivel, de forma a minimizar
impactos sobre o funcionamento da SMDE e sobre a continuidade do atendimento aos
cidaddos, empreendedores, comerciantes, investidores e demais usudrios dos servigos da
Secretaria.

20.11 — As condigdes do imovel serdo verificadas mediante vistoria inicial, vistorias
periédicas quando necessarias e vistoria final, devendo ser considerados os registros,
relatérios e documentos produzidos durante a execugdo contratual para fins de defini¢do
das responsabilidades das partes.

20.12 — Ao término da contratagdo, o imovel devera ser devolvido observando-se as
condi¢des registradas na vistoria inicial, ressalvados o desgaste natural decorrente do uso
regular, as adaptacdes previamente autorizadas e as demais situagdes expressamente
previstas no instrumento contratual.

20.13 — O disposto neste item refere-se as condigdes de conservacdo, manutencao e
adequada utilizacdo do imoével, ndo se confundindo com garantia de execucio
contratual, cuja exigéncia foi dispensada nos termos do item 13 deste Termo de
Referéncia.

20.14 — As obrigag0es previstas neste item deverdo ser observadas durante toda a vigéncia
contratual e suas eventuais prorrogacdes, em conformidade com a Lei Federal n°
14.133/2021, com o instrumento contratual e com as demais normas aplicaveis a locacao

de imoveis pela Administragdo Publica.

21 — DAS CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO.

21.1 — O pagamento decorrente da presente contratagdo sera realizado mensalmente, em

razdo da efetiva disponibilizagdo e utilizagdo do imodvel destinado a instalacdo e ao
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funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico —
SMDE, observadas as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual.

21.2 — O pagamento sera efetuado pela CONTRATANTE no prazo de até 30 (trinta)
dias, contado da apresentagdo da nota fiscal, recibo, fatura ou documento de cobranca
equivalente, conforme a natureza juridica do CONTRATADO, apos a regular liquidagao
da despesa e o respectivo atesto pelo fiscal ou servidor competente, observada a ordem
cronoldgica de pagamentos prevista no art. 141 da Lei Federal n® 14.133/2021, bem
como a regulamentagdo aplicdvel no ambito do Municipio de Extremoz/RN e as
orientagdes dos o6rgaos de controle.

21.3 — O documento de cobranga devera ser emitido em nome da Prefeitura Municipal
de Extremoz/RN, com identificagdo da unidade administrativa competente, contendo as
informagdes necessarias a liquidagao da despesa e referéncia ao contrato de locagdo do
imoével destinado ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdémico — SMDE.

21.4 — O documento de cobranca devera conter, conforme aplicavel a natureza juridica
do CONTRATADO, a identificagdo do locador, CPF ou CNPJ, periodo de referéncia da
locagdo, valor mensal devido, dados bancéarios para pagamento, numero do contrato,
numero da Nota de Empenho e demais informagdes necessarias a regular liquidagao da
despesa.

21.5 — Quando o0 CONTRATADO for pessoa fisica, sera admitida a apresentacdo de
recibo ou outro documento de cobranga legalmente adequado, observadas as retengdes
tributarias e previdencidrias eventualmente incidentes e os procedimentos contabeis e
financeiros adotados pela Administragdo Municipal.

21.6 — Quando o CONTRATADO for pessoa juridica, devera apresentar nota fiscal,
fatura ou documento fiscal legalmente exigivel e compativel com a natureza da operagao,

sem prejuizo dos demais documentos necessarios a liquidagdo e ao pagamento.
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21.7 — O pagamento mensal estard condicionado a manutencdo da disponibilizagdo
regular do imovel 8 CONTRATANTE durante o respectivo periodo de referéncia e ao
cumprimento das obrigacdes contratuais necessarias a liquidacao da despesa.

21.8 — A fiscalizacdo deverd verificar, antes do atesto, se o imovel permaneceu
regularmente disponibilizado & Administragdo durante o periodo correspondente e se
foram cumpridas as obrigacdes contratuais pertinentes, registrando eventuais ocorréncias
capazes de interferir na liquidac¢ao ou no pagamento.

21.9 — O documento de cobranga devera ser devidamente atestado pelo fiscal do contrato
ou servidor competente, apos a verificacgdo do cumprimento das obrigagdes
correspondentes ao periodo de referéncia.

21.10 — Havendo erro, inconsisténcia ou auséncia de informac¢do indispensavel no
documento de cobranga, ou qualquer circunstancia que impega a regular liquidagao da
despesa, 0o CONTRATADO sera formalmente comunicado para promover a corre¢ao ou
complementagdo necessaria.

21.11 — Na hipotese prevista no item anterior, 0 prazo para pagamento sera contado a
partir da regularizacdo da pendéncia e da apresentacdo da documentagdo necessaria a
liquidacao, desde que a impossibilidade de processamento do pagamento decorra
efetivamente da irregularidade imputavel ao CONTRATADO.

21.12 — A Administragdo realizara, quando legalmente exigivel e de acordo com a
natureza juridica do CONTRATADO, as verificagdes de regularidade necessarias ao
processamento da despesa e a manuten¢do da contratagdo, observadas as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis.

21.13 — Nao sera exigida do CONTRATADO pessoa fisica documentagdo propria e
exclusiva de pessoa juridica, devendo as verificagdes e exigéncias documentais ser

adequadas a sua natureza juridica e as obrigacdes legalmente aplicaveis.
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21.14 — O pagamento sera realizado mediante transferéncia bancaria, ordem bancaria
ou outro meio oficial adotado pela Administracido, para conta de titularidade do
CONTRATADO regularmente informada no processo administrativo.

21.15 - A CONTRATANTE efetuara as retencdes tributarias, fiscais, previdenciarias ou
de outra natureza que sejam legalmente obrigatdrias, de acordo com a natureza juridica
do CONTRATADO e a legislagdo vigente no momento do pagamento.

21.16 — E de responsabilidade do CONTRATADO apresentar tempestivamente os
documentos necessarios a cobranca e ao processamento do pagamento, de forma clara,
regular e compativel com as exigéncias administrativas e legais aplicaveis.

21.17 — O pagamento mensal correspondera ao valor da locacdo estabelecido no
instrumento contratual, ressalvadas as hipdteses de reajuste, revisdo, alteragdo, retencao
ou demais situagdes expressamente admitidas pela legislacdo e pelo contrato.

21.18 — Caso o inicio ou o encerramento da utilizacdo do imoével ocorra em periodo
inferior a um més completo, o pagamento correspondente poderda ser realizado
proporcionalmente aos dias de efetiva disponibilizacio do imodvel, conforme os
critérios estabelecidos no instrumento contratual.

21.19 - Eventuais despesas relacionadas a IPTU, taxas, condominio, agua, energia
elétrica, manutencio, reparos e demais encargos vinculados ao imovel ndo serdo
automaticamente incorporadas ao valor mensal da locacdo, devendo observar a
distribuigdo de responsabilidades expressamente estabelecida no instrumento contratual.
21.20 — Nos casos de eventual atraso de pagamento imputivel exclusivamente a
CONTRATANTE, desde que o CONTRATADO nao tenha concorrido para a ocorréncia,
poderdo incidir encargos moratorios sobre o valor devido, calculados proporcionalmente
aos dias de atraso, conforme critérios e formula estabelecidos no instrumento contratual

e na legislagdo aplicavel.
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21.21 —Caso sejamantida a taxa de 6% (seis por cento) ao ano para fins de compensagao
financeira por atraso de pagamento, os encargos moratdrios poderdao ser calculados
mediante a seguinte formula:

I=(TX/100) +~ 365

EM=1IxNx VP

Onde:

I = Indice diario de compensagéo financeira;

TX = Taxa anual de juros de mora, correspondente a 6% ao ano;

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias compreendidos entre a data limite prevista para pagamento ¢ a data
do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela em atraso.

21.22 — Nao havera incidéncia de encargos moratérios quando o atraso decorrer de fato
imputdvel ao CONTRATADO, especialmente em razdo da apresentagdo de
documentacdo irregular ou incompleta que impossibilite a liquidagao da despesa.

21.23 — A existéncia de irregularidade ou descumprimento contratual devera ser apurada
e tratada na forma prevista neste Termo de Referéncia, no contrato e na legislacdo
aplicavel, ndo se admitindo a suspensdo ou retencdo de pagamentos de valores
incontroversos sem fundamento juridico e administrativo adequado.

21.24 — O pagamento ndo implicara reconhecimento definitivo da regularidade integral
da execucdo contratual, nem excluiré a responsabilidade do CONTRATADO por vicios,
defeitos, irregularidades ou obrigacdes relacionadas ao imodvel que venham a ser
posteriormente identificadas.

21.25 - As condigdes de pagamento deverdao permanecer compativeis com a Lei Federal
n° 14.133/2021, com as normas financeiras e orgamentarias aplicaveis ao Municipio de

Extremoz/RN e com as disposigdes estabelecidas no instrumento contratual.
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22 — DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO.

22.1 — Durante a vigéncia da contratacdo, sera assegurada a manutencdo das condi¢des
econdmico-financeiras inicialmente estabelecidas, observadas as disposi¢des da Lei

Federal n° 14.133/2021, do instrumento contratual e das demais normas aplicaveis.

22.2 — O valor mensal da locacdo poderd ser objeto de reajuste, observada a
periodicidade minima de 12 (doze) meses, contada da data-base definida no instrumento
contratual, mediante aplicacdo do indice de reajustamento expressamente previsto no

contrato.

22.3 — O reajuste previsto no item anterior ndo se confunde com a revisao destinada ao
restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro do contrato, constituindo
mecanismo ordinario de atualizacdo do valor da locagdo, observados os requisitos € a

periodicidade estabelecidos na legislacdo e no instrumento contratual.

22.4 — Na ocorréncia de fatos supervenientes devidamente comprovados que alterem de
forma relevante as condi¢des econdmico-financeiras inicialmente estabelecidas, podera
ser promovida a revisdo contratual, desde que caracterizados os pressupostos legais para

o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro.

22.5 — O pedido de revisdo devera ser devidamente fundamentado e acompanhado de
documentos, demonstrativos, informagdes ou outros elementos capazes de comprovar a
ocorréncia do fato alegado, sua repercussdo econdmica e o efetivo impacto sobre as

condigdes originalmente pactuadas.
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22.6 — A Administragdo analisarda o pedido mediante regular instru¢do do processo
administrativo, podendo solicitar documentos e esclarecimentos complementares

necessarios a comprovagao do alegado desequilibrio.

22.7 — O restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, quando reconhecido pela
Administragdo, devera limitar-se & medida necessaria & recomposi¢do das condigdes
efetivamente afetadas, vedada a utilizacdo do instituto para obtencao de vantagem

indevida ou simples majoragao do valor da locagdao sem fundamento legal.

22.8 — A mera variagdo ordinaria dos precos praticados no mercado imobilidrio ndo
implicara, por si sO, direito automatico a revisdo extraordinaria do valor contratual,
devendo ser observados o mecanismo de reajuste previsto no contrato e os requisitos

legais aplicaveis a revisdo.

22.9 — Nas eventuais prorrogacdes da locacdo, a Administracdo deverd verificar a
manutenc¢ado da vantajosidade da contratacao e a compatibilidade do valor do aluguel com
os precos praticados no mercado para imoveis de caracteristicas semelhantes,
considerando localizagdo, area, estado de conservacdo, estrutura, acessibilidade,

funcionalidade e demais elementos relevantes.

22.10 — Qualquer alteracdo do valor contratual decorrente de reajuste, revisao ou outro
mecanismo legalmente admitido devera ser devidamente calculada, motivada, registrada

no processo administrativo e formalizada pelo instrumento adequado.

22.11 — A aplicacao das disposicdes deste item devera preservar o interesse publico, a
continuidade do funcionamento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico — SMDE, a vantajosidade da contratacdo e a justa remuneragdo pela
utilizacao do imovel, observadas as condi¢des estabelecidas no contrato e na legislagao

vigente.
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23 — DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES.

23.1 -0 contrato de locacdo podera ser alterado durante sua vigéncia, desde que presentes
os pressupostos legais, devidamente demonstrado o interesse publico e observadas as
disposicdes da Lei Federal n°® 14.133/2021, bem como as demais normas aplicaveis a
locagao de imdveis pela Administragao Publica.

23.2 — As alteragdes contratuais deverdo ser previamente justificadas e instruidas no
respectivo processo administrativo, com a demonstragdo de sua necessidade, adequacao,
vantajosidade e compatibilidade com o objeto originalmente contratado.

23.3 — Considerando que a presente contratacao direta por inexigibilidade fundamenta-se
nas caracteristicas especificas de instalagio e localizacio do imével, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, eventual alteragdo ndo podera
descaracterizar as condigdes que fundamentaram a escolha do imovel e a inviabilidade de
competicao.

23.4 — Nao se aplica ao presente objeto a previsdo de acréscimo ou supressdo de
quantitativos de produtos ou servigos, uma vez que a contratacao tem por objeto a locacio
de imoével especifico destinado a instalagdo e ao funcionamento da sede da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

23.5 — Eventuais alteracdes relacionadas as condigdes de utilizagdo do imovel,
responsabilidades das partes, adaptagdes, reparos, encargos, prazos ou demais condigdes
contratuais somente poderdo ocorrer quando devidamente justificadas e desde que ndo
impliquem alteragdo indevida da esséncia do objeto contratado.

23.6 — As adaptagdes ou intervencgoes fisicas eventualmente necessarias no imoével
deverdo ser previamente analisadas pela Administragdo e, quando cabivel, autorizadas
pelo CONTRATADO, devendo ser definida previamente a responsabilidade pela

execucdo, custeio, manutengdo e eventual reversao das benfeitorias realizadas.
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23.7 — As alteragdes que impliquem repercussdo financeira deverdo ser precedidas da
correspondente analise técnica, administrativa e orcamentaria, com demonstragdo da
compatibilidade dos valores envolvidos e da manutencdo da vantajosidade para a
Administragao.

23.8 — A alteragd@o do valor mensal da locagdo somente podera ocorrer nas hipoteses legal
e contratualmente admitidas, especialmente em decorréncia de reajuste, revisao ou
outra forma de recomposicao legalmente cabivel, observados os critérios estabelecidos
neste Termo de Referéncia e no instrumento contratual.

23.9 — A eventual prorrogagdo da vigéncia contratual ndo serd considerada, por si so,
alteracdo do objeto, devendo observar os requisitos estabelecidos no item referente a
vigéncia e prorrogacdo, inclusive quanto a demonstracdo da necessidade, interesse
publico e manuten¢do da vantajosidade da contratagdo.

23.10 — Nao sera admitida a substituicao do imovel objeto da contratagdo por outro imével
mediante simples alteracdo contratual quando a mudanga comprometer os fundamentos
que justificaram a contratacdo direta, especialmente quanto as caracteristicas de
localizagdo, instalagdes, acessibilidade, estrutura, funcionalidade e demais elementos
considerados determinantes para sua escolha.

23.11 - Caso surja a necessidade de utiliza¢do de imovel distinto daquele originalmente
avaliado e contratado, a Administracao devera analisar a necessidade de realiza¢dao de
novo procedimento administrativo de contratacio, com a correspondente avaliagdo do
imovel, justificativa de preco, demonstracdo da escolha, comprovacdo da vantajosidade e
atendimento aos demais requisitos legais aplicdveis.

23.12 — Qualquer alteragdo contratual devera ser formalizada mediante o instrumento
juridicamente adequado, com a respectiva motivagdo e registro no processo
administrativo, observadas as competéncias da autoridade responséavel e as disposi¢oes

da Lei Federal n° 14.133/2021.
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24 — PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES.

24.1 — O Plano Anual de Contratagdes Publicas ¢ um item essencial para a gestdo das
compras publicas neste municipio e consiste em um documento detalhado que lista todas
as aquisigdes e servigos que o 6rgao pretende realizar ao longo do ano.

Esse planejamento ¢ importantissimo para garantir a eficiéncia dos processos de compra
e servigos, buscando evitar gastos desnecessarios e garantindo a transparéncia na
utilizagdo dos recursos publicos.

Com as inovagdes trazidas pela nova Lei de licitagdes 14.133/21, o Plano Anual de
Contrata¢des Publicas, restou ainda mais relevancia, conforme de extrai dos Arts. 12 ¢

18:

“Art. 12. No processo licitatorio, observar-se-a o
seguinte:

[-]

VII - a partir de documentos de formalizagdo de
demandas, os  oOrgdos  responsaveis  pelo
planejamento de cada ente federativo poderdo, na
forma de regulamento, elaborar plano de
contratagoes anual, com o objetivo de racionalizar
as contratagoes dos orgdos e entidades sob sua
competéncia, garantir o alinhamento com o seu
planejamento estratégico e subsidiar a elaboragdo

das respectivas leis or¢amentdarias.

§ 1° O plano de contratagoes anual de que trata o
inciso VII do caput deste artigo deverd ser divulgado

e mantido a disposicdo do publico em sitio eletronico
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oficial e sera observado pelo ente federativo na
realizacdo de licitacoes e na execucdo dos contratos.
()

Art. 18. A fase preparatoria do processo licitatorio é
caracterizada  pelo  planejamento e  deve
compatibilizar-se com o plano de contratacoes anual
de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta Lei,
sempre que elaborado, e com as leis or¢amentarias,
bem como abordar todas as considera¢oes tecnicas,
mercadologicas e de gestdo que podem interferir na
contratagdo, compreendidos:

I - a descricdo da necessidade da contratacdo
fundamentada em estudo técnico preliminar que
caracterize o interesse publico envolvido;

[-]

§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o
inciso I do caput deste artigo deverd evidenciar o
problema a ser resolvido e a sua melhor solugdo, de
modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e
economica da contrata¢do, e conterd os seguintes
elementos:

[...]

Il - Demonstrag¢do da previsdo da contrata¢do no
plano de contratagoes anual, sempre que elaborado,
de modo a indicar o seu alinhamento com o

planejamento da Administragdo.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-0001Doc: Memorando 8- 4.950/2026 157/1 1)
CNPJn?08.204.497/0001-71



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

24.2 - Entretanto, em que pese a Lei n° 14.133/2021 estabelecer o Plano Anual de
Contratagdes como instrumento de suma importancia na constru¢do de uma gestao de
exceléncia, ndo se trata de requisito obrigatorio.

24.3 - A estrutura administrativa do Municipio de Extremoz/RN esta atualmente dividida
em 28 (vinte e oito) secretarias, cada uma composta por diversos setores e divisdes, a
quem cabera o dever de elaborar os seus planos de contratagdes anuais, cuja informagao
sera consolidada pela Secretaria Municipal de Planejamento, Projetos e Gestao
orcamentaria na LDO do ano seguinte.

24.4 - Optou-se para o exercicio de 2025/2026 identificar, catalogar e registrar, com um
maior nivel de precisdo, contratacdes especificas de cada secretaria, assim como
contratacdes que poderdo ser unificadas para melhor atendimento das necessidades do
municipio em curto, médio e longo prazo, em suas diversas formas.

24.5 - Assim, servimo-nos do presente para informar e fazer registro de que o referido
documento ainda estd em fase de elaboragdo, de modo que, que com base no historico de
contratagdes do corrente ano, e através da previsdo de consumo e do progndstico da sua
utilizacdo provavel e necessaria, serd elaborado a partir do ano de 2026 um Plano Anual

de Contratagdes com maior nivel de exatidao e detalhamento.

25— DO REAJUSTE DE PRECO.

25.1 — O valor mensal da locagdo sera reajustado apds o interregno minimo de 12 (doze)
meses, observado o indice e a data-base expressamente estabelecidos no instrumento
contratual, em conformidade com o art. 92, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021 ¢

demais normas aplicaveis.

25.2 — Para fins de reajustamento, devera ser adotado indice oficial previamente definido

no instrumento contratual, adequado a natureza da contratagdo e apto a refletir a varia¢do
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dos precos no periodo, vedada a aplicagdo de indice ndo previsto contratualmente,

ressalvadas as hipoteses legalmente admitidas.

25.3 — O primeiro reajuste somente podera produzir efeitos ap6s transcorrido o periodo
minimo legal de 12 (doze) meses, contado da data-base definida no contrato, devendo os

reajustes subsequentes observar igual periodicidade.

25.4 — O reajuste sera calculado mediante aplicacao da variagdo acumulada do indice
estabelecido contratualmente sobre o valor mensal vigente da locagao, observando-se o

periodo correspondente e as demais condigdes previstas no instrumento contratual.

25.5 — Caso o indice estabelecido no contrato seja extinto, deixe de ser divulgado ou se
torne inaplicavel, deverd ser adotado o indice substituto legalmente previsto ou, na
auséncia deste, outro indice oficial que preserve a finalidade do reajustamento, mediante

a devida justificativa e formalizagdo administrativa.

25.6 — O reajuste do valor da locacdao ndo se confunde com eventual revisao destinada
ao restabelecimento do equilibrio econdomico-financeiro do contrato, que dependera
da ocorréncia e comprovacao dos pressupostos legais especificos, conforme disciplinado

no item 22 deste Termo de Referéncia.

25.7 — A eventual prorrogac¢io da vigéncia contratual também nao se confunde com o
reajuste do valor da locagdo, devendo cada instituto observar seus proprios requisitos e

procedimentos.
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26 — SUBCONTRATACAO.

26.1 — Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto, nos termos da Lei Federal n°

14.133/2021.

27 — RESCISAO CONTRATUAL.

27.1 — O contrato de locagao podera ser extinto nas hipoteses e condigdes previstas nos
arts. 137 a 139 da Lei Federal n° 14.133/2021, observadas, ainda, as disposi¢des do
instrumento contratual e demais normas aplicaveis a locacdo de imoveis pela

Administracao Publica.

27.2 — Constituirdo motivos para a extingao do contrato, quando aplicaveis a natureza da
presente contratacdo, as situagdes previstas no art. 137 da Lei Federal n° 14.133/2021,
especialmente o descumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes contratuais, a
ocorréncia de fatos que comprometam a regular utilizagdo do imdvel e as demais

hipoteses legalmente previstas.

27.3 — Poderdo constituir motivos para a extingdo do contrato, observadas as

circunstancias do caso concreto, entre outros:
I — a ndo disponibilizagdo do imével nas condigdes e no prazo estabelecidos;

IT — a perda das condi¢des fisicas, estruturais, funcionais, sanitarias ou de seguranca

necessarias ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Economico — SMDE;

IIT — a ocorréncia de vicios, defeitos ou problemas estruturais de responsabilidade do
CONTRATADO que comprometam a utilizagdo regular do imovel e ndo sejam

solucionados dentro de prazo adequado;
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IV — o impedimento ou restri¢cao injustificada ao uso regular, pacifico e continuo do

imoével pela CONTRATANTE;

V — o descumprimento das obrigagdes de manutencdo, conservacdo ou reparacao

atribuidas ao CONTRATADO;

VI - a perda da propriedade, legitimidade ou condigdo juridica necessaria @ manuteng¢ao

da locagdo, quando comprometer a continuidade da contratagao;

VII - a existéncia superveniente de restri¢do judicial, administrativa ou juridica que

inviabilize ou comprometa a utilizagdo do imoével;

VIII — a apresentagdo de declaracao ou documentagao falsa relacionada a propriedade,

legitimidade, regularidade ou condi¢des do imdvel;

IX — o descumprimento de obrigagdo contratual que comprometa de maneira relevante o

funcionamento da SMDE, o atendimento ao publico ou o interesse da Administragao;
X — as demais hipoteses previstas na legislacdao e no instrumento contratual.
27.4 — A extingdo do contrato poderd ocorrer:

I — por ato unilateral e escrito da Administragdo, ressalvadas as hipoteses em que o

descumprimento decorrer de sua propria conduta;

II — de forma consensual, por acordo entre as partes, desde que haja interesse da

Administragao;

III — por decisdo arbitral, quando admitida e prevista contratualmente, ou por decisdo

judicial;
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observadas as hipoteses, requisitos e procedimentos estabelecidos no art. 138 da Lei

Federal n° 14.133/2021.

27.5 — A extingdo determinada por ato unilateral da Administracdo e a extingdo
consensual deverdo ser precedidas de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade

competente e formalizadas no respectivo processo administrativo.

27.6 — Quando a extingao decorrer de inadimplemento imputavel ao CONTRATADO,
poderdo ser adotadas as medidas administrativas cabiveis para apuragdo de
responsabilidades, aplicacdo das sangdes pertinentes e reparagdo dos danos

eventualmente causados a Administracado, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

27.7 — Eventuais créditos, multas, indenizagdes ou prejuizos decorrentes de
inadimplemento contratual deverao ser apurados em processo administrativo proprio ou
no procedimento correspondente, observadas as possibilidades de compensacgao,
desconto ou cobranga admitidas pela legislacdo, vedada a retengdo arbitraria de valores

sem a devida apuragdo e fundamentagao.

27.8 — A extingdo do contrato ndo afastara a responsabilidade das partes pelas obrigacdes
constituidas durante sua vigéncia, nem prejudicarda a apuracdo de eventuais danos,

débitos, encargos ou outras responsabilidades decorrentes da execugao contratual.

27.9 — Considerando que o imovel serd utilizado como sede da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Economico — SMDE, a extingdo da contratagdo devera, sempre que
possivel e quando as circunstancias permitirem, ser planejada de modo a evitar prejuizos

a continuidade das atividades administrativas e do atendimento prestado a populagao.

27.10 — Quando a extingdo ndo decorrer de situagdo que exija a desocupagdo imediata do

imovel, a Administragdo devera adotar previamente as providéncias necessarias a
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organizacdo da mudanca, retirada de mobilidrios, equipamentos, documentos e demais

bens publicos existentes no local.

27.11 - Encerrada a contratagdo, sera realizada vistoria final do imédvel,
preferencialmente com a participagdo das partes, confrontando-se suas condigdes com
aquelas registradas na vistoria inicial e nas demais vistorias realizadas durante a vigéncia

contratual.

27.12 — Na vistoria final deverdo ser considerados o desgaste natural decorrente do uso
regular do imodvel, as adaptacdes e benfeitorias previamente autorizadas, os reparos de
responsabilidade das partes e eventuais danos comprovadamente ocorridos durante a

utilizacdo.

27.13 — A devolugdo do imdvel sera formalizada mediante termo de entrega, vistoria ou
documento equivalente, no qual poderao ser registradas as condi¢des do bem, a entrega
das chaves, eventuais pendéncias e demais informacgdes pertinentes ao encerramento da

locacao.

27.14 — A extingdo antecipada da contratagcdo devera observar, além da Lei Federal n°
14.133/2021, as condicdes estabelecidas no instrumento contratual e as normas aplicaveis
a relacdo locaticia, especialmente quanto aos direitos e obrigacdes das partes e as

consequéncias decorrentes do encerramento antecipado.

27.15 — Quando a exting¢ao decorrer de culpa exclusiva da Administra¢ao, deverao ser
observados os direitos eventualmente assegurados ao CONTRATADO pela legislacao

aplicavel, mediante regular apuragdo e instrugdo do processo administrativo.

Rua Capitdo José da Penha, S/N, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-0001Doc: Memorando 8- 4.950/2026

CNPJn®08.204.497/0001-71

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

163/1 1)



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

27.16 — A extingdo do contrato ndo impedird a aplicagdo das san¢des administrativas
cabiveis nem afastara a obrigagdo de reparagao integral dos danos eventualmente

causados, quando devidamente comprovados.

28 — DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS.

28.1 — Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.748, de 1999, a Administracao Publica podera,
sem a prévia manifestacdo do interessado, motivadamente, adotar providéncias
acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, em caso de risco iminente, como forma de

prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparacgao.

29 — PRERROGATIVAS DO CONTRATANTE.

29.1 — A contratada reconhece os direitos do CONTRATANTE relativos a contratacao:
29.1.1 - Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal
n°® 14.133/2021.

29.1.2 — Fiscalizar sua execugao.

29.1.3 — Aplicar san¢des motivadas pela inexecugao total ou parcial da contratacao.

30 — DA RETENCAO DO IMPOSTO DE RENDA.

30.1 — A necessidade de retengdo de imposto de renda, conforme Decreto Municipal n°
143/2022.
30.2 — Comprovagdo do regime tributrio ou isen¢ao ou imunidade tributario.

30.3 — Comprovagdo do pagamento de verbas trabalhistas e previdenciarias.
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31 — VEDACOES.

31.1 - E vedado 8 CONTRATADA:
31.1.1 — Caucionar ou utilizar o Termo de Contrato para qualquer operagao financeira.
31.1.2 — Interromper a execugao contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte do

CONTRATANTE, salvo os casos previstos em Lei.

32 — DOS CASOS OMISSOS.

32.1 — As omissoes, dividas e casos nao previstos no presente Termo de Referéncia, serdo
dirimidos aplicando-se as regras da Lei Federal n® 14.133/2021, bem como demais
ordenamentos juridicos correlatos, levando-se sempre em consideragio os principios que

regem a Administragdo Publica.

33 — DAS DISPOSICOES GERAIS.

33.1 — O CONTRATADO respondera pelos danos que, por agdo ou omissdo, dolo ou
culpa, vier a causar a CONTRATANTE ou a terceiros em decorréncia do
descumprimento das obrigacdes que lhe sejam legal ou contratualmente atribuidas,
observada a efetiva apuracdo da responsabilidade e o disposto na legislagao aplicavel.
33.2 — O valor mensal da locacdo devera corresponder a remuneragdo pela
disponibilizacdo do imovel nas condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia e no
instrumento contratual, observada a distribuicdo de responsabilidades entre as partes
quanto a tributos, taxas, condominio, manuten¢do, reparos, agua, energia elétrica e
demais despesas relacionadas ao imoével.

33.3 — Nao poderao ser cobrados da CONTRATANTE valores, encargos ou despesas ndo

previstos no instrumento contratual ou que sejam de responsabilidade legal ou contratual
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do CONTRATADO, ressalvadas as alteracdes regularmente formalizadas e as hipoteses
admitidas pela legislagao.

33.4 — Todas as comunicagdes, determinagdes, solicitagoes, notificagdes, autorizagoes e
demais providéncias relevantes relacionadas a execugdo contratual deverdo, sempre que
exigivel, ser formalizadas por escrito e registradas no processo administrativo ou no
sistema oficial utilizado pela Prefeitura Municipal de Extremoz/RN, admitindo-se a
utilizagdo do sistema 1DOC, correio eletronico institucional ou outro meio oficial que
permita comprovar a comunicagao.

33.5 — Orientagdes ou entendimentos exclusivamente verbais nao serao suficientes para
modificar obrigagdes, responsabilidades, valores, prazos ou demais condig¢des
estabelecidas neste Termo de Referéncia ou no instrumento contratual, devendo qualquer
alterag@o observar a formalizacdo juridicamente adequada.

33.6 — A Administragdo poderd realizar diligéncias destinadas a esclarecer ou
complementar a instru¢do do processo de contratacdo direta, verificar a autenticidade e
atualidade de documentos, confirmar informacgdes relativas ao CONTRATADO e ao
imovel e sanar erros ou falhas de natureza formal, desde que ndo haja alteragao indevida
da esséncia da contratacdo e sejam observadas as disposi¢cdes da Lei Federal n°
14.133/2021.

33.7 — A presente contratacdo serd processada mediante contratagdo direta por
inexigibilidade, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021,
em razdo das caracteristicas de instalagdes e de localizagdo que tornam necessaria a
escolha do imovel, desde que devidamente atendidos e demonstrados no processo
administrativo os requisitos legais aplicaveis.

33.8 — A contratagdo devera permanecer instruida com os elementos necessarios a
demonstracdo da regularidade do procedimento, especialmente a caracterizagdo da
necessidade administrativa, a avaliacdo prévia do imodvel, a analise de seu estado de

conservagdo e dos custos de eventuais adaptagdes, a demonstragdo da inexisténcia de
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imoével publico disponivel e adequado, a justificativa da escolha do imovel, a justificativa
de preco, a demonstracdo da vantajosidade e a documentagdo de habilitacdo e
legitimidade do CONTRATADO, nos termos da legislacao aplicavel.

33.9 — A escolha do imével ndo devera ser fundamentada exclusivamente no menor valor
de aluguel, devendo ser considerada a vantajosidade global da solucio, abrangendo,
entre outros aspectos, localizagdo, acessibilidade, caracteristicas fisicas e estruturais,
funcionalidade, estado de conservagdo, custos de adaptacdo, despesas associadas a
ocupacdo e adequacdo as atividades da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Economico - SMDE.

33.10 — O imovel devera permanecer destinado a instalacdo e ao funcionamento da sede
da SMDE durante a vigéncia contratual, possibilitando o desenvolvimento das atividades
administrativas e institucionais da Secretaria, o funcionamento da Sala do
Empreendedor, a realizacao de reunides e o atendimento aos cidadaos, empreendedores,
comerciantes, investidores e demais usuarios dos servi¢os publicos.

33.11 — A eventual tolerdncia da CONTRATANTE quanto ao descumprimento de
determinada obrigagdo contratual ndo implicard rentiincia de direito, alteracao tacita das
condi¢des pactuadas ou impedimento para posterior exigéncia de seu cumprimento,
observados os principios da razoabilidade, proporcionalidade, seguranga juridica e boa-
fé.

33.12 — Nenhuma altera¢do das condigdes essenciais da locacdo podera ser realizada
unilateralmente pelo CONTRATADO, especialmente quanto ao imével disponibilizado,
valor da locagdo, finalidade de utilizagdo, responsabilidades pelas despesas e demais
obrigagdes estabelecidas no instrumento contratual, ressalvadas as hipoteses legalmente
admitidas e devidamente formalizadas.

33.13 — O CONTRATADO devera comunicar imediatamente a Administragcdo qualquer

fato superveniente de natureza fisica, estrutural, juridica, registral ou administrativa que
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possa comprometer a disponibilidade, seguranga, regular utilizagdo ou continuidade da
locagao do imoével.

33.14 — A Administra¢dao podera, durante toda a vigéncia contratual, realizar vistorias,
solicitar documentos, esclarecimentos e providéncias necessarias a verificacdo da regular
execucdo da contratacdo, observadas as atribuicdes do gestor e do fiscal do contrato.
33.15 — A contratacdo ndo gera vinculo trabalhista entre a Administracdo e o
CONTRATADO, seus empregados, representantes, prestadores ou terceiros
eventualmente utilizados para cumprimento de obrigagdes relacionadas ao imovel,
cabendo a cada parte responder pelas obrigagdes que lhe forem legal e contratualmente
atribuidas.

33.16 — Eventuais adaptacgdes, benfeitorias ou intervengdes no imdvel deverdo observar
as condigdes previamente estabelecidas entre as partes, com defini¢do expressa acerca da
autorizagdo, responsabilidade pelo custeio, manutencdo e destinacdo das melhorias ao
término da locagao.

33.17 — Os casos omissos e as situagdes ndo expressamente disciplinadas neste Termo de
Referéncia serdo analisados e decididos pela Administracdo a luz da Lei Federal n°
14.133/2021, das normas aplicéveis as locagdes de imdveis pela Administragdo Publica,
dos principios que regem as contratagdes publicas e das disposi¢des estabelecidas no
instrumento contratual.

33.18 — Em caso de divergéncia entre este Termo de Referéncia, o instrumento contratual
e os demais documentos integrantes do processo administrativo, a questdo devera ser
solucionada mediante interpretacio sistematica e compatibilizacado dos documentos,
observando-se a legislagdo vigente, a finalidade da contrata¢do, as condigdes que
fundamentaram a escolha do imovel e o interesse publico, ndo se admitindo prevaléncia
automatica de disposi¢do que contrarie norma legal ou condi¢do regularmente

estabelecida em instrumento posterior e especifico.
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33.19 — Integram a contratagdo, para todos os fins, este Termo de Referéncia, a proposta
apresentada pelo CONTRATADO, a avaliagdo prévia do imovel, os documentos relativos
a escolha e a justificativa do preco, os laudos e termos de vistoria, o instrumento
contratual e os demais documentos formalmente incorporados ao processo
administrativo.

33.20 — A formalizagdo e a execu¢do da contratagdo deverdo observar os principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico,
probidade administrativa, igualdade, planejamento, transparéncia, eficacia,
segregacio de funcdes, motivacido, vinculacdo, julgamento objetivo, seguranca
juridica, razoabilidade, competitividade, proporcionalidade, celeridade,
economicidade e desenvolvimento nacional sustentavel, nos termos do art. 5° da Lei
Federal n® 14.133/2021, naquilo que for compativel com a natureza da contratacdo direta.
33.21 — A execugdo do contrato devera preservar, durante toda a sua vigéncia e eventuais
prorrogagdes, o interesse publico, a continuidade das atividades da SMDE, a adequada
utilizagdo dos recursos publicos e a manutenc¢do das condi¢cdes que demonstraram a

adequacao e a vantajosidade da locagao.

34 - DOTACOES ORCAMENTARIAS.

34.1 — A despesa decorrente da contratacdo correra a conta de dotagdo orgamentaria propria, cuja
classificagdo completa devera ser informada e certificada pelo setor competente antes da
formalizagdo do contrato, contendo, no minimo: Unidade Or¢camentaria; Funcdo; Subfuncio;
Programa; Acdo/Projeto-Atividade; Elemento de Despesa; Fonte/Destinacdo de Recursos e

demonstragdo de saldo orgamentario suficiente.
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34.2 — E vedada a formaliza¢do da contratagdo enquanto ndo houver nos autos manifestagdo

orcamentaria completa e suficiente para suportar a despesa.

35 - DO FORO.

35.1 — Para quaisquer questdes judiciais oriundas do presente Termo, prevalecera o Foro
da Comarca de Extremoz/RN, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

36 - RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA.

36.1 — Este Termo de Referéncia foi elaborado pelo servidor abaixo informado, no uso de suas
atribuicOes legais e em consonancia com as disposi¢des legais e normativas aplicaveis, em
representacao da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE e da equipe de

planejamento da contratacao.

36.2 — Agente elaborador do Termo de Referéncia: ANDERSON RODRIGUES DE
AZEVEDO.

37 —DA APROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE.

37.1 — Na qualidade de autoridade competente para aprovar este Termo de Referéncia,

APROVO e AUTORIZO o presente devendo-se os autos serem encaminhados ao setor
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competente para andlise e as providéncias cabiveis quanto ao prosseguimento do
processo.
37.2 — Agente autorizador do termo de Referéncia: Hugo Ivan Hernan Bueno Torres,

Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico de Extremoz/RN.

Extremoz/RN, na data da assinatura eletronica.

ANDERSON RODRIGUES DE AZEVEDO

Responsavel pela elaboracao do TR

Hugo Ivan Hernan Bueno Torres
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econdmico

Responsavel pela Autorizagao
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MAPA DE RISCOS
(Fase de planejamento da contratacio publica)

OBJETO DA CONTRATAGAO -

Locag¢do do imovel situado na Rua Presidente Café Filho, n° 30A, Loteamento Santa Terezinha,
Quadra 06, Lote 25, Centro, Extremoz/RN, CEP 59.575-000, com area total aproximada de 197,42
m?, da qual aproximadamente 119,50 m? correspondem a 4rea construida, destinado a instalagdo e ao
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico — SMDE.

SETOR REQUISITANTE:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico

RISCO 01 — Imovel sem condi¢cdes adequadas de acessibilidade.

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO

- Existéncia de barreiras arquitetonicas; - Necessidade de realizagdo de adaptagoes

- Escolha do imével sem vistoria técnica prévia; e obras ndo previstas;

- Inadequacao as normas de acessibilidade aplicaveis. - Aumento dos custos da contratacao;
- Atraso na instalacao ¢ funcionamento da
Secretaria;

PROBABILIDADE ( X )Baixa ( )Média Alta( )

IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )

NIVEL DO RISCO ( )Baixo ( X)Médio Alto( )

ACAO PREVENTIVA Responsavel:

Equipe de Planejamento da

Contratacdo / Agente de

Estabelecer no Termo de Referéncia requisitos minimos de Contratagio

acessibilidade;
Exigir que o imdvel esteja adequado a legislagao e as normas
técnicas aplicaveis.
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ACAO DE CONTINGENCIA

Avaliar a execugdo das adaptagdes indispensaveis,
Observadas as responsabilidades contratuais;
Caso a inadequacao inviabilize a utilizagdo do imédvel.

ECONOMICO
Responsavel:
Equipe de Planejamento da
Contratacao / Agente de
Contratagao.

RISCO 02 — Conflitos quanto as responsabilidades por reparos e manutencio.

2

S

g

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO %
- Auséncia de defini¢do clara no contrato sobre as - Atraso na realizagdo de reparos ]
obrigagdes do locador e do locatério; necessarios; é
- Clausulas contratuais genéricas ou ambiguas; - Deterioragao do imoével; 5
- Surgimento de defeitos estruturais ou vicios durante a | - Comprometimento das condigdes de °
locagao. funcionamento da Secretaria. 3
2

PROBABILIDADE ( )Baixa (X)Média Alta( ) 2
IMPACTO ( )Baixo (X)Médio Alto( ) E
(W]

NIVEL DO RISCO ( )Baixo (X)Médio Alto( ) E’
ACAO PREVENTIVA Responsavel: 8

- Realizar vistoria detalhada antes da ocupacao, com registro das Equipe de é
condi¢oes do imdvel, Planejamento/Engenharia/Se £

- Estabelecer procedimentos e prazos para comunicagao € corregao tor Requisitante 2
de eventuais problemas. g

ACAO DE CONTINGENCIA Responsavel: %

- Registrar documentalmente as ocorréncias; Equipe de %

- Adotar as medidas administrativas e contratuais cabiveis em caso | Planejamento/Engenharia/Se §
de descumprimento tor Requisitante 2

g

&
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RISCO 03 — Necessidade de adaptagdes nao previstas inicialmente.

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO
- Identificacdo posterior de inadequagdes nas - Aumento de custos ndo previstos;
instalagoes elétricas, hidraulicas, sanitarias, de - Atraso na instalagao e inicio do
acessibilidade ou de seguranga; funcionamento da Secretaria;
- Necessidade de adequacao dos ambientes para - Necessidade de realizagdo de obras ou
instalagdo de equipamentos, mobiliario, setores servicos adicionais.
administrativos e atendimento ao publico
PROBABILIDADE (X)Baixa ( )Média Alta( )
IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto(X)
NIVEL DO RISCO ( )Baixo (X)Médio Alto( )

ACAO PREVENTIVA Responsavel:

Realizar vistoria técnica detalhada antes da contratagdao, com
levantamento das condicoes fisicas e estruturais do imovel ¢ das

Equipe de Planejamento da
Contratacao ou do Setor

necessidades de adaptagao; Requisitante.
- Definir previamente os requisitos minimos no Termo de
Referéncia; avaliar instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias,
acessibilidade, seguranga e distribui¢do dos ambientes;
ACAO DE CONTINGENCIA Responsavel:

-Avaliar tecnicamente as adaptacgdes identificadas e seus respectivos
custos;
- Negociar com o locador a execugao das adequagdes que sejam de
sua responsabilidade;
- Adotar as medidas administrativas cabiveis para realiza¢ao das
intervencdes indispensaveis, quando legal e contratualmente
admitidas.

Equipe de Planejamento da
Contratac¢ao ou do Setor
Requisitante.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://extremoz.1doc.com.br/verificacao/8293-91A5-0486-83B5 e informe o codigo 8293-91A5-0486-83B5

Assinado por 1 pessoa: MARIA CRISTIANE DE OLIVEIRA

1Doc: Memorando 8- 4.950/2026 174/1 1

o



EXTREMOZ - RN

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
PREFEITURA MUNICIPAL DE EXTREMOZ

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

RISCO 04 — Nao comprovacgio, nos autos, dos requisitos do art. 74, § 5°, da Lei n° 14.133/2021.

CAUSA(S) DO RISCO

CONSEQUENCIA(S) DO RISCO

- Auséncia de avaliacdo prévia do imdvel e de seu
estado de conservacao;

- Auséncia de certificacao formal de inexisténcia de
imoével publico vago e disponivel;

- Justificativa de singularidade insuficientemente
demonstrada nos autos.

- Impossibilidade de emissdo de parecer
juridico favoravel;

- Nulidade da contratacdo direta por
inexigibilidade;

- Devolugao do processo e
responsabilizacao dos agentes publicos
pelos orgaos de controle;

PROBABILIDADE ( )Baixa ( X )Média Alta( )

IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )

NIVEL DO RISCO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )
ACAO PREVENTIVA Responsavel:

Juntar aos autos, antes da remessa a Procuradoria Municipal, o laudo
de avaliagdo prévia do imével e a certificagdo de inexisténcia de

Setor de Patrimonio /
Comissao Permanente de
Avaliacdo de Bens Imoveis /
Equipe de Planejamento da

. i1 . , Contratagao.
imovel publico vago e disponivel;
Consolidar em pega especifica a justificativa de singularidade,
correlacionando as caracteristicas de instalagoes ¢ de localizacao a
necessidade administrativa.
ACAO DE CONTINGENCIA Responsavel:

Sobrestar a formalizagdo da contratagao até a juntada integral dos
documentos exigidos;
Promover diligéncia junto aos setores competentes para suprimento
das omissoes;
Reavaliar o enquadramento da contratacdo caso os requisitos nao se
confirmem.

Equipe de Planejamento da
Contratacdo / Secretaria
demandante.
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RISCO 05
locacio.

— Sobreposiciao de vigéncias e de pagamentos entre a loca¢ido vigente e a nova

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO

- Auséncia de coordenagdo entre a formalizacdo da nova | - Pagamento simultaneo de dois aluguéis

locagdo e a extingdo do contrato vigente;

destinados a mesma finalidade;

- Atraso na mudanca e na instala¢gdo da SMDE no novo | - Despesa sem correspondente beneficio

imovel; ao interesse publico;
- Indefinicdo do prazo maximo de convivéncia entre os | - Glosa e apontamento de dano ao erario
dois contratos. pelos orgaos de controle;
PROBABILIDADE ( )Baixa ( X )Média Alta( )
IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )
NiVEL DO RISCO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )
ACAO PREVENTIVA Responsavel:
Secretaria Municipal de
Desenvolvimento
.. .. . Econdmico / Setor de
Instaurar o processo de extingao da locacao vigente em paralelo a Contratos
formalizacao da nova contratagao; ’
Fixar prazo maximo de 30 (trinta) dias de sobreposi¢ao, contado da
assinatura do novo contrato, para conclusdo da mudancga e
desocupagdo do imovel atualmente utilizado.
ACAO DE CONTINGENCIA Responsavel:
Secretaria Municipal de
Promover imediatamente a rescisao ou o distrato da locacgao anterior; Desenvolvimento
Registrar nos autos a justificativa de eventual extrapola¢do do prazo Econdmico / Setor de
de transigdo; Contratos.

Suspender novos pagamentos referentes ao imovel desocupado.
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RISCO 06 — Questionamento quanto a direcionamento na escolha do imdvel.

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO
- Descri¢ao do imoével por caracteristicas nao - Impugnagdo ou representacao perante os
correlacionadas a necessidade administrativa; orgdos de controle;
- Fundamentacdo da escolha apoiada - Descaracterizagao da inviabilidade de
preponderantemente na vantagem econdmica; competicdo e necessidade de licitacao;
- Divergéncia de redagdo entre os documentos da fase - Atraso na contratac¢ao ¢ na realocagao da
preparatoria. Secretaria,
PROBABILIDADE ( )Baixa ( X )Média Alta( )
IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )
NiVEL DO RISCO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )

ACAO PREVENTIVA Responsavel:

Descrever o imovel pela funcionalidade dos ambientes, e nao pela
nomenclatura dos comodos;

Manter redagdo uniforme quanto ao objeto e a fundamentagdo da
singularidade no DFD, no ETP e no Termo de Referéncia,
registrando que a economicidade ¢ fator complementar e ndo o
fundamento juridico da contratagdo direta.

Equipe de Planejamento da
Contratacdo / Secretaria
demandante.

ACAO DE CONTINGENCIA

Complementar a instru¢do com elementos comparativos das demais
alternativas imobilidrias examinadas;
Prestar esclarecimentos formais aos 6rgdos de controle;
Rever o enquadramento da contratagdo caso ndo se confirme a
inviabilidade de competigao.

Responsavel:
Equipe de Planejamento da
Contratacao / Procuradoria

Municipal.
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RISCO 07 — Indisponibilidade ou insuficiéncia de dotacao orcamentaria.

CAUSA(S) DO RISCO CONSEQUENCIA(S) DO RISCO
- Auséncia de manifestagdo orcamentaria completa nos | - Impossibilidade de empenho e de
autos; formalizagdo do contrato;
- Saldo insuficiente no elemento de despesa - Interrupgdo do processo de realocacio
correspondente; da Secretaria;
- Contingenciamento ou remanejamento superveniente | - Assuncao de despesa sem prévio
de recursos. empenho, em desacordo com a legislagdo
financeira;

PROBABILIDADE ( X )Baixa ( )Média Alta( )
IMPACTO ( )Baixo ( )Médio Alto( X )
NiVEL DO RISCO ( )Baixo ( X)Médio Alto( )

ACAO PREVENTIVA Responsavel:

Obter, previamente a formalizagdo, a indicacdo completa da dotacao,
com unidade or¢amentdria, funcao, subfuncao, programa, agao,
elemento de despesa e fonte de recursos;

Certificar a existéncia de saldo suficiente para o exercicio e a
previsdo para os exercicios seguintes.

Secretaria Municipal de
Financas e Planejamento /
Setor Contabil.

ACAO DE CONTINGENCIA

Providenciar suplementagdo ou remanejamento or¢amentario;
Adequar o cronograma da contratagdo a disponibilidade de recursos;
Sobrestar a formaliza¢do enquanto ndo houver dotacdo suficiente.

Responsavel:
Secretaria Municipal de
Finangas e Planejamento /
Setor Contébil.

Responsavel Pela Elaboraciao do Mapa de Risco:
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Anderson Rodrigues de Azevedo

Maria Cristiane de Oliveira

Secretaria Adjunto de Desenvolvimento Econdmico.

Extremoz/RN, na data da assinatura eletronica.

Maria Cristiane de Oliveira

Secretaria Adjunto de Desenvolvimento Economico.
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