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UERN
UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR DA CONTRATAGAO

Processo n2 04410050.000643/2024-27

FUNDAGAO UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE — FUERN

ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

Lei 14.133/2021, Art. 18, § 12: O estudo técnico preliminar devera evidenciar o problema a ser resolvido e a sua melhor solucéo, de modo
a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica e econdmica da contratagdo.

1. DADOS DO PROCESSO

Orgio requisitante: Pré-Reitoria de Assuntos Estudantis - Prae/Uern

Locagdo de imdvel para funcionamento de residéncia universitaria masculina da Universidade

Objeto: do Estado do Rio Grande do Norte, na cidade de Assu/RN.

Local da entrega ou prestacdo do

. Asst
servigo:

N° do Processo: 04410050.000643/2024-27

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. Conforme apontado pelo Documento de Formalizagdo da Demanda (SEI n.° 26476431) a necessidade a ser suprida pela
presente contratacdo é a locacdo de imdvel adequado para funcionamento da residéncia universitaria masculina da Universidade do
Estado do Rio Grande do Norte (Uern), na cidade de Assu/RN.

2.2. A estratégia de contratagdo dar-se-a por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei
14.133/2021.

2.3. O imével escolhido tem como finalidade abrigar os discentes vinculados ao campus Uern/Assu, que preencham os
requisitos de programa de moradia universitaria (PMU), dando continuidade ao programa e a politica de acesso aos estudantes, conforme
a Politica de Assisténcia Estudantil da Uern (PAEST).

2.4. Salienta-se que a auséncia de locagdo acarreta a evasdo de discentes e desestimula o ingresso de estudantes que
moram longe.

2.4.1. Ademais, tendo em vista a existéncia de beneficidrios, que utiliza a moradia universitaria masculina em Assi/RN, a
interrupc¢ao de locagao acarreta na retirada de discentes e descontinuidade do programa na cidade, o que contraria a previsao do Plano
de Desenvolvimento Institucional - UERN e também o Plano Plurianual 2024/2027 - FUERN.

2.5. E importante frisar que o imével objeto da locagdo serve como base residéncia universitaria em Asst ha mais de 5
(cinco) anos, e que atende as finalidades precipuas da administragdo, visto que dispde de espaco e localizagdo extremamente favoraveis
para o desenvolvimento das atividades finalisticas. Além da habitualidade pelos residentes que acabam demonstrando vantajosidade
aos discentes que utilizam a moradia, conforme procedimentos normatizados pela ABNT NBR 14.653: Avaliagdo de Bens.

2.6. A locagdo do imdvel, objeto desta inexigibilidade, justifica-se sobretudo pela localizagdo, uma vez que o imével esta
situado a Rua Jo3o Pessoa, 378, Centro, Assu/RN.

2.6.1. O imdvel esta localizado em regido com servigos publicos existentes: agua, energia elétrica, coleta de lixo, transporte
coletivo.

2.7. A edificagdo estd divida em: terrago, sala de estar/jantar, 03 quartos, 01 banheiro social, cozinha, area de servigo,
quintal em terreno natural. Calcada frontal externa em piso tipo ladrilho cerdmico, com area til total de 76,59 m2.

2.8. Outro aspecto importante a ser considerado para sua contratacdo é que foi feita uma avaliagdo do imodvel pelo
engenheiro; constatando adequac&o estrutural; a facil localizagdo; a sua proximidade ao campus da Uern em Assu/RN; espaco adequado
para abrigar os discentes do programa de moradia e a proposta de locagdo se mostra razodvel ao mercado de locagdo, referenciando
vantajosidade a Administragdo.
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2.9. Desta feita, tendo por base as informag0es expostas, faz-se imprescindivel a manutengao da referida locagdo, para dar
continuidade aos servigos e atividades realizadas pela mencionada residéncia universitaria, nos termos da Justificativa (id. 26171916).

3. REFERENCIA AO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES, ENTRE OUTROS DOCUMENTOS INSTITUCIONAIS (PDI, PPA, ETC)

3.1. A contratagdo que é objeto deste estudo estd alinhada o Plano de Desenvolvimento Institucional - UERN, a Diretriz II,
meta B, referente a criagdo, execugdo e ampliagdo dos programas e auxilios ao estudante com vistas ao éxito académico. Em que pese,
destaca-se a execugdo e ampliagcdo do Programa de Residéncias Universitarias

3.2. Além disso este objetivo integra o Plano de Gestdo para o quadriénio 2021 - 2025: Ampliar o Programa de Moradia
Universitaria em todos os campi da UERN.

3.3. No tocante ao Plano Plurianual 2024/2027 - FUERN, encontra-se a previsdo do Programa de Moradia Universitaria -
Modalidade residéncia universitaria - em todos os campi da Uern, Indicador 848.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

4.1. A locagdo do imdvel sera realizada de forma continuada com contratagdo realizada por inexigibilidade de licitagdo, haja
vista, serem as caracteristicas da instalagdo e sua localizagdo essencial ao desenvolvimento das atividades finalisticas. Tal premissa tem
como base o art. 74, inciso V da Lei n.2 14.133/21.

4.1.1. Cumpre mencionar que o imével para locagdo deve conter: terrago, sala de estar, trés quartos, um banheiro social,
cozinha, area de servigo, quintal em terreno natural.

4.1.2. Registra-se que ndo serdo necessarias adaptagdes que sejam imprescindiveis a utilizagdo do imdvel locado, sendo
desta forma, o local ideal e preparado para abrigar os beneficiarios do Programa de moradia da Uern, na cidade de Assu.

4.1.3. Para a contratacdo do imével ndo sera necessario a inclusdo de mdéveis inclusos, tais como cama, fogao, geladeira e
etc.

4.1.4. Durante a vigéncia do contrato, o proprietario tem a responsabilidade de conserva¢do do local, realizando
manutenc¢des mensais referente a estrutura do local e reparagGes como pintura, telhado, reposi¢do de lampadas, torneiras, etc.

4.1.5. Na ocorréncia de problema estrutural e/ou necessidade de manutengdo para o imoével, a parte locatéria ficard na
incumbéncia de notificar o locador para efetuar o servigo de reparo e manutencgao.

4.1.6. Para a notificagdo, torna-se necessario que o locador fornega contato telefénico e e-mail para o recebimento de
comunicagdo quanto a manutengao.

4.1.7. O imdvel a ser locado estd em perfeito estado de conservagdo, atendendo, desta forma, a todas as caracteristicas
pretendidas, tais quais, localizagdo, estado de conservagdo, seguranga, habitualidade.

4.1.8. O imdvel a ser locado, conforme caracteristicas especificadas alhures, é o ideal para o atendimento as necessidades
desta Administracdo, razao pela qual se faz necessaria a contrata¢do pretendida.

4.2 Da garantia

4.2.1. Ndo serd solicitada garantia.

4.3. Da Subcontratacao.

4.3.1. Ndo serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
4.4. Natureza da Contratagao:

4.4.1. Trata-se de servico comum e no ambito da UERN é descrita como servigo continuo, conforme Portaria n.2 1559/2024-
GP/FUERN.

4.4.2. A contratagdo se da com base no art. 74, inciso V da Lei n.2 14.133/21.
4.5. Duragao Inicial do Contrato:

4.5.1. O prazo de duragdo da contratagdo é de 12 (doze) meses, podendo ser renovado nos termos da Lei n.2 8245/1991 e
da Lei n.2 14.133/2021, art. 107.

4.5.2. A vigéncia comega a partir da assinatura do contrato.
4.6. Dos Critérios de Sustentabilidade

4.6.1. Em consulta realizada no guia de contratagdes sustentdveis ndo foi identificada medida a ser aplicada para a
contrata¢do em tela.

4.7. Da qualificagao-técnica
4.7.1. Dispensa da qualificagdo, nos termos do art. 70, inciso Ill da Lei 14.133/21.
4.8. Transi¢do Contratual:

4.8.1. Haverd transicdo contratual, caso haja concordancia entre as partes envolvidas, na hipétese das partes envolvidas
decidem encerrar o contrato de comum acordo, mediante a realizagdo de concessdes mutuas. Contudo, a transi¢do contratual serd
efetuada caso haja dificuldade na execugdo do contrato, como falta de manuten¢do do imdvel locado e em desacordo com as
especificagbes técnicas ou até mesmo em casos de mudanga de necessidade por parte da Instituigdo.

4.9. Relevancia dos requisitos estipulados:
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4.9.1. Os requisitos estipulados sdo de extrema relevancia, uma vez que eles foram estipulados para garantir a seguranca, a
qualidade e a efetividade das agdes desenvolvidas. Verifica-se a presenga de requisitos que visam garantir a seguranga das pessoas
envolvidas na atividade, assim como a seguranca de terceiros que possam ser afetados por ela, assim como os que estabelecem padrdes
de qualidade para os produtos ou servigcos oferecidos, assegurando que eles atendam as necessidades e expectativas. Sob essa

perspectiva, a relevancia dos requisitos estipulados depende do contexto em que estdo inseridos e dos objetivos a serem alcangados.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

N3do se aplica, visto que se destina a locagdo de imdvel por inexigibilidade.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e analisar
solugdes para a pretensa contratagao, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

Assim, a partir de pesquisas na internet quanto a estrutura de residéncias nas Universidades, observou-se que, em matéria
de solugBes, costuma-se adotar ao menos duas opg¢des para execugdo deste servigo, sdo eles:

6.1- Aquisi¢do

No modelo de aquisicdo de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imdvel e assume todos os custos deles decorrentes,
construcdo, reforma e manutencgdo. Esta solu¢do é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra
uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as condigdes necessarias para o funcionamento.

6.2 - Locagao

No modelo de locagdo de imdvel, o servico consiste na disponibilizacdo de imdvel pela contratada, com todas as
caracteristicas requeridas pela parte contratante, mediante os termos contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo
publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no dmbito dos 6rgdos da Administragdo Publica Estadual atualmente.
6.3 -Andlise da Solugdo
Desta feita, concluimos pela seguinte solugdo:

Assim, a locagdo de imovel, destinado ao funcionamento da residéncia universitaria, a ser realizada por Inexigibilidade de
Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imodvel a ser locado pela Administragdo, evidenciam-se a economicidade,
vantajosidade e proporcionalidade.

A avaliagdo do engenheiro e a demonstragdo positiva deste demandante, confirma o preenchimento necessario para locagao
por inexigibilidade.

7. ESTIMATIVA PRELIMINAR DE PRECO:

O valor mensal estimado da contratacdo é de RS 990,00 (novecentos e noventa reais); e com total em 12 meses de RS
11.880,00 (onze mil oitocentos e oitenta reais); conforme proposta id. 26129085.

Sobre isso, enfatizamos que o valor proposto pelo Locador estd adequado com o praticado no mercado e conforme o Laudo
de avaliagdo mercadoldgica (id. 26129152).

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

8.1. Da Contratagao

8.1.1. Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacgdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo
de locagdo de imével. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢cdo de imovel.

8.1.2. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o Unico imdvel da regido que
atende aos interesses da Administragdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento da residéncia universitaria masculina.

8.1.3. Ademais, o imdvel escolhido é localizado em d4rea estratégica para a moradia dos beneficiarios do PMU, com facil
acessibilidade, localizagao, seguranca estrutural.

8.1.4. No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo,
nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n.2 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e
localizagdo.

8.1.5. Do regime de execucdo nos termos da Lei n.2 14.133/2021, urge analisar o que disp&es o artigo 62. Considerando que
ndo se trata de servico de engenharia, dispensa-se a aplicagdo dos incisos XXXII e XXXIII do dispositivo em comento.

8.1.6. No tocante aos inciso XXVIII e XXIX, com intuito de aferir mensalmente a execugdo, coloca-se aplicavél, ndo de forma
direta, por prego unitédrio, considerando-se o més como unidade.

8.1.7. A Locagao de Imdvel sera executado por prego unitario, considerando-se o més como unidade.

8.3. Do Recebimento
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8.3.1. O imdvel foi vistoriado no momento da avaliagdo mercadoldgica, conforme a avaliagdo por engenheiro.

8.3.2. O imdvel serad recebido de forma definitiva pelo fiscal e/ou gestor do contrato a partir do inicio da vigéncia do
contrato.

8.3.3. Se, apos o recebimento, constatar-se alteragdo em desacordo com a proposta, com defeito/mé qualidade, fora de
especificagdo ou incompletos, apds a notificagdo por escrito a CONTRATADA, serdo interrompidos os prazos de recebimento e suspenso o
pagamento, até que sanada a situagdo.

8.4. Da execugdo do objeto
8.4.1. Constituem obrigacdes da CONTRATADA/LOCADORA:
a) ApoOs a convocagdo, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de aplicagdo das sangGes

previstas;

b) Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente seus os
riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execug¢do do objeto;

c) Nao transferir a outrem a execugdo do objeto e demais obriga¢des avangadas;
d) O contratado obrigar-se-a, no prazo e condigdes estipuladas, a executar os servigos contratados;

e) Manter, durante toda execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagGes por ela assumidas, todas as
condigBes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na licitagdo;

f) Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execuc¢do do objeto;

g) Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por realizar e receber as
comunicag8es do fiscal e/ou gestor do contrato;

h) Entregar o imdvel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagdes de sua proposta;

i) Realizar manutengdo no imdvel mensalmente, obrigando-se a fornecer, por sua conta, os materiais e servigos de forem
precisos, tais como torneiras, lampadas, tomadas, tubos e conexdes hidraulicas, reparos em boma de agua, pintura,
portas, janelas e nos equipamentos de seguranca eletronica disponiveis no local.

j) Efetuar reparos do imdvel diante de situagdes urgentes no prazo de 24 horas a contar da notificagdo pelo locatario.

k) Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

I) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;

m)Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

n) Auxiliar a LOCATARIA na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da vistoria;

o) Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

5.2. Constituem obrigagdes da CONTRATANTE/LOCATARIA

a) Designar servidor para exercer a fungdo de fiscalizagdo e acompanhamento da execug¢do do contrato;
b) Receber o imdvel no prazo e condigbes estabelecidas no Edital e seus anexos;

c) Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢es, falhas ou irregularidades verificadas no objeto fornecido, para
que seja substituido, reparado ou corrigido;

d) Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao fornecimento/execucdo do objeto, no prazo e
forma estabelecidos no Edital;

e) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

f) Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

g) E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizagdo do LOCADOR;

h) Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

i) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, salvo os desgastes e deteriora¢cdes decorrentes do
uso normal;

j) Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros;

k) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos impeg¢am a utilizagdo do espacgo, nos termos do artigo 26 da Lei n.° 8.245, de 1991;

I) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagGes, provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes autorizados;

m) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as
adaptagGes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
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n) Obriga-se a LOCATARIA, no periodo de vigéncia do contrato, ao pagamento das taxas, tarifas ou precos correspondentes
aos servigos de dgua portavel e de servigos de esgoto do imdvel alugado.

0) Obriga-se a LOCATARIA, no periodo de vigéncia do contrato, ao pagamento das taxas, tarifas ou pregos correspondentes
aos servigcos de energia elétrica e iluminagdo publica.

8.5. Do pagamento

8.5.1. O aluguel serd pago ao locador mensalmente, a ser realizado a contar da vigéncia do contrato, mediante ordem
bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta-corrente indicados pelo contratado.

8.5.2. A CONTRATANTE efetuard o pagamento mensalmente, até o 102 (décimo) dia util posterior ao més contratado,
conforme ordem cronoldégica de empenho.

8.5.3. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em que o 6rgdo contratante atestar a
execucdo do objeto do contrato.

8.5.4. A conta-corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

8.5.5. Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidagdo, qualquer obrigagdo que lhe for
imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a execugdo do objeto contratual, sem que
isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou a corre¢do monetdria.

8.5.6. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribuigdes elencados nas disposi¢des determinadas pelos drgados fiscais e
fazendarios, em conformidade com as instrugdes normativas vigentes.

8.5.7. Em caso de atraso no pagamento, o valor do montante serd atualizado financeiramente, e acordo com o indice
Nacional de Pregos ao Consumidor - INPC(IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo pagamento, mediante Ordem
Financeira e apresentagdo de nota de débito ou fatura.

8.6. Do reajustamento

8.6.1. O contrato tera seu preco reajustado pelo indice IPCA com data-base vinculada a data do orgamento estimado (art. 92,
§ 32 da Lei n2 14.133/2021), na hipdtese de haver a continuidade do servigo apds o prazo estabelecido neste contrato, mediante aprovagdo
do fiscal de contrato e do gestor de contrato.

8.6.2. Podera ser estabelecido mais de um indice especifico ou setorial, em conformidade com a realidade de mercado dos
respectivos insumos (art. 92, § 3¢, [parte final] da Lei n.2 14.133/2021).

9. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

N&o havera parcelamento do objeto, pois se trata de servigo continuado.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS ESPERADOS:

Pretende-se com a locagdo objeto desta inexigibilidade de licitagdo alcangar resultados positivos em termos de
economicidade, eficacia, eficiéncia, melhor aproveitamento dos recursos financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos
ambientais positivos.

Desta forma, busca a contratagdo, ora em estudo, visa dar continuidade ao programa de moradia universitaria da Uern, bem
como, conceder suporte aos discentes vinculados ao campus da Uern/Assu, que estdo em vulnerabilidade socioecondmica e residem em
outras cidades distantes ao local.

Do mesmo modo, busca qualificar o atendimento do programa estudantil aos estudantes da Uern, cumprindo as
determinagdes das Resolugdes n.2 008/2019 - Conselho Diretor e n.2 9/2007 - CONSUNI.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO:

N3do ha providéncias a serem adotadas.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS:

Por se tratar de um servigo continuado, ndo havera impactos ambientais negativos no ambiente, tendo em vista que visa
fornecer moradia aos beneficidrios do Programa de Moradia Universitaria da Uern.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

N3o se verificam contratagdes correlatas nem interdependentes.

14. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO:

Os estudos preliminares ndo evidenciaram inviabilidade na contratagdo, haja vista, que os contratos de locagdo sdo
celebrados corriqueiramente pela Administragdo Publica. Desta forma, considerando os requisitos atendidos e as caracteristicas do imdvel,
nos termos do art. 74 da Lei n.2 14.133/2021, é necesséria a contratacdo de locagdo de imdvel para funcionamento da residéncia
universitaria.
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15. RESPONSABILIDADE PELA ELABORAGAO E CONTEUDO DO DOCUMENTO:

Certificamos que somos responsaveis pela elaboragdo do presente documento que compila os Estudos Preliminares desta
unidade demandante e que o mesmo traz os contetidos, conforme diretrizes estabelecidas pela Universidade.

Mossord (RN), 10 de junho de 2024.
ANA ANGELICA DO NASCIMENTO NOGUEIRA
Pro-reitora de Assuntos Estudantis
Portaria n2 31/2023 -GP/FUERN

Documento assinado eletronicamente por Ana Angelica do Nascimento Nogueira, Pr6-Reitor(a) da Unidade, em 10/06/2024, as 13:00,
conforme hordrio oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42 do Decreto n2 27.685, de 30 de janeiro de 2018.

il
Sel? ¢
assinatura
eletrbnica

Referéncia: Processo n? 04410050.000643/2024-27 SEI'n2 27015942
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