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JUSTIFICATIVA DE PRECO

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE ITAJAI, no uso de suas atribuicdes
legais, a fim de inaugurar o Nucleo de Atendimento ao Idoso, iniciou o
processo administrativo para a contratacdo de imdvel que atenda com
qgualidade e eficiéncia as demandas do servico.

N3ao existem, hoje, imdéveis publicos municipais disponiveis que atendam
0s requisitos para a abrigar este servico de saude. Diante dessa situacao,
foi realizada pesquisa detalhada e busca ativa no mercado imobiliario, a
fim de identificar imdéveis que atendam as necessidades do Nucleo de
Atendimento ao Idoso, tanto em termos de infraestrutura quanto de
custo-beneficio. Esta busca incluiu imoéveis de caracteristicas semelhantes,
com localizacao e infraestrutura compativeis para abrigar toda a estrutura
do servico.

Apbs analise criteriosa das opc¢des disponiveis, encontrou-se o imoével
localizado na Avenida Joca Brandao, 715, Bairro Centro, CEP 88301-440,
que atende plenamente as exigéncias do servico. O imdvel, de 542,79m?
de darea total, oferece darea construida com diversas salas para o
funcionamento de consultérios, espaco interno com corredores amplos,
ideais para o transito de idosos e pacientes cadeirantes, localizacao
estratégica para o acesso dos pacientes que utilizam meio de transporte
publico urbano e ampla area externa para atividades e terapias ao ar livre.
O imovel foi avaliado por trés corretores imobiliarios, conforme as
orientacbes dos art. 29 e art. 122, Ill, da Instrucado Normativa n¢@
68/CGM/SEGOV/2023. Dentre as avaliagdes, o valor mensal de locagdo
proposto para o imovel mais vantajoso a Administracdo é de RS 35.000,00

(trinta e cinco mil reais), totalizando RS 2.100.000,00 (dois milhdes e cem
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mil reais) ao longo dos 60 (sessenta) meses de contratacdo. Este valor estd

em consonancia com os precos praticados no mercado imobilidrio local

para imoéveis de similar padrdao e localizacdo, conforme pesquisa de
mercado apresentada no Estudo Técnico Preliminar.

A escolha do imével da Avenida Joca Brandao, n2 715, é, portanto, a mais

vantajosa para a Administracao Municipal, justificada pela adequagao do

espaco as necessidades do futuro Nucleo de Atendimento ao Idoso, pela

pesquisa mercadoldgica realizada e pela relacdo custo-beneficio

apresentada.

Itajai (SC), setembro de 2025.
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