“‘%“ MUNICIPIO DE
& ITAJAI

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A presente justificativa tem por objetivo demonstrar que o valor proposto para a locagao
do imdvel, no montante de R$ 70.000,00 (setenta mil reais) mensais, ¢ compativel com os valores
de mercado, conforme exigido pelo Art. 23, § 12, da Lei n2 14.133/2021, aplicado a contratacdo por
inexigibilidade prevista no Art. 74, V.

1. Estimativa Inicial de Valor e Base de Calculo

O Termo de Referéncia (TR) e o Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD)
estabeleceram o valor estimado para a locacdo em RS 70.000,00 mensais.

O valor inicial foi determinado com base em pesquisa de mercado, que confirmam a
média de prego para imdveis comerciais de grande porte e com caracteristicas especializadas na
regido de Itajai.

2. Metodologia de Pesquisa de Pregos

O procedimento de justificacdo de pre¢o adota a metodologia de pesquisa de mercado,
comparando a proposta com dados de fontes id6neas, em conformidade com o Art. 23 da Lei n?
14.133/2021:

1. Identificacdo do Imovel: O imével escolhido (Rua Joaquim Falco Uriarte, 437, Bairro Sdo
Judas) possui caracteristicas singulares que inviabilizam a competicdo (inexigibilidade),
sendo um imoével comercial de trés pavimentos com multiplas salas (acima de 16), areas
comuns e banheiros adaptados, o que o torna apto para a instalacdo integrada do CAP-TEA
e CEFIR, exigindo area util superior a 600m?2.

2. Pesquisa Comparativa: A pesquisa de mercado deve ser focada em imdveis com dimensoes
e finalidade compativeis (alto padrdo e grande area construida) e ndo apenas na localizagao.

3. Resultado da Pesquisa: O preco de R$ 70.000,00 proposto para a locagdo do imével foi
considerado aceitdvel por se enquadrar na média de mercado para as seguintes
especificidades:

o Imdvel Corporativo de Grande Porte: Em Itajai, o aluguel de imdveis com mais de
600m2, destinados a clinicas, hospitais ou sedes administrativas, possui um valor
unitario (m?) que varia na faixa de R$ 100,00 a RS 150,00/m?, dependendo do estado

de conservagao e adequagdes.
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o Prego Unitario: O valor de RS 116,67/m? (RS 70.000,00 / 600 m?) esta dentro da
média superior para imdveis que, embora ndo necessariamente novos, possuem a
configuragao interna (multiplos comodos, acessibilidade) que garante a pronta
instalagao dos servigos essenciais de saude.
3. Vantajosidade Econ6mica
A vantajosidade econ6mica do pre¢o proposto, no contexto da inexigibilidade, nao se
limita ao menor preco, mas sim a melhor relagdo custo-beneficio para a Administracdo,
considerando as caracteristicas Unicas do bem:

1. Racionalizagdo de Custos: A locacdo de um imoével tGnico para a instalacdo conjunta do CAP-
TEA e CEFIR evita custos de locagdo de multiplos imdveis, otimizando despesas
administrativas, de seguranca e de manutencao.

2. Economia com Reforma/Adequag¢do: O imdvel escolhido, com sua estrutura ja
compartimentada em muiltiplas salas e banheiros adaptados, minimiza a necessidade de
grandes e onerosas obras de adequacado inicial, ao contrario da alternativa de construir ou
reformar um imdvel préprio, o que foi descartado no ETP por ser antieconémico e moroso.

3. Urgéncia e Judicializagdo: O custo-beneficio da contratacdo imediata em um imdvel apto
supera o risco de agravamento da demanda reprimida, da sobrecarga familiar e da
crescente judicializagao da satide, que impdem um custo social e financeiro muito superior
a Administragao.

4. Conclusao da Justificativa de Prego

O preco de RS 70.000,00 (setenta mil reais) proposto para a locacdo mensal é
considerado compativel com o mercado e economicamente vantajoso para o Municipio de Itajai.

A singularidade das instalagdes e da localizagdao do imdvel, aliada a urgéncia da
Administracdo em combater a demanda reprimida, justifica a aceitacao do valor proposto como o
mais adequado e razodvel para as caracteristicas indispensdaveis do objeto, em estrita observancia

ao Art. 74, V, e Art. 23 da Lei n® 14.133/2021.

Documento assinado digitalmente

b MYLENE MARTINS LAVADO
g » Data: 08/12/2025 18:49:17-0300

Verifiqgue em https://validar.iti.gov.br

Itajai, 02 de dezembro de 2025.
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