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PREFEITURA DE

CAMARAGIBE

INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 268 /2025

Camaragibe, 03 de dezembro de 2025

1.DEFINICAO DO OBJETO

1.1.1.1.

RESIDENCIA TERAPEUTICA — SRT 04, localizado na rua Maria Aparecida de Barros, 197, Timbi, Camaragibe-PE, CEP

54768-140.

1.1.1.2.

1.2.1. O valor mensal para locacdo do imdvel foi estimado em RS 4.300,00 (quatro mil e trezentos reais), perfazendo o

Contrato 384/2025 - FMS

TERMO DE REFERENCIA

Especificagdo dos Itens e Estimativa de Despesa:

O presente termo tem por objeto a LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO A INSTALAGAO DO SERVICO DE

valor total de R$ 51.600,00 (cinquenta e um mil e seiscentos reais) durante os 12 (doze) meses de contratacio;

ITEM DESCRICAO QUANT. UNIDADE PRECO PRECO TOTAL

MENSAL
01 Locagdo do imdvel para anual Servigo de RS R$ 51.600,00

fur.1C|Aon:.amento Po.Servu;o de ReS|cAIen.C|a 4.300,00
Residéncia Terapéutica — SRT 04 Terapéutica —
SRT 04
R$ 51.600,00 (cinquenta e um mil e seiscentos reais)
TOTAL
1.1.1.3.

a classificagdo do objeto:

a. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto Municipal n?

9.382/2023.

b.

desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagbes usuais de

mercado.

O objeto é classificado como bem/servico de natureza COMUM, tendo em vista que seus padrdes de

1.4. Do prazo de vigéncia:




a O prazo de vigéncia do presente instrumento serda de 12 (doze) meses, a partir da data de assinatura do
contrato, podendo ser prorrogado nos termos do artigo 107 da Lei Federal n2 14.133/2021;
b Eventuais alteragGes contratuais obedecerdo ao disposto na Minuta Contratual e no artigo 124 e da Lei Federal

n2 14.133/2021.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 A presente inexigibilidade tem por objetivo a locagcdo de imdvel que possibilite o funcionamento, de forma

adequada, da sede do Servigo Residencial Terapéutico 04 — SRT 04.

2.2 A Secretaria Municipal de Saude tem como objetivo dar continuidade ao Servigo Residencial Terapéutico, mais
conhecido como Residéncia Terapéutica que faz parte da Politica Nacional de Saide Mental do Ministério da Saude e
tem como premissa bdsica a implantagdo e consolidagdo de um modelo de atengdo a saude mental voltado para a
insercdo social dos portadores de transtornos mentais na comunidade;

2.3 As Residéncias Terapéuticas sdo moradias inseridas na comunidade, destinadas a pessoas que em algum momento
de suas vidas foram alcunhadas de "loucas", caracteriza-se como um servigo substitutivo dos antigos “manicomios”, que
visa ao atendimento dos portadores de transtornos mentais egressos de longo periodo de internagdo psiquiatrica e que
ndo possuem vinculo familiar e/ou suporte social;

2.4 Esse processo nem sempre substitui a necessidade de hospitalizagdo, em alguns casos mais severos, uma vez
que se trata de um processo complexo, que demanda a implantacdo de uma rede de atengdo comunitdria a saude
mental sélida e integrada;

2.5 Essas Residéncias Terapéuticas necessitam observar caracteristicas fisicas e funcionais, cada casa deve estar inserida
em bairros da cidade, ou seja, em contato com a comunidade. Nela devera morar um ndmero de pacientes que pode
variar de uma pessoa até no maximo um pequeno grupo de dez, conforme Portaria GM n2 106/2000 e Portaria n®
3.090/2011, ambas do Ministério da Saude;

2.6 Eimportante frisar a relevancia da Residéncia Terapéutica na reestruturagdo da satide mental no Brasil, com vistas
a integracgdo social do portador de transtorno mental egresso de hospital psiquiatrico. Um servigo capaz de acolher o
portador de transtorno mental, de respeitar os seus direitos como cidadao e como sujeito em condi¢do de viver em
comunidade, ou seja, prima pela qualidade de vida de seus usuarios, dentro de suas comunidades. Desta forma, é
imprescindivel o aluguel de residéncia para manter em funcionamento o Servigo de Residéncia Terapéutica - SRT 04,
localizado preferencialmente em bairros como Timbi ou Bairro Novo, Camaragibe-PE;

2.7. Em razdo da referida necessidade é de grande importancia a realizacdo de processo de locacdo do imével para
funcionamento do SRT 04, uma vez que é o Unico imdvel no local desejado com estrutura fisica para comportar o
requerido;

2.8. Cumpre informar que o Poder Publico Municipal ndo conta com espagos publicos com a estrutura e a localizagdo
gue é necessario;

2.9. Por fim, o inciso V, artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021 prevé a possibilidade de inexigibilidade de licitagdo
quando a locagdo do imdvel, cujas caracteristicas de instalacdo e localizagdo tornem necessarias sua escolha, restando

neste caso claro a necessidade de locagdo do parque de exposi¢des por suas caracteristicas Unicas.



3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 Asolugdo proposta € a locagdao do imovel destinado a instalacdo do Servigo de Residéncia Terapéutica — SRT 04,

localizado na localizado a rua Maria Aparecida de Barros, 197, Timbi, Camaragibe-PE, CEP 54768-140.

® 3.2 O municipio de Camaragibe nao possui em sua propriedade imovel com a estrutura encontrada no endereco
em questdo, aonde haja uma estrutura com:

2 Salas — 12,0m2/unidade;

4 quartos (dormitérios) — 6,0m2/unidade;
Area de servico — 4,0m2;

Cozinha = 12,0m2;

Copa - 3,0m2;

Terraco — 20,0m2;

2WC - 3,0m2/unidade;

Area externa — 10,0m2;

Area total minima aproximada — 103,0m?2.

3.3 0O imovel encontra-se em uma localizagdo privilegiada em razdo da localizagdo que facilita o acesso a populagdo da
regido.
3.4 Das Entidades Participantes:

Sao entidades participantes do presente certame:

CNPJ ENTIDADE

082.606.630/001-57 Municipio de Camaragibe

3.5 Da Execugdo

a. A assinatura do contrato devera ocorrer em até 02 (dois) dias apds a convocacdo pelosetor responsavel.

b. O imovel devera ficar a disposi¢do da administracdo, para a acomodacdo dos servigos da SRT 04, a partir

da data da assinatura do contrato.

3.6 Do Recebimento

a. O responsavel pelo recebimento do imdvel, deverd atestar a sua qualidade, devendo rejeitar o que esteja
em desacordo com o especificado neste Termo de Referéncia.
b. O imdvel sera recebido de forma proviséria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do contrato.
c. O recebimento provisdrio se dard em até 10 (dez) dias apds a entrega do imdvel;
d. O imovel serd recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias apds o recebimento provisodrio;

e. Se, apos o recebimento provisério, constatar-se que o imével foi entregue em desacordo com a proposta,
com defeito/ma qualidade, fora de especificacdo ou incompletos, apds a notificacdo por escrito a CONTRATADA,
serdo interrompidos os prazos de recebimento e suspenso o pagamento, até que sanada a situagdo.

f. O contratado serd obrigado a substituir/refazer, as suas expensas, no todo ou em parte, os servigos ou
materiais que ndo estiverem em conformidade com as especificacdes constantes no Termo de Referéncia, ou ainda,

gue estiverem com defeitos ou imperfei¢Ges.



g. O prazo para refazer os servicos que estejam em desacordo com as especificacdes
sera de até 15 (quinze) dias contados da notificacdao do fornecedor.

h.  Orecebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca
do imdvel nem a responsabilidade pela perfeita execugao do contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo
contrato.

3.7 Dagarantia
a.  Ndo seré solicitada garantia.
3.8 DaSubcontratagdo

a. Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1 Dos documentos de habilitacdo:

a. Para fornecimento do objeto/prestacdo do servico pretendido, a contratada devera apresentar os documentos
constantes no Art. 74, V, da Lei n.2 14.133/2021, que sdo os documentos de formalizagio da demanda,
comprovando a regularidade do imével a ser alugado.

4.2. Da exigéncia de amostras

a. Nao havera exigéncia de amostras.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1 Constituem obrigacdes da CONTRATADA/LOCADORA
a. Apods a convocacgdo, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob penade aplicagdo das
sancgOes previstas;
b. Cumprir todas as obrigagGes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo exclusivamente
seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto;

c. N&o transferir a outrem a execucdo do objeto e demais obriga¢des avangadas;

d. O contratado obrigar-se-a, no prazo e condigBes estipuladas, a executar o contrato pelo Municipio;

e. Manter, durante toda execugao do Contrato, em compatibilidade com as obrigacGes por ela assumidas, todas
as condic¢Bes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitacdo;

f. Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugdo do objeto;

g. Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que serd responsavel por realizar e receber as
comunicacgbes do fiscal e/ou gestor do contrato;

h. Entregar o imével em perfeitas condi¢cGes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagGes de sua proposta;

i. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz
de colocar em risco a locacgdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com
a juntada da documentacio pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

j. Garantir, durante o tempo da locag¢do, o uso pacifico do imével;
I Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imével;
m. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

n. Auxiliar O LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando darealizacdo da vistoria;



0. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada aquitacdo genérica;

p. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagGes, nestascompreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

g. Deverd disponibilizar a contratante acesso a todas as dreas do parque para arealizagdo de medigdes e
planejamento do evento;

r. Oimdvel deverd estar disponivel a partir da data da assinatura do contrato.

5.2 Constituem obrigacdes do CONTRATANTE/LOCATARIO

a. Designar servidor para exercer a funcgao de fiscalizagdo e acompanhamento da execu¢do do contrato;
b. Receber o imdvel no prazo e condig¢Ges estabelecidas no Edital e seus anexos;

c. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imdvel recebido provisoriamente com as
especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

d. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢Ges, falhas ou irregularidades verificadas no objeto
fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e. Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao fornecimento/execugdo do objeto,
no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f. Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que efetue a entrega do
bem ou presta¢do do servigo;

g. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

h. Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com anatureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

i. Evedadaasublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo,
sem autorizagdo do LOCADOR;

j-  Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

I. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cGes em que o recebeu, conforme documento de descri¢cdo
minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes edeteriora¢des decorrentes do uso normal;

m. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR;

n. Quando da devolucdo do imdvel/espaco fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria
a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam
recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente,além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valoralhe serindenizado;

0. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagGes de terceiros;
p. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado a LOCATARIA o

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da

Lei n® 8.245, de 1991;



g. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

r.  Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA,
salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

s. A contratante realizara as montagens, instalagdes e adequagGes que forem necessarias para a realizagdo do

evento, devendo responsabilizar-se pela retirada das estruturas apds o encerramento do evento.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 Agestdo e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto no Decreto Municipal
9.386/2023, que “Regulamenta o § 32 do art. 82 da Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, para disciplinar a atuagdo
de agentes publicos no desempenho de atividades de agente de contratagdo, membro de comissdo de contratagao,
equipe de apoio, gestor e fiscal do contrato no ambito da administragdo publica municipal direta, autarquica e
fundacional”.

6.2 As comunicacOes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao prepostoindicado

pela contratada.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

7.1 O aluguel sera pago ao locador, mediante a apresentacdo de recibo, elaborado com observancia da legislacdo
em vigor, no prazo maximo de até dez (10) dias apds a realizagdo do evento.
7.2 A conta corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

7.3 Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquidagdo, qualquer obrigacdo
que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a execugdo
do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito de reajustamento de pregos ou a corre¢do monetaria.

7.4 Serdo retidos na fonte os tributos e as contribui¢cdes elencados nas disposicoes determinadas pelos 6rgdos
fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugGes normativas vigentes.

7.5 Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Camaragibe, o valor do
montante serd atualizado financeiramente, e acordo com o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor - INPC(IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo pagamento,

mediante Ordem Financeira e apresentacdo de nota de débito ou fatura.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
8.1 Pelo objeto deste Contrato n2 372/2025 serd pago ao CONTRATADO o valor de RS 4.300,00 (quatro mil e
trezentos reais) mensais, e o valor total de RS 51.600,00 (cinquenta e um mil e seiscentos reais) fixos e irreajustaveis

para o periodo de 12 meses.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE SERVICO

9.1 O futuro contratado serd selecionado mediante INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, com fundamento no artigo 74 — inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, por se tratar de imével cujas

caracteristicas de instala¢do e de localizagdo tornam necessarias sua escolha.


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

10.1 As despesas decorrentes da execugdo do objeto correrdo a conta da(s)seguinte (s) rubrica (s)

orgcamentdria (s):

Orgdo Secretaria de Saude
Projeto/Ativ 3014.10.302.1068.2477
idade
Elemento de 3.3.90.36 — Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
despesa
Fonte de 0.51
Recursos
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