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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Descri¢do do objeto:

Trata-se o presente objeto, a contratagio para locagdo de imével, localizado na comunidade Bela Vista
Piatd, N° 238, Zona Rural, Assti/RN, CEP 59.650-000, pertencente a Associagdo Comunitaria de Bela
Vista PiatS, por meio de sua representante legal, a Sra. Franciane Bezerra do Nascimento Costa, para
funcionamento da Escola Municipal Senador Georgino Avelino. A locagéo se faz necessaria tendo em
vista o prédio possuir um espago unico que atende as exigéncias precipuas para funcionamento da .
instituicio de ensino, bem como, sua localizagdo geogréfica privilegiada na regido, que descarta -
qualquer outro prédio no municipio que oferea a mesma estrutura.

2. Requisitos da Contratagio:

2.1 - O contratado obriga-se a fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da contratante;

2.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

2.3 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo pactuada com o contratado; ressalvado
que o contratado ja ocupa o imdvel por forga de contrato anterior;

2.4 - Auxiliar a contratante na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da
vistoria;

2.5 — Fornecer & contratante recibo discriminando as importéncias pagas, vedada a quitagdo genérica;
2.6 - Pagar as taxas de administra¢io imobiliaria, se houver, e de intermediages, nestas compreendidas
as despesas necessérias a aferi¢io da idoneidade do pretendente;

2.7 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condiges de habilitagio e qualificagdo exigidas
no processo de contratacdo;

2.8 — Informar a contratante quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentacio correspondente.

3. Estimativa de Quantidades:

Nao se aplica.

4. Levantamento de Mercado e Justificativa da Escolha:

4.1, Foi verificado no mercado mais de uma forma de atendimento da necessidade: (X} SIM () NAO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de
prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de vantajosidade
para a administragio, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
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Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-se que, em matéria de solugbes para o
funcionamento de iméveis em favor da administragio ptiblica municipal, costuma adofar a0 menos
duas opgdes para a execugdo deste servigo, sdo eles:

4.1.2 - Aquisigdo

No modelo de aquisi¢do do imével, a administragéo adquire o imével e assume todos os custos dele
decorrentes, construgio, reforma e manutengio. Esta solugdo é adotada em situagbes especificas como,
por exemplo, quando a locagio nio se mostra uma opgio vidvel, isto €, ndo ¢ localizado nenhum
imével que se adeque as condigdes necessérias para o funcionamento.

4.1.3 - Locagio .
No modelo de locagio de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela contratada, com ;
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nao existe
local de posse da administragdo publica que seja compativel com sua necessidade.

4.2 — Analise da solugdo

Diante do exposto, concluimos pela seguinte solugdo:

Locagio de imovel, localizado na comunidade Bela Vista Piatd, N° 238, Zona Rural, Assu/RN, CEP
59.650-000, pertencente & Associagdo Comunitaria de Bela Vista Piat6, por meio de sua representante
legal, a Sra. Franciane Bezerra do Nascimento Costa, para funcionamento da Escola Municipal Senador
Georgino Avelino, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imével a ser locado pela administragéo, evidenciando a necessidade, conforme art.
74, inciso V, da Lei n°® 14.133/21.

5. Descrigdo da Solugio como um todo:

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacio a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locagio de imével, isso porque uma das principais vantagens apresentadas por
esse modelo de contratacio é a vantagem econdmica quando comparado com a aquisigio de im6vel.

Conforme se evidencia no caso em anélise, a escolha do imével baseia-se por este ser o unico imével da
regido que atende aos interesses da administragio e possui 0s requisitos necessdrios para o
funcionamento da Escola Municipal Senador Georgino Avelino, evidenciando sua singularidade
quanto ao objeto que se pleiteia no procedimento de contratagao.

Ademais, o imével escolhido é localizado em 4rea prépria da Zona Rural e nas proximidades da
comunidade escolar, que s6 corrobora com a vantajosidade da contratagao.

No caso em questio, resta configurada a hipétese de utilizagdo da contratacao direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V e §5° da lein® 14.133/2021, tendo em vista
que o imével atende as necessidades no dispositivo.
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6. Estimativa de Valor;

6.1 — Estimativa do valor da Contratagio é de R$ 3.000,00 mensais, totalizando R$ 24.000,00 até
31/12/2024 (8 meses), com possibilidade de prorrogazacio desde que haja necessidade da administragédo

publica municipal.
Estimativa obtida por meio de:
(X) Avaliagdo atestada pela Secretaria Municipal de Obras.

7. Justificativa para o Parcelamento ou nao:

7.1 - Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item

unico e indivisivel, ndo ha a que se falar de parcelamento de objeto.

8. Resultado Pretendido:

As expectativas dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao sao:

a) Obter estrutura necessaria para o funcionamento da Escola Municipal Senador Georgino Avelino;
b) Conferir acesso a educagio aos estudantes e servidores, principalmente da rede piiblica de ensino;
¢) Garantir um ambiente digno para proporcionar o desenvolvimento das atividades escolares.

9. Contratagdes Correlatas ou Interdependentes:

Naio h4 contratagdo correlata ou interdependente.

10.Posicionamento Conclusivo:

10.1 H4 posicionamento favoravel a contratagdo: (X) SIM ( ) NAO

10.2 Solucéao apontada:

Em relacdo a viabilidade da contratagdo, constata-se que a relagdo custo-beneficio da contratagdo é
considerada favoravel e os requisitos relevantes para a contratagio foram adequadamente levantados
e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugio esteja disponivel para 6rgao. Considerando
os apontamento feitos, a equipe responsavel pela demanda declara viavel a contratagao.

Responsavel pe

Felipe Jeieli de Souz
CPF: 098.816.794-86

Diretor do Dept. Juridico - SME

aboracgdo do ETP
odrigues — Mat. 140709-0

Assu/RN, 16 de abril de 2024.
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