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INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratacdo de
solucdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugao para supri-la, em observéncia as
normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

OBJETO

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade fundamentar a instauracdo de procedimento realizado por
meio de chamamento publico destinado a ampla divulgagao e convocacao para o credenciamento de empresas do segmento da construgao
civil, construtora e/ou incorporadora com comprovada capacidade técnica, juridica e financeira, interessadas em executar obras e/ou projetos que
tenham interesse publico para atuar como agente promotor/ executor, na promogdo, organizacdo e producdo de empreendimentos
habitacionais urbanos, disponibilizando ao governo do estado do Rio Grande do Norte, unidades habitacionais a produzir ou em producao, a
serem financiadas aos beneficidrios, em terrenos publicos (federal, estadual e municipal) ou privados.

Este procedimento observard no que couber as disposigées das Leis Federais:
Lei Federal n? 14.133/21 - XLIII - credenciamento: processo administrativo de chamamento publico em que a Administragdo Publica convoca interessados

em prestar servigos ou fornecer bens para que, preenchidos os requisitos necessdrios, se credenciem no érgdo ou na entidade para executar o objeto quando
convocados;

I- LOCALIZACAO DO SERVICO

Trata-se de processo administrativo oriundo da Companhia Estadual de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano (CEHAB), relativo a
abertura de Chamamento Publico destinado a selecdo de construtoras, em conformidade com as portarias ministeriais vigentes que regem o
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV), na modalidade com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

O servigo objeto deste Chamamento Publico consiste no credenciamento de empresas do segmento da construgao civil — construtoras
e/ou incorporadoras — que possuam capacidade técnica, juridica e financeira comprovada, interessadas em executar obras e/ou projetos de
interesse publico, atuando como agentes promotores e/ou executores na promogdo, organizagdo e producdo de empreendimentos habitacionais
urbanos. Conforme propostas apresentadas, estima-se a execugdo de 1.200 unidades habitacionais, distribuidas nos seguintes municipios:

1- Ceara-Mirim - MCMV Ceara-Mirim - Tipo Horizontal - 250UH 2- Caicé - MCMV Caic6 - Tipo Vertical - 150UH
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II - NATUREZA E FINALIDADE DO SERVICO DE ENGENHARIA

Trata-se de obra de engenharia, objeto do presente chamamento publico, consistente na execucao de empreendimentos
habitacionais urbanos no ambito de programa habitacional subsidiado.

O enquadramento como servigo comum de engenharia fundamenta-se no art. 62, inciso XXI, da Lei n? 14.133/2021, considerando que os
padroes de desempenho e qualidade das unidades habitacionais podem ser objetivamente definidos por meio de especificagboes técnicas
previamente estabelecidas em normativos federais e diretrizes padronizadas do programa habitacional.

O procedimento observa a Portaria n? 1.482 do Ministério das Cidades, que divulga as propostas de empreendimentos habitacionais
enquadradas na linha de atendimento de provisdao subsidiada de unidades habitacionais novas em areas urbanas, com recursos do Fundo de
Arrendamento Residencial (FAR), integrante do Minha Casa Minha Vida, regulamentado pela Portaria MCID n? 727, de 15 de junho de 2023.

No que se refere ao instrumento juridico adotado, a selegdo das empresas dar-se-a por meio de credenciamento, procedimento auxiliar
previsto no art. 79 da Lei n? 14.133/2021, especialmente em sua hipdtese do inciso I, que autoriza a contratacao paralela e nao excludente
quando viavel e vantajosa para a Administragédo a realizagdo de contratagdes simultaneas em condigées padronizadas.

Art. 79. O credenciamento poderd ser usado nas seguintes hipdteses de contratagdo:

I - paralela e ndo excludente: caso em que é vidvel e vantajosa para a Administracdo a realizagdo de contratagées simultineas em condigées
padronizadas;

II - com selegdo a critério de terceiros: caso em que a selegdo do contratado estd a cargo do beneficidrio direto da prestagdo;

III - em mercados fluidos: caso em que a flutuagdo constante do valor da prestagdo e das condigées de contratagdo inviabiliza a selegdo de agente por meio de
processo de licitagdo.

A adogao do credenciamento justifica-se porque:

1 - Ha possibilidade de participacdo de multiplas empresas aptas a execucao dos empreendimentos;

II - As condigoes técnicas, juridicas e financeiras podem ser previamente padronizadas no edital;

III - Nao ha limitagdo técnica ou econémica que imponha contratagdo exclusiva;

IV - A pluralidade de agentes executores amplia a capacidade de atendimento da demanda habitacional;

V - O modelo é compativel com a sistematica operacional do programa federal, no qual a contratacdo final das unidades ocorre junto as
instituicdes financeiras oficiais.

As propostas apresentadas pelo Estado do Rio Grande do Norte foram organizadas em lotes tunicos, contemplando os municipios
selecionados, com seus respectivos quantitativos de unidades habitacionais, conforme detalhamento constante neste Estudo Técnico Preliminar.
Dessa forma, conclui-se que o credenciamento revela-se juridicamente adequado, tecnicamente viavel e alinhado ao interesse publico, observando
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, publicidade e eficiéncia.

1. DEFINICAO E ESPECIFICACAO DAS NECESSIDADES E REQUISITOS



Fundamentagdo: Descrigdo da necessidade da contratagdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico. (Inciso I do § 1° do
art. 18 da Lei 14.133/2021, inciso I da IN 40/2020, assim como inciso I do art. 88 do Decreto Estadual n® 32.449 de 07/03/2023).

1.1. Como solugdo a necessidade identificada, propde-se a realizacdo de credenciamento para selecao de empresas do ramo da
construcao civil, construtoras e/ou incorporadoras, com comprovada capacidade técnica, juridica e financeira, interessadas em executar obras
e/ou projetos de interesse publico, visando atuar como Agente Promotor/Executor na promocéo, organizacdo e producao de empreendimentos
habitacionais urbanos.

1.2. As empresas credenciadas deverdo disponibilizar ao Agente Operador — Governo do Estado do Rio Grande do Norte unidades
habitacionais a produzir ou em produgéo, destinadas ao atendimento de beneficidrios de programas habitacionais, em terrenos publicos (federais,
estaduais ou municipais) ou privados, conforme condigdes estabelecidas no instrumento convocatorio.

1.3. A viabilizagdo dos empreendimentos e o financiamento das unidades habitacionais aos beneficidrios ocorrerdao por meio da Caixa
Econdmica Federal, na qualidade de agente financeiro, observadas as diretrizes do Programa Minha Casa, Minha Vida e demais normativos
aplicaveis.

1.4. O modelo de credenciamento justifica-se pela possibilidade de habilitagdo continua de interessados que atendam aos requisitos
estabelecidos, sem limitagdo de quantitativo, assegurando isonomia, ampliando a concorréncia e proporcionando maior flexibilidade administrativa
para atendimento das demandas habitacionais.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL

2.1. A presente contratacdo nao consta no Plano de Contratagdes Anual (PCA) do exercicio vigente, tendo em vista que o procedimento de
credenciamento proposto nao implica, neste momento, em desembolso de recursos por parte do Estado do Rio Grande do Norte.

2.2. O modelo adotado prevé que a execugdo dos empreendimentos habitacionais e o financiamento das unidades serdo formalizados no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, diretamente entre as empresas credenciadas e a Caixa Economica Federal, na qualidade de agente
operador, nao havendo contratacao onerosa imediata para a Administragdo Publica Estadual.

2.3. Dessa forma, a auséncia de previsdo no PCA ndo compromete o planejamento das contratagdes, uma vez que ndo ha impacto
orgamentério direto decorrente do credenciamento.
3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memdrias de cdlculo e dos documentos que lhe ddo suporte,
considerando a interdependéncia com outras contratagées, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21, inciso V da
IN 40/2020).

3.1. A demanda prevista sera definida a partir do Programa de Necessidades ou do Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD),
considerando o déficit habitacional identificado nos municipios e as prioridades estabelecidas pela Administracdo. A estimativa contempla
empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR),
cujos valores unitarios observarao os parametros fixados pelo Ministério das Cidades, variando conforme o porte populacional do municipio e as
diretrizes técnicas do programa. Os quantitativos estimados correspondem ao total de 1.200 (mil e duzentas) unidades habitacionais:

Municipio Empreendimento Programa Tipologia Unidades Habitacionais (UH)

Ceara-Mirim MCMYV Ceara-Mirim Programa Minha Casa, Minha Vida Horizontal 250
Caico MCMV Caico Programa Minha Casa, Minha Vida Vertical 150
Parnamirim  MCMYV Abel Cabral Programa Minha Casa, Minha Vida Vertical 250
Parnamirim MCMYV Ematus Programa Minha Casa, Minha Vida Vertical 250
Mossoro MCMYV Aboligédo Programa Minha Casa, Minha Vida Horizontal 250
Lajes MCMYV Lajes Programa Minha Casa, Minha Vida Horizontal 50

Total Geral — — — 1.200 UH

Ressalta-se que:

e O credenciamento, por si s6, ndo gera custo direto imediato a Administragdo Publica;

e Os recursos destinados a execugdo das unidades habitacionais sdo oriundos do FAR;

e A contratagao final dos empreendimentos sera formalizada junto a instituigdo financeira oficial operadora do programa.

Por se tratar de procedimento de credenciamento, ndo ha quantitativo previamente fixado ou exclusivo por empresa, uma vez que o
objetivo é constituir cadastro de construtoras aptas a apresentar propostas, observadas as diretrizes do programa e a capacidade de atendimento a
demanda. A quantidade efetiva de unidades a serem contratadas dependera:

¢ da disponibilidade de areas aptas a implantacao;

¢ da aprovacao técnica, juridica e financeira dos projetos;

e da disponibilidade de recursos orcamentarios e financeiros;

e da selecdo e validacdo das propostas pela instituicdo financeira oficial operadora do programa.

Os quantitativos poderao sofrer ajustes conforme viabilidade técnica, urbanistica e financeira, nao configurando obrigacdo de
contratagdo integral dos numeros estimados.
4. ANALISE DE SOLUCOES

Fundamentagdo: Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econémica da escolha do tipo de
solugdo a contratar. (Inciso Vdo § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

4.1. Identificacao e Analise das Solucoes

A prestagao dos servigos relacionados a promogdo, organizagdo e produgdo de empreendimentos habitacionais urbanos vincula-se ao
Programa Minha Casa, Minha Vida, especialmente na modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), sendo regida, entre outros
normativos, pelo § 22 da Portaria n? 727 do Ministério das Cidades, que estabelece a obrigatoriedade de selegcdo de empresas da construgdo civil
por meio de processo administrativo formal quando o ente publico atuar como proponente.

Foram consideradas as seguintes solugoes:
(i) chamamento publico para credenciamento;
(ii) pré-qualificacao;
(iii) procedimento de manifestagao de interesse (PMI);
(iv) sistema de registro de precos; e



(v) registro cadastral.

Em atendimento ao art. 18 da Lei n? 14.133/2021, foi realizado levantamento de mercado, incluindo alternativas como licitagdo por lote,
execucao direta pelo Estado e procedimentos competitivos restritivos.

A licitagdao por menor prego mostrou-se inadequada, tendo em vista que os valores das unidades habitacionais sao previamente
definidos por normativos federais e que a contratagdo ocorre no dmbito do FAR, nao havendo disputa econémica. A execugéo direta pelo Estado
exigiria dotagdo orcamentéria prépria, assunc¢do de riscos financeiros e maior estrutura administrativa, revelando-se menos eficiente.

Dentre as alternativas analisadas, o credenciamento por meio de chamamento publico apresenta-se como a solugdo mais
adequada, por permitir a habilitacdao continua de empresas, sem limitacdao de quantitativo, garantindo isonomia, transparéncia e maior capacidade
de atendimento da demanda habitacional.

A solugdao adotada possibilita a participacdo de multiplas empresas com condigées padronizadas, sendo a contratagdo dos
empreendimentos realizada junto a instituigcdo financeira operadora, com valores previamente fixados, baseando-se na conformidade técnica e
documental. A formalizagdo de cada empreendimento estara condicionada a andlise de viabilidade técnica, urbanistica, fundiaria e financeira, bem
como a disponibilidade de recursos e aprovagédo do agente operador.

4.2. Justificativa da Solucao Adotada

A adogao do credenciamento fundamenta-se nos arts. 78 e 79 da Lei n? 14.133/2021, caracterizando-se como procedimento auxiliar,
sem carater competitivo ou excludente, destinado a formacao de cadastro de interessados aptos.

No caso em andlise, verifica-se a inviabilidade de competigéo, considerando que os valores das unidades habitacionais sdo previamente
fixados por normativos federais, ndo héa adjudicagéo exclusiva e é possivel a contratagao paralela de multiplas empresas.

Ademais, a execugao e o financiamento dos empreendimentos ocorrerao no dmbito do FAR, sob gestdo da Caixa Econémica Federal, nao
gerando obrigacao de despesa direta ao Estado.

Dessa forma, a solugao revela-se juridicamente adequada, operacionalmente eficiente e alinhada ao modelo federativo de financiamento
habitacional, atendendo ao interesse publico.

4.3. Forma de Execucao e Procedimento

A execugdo do objeto dar-se-4 de forma indireta, por meio do procedimento auxiliar de credenciamento, precedido de edital de
chamamento publico amplamente divulgado, assegurando publicidade, transparéncia e isonomia.

O credenciamento consiste na habilitacdo de todos os interessados que atendam aos requisitos previamente estabelecidos, ndo gerando
direito subjetivo a contratacdo. O procedimento poderd permanecer aberto pelo prazo definido no edital, permitindo a adesdo continua de novos
interessados.

As empresas deverdo apresentar documentacédo de habilitagéo juridica, fiscal, econémico-financeira e técnica, cabendo a Administragao
a analise e a publicagéo da relacdo dos credenciados.

4.4. Critério de Julgamento

Por se tratar de credenciamento, ndao héa cardter competitivo. O critério adotado serd o de habilitacao objetiva, consistente na
verificagdo do atendimento integral aos requisitos estabelecidos no edital.

Para fins de registro: “Nao se aplica - Procedimento de Credenciamento (analise objetiva de habilitacao)”.

Nao se aplica a andlise de fracionamento de lote, uma vez que néo hé divisdo competitiva do objeto. Também né&o se aplica a reserva de
cotas para ME/EPP, considerando a natureza do objeto e a necessidade de responsabilidade técnica unificada. Admite-se a subcontratacdo de
parcelas acessorias ou complementares, desde que ndo envolvam as atividades de maior relevancia técnica e permanecam sob responsabilidade da
contratada, nos termos do art. 122 da Lei n® 14.133/2021, conforme condigdes a serem definidas no edital e nos instrumentos contratuais.

. ANALISE COMPARATIVA DE CUSTOS (TCO)
5.1. Calculo dos Custos Totais de Propriedade - Solucao Viavel 1 - Credenciamento por Chamamento Publico

5.2. O custo total de propriedade (TCO) da solugdo proposta € considerado nulo sob a perspectiva de desembolso direto da
Administracdao Publica, uma vez que o procedimento de credenciamento possui natureza meramente administrativa, ndo implicando contratagao
onerosa imediata.

5.3. Os custos relacionados a execugdo dos empreendimentos habitacionais, bem como ao financiamento das unidades, serdao suportados
pelas empresas credenciadas em articulagdo com a Caixa Econdémica Federal, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, ndo gerando
impacto orgamentdrio direto para o ente estadual.

5.4. Eventuais custos indiretos para a Administragao restringem-se as atividades internas de gestdo, andlise documental e acompanhamento
do procedimento, os quais sao absorvidos pela estrutura administrativa existente, ndo demandando alocacdo adicional de recursos.

5.5. Dessa forma, conclui-se que a solugdo apresenta elevada eficiéncia econdmica, ao viabilizar a implementagédo da politica publica
habitacional sem geragao de despesas diretas, mantendo o atendimento ao interesse publico e a responsabilidade fiscal.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO DE CONTRATACAO

6.1. A prestagao dos servigos relacionados a promogdo, organizagdo e produgdo de empreendimentos habitacionais urbanos vincula-se ao

Programa Minha Casa, Minha Vida, especialmente na modalidade Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), sendo regida, entre outros
normativos, pelo § 22 da Portaria n? 727 do Ministério das Cidades, que estabelece que, nas propostas em que o ente publico local figure como
proponente, a contratagcdo do empreendimento devera ocorrer com empresa do setor da construgdo civil selecionada por meio de processo
administrativo formal.

6.2. Nesse contexto, objetiva-se o credenciamento para selecao de empresas do ramo da construcao civil, construtoras e/ou
incorporadoras, com comprovada capacidade técnica, juridica e financeira, interessadas em executar obras e/ou projetos de interesse publico, para
atuar como Agente Promotor/Executor na promocéao, organizagao e producao de empreendimentos habitacionais urbanos.

6.3. As empresas credenciadas deverdo disponibilizar ao Agente Operador — Governo do Estado do Rio Grande do Norte unidades
habitacionais a produzir ou em producgao, a serem financiadas aos beneficiarios, em terrenos publicos (federais, estaduais ou municipais) ou
privados, conforme condi¢Oes estabelecidas no instrumento convocatorio.

6.4. A viabilizagdo dos empreendimentos e o financiamento das unidades habitacionais ocorrerdo no ambito do programa habitacional, com
operacionalizagao pela Caixa Econémica Federal, ndo gerando, neste momento, obrigacao de despesa direta para o Estado.
7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos pregos unitdrios referenciais, das memdrias de cdlculo e dos documentos que lhe ddo
suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagdo (Inciso VI do § 1° do art. 18
da Lei 14.133/21 e art. 72, inciso VI da IN 40/2020).

7.1. A estimativa de custos dos empreendimentos habitacionais nao é definida diretamente pelo ente estadual, tendo em vista que os valores
das unidades habitacionais sdo previamente estabelecidos por normativos federais, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida.

7.2. Os valores de provisdo por unidade habitacional estdao definidos na Portaria n? 725 do Ministério das Cidades, que dispde sobre as
especificagOes urbanisticas, de projeto e de obra, bem como sobre os valores maximos para produc¢do de unidades habitacionais financiadas com
recursos do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR).

7.3. Nesse contexto, a contratacdao decorrente do presente credenciamento ndo gera, neste momento, estimativa global de custo para a
Administracdo Publica Estadual, uma vez que:

e os valores unitarios sdo previamente fixados por normativo federal;

e a contratacgdo e o financiamento dos empreendimentos ocorrerdo diretamente no ambito do FAR;



e a operacionalizagdo serd realizada pela Caixa Economica Federal;
e ndo ha desembolso direto de recursos pelo Estado.

7.4. Dessa forma, a solugdo adotada assegura previsibilidade de custos, viabilidade econémica e alinhamento com os principios da eficiéncia
e responsabilidade fiscal.
8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentag¢do: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

8.1. A adogao do credenciamento tem por objetivo constituir cadastro de empresas tecnicamente habilitadas para futura execucdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, conferindo maior celeridade, eficiéncia administrativa, padronizacdo técnica e seguranca
juridica as contratagdes decorrentes, com otimizagdo dos recursos publicos e fortalecimento da politica habitacional, nos termos da Lei n2
14.133/2021.

8.2. A execucdo dos servigos devera observar integralmente o Projeto Basico/Executivo, assegurando qualidade construtiva, desempenho
adequado das edificagdes, seguranca estrutural, durabilidade e correta aplicagdo dos recursos publicos.

8.3. As empresas credenciadas deverdo atender a todos os requisitos estabelecidos no Edital de Chamamento Publico, no Termo de
Referéncia, Projeto Basico e nos documentos técnicos que instruem o procedimento, garantindo a adogdo das melhores praticas na execugdo dos
servigcos comuns de engenharia.

8.4. Apoés a elaboragdo dos projetos pela Secretaria de Estado da Infraestrutura - SIN | CPE, o credenciamento permitira maior agilidade na
futura formalizacao das contratagdes para execugdo das unidades habitacionais, conforme a demanda e disponibilidade orgcamentéria.
9. DECLARACAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto a capacitagdo de servidores ou de
empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequagdo do ambiente da organizagdo; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso XI da
IN 40/2020).

9.1. Trata-se de processo administrativo destinado ao credenciamento de empresas do ramo da construcao civil, construtoras e/ou
incorporadoras com comprovada capacidade técnica, juridica e financeira, interessadas em executar obras e/ou projetos de interesse publico,
atuando como Agente Promotor/Executor na promogao, organizagdo e producdo de empreendimentos habitacionais urbanos, no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida.

9.2. Os empreendimentos deverao disponibilizar unidades habitacionais a produzir, a serem financiadas aos beneficidrios, em terrenos
publicos (federais, estaduais ou municipais) ou privados, com operacionalizagdo junto a Companhia Estadual de Habitacdo e Desenvolvimento
Urbano (CEHAB) e as instituigdes financeiras oficiais responsaveis pela execugao do programa.

9.3. A adogdo do credenciamento encontra respaldo na Lei n® 14.133/2021, especialmente em seu art. 79, que prevé sua utilizagdo nas
hipdteses de contratacao paralela e nao excludente, selecao a critério de terceiros e mercados com condicoes dinamicas.

No caso em andlise, verifica-se a viabilidade juridica e operacional do credenciamento, considerando que:

e ¢ possivel a contratacao simultanea de multiplas empresas em condigdes padronizadas;

¢ a selegdo final dos empreendimentos e contratagdo ocorre no ambito das instituigcées financeiras operadoras do programa;
e os valores das unidades habitacionais sao previamente definidos por normativos federais;

* ndo hd necessidade de disputa competitiva por preco.

9.4. Ademais, a execugao e o financiamento dos empreendimentos ocorrerao no dmbito do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), com
operacionalizacao pela Caixa Econémica Federal, ndo gerando obrigagao de desembolso direto de recursos pelo Estado.

9.5. Dessa forma, conclui-se que a contratagao pretendida é viavel sob os aspectos técnico, juridico, econémico e operacional, estando
alinhada ao interesse publico, as diretrizes do programa habitacional e aos principios da eficiéncia e da responsabilidade fiscal.

10. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO QUANTO A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina. (Inciso XIII do § 1° do art.
18 da Lei 14.133/21).

Trata-se de credenciamento de empresas especializadas na execugdo de empreendimentos habitacionais de interesse social,
consistentes em obras e servicos comuns de engenharia, objetivamente padronizaveis em termos de desempenho e qualidade, conforme projetos
previamente definidos pela Administracdo.

A experiéncia administrativa demonstra que a formacgao prévia de cadastro de empresas tecnicamente habilitadas contribui para maior
celeridade, eficiéncia e seguranca juridica nas contratagdes futuras, aumentando a probabilidade de alcance dos resultados pretendidos no ambito
da politica habitacional.

Ressalta-se que a Administracao nédo dispée, em seu quadro permanente, de estrutura operacional suficiente para executar diretamente
as obras necessarias, tornando imprescindivel a contratacdo de empresas especializadas, com capacidade técnica comprovada, para a implantagao
dos empreendimentos habitacionais.

Assim, ap6s o planejamento consignado neste estudo técnico, mostra-se vidvel a obtencédo do objeto, sendo ele o o credenciamento de
empresas do ramo da construcao civil para atuacao como Agente Promotor/Executor de empreendimentos habitacionais urbanos no Estado do
Rio Grande do Norte, segundo as condigbes e especificagcbes previstas neste ETP sera por meio de CREDENCIAMENTO PRECEDIDO DE
CHAMAMENTO PUBLICO.

APROVACAO E ASSINATURA

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado em conformidade com a legislagao vigente, especialmente a Lei n° 14.133/2021, e
reflete a necessidade da Administragdo Publica quanto a viabilizacdo de empreendimentos habitacionais no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida.

Apés andlise, o presente documento é submetido a apreciagdo e aprovagao das autoridades competentes.

Natal/RN, 25 de marco de 2026.
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