HORITONRON F OSSISTFNRIO SNNIOL

MUNICIPIO DE FELIPE GUERRA/RN
SECRETARIA MUNICIPAL DE TRABALHO, HABITAGCAO E ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTHAS

ANEXO | AO TERMO DE REFERENCIA

CADERNO DE ESPECIFICACOES TECNICAS MINIMAS
Unidades Habitacionais - PMHISU/FMHISU

|. DISPOSICOES GERAIS

1.1 O presente Caderno de Especificacbes Técnicas Minimas - CETM constitui Anexo | ao
Termo de Referéncia e tem por finalidade estabelecer os requisitos minimos de qualidade,
desempenho, funcionalidade e habitabilidade que as unidades habitacionais a serem
produzidas no d&mbito da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social Urbana -
PMHISU deverao obrigatoriamente atender.

1.2 As especificagbes contidas neste Caderno constituem piso de qualidade de carater
vinculante, a ser observado pelo agente operador na elaboracao dos projetos arquitetonicos
e complementares e na execugdo ou supervisdo das obras, ndo sendo admitida a adocéo de
padrdo inferior ao aqui fixado.

1.3 Os projetos arquitetébnicos e complementares elaborados pelo agente operador deverédo
observar, além das especificacfes deste Caderno, as normas técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT em vigor, o Cddigo de Obras do Municipio de
Felipe Guerra/RN, as posturas edilicias municipais e as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

1.4 O agente operador podera adotar especificacfes superiores as aqui previstas, desde que
dentro dos limites orcamentarios estabelecidos, sem que isso implique acréscimo de
remuneracao ou revisao do valor contratual.

1.5 E expressamente vedada a utilizacdo de: (i) materiais contendo amianto/asbesto em
qualquer componente da edificacéo; (ii) telhas de fibrocimento com amianto; (iii) tintas a
base de chumbo; (iv) materiais que ndo atendam as normas de desempenho da ABNT NBR
15575.

I1. NORMAS TECNICAS DE REFERENCIA
Os projetos e obras deverao observar, no minimo, as seguintes normas:

Desempenho de edifica¢des habitacionais - norma principal de referéncia para
padrdes minimos de qualidade

ABNT NBR 15575

ABNT NBR 9050:2020 Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos
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ABNT NBR 6118 Projeto de estruturas de concreto

ABNT NBR 8681 / 6136 Blocos vazados de concreto / alvenaria de blocos
ABNT NBR 5410 Instalacdes elétricas de baixa tensao

ABNT NBR 5626 Sistemas prediais de agua fria e dgua quente

ABNT NBR 8160 Sistemas prediais de esgoto sanitario

ABNT NBR 10844 InstalacGes prediais de aguas pluviais

ABNT NBR 7190 Projeto de estruturas de madeira (quando aplicavel)
Cadigo de Obras Municipal Legislacao edilicia do Municipio de Felipe Guerra/RN
Lei Federal n° 10.257/2001 Estatuto da Cidade - diretrizes urbanisticas

Lei Federal n°® 11.888/2008 Assisténcia Técnica em Habitacdo de Interesse Social

I1l. PROGRAMA DE NECESSIDADES E AREAS MINIMAS

3.1 Cada unidade habitacional devera apresentar area util minima de 28,00 m? (vinte e oito
metros quadrados), conforme art. 11 da Lei Complementar Municipal n® 613/2025, devendo
conter, no minimo, 0s ambientes e respectivas areas Uteis indicados na tabela a seguir:

Sala de estar/jantar 10,00 m? 2,40 m Pode ser integrada & cozinha
Cozinha 8,00 m2 1.80m Pode ser integrada a sala; inclui
bancada minima de 0,55 m
Dormitorio (minimo 1) 8,00 m2 2,60 m Deve comportar cama de casal e
circulagdo minima
s _ Deve comportar duas camas de
Dormitério (minimo 2) 8,00 m? 2,60 m . . .
solteiro e circulagdo minima
. Com box de ducha, vaso sanitario e
2 ]
Banheiro 1,50 m 1,20 m lavatorio
Area de servico 2,00 m?2 1,00m que ser externa coberta; ponto para
maquina de lavar
Circulago/varanda 2,00 m? i Circulacéo interna ou area de acesso
coberta
TOTAL MINIMO 28,00 m2 - Avrea Gtil, excluidas paredes e pilares

3.2 O Municipio podera, mediante decisdo motivada do Comité Gestor Intersetorial, exigir
tipologia com 2 (dois) dormitérios para familias com composicdo que justifique o
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atendimento, hipdtese em que a area atil minima sera de 36,00 m2, com o segundo
dormitdrio de &rea minima de 7,00 m2,

3.3 E obrigatéria a previsdo de pelo menos 1 (uma) unidade habitacional acessivel a pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida em cada empreendimento com 5 (cinco) ou mais
unidades, nos termos da ABNT NBR 9050:2020 e do Decreto Federal n°®5.296/2004.

3.4 Todas as unidades deverdo dispor de cobertura e fechamento lateral completo (paredes),
com esquadrias (portas e janelas) em todos os ambientes habitaveis, garantindo ventilagéo
e iluminagdo natural minimas conforme exigéncias do Codigo de Obras municipal e da
ABNT NBR 15575.

IV. IMPLANTACAO E TERRENO

4.1 Os projetos de implantacdo deverdo observar 0s recuos minimos estabelecidos pelo Cadigo
de Obras e pelo Plano Diretor do Municipio de Felipe Guerra/RN, bem como as diretrizes
de uso e ocupacdo do solo aplicaveis a zona onde se localiza 0 empreendimento.

4.2 Acessibilidade e circulacdo: O acesso as unidades devera ser garantido por passeio ou
caminho de acesso com largura minima de 1,20 m, com piso firme, regular e antiderrapante,
sem degraus. Onde houver diferenca de nivel, deverdo ser previstas rampas com inclinacao
méaxima de 8,33%, conforme ABNT NBR 9050:2020.

4.3 Drenagem superficial: O terreno devera ser conformado de forma a garantir o escoamento
adequado das aguas pluviais, sem acumulagéo junto a edificacdo. A declividade minima de
afastamento da edificacdo é de 2% (dois por cento) nos primeiros 3,00 m a partir da
construcgéo.

4.4 Estudo geotécnico: Antes do inicio da execucao, dever ser realizado sondagem ou laudo
geotécnico simplificado que comprove a capacidade de suporte do solo para a fundagéo
projetada, nos termos da ABNT NBR 8036.

V. FUNDACOES

5.1 O sistema de fundacdo sera definido em projeto especifico, elaborado por profissional
habilitado com registro no CREA ou CAU, com base nos resultados da sondagem ou laudo
geotécnico, e devera atender as exigéncias da ABNT NBR 6122 (Projeto e Execugdo de
FundacGes).

Fundacdo direta (radier, sapata, baldrame) ou profunda (estaca), conforme
laudo geotécnico

Tipo admitido

Concreto armado, fck minimo 20 MPa, altura minima de 40 cm acima do

BielElEms (guereo plieae) nivel do terreno acabado
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Impermeabilizagio Obrigatoria em baldrame e radier, com manta asfaltica ou produto equivalente
aprovado por norma ABNT
. . . 0
Aterro sob piso Material selecionado, compactado, com grau de compactagdo minimo de 95%
(Proctor Normal)
Concreto simples, fck minimo 15 MPa, espessura minima de 5 cm,

Contrapiso :
P acabamento regularizado

VI. ESTRUTURA E SISTEMA DE VEDACAO

Alvenaria estrutural ou estrutura de concreto armado com vedagdo em
alvenaria, conforme projeto

Sistema estrutural

Blocos/tiiolos Bloco cerdmico ou de concreto, espessura minima 14 cm para paredes
. externas e 9 cm para internas - ABNT NBR 6136 ou 7171
Argamassa de assentamento Tragco minimo 1:_2:9 (cimento:cal:areia) ou argamassa industrializada com
desempenho equivalente

Concreto estrutural fck > 20 MPa, cobrimento minimo de armaduras conforme ABNT NBR 6118

Obrigatdrias em todas as aberturas, com comprimento minimo de 20 cm além

Vergas e contravergas g
g 9 do vao de cada lado

Chapisco + emboco regularizado minimo 2,0 cm + pintura ou revestimento

Revestimento externo de paredes texturizado, conforme item V111

VIil. COBERTURA

Telha ceramica, de concreto ou metalica (aco galvanizado/aluzinco). Vedada
telha de amianto/fibrocimento com amianto

Tipo de telha

. Conforme fabricante e ABNT NBR 7190/10844: minimo 30% para telha

Inclinagdo minima ety ol e
ceramica; minimo 10% para telha metélica

Estrutura do telhado Madeira tratada (C_CA ou 5|m|!a_r) ou metélica, com projeto estrutural

elaborado por profissional habilitado

. o 0,60 m em todas as faces da edificacdo, garantindo protecdo das paredes

Beiral minimo . L

contra intempéries

Obrigatdrios nas faces com beiral insuficiente ou em edifica¢cdes geminadas;

Cellies @ e calha metélica galvanizada, DN minimo conforme ABNT NBR 10844
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VIIl. REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS

Ceramica ou porcelanato, PEI 3 minimo, espessura > 7 mm, assentado com
argamassa ACII, rejuntamento com argamassa adequada

Piso - sala, dormitorios e circulacdo

Ceramica antiderrapante (CC/RC > 0,40 umido), PEI 3 minimo, caimento

Piso - banheiro e area de servigo P S
¢ minimo 1,5% em dire¢do ao ralo

Piso - cozinha Ceramica, antiderrapante, com caimento em direcdo ao ralo

Azulejo ceramico até altura minima de 1,80 m em todas as paredes molhadas

Revestimento de parede - banheiro (box, area de ducha)

Azulejo cerdmico minimo na &rea de bancada e pia: faixa de 0,60 m acima da

Revestimento de parede - cozinha
bancada

Revestimento de parede interno -

demais Chapisco + reboco + massa corrida + pintura latex PVA minimo (2 deméaos)

Revestimento de parede externo Chapisco + emboco + pintura

IX. ESQUADRIAS

Aco, com fechadura de seguranca com trinco e chave, dimensdo minima 0,80
x 2,10 m (vao livre)

Porta externa (entrada)

Aco, com fechadura de seguranca com trinco e chave, dimensdo minima 0,80

Portas internas x 2,10 m (vo livre)

Abertura minima 0,70 x 2,10 m; previsdo de ventilacdo ou veneziana na parte

Porta do banheiro . .
inferior

Janelas - ambientes habitaveis Aco, area minima de 1/7 do piso do ambiente (ventilagao) e 1/6 (iluminacéo)

Area minima 0,40 m2, com possibilidade de abertura para ventilagio; pode ser

Janela - banheiro o .
com basculante para ventilagdo continua

Altura minima 0,90 m em janelas de dormitorios e salas; 1,10 m em escadas

Peitoril (quando houver)

X. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

10.1 Abastecimento de agua fria

As instalacdes deverdo atender 8 ABNT NBR 5626. E obrigatoria a ligagdo a rede publica de
abastecimento de agua ou, na sua auséncia, a solucédo alternativa aprovada pelo 6rgdo sanitéario
competente.
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Capacidade minima de 500 litros por unidade, em polietileno ou fibra de

Reservatério (caixa d'agua) vidro, com tampa e boia, instalada em nivel superior ao ponto de consumo
mais alto
x PVC rigido (ABNT NBR 5648) ou CPVC, dimensionado por profissional
Tubulagéo .
habilitado
Pontos de agua fria obrigatérios Banheiro (chuveiro, vaso e lavatério), cozinha (pia), area de servico (tanque)
Registro geral Registro de gaveta ou esfera, acessivel, na entrada da unidade
Medicéo Hidrémetro individual por unidade, quando exigido pela concessionaria

10.2 Sistema de esgoto sanitario

As instalacdes deverdo atender a ABNT NBR 8160. A ligacdo a rede publica de esgoto €
obrigatdria quando disponivel. Na auséncia de rede publica, devera ser implantado sistema de
tratamento individual (fossa séptica + sumidouro ou equivalente), conforme ABNT NBR 7229
e aprovacdo do 6rgao ambiental competente.

Ramais internos PVC série normal (ABNT NBR 5688), com caimentos minimos conforme
NBR 8160
Caixa sifonada Obrigatdria no banheiro, servindo box, lavatério e &rea de servico

. . x Obrigatéria a cada mudanca de dire¢do e no pé de cada coluna, em alvenaria
Caixa de inspecédo

ou PVC
Ventilacdo do ramal Tubo de ventilacdo saindo acima da cobertura, em todos 0s ramais

10.3 Loucas e metais sanitarios

Louca vitrificada, com caixa acoplada, com assento (tampa), padrdo popular

Vaso sanitario minimo - ABNT NBR 15222

Lavatério Louca vitrificada com coluna ou suspenso, padrdo popular, com sifdo e valvula
Chuveiro/ducha Chuveiro pléstico

Pia de cozinha Aco inox ou louca, cuba simples, com siféo, torneira de pressdo ou boia
Tanque/area de servico Tanque de louca ou polipropileno, com torneira e sifédo

Metal cromado ou pléstico padrédo popular com certificacdo INMETRO, onde

Metais (torneiras/registros) exigida
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X1. INSTALACOES ELETRICAS
11.1 As instalagBes deverdo atender a ABNT NBR 5410 e as normas da concessionéria local

de energia elétrica, sendo obrigatoria a elaboracdo de projeto elétrico por profissional
habilitado com ART/RRT registrada.

Conforme exigéncias da concessionaria local (COSERN/Neoenergia RN);
poste, caixa de medicdo e ramal de entrada devidamente aprovados

Padréo de entrada

Caixa de distribuicdo com disjuntor geral e disjuntores individuais por

(R GlE TG circuito, minimo 3 circuitos, embutido ou de sobrepor, com tampa

(1) iluminago geral; (2) tomadas de uso geral; (3) tomadas de uso especifico

Circuitos minimos : ) \
- cozinha/area de servico

Minimo 2 tomadas por ambiente (ABNT NBR 5410), altura 0,30 m do piso,

Tomadas - sala e dormitdrios padrio NBR 14136 (2P+T)

Tomadas - cozinha Minimo 4 tomadas, circuito separado para equipamentos de alta poténcia

Minimo 1 tomada a 1,20 m do piso, fora da zona de prote¢éo do chuveiro

Tomadas - banheiro (NBR 5410)

Minimo 1 ponto de luz em cada ambiente, com interruptor junto a porta de

Pontos de iluminagéo
acesso

Aterramento Haste de aterramento obrigatdria, conforme NBR 5410

PVC corrugado ou eletroduto de ago, embutidos em laje/parede; proibido

Eletrodutos eletroduto flexivel aparente

Cobre com isolagéo 750 V, se¢do minima 1,5 mm? para iluminacéo e 2,5 mm?

Fio/cabo elétrico
para tomadas

X11. CONFORTO AMBIENTAL, TERMICO E ACUSTICO

12.1 As edificagdes deverdo atender ao nivel minimo M (Minimo) de desempenho térmico e
acustico estabelecido pela ABNT NBR 15575 (Desempenho de Edificagcdes Habitacionais),
partes 1 a 6, considerando a zona bioclimatica 7 (ZB7) em que se insere o Municipio de
Felipe Guerra/RN, regido de clima quente e seco.

Area de abertura para iluminago natural > 1/6 da area do piso em
dormitorios e sala; > 1/8 em cozinha

lluminag&o natural

Area de abertura para ventilagdo > 1/7 da area do piso; ventilagio cruzada

Ventilacdo natural » o
desejavel nos dormitorios
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Telhas com maior resisténcia térmica (ceramica ou concreto), com beiral
Cobertura (conforto térmico) minimo de 0,50 m; forro obrigatério para unidades com laje de cobertura ou
guando exigido em projeto

Espessura e material que garantam absortancia e transmitancia térmica

FEITEEED GEIES compativeis com ZB7 (NBR 15575-4)

Paredes entre unidades (quando geminadas): espessura total minima de 25 cm
Isolamento acustico em alvenaria, ou sistema equivalente com desempenho acustico minimo
conforme NBR 15575-3

XI11. ACESSIBILIDADE

13.1 A unidade habitacional acessivel - destinada a pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida - deverd atender integralmente a ABNT NBR 9050:2020, com adaptagdes

minimas:
Porta de entrada Vao livre minimo de 0,80 m; sem degrau na soleira
Portas internas Véo livre minimo de 0,80 m para dormitério e cozinha; 0,80 m para banheiro
. Area de manobra para cadeira de rodas (circulo @ 1,50 m); barras de apoio no
Banheiro . P .
vaso e box; ducha com banco retratil; piso antiderrapante
Circulagdo interna Corredor minimo de 0,90 m de largura livre entre paredes
Interruptores e tomadas Altura entre 0,90 m e 1,20 m do piso

Rampa com inclinagdo méaxima 8,33% e largura minima 1,20 m, com corrimao

Acesso externo
e guarda-corpo

Piso tatil de alerta e direcional no acesso externo da unidade acessivel, conforme

Piso tatil NER 9050

XIV. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
14.1 As obras deverdo adotar praticas sustentaveis durante a execucéo, incluindo:

- Preferéncia por materiais com menor impacto ambiental e producéo local, contribuindo
para a economia municipal,

- Instalacdo de ponto de coleta seletiva ou previsdo de espaco para disposicdo de residuos
solidos domésticos em local de facil acesso para coleta;

- Adocédo de medidas de controle de erosdo e sedimentacdo durante a execucdo das obras,
com protecdo das areas de movimentacgdo de terra;

- Vedacdo ao corte de arvores nativas sem autoriza¢do do 6rgao ambiental competente.
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14.2 Eficiéncia hidrica: E recomendada a previsdo de dispositivos economizadores de agua
(arejadores em torneiras, valvulas com acionamento duplo em vasos sanitarios), sem custo
adicional ao programa, quando a relagéo custo-beneficio for favoravel.

XV. DOCUMENTACAO TECNICA EXIGIDA

15.1 O agente operador devera elaborar e apresentar ao Municipio, para aprovacgado prévia, 0s
seguintes documentos técnicos antes do inicio das obras:

Projeto arquiteténico completo (plantas,
cortes, fachadas, detalhamentos)

Projeto de fundacdes e estrutural
Projeto elétrico

Projeto hidrossanitario
Alvara de construcdo

Memorial descritivo da obra
Cronograma fisico-financeiro

Habite-se / Auto de conclusdo

XVI1. DISPOSICOES FINAIS

Arquiteto - CAU

Engenheiro Civil -
CREA

Engenheiro Eletricista
ou Civil - CREA

Engenheiro Civil -
CREA

Agente operador /
Municipio

Responsavel técnico da
obra

Agente operador

Municipio de Felipe
Guerra/RN

Com RRT, aprovado na Prefeitura

Com ART, baseado em laudo geotécnico

Com ART, aprovado pela concessionaria

Com ART; aprovagdo em concessionaria e
6rgdo sanitario, quando exigido

Emitido pela Prefeitura de Felipe Guerra/RN;
isento de taxa conforme art. 13 da LC n°
613/2025

Descrevendo materiais, sistemas construtivos
e especificacOes adotadas

Detalhado por etapa, vinculado ao desembolso
dos recursos do FMHISU

Obrigatdrio ao término da obra; isento de taxa
conforme art. 13 da LC n° 613/2025

SEMTHAS.

17.1 As especifica¢fes contidas neste Caderno sdo de carater minimo e vinculante. Qualquer
proposta de alteracdo ou adequacdo devera ser submetida a aprovacéao prévia e formal do
Municipio, por meio da Secretaria Municipal de Trabalho, Habitacdo e Assisténcia Social -

17.2 O ndo atendimento as especificacdes deste Caderno, apurado em vistoria pelo fiscal do
contrato, ensejard a notificacdo do agente operador para corre¢do no prazo de até 15
(quinze) dias uteis, sem prejuizo da aplicacdo das sangBes contratuais cabiveis e da
suspensdo do pagamento da etapa correspondente.

17.3 Em caso de omissdo ou lacuna neste Caderno, prevalecerdo as normas técnicas da ABNT,
as exigéncias do Codigo de Obras do Municipio de Felipe Guerra/RN e, subsidiariamente,
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as especifica¢bes técnicas do Programa Minha Casa, Minha Vida para a tipologia de
interesse social equivalente, adotadas como referéncia de boas préticas.

Felipe Guerra/RN, 09 de marco de 2026

Atenciosamente,

WANESKA ALVES DA SILVA
Gerente de Habitacéo
Responsavel pela Elaboragéo do ETP

MARIA DE FATIMA MAXIMINA MOTA MAIA
Secretaria Municipal de Trabalho, Habitacdo e Assisténcia Social
Autoridade Competente — SEMTHAS
Portaria n® 357/2025
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