MUNICIPIO DE CARAUBAS

ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE ey §

CNPJ N° 08.349.102/0001-29 Ny /
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

TERMO DE CONTRATO N° 001/2025 A
INEXIBILIDADE DE LICITAGAO N° 036/2025, QUE
FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA MUNICIPAL DE
CARAUBAS/RN E A PESSOA FISICA: DAIANE
FAUSTINO DE SENA, CPF: 949.569.363-20.

O MUNICIPIO DE CARAUBASIRN, Pessoa Juridica de Direito Publico, CNPJ:
08.349.102/0001-29, com sede na Praga Reinaldo Pimenta, 104, Centro, CEP: 59.780-000,
Caraubas/RN, neste ato representado pela Gestora do Esndo Municipal de Assisténcia Social,
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, a Sra. LIGYA AANNA DO NASCIMENTO DIAS,
brasileira, solteira, portador da Cédula de Identid 928, inscrito no CPF sob n°
017 XXX.XXX-05, residente na Rua Hermogene ‘ wlL.eandro Bezerra, CEP:
59.780-000, Caraubas/RN, doravante denomi ARIO
SENA, mscrlto(a) no CPF sob o n° 949.
Cavalcante, n° 134, Apto. 604, Ed. So
LOCADOR, tendo em vista 0 que consts
observancia as disposigdes da Lei n°® 8.245,
de abril de 2021, e demais legislacaeg:
decorrente da Inexnglbllldadeg
enunciadas.

na Rua Tiburcio
-CE, doravante designado

o presente Termo de Contrato,
isulas e condigbes a seguir

cia Social de Caratibas/RN, objeto da matricula n°
o de Notas de Caraulibas, para abrigar as instalagées

3.1. O LOCADOR ob
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracido atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagao pertinente, para fins de avaliagéao
por parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével,

3.1.4. Manter, durante a locacgéo, a forma e o destino do imével;
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3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizago da
vistoria;
3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;
3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;
3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo ento ndo incumba ao LOCATARIO;
3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o si idraulico e a rede elétrica;

' 3.2. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as cqagli e qualificagdo exigidas no

processo de contratagio;

3.2.1. Notificar o LOCATARIO, no caso de ali
Contrato, para o exercicio do direito de prefer
no prazo de até 30 (trinta) dias contados d& ¢

nte a vigéncia deste
Festa mariitestar seu interesse

o imével, inclusive com a

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:
4.1.1. Pagar o aluguel g & igiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato; ’
4.1.2. Servir-se o ionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que asti

41.21. B

Ou no seu

do constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
40, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de

4.1.4.2. Quands da devolugdo do imdvel/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituigdo a sua recuperagio, pagamento a titulo de indenizagéo, com base no termo de vistoria
a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam
recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.
4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como
as eventuais turbacgbes de terceiros;
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4.1.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagbes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adaptagées consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como g er intimag&do, multa ou exigéncia de
autoridade puUblica, ainda que direcionada ao LOCATARIO; \
4.1.10. Pagar as despesas ordinarias, entendidas cge sarias a sua administragéo,
como:

a. limpeza, conservagao e pintura dagih 16 - ie.LIso comum;
b. manutencao e conservagao das ntos hidraulicos, elétricos
mecanicos e de seguranga, de u

c. manutengcdo e conservagao i ‘ entos de uso comum
destinados a pratica de es ' "
d. pequenos reparos nas énci i welétricas e hidraulicas de uso
comum; .
e. rateios de saldo devedl periodo anterior ao inicio da locagao;
| ctte : i agamento das despesas ordindrias caso
mensal, podendo exigir a qualquer tempo
tal comprovaca
4.1.11. Pagar as gia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;
4.1.12. Perg 3ADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinag&o kadmitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese

> respensabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo

LOCADOR, o tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5.1. As benfeitorias n&cessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nZo autorizadas pelo

LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do

direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.
5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengéo, na forma do art. 35
da Lei n°® 8.245/91.

Pagina 3]9




e -

MUNICIPIO DE CARAUBAS
ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
CNPJ N° 08.349.102/0001-29
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGCAO

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,

tapetes, etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [1.518,00] (quinhentos reais), perfazendo o valor total de R$
[18.216,00] (dezoito mil duzentos e dezesseis reais).

6.2. Asdespesas ordinarias, bem como os encargos locaticios,incidentes sobre o imével (agua e esgoto,
energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido & contratualmente ao LOCATARIO,
serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a ata do efetivo recebimento das
chaves. _
6.2.1. O acertamento desta propor¢céo se dara p

de entrega das chaves, pagando LOCADOR ¢

a despesa apos a data

Da Liquidagado
7.1. Apresentado o recibo locaticio,

dias uteis para fins de lig ogaveis por igual periodo, nos termos do

de despesas cujos valores néo ultrapassem o limite
de 2021.

da comprovaga ade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de sso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacio menciofiada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo das condigGes
de habilitagdo exigidas na contratagio; b) identificar possivel razdo que impega a participagcdo em
licitagdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instrucdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situago de irregularidade do contratado, sera providenciada
sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, regularize sua situagéo ou, no
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mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério
do contratante.

7.6. Nao havendo regularizagéo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos orgéos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execugéo do objeto, os pagamentos
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nagq
Do Pagamento
7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de iag ) : da finalizagdo da
liquidacdo da despesa, conforme segdo anterior 6. \ EGES/ME n° 77
de 2022.

lizados normalmente, até que se
40 junto ao SICAF.

corrente indicados pelo contratado. < &,
7.12. Sera considerada d star como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.13. Quando do pa

. .rao de
do artigo 3° da L 3 » do, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos

que trata este item é condicionada & comprovagdo, pela autoridade
icbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragéo, permitida
a negociagao o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:
a. Seja junt justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locagao; :
b. Haja manifestagéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao;
¢. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagéo.
8.1.2.1. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogagédo contratual.
8.1.2.2. A promrogacgédo de contrato devera ser promovida mediante celebragéo de termo aditivo.
8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sangbes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagéo.
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8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagao do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

10.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajust prazo de um ano contado da data
da avaliagdo do imével.

10.2. Apés o interregno de um ano, e independente
reajustados, mediante a aplicagéo, pelo contratan
outro que venha substitui-lo, exclusivamente par des inici ddas apds a ocorréncia
da anualidade. :
10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro,
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou nao divu 20 i . tistamento, o contratante pagara ao

10.5. Nas aferigbes finai ajuste sera(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s). ‘
10.6. Caso o(s) indi i justafmento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa(m)

do implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
a LOCADORA aceita negociar a adogéo de prego compativel ao

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da Uni&o deste exercicio, na dotagéo abaixo discriminada:

Unidade Orgamentaria: 12.001 - Fundo Municipal de Assisténcia Social

Acao: 2116 — Servigos de Prestagdo Basica ofertada pelo CRAS

Despesa: 33.90.39 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica
Fonte de Recursos: 1660000 — Transferéncia de Recursos do fundo Nacional de Assisténcia Social

-FNAS
11.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes seré indicada ap6s aprovagédo da Lei

Orgamentéria respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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12.1. A fiscalizagéo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.
12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagédo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato devero

ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a agq
12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante par

das medidas convenientes.
enta-lo na execugéo do contrato.

13.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-
14.133, de 2021. ’

) aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;
uatro por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso

previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obriga¢éo de
reparagao integral no causado.

14.3. Antes da aplica¢do da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
lteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizagées cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca sera
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagao enviada.
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14.6. A aplicagéo das sang¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa.
14.7. Na aplicagédo das sangbes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

d) os danos que dela provierem.
14.8. Os atos previstos como infragées administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também ipificados como atos lesivos na Lei
n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamentd mos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na reflida Lei
14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Admini mulita administrativa
e/ou indenizagées, nao inscritos em divida ativa, arciaimente, com

- ¥
o
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administrativos que o contratado possua co
Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022

16.2. O contrato podera s
nele fixado, por algu
assegurados o contra
15.2.1. Nesig ' artigos 138 e 139 da mesma Lei.

ein® 14.133/21, bem como amigavelmente,

tratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

15.3.2. amentos ja efetuados e ainda devidos;

financeiro, hipbtese emyque sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput,
dalein.° 14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢éo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo
ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou
por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).
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16.1. Os casos omissos ou situagées ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢cbes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como
nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigoes.

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes

Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, dg
na Internet, em aten¢éo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, d
de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724

21, bem como no respectivo sitio oficial
o art. 8° §2° da lein. 12.527

" 18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Car4
privilegiado que seja, para dirimir os litigios gt

E assim, por estarem de acordo, ajust - 5 D conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (dus i ,. 'a, para um so efeito, na presencga de

DAIANE FAUSTINO DE SENA

DAIANE FAUSTINO DE SENA
Representante Legal

(LOCADOR)
_ XXX XXXXX
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
FISCAL DE CONTRATO
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