TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO:

1: Locagdo de imével localizado na Rua José Galvio Filho, n° 218, Cidade Nova, neste
municipio, destinado o funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Rural, Abasteciment ricultura.

1.4. Os servigos cima descritos sers parcelado, nos prazos e nos locais de prestagdo de servigo
descritos neste Termo de Referéncia,

1.5. O Contrato firmados e outros que por ventura venham a ser firmados terso prazo de vigéncia
determinado por 12 (doze) meses.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art.
6°, inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).
21 AF undamentagdo da Contratagio e S€Us quantitativos foram analisados previamente,

* Oferecer assisténcia técnica e capacitagdo aos produtores rurais;

4.DOS REQUISITOS DA CON TRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’ da Lein® 14.133/21)

4.1 Os requisitos serdo aqueles presentes na minuta de contrato,

4.2 O imével devers conter, no minimo: (1 (um) sala, 02 (dois) quartos, 01 (um) cozinha, 01
(um) banheiro, 01 (um) despensa, 01 (um) drea de servigo e 01 (um) garagem.
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4.2.1 O imével devers estar em boas condigdes de manuteng¢do, bem como pintura, piso em 6timo

Montanhas/RN.

4.2.6 O locador devers apresentar a Certiddo Negativa de Débito Imobiligrio.

4.2.7 O locador deve se responsabilizar pelos impostos inerentes 3 propriedade do iméve].
4.2.8 Na presente Contratacdo NAO sera admitida subcontratagdo.

S. DA EXECUCAO po OBJETO (arts. 6°, XXIII, alinea “e” da Lei n. 14.133/2021).

5.1 Prazo para inicio da execugiio dos servigos ¢ de imediato, contados do recebimento da
respectiva ordem de Servigo.

5.2 Os servigos serfio recebidos provisoriamente por ocasido da sua efetiva entrega, pelo(a)
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do contrato, para efeito de posterior verifica¢do
de sua conformidade €Om as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

recebimento provisério, apés a verificagdo da qualidade, cumprimento das especificagdes e
consequente aceitagdo mediante termo circunstanciado.

5.5 Na hipétese de a verificagdo a que se refere o subitem anterior ndo ser procedida dentro do
prazo fixado, reputar-se-4 como realizada, consumando-se o recebimento definitivo no dia do
€sgotamento do prazo.

5.6 O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclyj a responsabilidade do

6. DA GESTAO po CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f” da Lei n° 14.133/21).

6.1 O contrato dever4 Ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
€ as normas da Lej p° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecug:éo total ou parcial;

6.2 Em caso de impedimento, ordem de paralisagio ou Suspensdo do contrato, o Cronograma de
execucdo serj prorrogado automaticamente pelo  tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila;

6.3 As comunicagdes entre o 0rgéo ou entidade e a locadora devem ser realizadas por escrito
Sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim;

que devam ser cumpridas de imediato;
6.5 Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 0rgdo ou entidade podera

outros;
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6.6 A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos;

6.7 O fiscal técnico do contrato acompanharg a €xecugdo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administraq:éo;

medidas necessarias e saneadoras, se for o caso;
6.7.4 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a €xecugdo do contrato nas datas aprazadas,
o fiscal técnico do contrato comunicar4 o fato imediatamente ao gestor do contrato;

6.7.5 O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovago tempestiva ou 3 prorrogagio
contratual;

6.8 O fiscal administrativo do contrato verificars a Mmanutencdo das condigdes de habilitagdo da
locadora, acompanharj o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
Caso necessario;

6.8.1 Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuarg tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para
que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia;

6.9 O gestor do contrato coordenar4 a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo

de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lej n° 14.133, de 2021 » OU pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso.

6.11. O gestor do contrato devera elaborarg relatério final com inf
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aprimoramento das atividades da Administra¢io orar4 relatério final com informagdes sobre 2
consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administrago.

7. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (art. 6°, inciso XXI11,
alinea ‘h’, da Lei n. 14.133/2021)

7.1 O locador sers selecionado por meijo da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de

licitagdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso “V* da Lej n.° 14.133/2021.

8. DA HABILITACAO E REGULARIDADE FISCAL

8.1 HABILITACAO PESSOA FISICA:

8.1.1 Registro de Propriedade ou Posse do Imével objeto da presente locagio;

8.1.2 Documento de identidade com foto, CPF dos proprietirios do imével e Certiddo de
Nascimento ou Casamento (na hipétese de pessoa fisica).

8.1.3 Comprovante de Residéncia

9.1 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

9.2.1 CNPJ - Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas oy no Cadastro de
Pessoas Fisicas, na hipétese do proprietério ou possuidor for pessoa juridica

9.1.3 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagido de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios

Junto aos Tributos Estaduais, emitida pela Secretaria da Fazenda Estadual onde a empresa for
sediada;

9.1.7 Prova de regularidade junto 3 Fazenda Municipal, através da Certiddo Negativa junto aos
Tributos Municipais, emitida pela Secretaria da F azenda Municipal onde a empresa for sediada;
9.1.8 Na hipétese de proprietério ou possuidor for pessoa fisica, com estado civil casado ou unizo
estavel, a regularidade fiscal e trabalhista a S€r apresentada ser do casal.

9.2 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

9.2.3 Certiddo Negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor, datado
dos ultimos 30 (trinta) dias, oy que esteja dentro do prazo de validade €Xpresso na prépria
Certiddo.

10 DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO:
10.1.1 Efetuar os Pagamentos nas condigdes pactuadas;
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10.1.2 Utilizar o imdvel
instrumento;

10.1.8 Consgntir com a realizagio de Teparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais

conservagdo e Mmanuten¢do do imével, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei
Federal n° 8.245/91;

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:
11.1 Sdo obrigagdes do locador:

11.1.4 Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locag?;o.
11.1.5 Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem

como de vicios e defeitos anteriores 3 locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
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12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
12.1 As despesas para atender ao objeto deste Processo de Contratagio devem ser apropriadas da
existéncia de saldo na dotagdo or¢amentaria propria conforme levantamento do setor
CONTABIL da Administragéo Municipal de Montanhas/RN.
12.2 O custo estimado total para o exercicio de 2025 ¢ de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil
reais).

13. DO REAJUSTE

13.1. Os pre¢os sdo fixos e irreajustaveis no Prazo de um ano contado da data limite para a
apresentacdo das propostas.

13.2. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitacdo da locadora, os pregos
contratados poderfio sofrer reajuste apds o interregno de um ano, aplicando-se o indijce IPCA-E
¢ exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.
13.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.

13.4. No caso de atraso ou ndo divulgagio do indice de reaj ustamento, o LOCADOR pagara ao
LOCATARIO a importancia calculada pela tiltima variag¢do conhecida, liquidando a diferenca

legislagdo entdo em vigor.

13.7. Na auséncia de previséo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor f€manescente, por meio de termo aditivo.

13.8. O reajuste serg realizado por apostilamento.

Montanhas/RN, 03 de Janeiro de 2025.
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