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MINUTA
CONTRATO XXX/2024

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL que entre si, fazem, de um lado, como
LOCADOR, ARQUIDIOCESE DE NATAL, e do
outro lado, como LOCATARIO, a CAMARA
MUNICIPAL DO NATAL

A CAMARA MUNICIPAL DO NATAL/RN, de um lado, entidade de Direito Piiblico, inscrita no
CNPJ sob n.° 08.456.899/0001-63, localizada a Rua Jundiai, 546 - Tirol - NATAL/RN, CEP 59.020-
120, por intermédio da Mesa Diretora, neste ato representada pelo seu Presidente, o Vereador Sr.
ERIKO SAMUEL XAVIER DE OLIVEIRA, brasileiro, casado, inscrito no RG N° 1.944.442
SSP/RN e CPF N° 008.779.944-80, residente e domiciliado em Natal/RN, CEP: 59075-770, doravante
denominada de LOCATARIO, e do outro lado, ARQUIDIOCESE DE NATAL, institui¢do
religiosa, inscrita no CNPJ:: 08.026.122/0001-69, situada na Av. Marechal Floriano Peixoto, n° 674,
Bairro Tirol, Natal/RN, CEP: 5959.020-500, doravante denominada de LOCADORA, neste ato
representado pelo Sr. XXXXXXXX, na qualidade de Arcebispo Metropolitano de Natal, brasileiro,
solteiro, sacerdote, inscrito no CPF/MF sob o n° XXXXXX, residente e domiciliado a Rua Santo
Antonio, n° 683, Bairro: Cidade Alta, Natal/RN, CEP:59.052-520, doravante denominada de
LOCADOR, considerando as disposigdes estabelecidas na Lein® 14.133/2021, de 1° de abril de 2021,
Lei Federal n°. 8.245/1991, de 18 de outubro de 1991, na Resolugio n® 515/2023, de 21 de marco de
2023 do Poder Legislativo Municipal, do Ato da Mesa Diretora n° 03, de 01 de fevereiro de 2024 ¢
demais legislagdes aplicaveis, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 029/2024,
tém entre si, justo e avengado, e celebrando o presente termo de contrato, diante as seguintes clausulas
e condi¢des abaixo especificadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel situado na Rua Jundiai, n® 554,
Bairro Tirol — Natal/RN, com 478,13 m2 de terreno, para abrigar as instalagdes de 08 (oito) Gabinetes
de Vereadores, bem como o setor de Manutengio e Servigos Gerais, para atender as necessidades da
Camara Municipal de Natal.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

2.2. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 23.000,00 (vinte e
trés mil reais), pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA

3.1. O respectivo contrato de locagdo tera duracdo de 60 (sessenta) meses, podendo ser renovado,
nos moldes do Art. 106 e 107 da Lei n® 14.133/21.

3.2. O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo.

4. CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTE.
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4. CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacio do indice de Pregos para o Consumidor Amplo — IPCA, medido
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste,
ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

4.2. Se a varia¢io do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imdvel.

4.3. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste no ‘prazo estabelecido no item 7.1, ocorrera a
preclusio do direito e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria:
ATIVIDADE: 01.031.001.2007 - Manutenc¢io e Funcionamento da Camara
ELEMENTO: 3.3.90.39.99 - Outros Servigos de Terceiros PJ/Outros
FONTE: 1.751.000-Ordinario ndo vinculado — Anexo VI

6. CLAUSULA SEXTA — DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

6.1.  As partes envolvidas devem executar o contrato com total fidelidade, seguindo as clausulas
estabelecidas e as diretrizes da Lei n.° 14.133/2021, anuindo que qualquer descumprimento, seja total
ou parcial, acarretara em responsabilizagdo.

6.2.  As comunicagdes entre a LOCATARIA e o LOCADOR devem ser formalizadas por escrito,
sendo permitido o uso de correio eletronico para esse fim.

6.3. A execugdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, que sera
nomeado por Portaria especifica, na forma da Lei n.° 14.133/2021, art. 117, caput.
6.4. A fiscalizacdo do contrato acompanhara a execugio do contrato de forma a garantir o fiel

cumprimento de todas as cldusulas estipuladas, registrando no histérico de gerenciamento do
instrumento todas as ocorréncias relacionadas a locagio, visando assegurar os resultados desejados
pela Administragéo.

6.5. O fiscal deverd verificar a manutencdo das condigdes de habilitagio do LOCADOR,
acompanhard o saldo de empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e solicitar quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

6.6. No caso de descumprimento das obrigagGes contratuais ou detectados fatos que possam
inviabilizar a execu¢do do contrato, de forma parcial ou integral, o fiscal do contrato prontamente
informara o gestor do contrato sobre o ocorrido.

6.7. A fiscalizagdo informard ao gestor do contrato, dentro do prazo estabelecido pela
Administracdo, acerca do encerramento do contrato de locago sob sua supervisao, a fim de viabilizar
a renovacdo ou prorrogagido do mesmo de forma 4gil e eficiente.

6.8. O gestor do contrato sera responsavel por coordenar a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato, mantendo todos os registros formais da locagdo, de
ocorréncias anotadas pela fiscalizagdo, assim como das alteragdes e prorrogagdes contratuais.

6.9. O gestor do contrato acompanhara a manuteng¢éo das condig¢des de habilitagdo do LOCADOR
e devera enviar a documentagfo pertinente ao setor responsavel pelas liquidagdes para a formalizagéo
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da despesa nos relatérios de gestéo.

6.10. O gestor do contrato tomara as medidas necessarias para iniciar o processo administrativo de
responsabilizagdo, visando a aplicagdo das san¢des previstas no art. 156 da Lei n.° 14.133/2021, caso
sejam detectadas infragSes administrativas no decorrer da execugdo contratual.

7. CLAUSULA SETIMA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR E DO
LOCATORIO

7.1. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o im6vel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;

b) Garantir, durante o tempo da locag8o, o uso pacifico do imével locado;

c) Manter, durante a locac#o, a forma e o destino do imdvel;

d) Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel;

e) Incorrer nas despesas relacionadas a corregio de falhas ocorridas na edificagio do imével, ou
de desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagio;

) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidraulico, elétrico,
monitoramento eletrénico de seguranga e outros porventura existentes);

g) Manter, durante a vigéncia o contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas
para a contrac@o;

h) Fornecer declarag@o atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagfio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacfo pertinente, para fins de avaliagio
por parte da LOCATARIA.

7.2. Durante a vigéncia do contrato de locagédo, sdo obrigagdes da LOCAT ARIA:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagfo exigiveis;

b) Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagdo dos estragos
a que der causa, desde que nio provenientes de seu uso normal,

c) Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de

descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

d) Realizar o reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

e) N#o modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR, salvo as adapta¢des consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas (se houver), 4gua e esgoto;

g) Efetuar as retengdes tributdrias devidas sobre o valor da Nota Fiscal/Fatura fornecida pela
LOCATARIA.

8. CLAUSULA OITAVA — DAS BENFEITORIAS

8.1 As benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, ainda que nfo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serfio indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991, facultado o desconto mensal no
aluguel ou reteng@o.
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8.2 As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

9. CLAUSULA NONA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 Comete infragdo administrativa nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, e da Lei 12.846, de 2013,
a CONTRATADA que ensejar as seguintes situagdes:
a) Inexecucdo total ou parcial de qualquer das obrigacdes assumidas em decorréncia da contratagéo;

b) Ensejar o retardamento da execugdo do objeto;

¢) Fraudar na execug¢@o do contrato;

d) Comportar-se de modo inidéneo;

e) Cometer fraude fiscal;

f) Nio mantiver a proposta;

g) Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar contrato administrativo,

h) Obtiver vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou prorrogagdes
de contratos celebrados com a administragfo publica, sem autorizagdo em lei, no ato convocatdrio da
licitagdo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;

i) Manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro dos contratos celebrados com a
administracio publica;

9.2. A CONTRATADA que cometer qualquer das infragdes discriminadas no subitem acima
ficara sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sang¢Ges previstas Lei n® 14,133, de
2021, e da Lei 12.846, de 2013, observado o Decreto n° 4.054, de 19 de setembro de2008.

9.3, Também fica sujeita as penalidades do art. 155 e 156 da Lei n® 14.133, de 2021, a
CONTRATADA que:

a) Tenha sofrido condenagio definitiva por praticar, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento
de quaisquer tributos;

b) Tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;

¢) Demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos
praticados.

9.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada, observando-se o procedimento previsto na
Lein® 14.133, de 2021.

9.5. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da
conduta do infrator, o cariter educativo da pena, bem como o dano causado a Administragio,
observado o principio da proporcionalidade.

10. CLAUSULA DECIMA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

10.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada a0 LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro do
ajuste.
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10.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver
o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias;

10.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e 0 imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugéo proporcional do valor da locagdo;

10.4. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel
locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991)

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

11.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poder4 extinguir este contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacio das penalidades cabiveis.

11.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretard a execucio
dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengio dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangbes previstas neste
instrumento.

11.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagéo locaticia.
11.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, nio tenha concorrido para a situacio.

11.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a0 LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletrdnico.

11.5 Os casos da rescisio contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

11.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

11.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

11.6.2 Relag¢io dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

11.6.3 IndenizacGes e multas.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICACAO

12.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagio resumida do Contrato no
Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicfo indispensavel para a sua eficécia,
conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1.  Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos
pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢Oes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de
2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante
deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

13.2.  Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacdo deste instrumento
na matricula do imovel junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1 Fica eleito o foro do Municipio de Natal, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente

Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes assinam o
presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na presenga das

testemunhas abaixo nominadas.

LOCATARIO

CAMARA MUNICIPAL DO NATAL
ERIKO SAMUEL XAVIER DE
OLIVEIRA
CPF N° 008.779.944-80

Natal/RN, xx de agosto de 2024.

LOCADORA

ARQUIDIOCESE DE NATAL
XXXXXXXX
CPF: XXXXXX

TESTEMUNHAS:
1 28
NOME: NOME:
CPF: CPF:




