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TERMO DE REFERENCIA PARA LOCAGCAO DE IMOVEL

INDICE
0] 13 1 O {0 TR 2
2. JUSTIFICATIVA ....oooeeeeeeeeeeeesee e sss sttt st sn s as s s s s s s st 2
3. ESPECIFICACAO DO OBJETO/ESPECIFICACOES TECNICAS.......cccocvvverene. 2e3
4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACGAO. ......ooiieeeeeeeeeeees s snn e 3
5. EXIGENCIAS EM RELACAO APROPOSTA ....oovetieseeeeeet s eres s esesnesse s 3
VA 1T = N[ TP 4
7. MODO DE PAGAMENTO .....oooiisieseeeeees ettt tsn sttt eas st 4
8. REAJUSTE ...ttt sttt sttt n sttt en et 4
9. PENALIDADES SOBRE A CONTRATADA.........ccetttuuieeeerennneeeernnnnneeeesssnnnnnmnees 4
10. OBRIGACOES DO LOCADOR . .....ccieetnerenerniennerteererneereeserneessesssssssmmsnssssnens 5
11. OBRIGACOES DO LOCATARIO........cccceevrrrrrnnneeeeeeermmnsnesaseeeeesessessssnnnnnnsnm 5

12. DEMAIS REQUISITOS....ccutiiiiiiiiiiiiitiitiiiiitiittateietstististescsscescsscsscammsssssssnses 5



1. OBJETO

1.1. O presente processo consiste na locacdo de imovel com o intuito de abrigar o
Arquivo Geral da Comarca de Macau, tendo em vista que o atual contrato ndo podera ser
renovado por desinteresse do Locador.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Em face da inexisténcia de imdvel do Poder Judiciério Estadual, que abrigue o
Arquivo Geral da Comarca, se faz necessaria a locacdo de prédio.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO/ESPECIFICACOES TECNICAS

e O imovel devera estar localizado na Cidade de Macau, preferencialmente até 500,00 metros
de distancia méxima da Sede da Comarca, de modo a permitir facilidade de acesso dos
servidores;

e Areainterna para arquivo — Sala disponivel para abrigar os processos: no minimo 100,00 m;

e Possuir Escritura Piblica em nome do Locador, livre de dividas ou penhoras;

e Caso o imovel possua dois ou mais pavimentos, ou esteja em pavimento elevado, que
atenda, obrigatoriamente, as normas de acessibilidade conforme a NBR 9050 e que os
pavimentos superiores (caso possuir) suportem sobrecarga acidental minima de 150 Kg/m?2

para uso geral e 250 Kg/m2 para arquivos, com elevador apropriado ou rampas ligando

todos 0s pavimentos;

e Sistema de combate a incéndio de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros, colocacao
de extintores, conforme Norma exigida pelo Corpo de Bombeiros;

e Ter disponibilidade de ocupagdo em até 30 (trinta) dias ap0s a assinatura do contrato;

e O imovel deve possuir grades de protecdo (ou portas de Rolo) nas aberturas
existentes, ou seja, nas janelas e portas de maior vulnerabilidade;

e Possuir, em toda extensdo dos muros (se houver), cerca elétrica e concertina, respeitando a
altura de sua instalagdo, contendo, também, instalacdo de cameras internas, como também
aprovagdo do Gabinete de Seguranga Institucional quanto as questdes de Seguranca do

Imovel,

¢ Ressaltamos, também, que sera verificada a regularidade fiscal do referido imével
e do(s) seu(s) proprietario(s).

e OBSERVACAO: O imdvel devera ser entregue com as adaptacdes sugeridas pelo
Departamento de Arquitetura e Engenharia do TJRN, que também terd liberdade de

fiscalizar se as intervencgdes estdo seguindo os padrdes especificados na proposta de Layout.

4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

4.1. A estimativa do valor da contratacdo sera elaborada através de laudo de
avaliacdo de imdvel tomando como parametro o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, definido na NBR-14.653-2/2011 (Avaliacdo de bens — Imdveis
Urbanos)



5. EXIGENCIAS EM RELACAO A PROPOSTAS

5.1. Apresentar proposta contendo a descrigdo do imovel a ser locado, conforme
especificacdo nesse Termo de Referéncia, com respectivo valor mensal.

5.2. Documentagdo contendo: a) Endereco do imdvel; b) Numero de pavimentos; c) Area
total do imovel; d) Fotos do imdvel (fachada, laterais e interna por pavimento); e) Cdpia
autenticada do Registro de imovel, habite-se; f) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre
0 imédvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo,
ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente. g) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e
fachadas, caso necessite realizar alguma adaptacdo ou reforma.

5.3. Exigéncias minimas para apresentacdo da proposta:

5.3.1. Devera apresentar os seguintes documentos:

5.3.2. Certiddo de Faléncia, emitida pelo Distribuidor da Sede da licitante;

5.3.3. Declaracédo firmada pelo interessado ou seu representante legal, sob as penas da Lei,
que ndo emprega mao de obra que constitua violagdo ao disposto no preceito constitucional
do inciso XXXIII, art. 7° da Constituicdo Federal;

5.3.4. Certidao Negativa Federal e Estadual

5.3.5. Certiddo Municipal CNDT e FGTS.

6. VIGENCIA

6.1. O instrumento contratual tera validade de 30 (trinta) meses, podendo ser
prorrogado por igual e sucessivo periodo. Este contrato entra em vigor na data de
sua publicacdo, podendo ser prorrogado por interesse das partes por meio de Termo
Aditivo.

6.2. O Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Norte terd preferéncia para
adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o
locador dar-lhe conhecimento do nego6cio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca, conforme dispbe a Lei n.
8.2458/91.

7. MODO DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento pela locagdo sera feito mensalmente, através de encaminhamento
formal, até o 5° dia do més subsequente, em Processo Administrativo, feito pela
Fiscalizacdo do Contrato, informando que o imdvel foi ocupado no més de
referéncia, cabendo a Secretaria de Orcamento e Financas do TJRN, o pagamento
através de conta que o contratado informou desejar receber o crédito.

8. REAJUSTE

8.1. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do
IGPM ou outro indice do oficial do Governo, depois de decorrido 01 (um) ano de
vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo, sempre a pedido do Locador.



9. PENALIDADES

No caso de inexecucdo total ou parcial do compromisso assumido com o
contratante, a contratada estara sujeita as seguintes san¢@es administrativas;

91.1. Adverténcia;

9.1.2 Multa;

9.1.3 Suspensdo temporéria de participar de licitacGes e impedimento de contratar com o
Estado do Rio Grande do Norte, por intermédio do Poder Judiciério;

9.1.4 Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a administragdo publica;

9.2. A aplicacdo das penalidades sera precedida de concessdo da oportunidade de ampla
defesa por parte do contratante e, na forma da lei.

10. OBRIGACOES DO LOCADOR

10.1. S&o obrigacdes do LOCADOR:

10.2. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel,

10.3. Incorrer nas despesas relacionadas com:

10.3.1. As obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcdo de
falhas ocorridas na edificacdo do imovel,

10.3.2. Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.
10.4. Comprovar que sobre o imovel ndo recai nenhum 6nus, gravame ou penhora, bem
como, que ndo se trata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentacdo da matricula
atualizada;

10.5. Manter durante a execucdao do contrato todas as condi¢bes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas neste Termo de Referéncia;

10.6. Dar ciéncia ao fiscal do contrato imediatamente e por escrito, sobre qualquer
anormalidade ou irregularidade que verificar durante a vigéncia do contrato;

10.7. Prestar esclarecimento que forem solicitados pelo fiscal do contrato e acatar
determinagfes prontamente;

10.8. Néo ter sido declarada inidénea por qualquer 6rgao da administracdo publica, direta,
indireta Federal, Estadual ou Municipal.

11. OBRIGACOES DO LOCATARIO

S30 obrigagdes do LOCATARIO:
11.1. Convocar a licitante vencedora para assinatura do contrato;
11.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica;
11.3. Restituir o imével, quando findar a locagdo, em bom estado de conservacdo, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal;
11.4. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos
estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
11.5. Notificar o Locador, toda e qualquer irregularidade constatada durante a execugéo e no
recebimento dos servigos;
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11.6. Zelar para que sejam cumpridas as obrigacdes assumidas pela contratada, bem
como sejam mantidas todas as condi¢cGes de habilitacdo exigidas no Edital de
Chamamento Publico.

12. DEMAIS REQUISITOS:

12.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo laudo sera
parte integrante do contrato, emitido pelo Departamento de Arquitetura e Engenharia do
TJRN, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes.

12.2. O locador autoriza o locatario a proceder as adaptacdes e reformas no imdével que
julgar oportunas.



PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE FOLHA DE ASSINATURAS

Emitido em 05/08/2024

TERMO DE REFERENCIA N° 212/2024 - DAE (11.14.01.01.01)

(N° do Protocolo: NAO PROTOCOLADO)

(Assinado digitalmente em 05/08/2024 08:31 )
ISAAC MARQUES DA SILVA
ANALISTA JUDICIARIO - ESPECIALIDADE DIREITO
DIP (11.14.01.01.01.02)

Matricula: 1565400

Para verificar a autenticidade deste documento entre em
https://sigajus.tjrn.jus.br/documentos/ informando seu nimero: 212, ano: 2024, tipo:
TERMO DE REFERENCI A, data de emissio: 05/08/2024 e o codigo de verificacdo:

9e3736fb2e



https://sigajus.tjrn.jus.br/public/jsp/autenticidade/form.jsf

