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') PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE

DECISAO N° 698/2026 - NCL (11.14.74.04)

N° do Protocolo: NAO PROTOCOLADO
Natal-RN, 30 de setembro de 2026.

PROCESSO: SIGAJUS n° 04101.025347/2026-08.

ASSUNTO: Locacgédo de Imdvel Destinado a Abrigar o Depdsito Judicial da Comarca de Mossoro. Inexigibilidade de
Licitagao.

INTERESSADO: Departamento de Arquitetura e Engenharia - DAE.

DECISAO

01. Cuidam os autos do procedimento de locacdo de imdvel destinado a abrigar o Depdsito
Judicial da Comarca de Mossord, em substituicio ao imdvel atualmente utilizado, cuja
continuidade de utilizagcao foi desaconselhada em razao das condi¢des estruturais identificadas
em inspecgao predial (id 4).

02. A instrugdo processual demonstra que, inicialmente, foram elaborados o Documento de
Formalizacdo da Demanda - DFD (id 4), o Estudo Técnico Preliminar - ETP (id 5), o
Gerenciamento de Riscos DAE 003/2026 (id 6) e o Termo de Referéncia - TR (id 7), nos quais
foram estabelecidas as caracteristicas necessarias ao imovel, notadamente quanto a localizagao,
area, acessibilidade, segurancga, infraestrutura, capacidade de armazenamento e condi¢cdes de
funcionamento do Depdsito Judicial. O Termo de Referéncia prevé imével com area aproximada
de 1.800 m? e localizagao que facilite o deslocamento ao Férum da Comarca de Mossoré.

03. Registre-se que, precedendo a contratagdo, foi promovida a prospecgdo do mercado
imobiliario local, mediante o Chamamento Publico n° 01/2026-TJ/SAD (id 24), destinado a
identificacdo de imovel que atendesse as necessidades especificas deste Tribunal de Justica -
TJRN, em consonéncia com as disposigdes do art. 81 da Lei n° 14.133/2021 e as orientagdes da
Assessoria Juridica - AJ (id 18).

04. Concluida a fase de prospeccao, foi apresentada proposta pelo Sr. Enio Gomes Fernandes de
Souza, referente ao imdvel situado na Avenida Industrial Dehuel Vieira Diniz, Bairro Santa Julia,
com frente para a BR-304, Mossoré/RN, com area construida aproximada de 1.900,00m? (id 32).

05. O Departamento de Arquitetura e Engenharia - DAE realizou a avaliagdo do imovel, adotando
o método comparativo de dados de mercado, tendo estimado o valor locaticio mensal entre R$
24.340,80 e R$ 33.246,40 (id 30), e emitiu manifestagdo técnica favoravel, atestando que o imével
atende satisfatoriamente aos requisitos essenciais estabelecidos no Termo de Referéncia - TR,
especialmente quanto a localizagao, area, infraestrutura e capacidade operacional (id 31)
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06. A proposta inicial apresentada pelo proprietario, no valor mensal de R$ 29.800,00 (vinte e nove
mil e oitocentos reais), foi submetida a anadlise da Secretaria de Administragcédo - SAD, que solicitou
a reducao do preco para o limite inferior apurado no laudo de avaliagéo (id 33). O proprietario
anuiu a contraproposta, estabelecendo o valor mensal da locagdo em R$ 24.340,80 (vinte e quatro
mil, trezentos e quarenta reais e oitenta centavos), circunstancia que evidencia a compatibilidade
do preco com a avaliacao técnica realizada pelo DAE/TJ (id 37).

07. A Secretaria de Administragao - SAD consignou que a contratagéo direta se insere na hipétese
prevista no art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, apds a realizacdo do procedimento de
prospecc¢ao do mercado imobiliario mediante chamamento publico, ressaltando a singularidade do
imoével e sua aptidao para atender as necessidades especificas do Depdsito Judicial da Comarca
de Mossoro (id 49).

08. Instada a se manifestar, a Assessoria Juridica - AJ concluiu pela possibilidade juridica da
contratacao direta, mediante inexigibilidade de licitagcdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei n°® 14.133/2021, para a locagao do imével situado na Avenida Industrial Dehuel Vieira Diniz,
Bairro Santa Julia, com frente para a BR-304, no Municipio de Mossor6/RN, e aprovou a minuta do
futuro contrato, consignando recomendagdes quanto a atualizagédo do laudo de avaliagédo e a
comprovagdo de que o imovel se encontra livre de 6nus e quanto a situacdo do respectivo
procedimento perante o Corpo de Bombeiros (id 50).

09. As diligéncias apontadas pela AJ/TJ foram posteriormente atendidas pela Equipe de
Planejamento da Contratacdo, com a juntada do laudo de avaliagao atualizado (id 51), da certidao
do imével comprovando a inexisténcia de impedimentos (id 52) e do protocolo de analise do
projeto perante o Corpo de Bombeiros Militar - CBMRN (id 53).

10. Relatado. Decido.

11. A hipotese dos autos encontra amparo no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que admite a
inexigibilidade de licitacdo para aquisicdo ou locagcdo de imovel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria a sua escolha.

12. No caso concreto, a inviabilidade de competicdo decorre das caracteristicas especificas do
imével selecionado apds a prospecgao de mercado, as quais se mostram compativeis com as
necessidades do Depdsito Judicial, especialmente em razdo de sua localizagao, dimenséo,
infraestrutura, capacidade de armazenamento e condi¢gdes de adaptacao e funcionamento.

13. Cumpre registrar, ainda, que a contratagdo atende aos requisitos especificos previstos no § 5°
do art. 74 da Lei n° 14.133/2021, uma vez que os autos contém avaliagdo prévia do imovel,
certificacdo acerca da inexisténcia de imével publico disponivel apto a atender a finalidade
pretendida e justificativas técnicas e administrativas quanto a singularidade do bem e a vantagem
da contratacao.

14. A instrucdo também demonstra a realizacdo da necessaria prospeccao do mercado imobiliario,
mediante chamamento publico, tendo sido identificada a proposta relativa ao imovel objeto destes
autos. A opcao pela contratacao direta, portanto, ndo decorre de mera preferéncia administrativa,
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mas da conclusdo, apds a pesquisa realizada, de que o imdvel apresentado possui as
caracteristicas necessarias ao atendimento da finalidade publica pretendida.

15. Quanto ao prego, verifica-se que o valor inicialmente ofertado pelo proprietario foi objeto de
negociacdo pela Secretaria de Administracdo - SAD e reduzido para R$ 24.340,80 mensais,

correspondente ao limite inferior da faixa de valores estabelecida no laudo de avaliagao elaborado
pelo DAE/TJ, perfazendo o valor de R$ 292.089,60 (duzentos e noventa e dois mil, oitenta e nove

reais e sessenta centavos) para o periodo de 12 (doze) meses.

16. A solugao mostra-se, portanto, compativel com a avaliagao técnica produzida nos autos e com
as necessidades administrativas identificadas, encontrando-se a contratacdo devidamente
instruida sob os aspectos técnico, administrativo e juridico.

17. No tocante a vigéncia, a minuta contratual estabelece prazo de 30 (trinta)_meses, admitida a
prorrogacdo nos termos nela previstos. Tal periodo mostra-se compativel com a natureza da

contratacao e com a disciplina aplicavel as locagdes de imdveis urbanos.

18. Diante do exposto, com fundamento no art. 74, inciso V, e § 5° da Lei n°® 14.133/2021, e em
consonancia com as manifestagcdes técnicas e juridicas constantes dos autos, reconheco a
inexigibilidade de licitacdo e autorizo a contratacéo direta do Sr. ENIO GOMES FERNANDES DE
SOUZA, para a locagao do imovel situado na Avenida Industrial Dehuel Vieira Diniz, n° 350, Bairro
Santa Julia, com frente para a BR-304, Mossoré/RN, destinado ao funcionamento do Depdsito
Judicial da Comarca de Mossord, com area aproximada de 1.900,00m?, pelo prazo de 30 (trinta)
meses, pelo valor mensal de R$ 24.340,80 (vinte e quatro mil, trezentos e quarenta reais e oitenta
centavos), nos termos da minuta contratual acostada aos autos.

19. Encaminhem-se os autos a Coordenadoria de Licitacdo, Contratos e Convénios - CLCC, para
a adocgao das providéncias necessarias a formalizagdo do Contrato, consoante a minuta constante
dos autos (id 39), promovendo-se, oportunamente, a atualizagéo das certiddes de regularidade do
imovel e do locador, cujo prazo de vigéncia esteja expirado.

20. Apds, encaminhem-se os autos a Secretaria de Orcamento e Finangas - SOF, para promover o
empenhamento da despesa e adotar as demais providéncias de sua competéncia, observadas as
disposi¢des da Resolugao n°® 28/2020-TCE/RN, conferindo-se ao feito sua regular tramitagao

Natal/RN, (data constante do registro eletronico).

Desembargador Ibanez Monteiro
Presidente do TURN

/ac

(Assinado digitalmente em 30/09/2026 17:04)
IBANEZ MONTEIRO DA SILVA

DESEMBARGADOR PRESIDENTE - TITULAR
CHEFE DE UNIDADE
PRESI (11.14)
Matricula: 752002
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