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1. OBJETO

1.1. O presente processo consiste na locacdo de imovel com o intuito de abrigar o Depodsito
Judicial da Comarca de Mossord, visando a instru¢do do processo administrativo
04101.025347/2026-08 (Sigajus).

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Em face da inexisténcia de imdvel do Poder Judiciario Estadual, que abrigue o
Deposito Judicial da Comarca de Mossord, conforme documento de formalizacdo da Demanda,
se faz necessaria a locacdo de um imoével para este fim, que sera feita através de
contratagdo direta, por intermédio da inexigibilidade de licitacdo, com esteio no art. 74, V,
da Lei n® 14.133/2021.

3. ESPECIFICACAO DO OBJETO/ESPECIFICACOES TECNICAS

e O imovel devera estar localizado na regido metropolitana da cidade de Mossord, facilitando
assim o deslocamento ao Forum da Comarca, bem como ter facil acesso a servico de
transporte publico, preferencialmente, de modo a permitir & chegada dos servidores,
estagiarios e colaboradores que prestam servigo na unidade;

e Possuir Escritura Publica ou instrumento equivalente, em nome do Locador, livre de dividas
ou penhoras;

e (Caso o imdvel possua dois ou mais pavimentos, que atenda, obrigatoriamente, as normas de
acessibilidade conforme a NBR 9050 e que os pavimentos superiores suportem sobrecarga
acidental minima de 150 Kg/m? — devidamente atestado por profissional técnico, com
elevador apropriado ou rampas ligando todos os pavimentos;

e Area de escritorios e apoio que atendam as normas de acessibilidade NBR 9050, como
também de iluminagdo (NBR-5413);

e Possuir area para estacionamento com, no minimo, 03 (trés) vagas, para os veiculos oficiais
e servidores, obedecendo as normas municipais, inclusive com vagas reservadas para
deficientes fisicos e idosos;

e Sistema de combate a incéndio de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros, inclusive
solicitacdo de Habite-se em processo de validagdo no ato do recebimento das chaves do
imovel;

e Dotado de toda infraestrutura de climatizacdo, ldgica, elétrica e telefonia de acordo com o
padrdo utilizado pelo Tribunal de Justi¢a para os escritorios e salas de apoio, seguindo o
layout disponibilizado pelo Departamento de Arquitetura e Engenharia do TJRN;

e Ter disponibilidade de ocupacdo em até 30 (trinta) dias uteis apos a assinatura do contrato;

e Demonstre a regularidade fiscal do referido imovel e do(s) seu(s) proprietario(s).

e Devera possuir as caracteristicas recomendadas pelo Gabinete de Seguranga Institucional do



TJRN, conforme quadro abaixo:

Muros externos devem ter a altura minima de 2,20 metros de altura em relacdo ao solo,
tanto na parte interna como na externa, dotados de cerca elétrica com alarme e concertina,
Portdo de acesso de veiculos em estrutura metalica, devera ter altura do muro, dotado de
sistema de abertura e fechamento por motor elétrico, acionado por controle remoto;

Ser dotado de sistema CFTV com no minimo oito cameras de vigildncia externas, com
monitores instalados na sala de vigilancia ou guarita, inclusive DVR com capacidade
suficiente para gravagdo de 7 dias consecutivos e Nobreak;

Sistema de lluminagdo externa dotado de refletores tipo LED, distribuidos de forma a cobrir
todas as areas livres do imovel, proporcionando tanto visualizagdo dos segurangas como
das cameras no periodo noturno.

Os Sanitarios (masculino e feminino), obedecendo a norma de acessibilidade NBR 9050;
(minimo 3 m? cada)

Sala de apoio 01: (minimo 60 m?) que pode ser dividida em salas menores

Recepcao: (minimo 12 m?)

Administra¢ao: (minimo 20 m?)

Secretaria: (minimo 20 m?)

Copa: (minimo 6 m?)

Refeitoério: (minimo 15 m?)

Galpao com pé direito minimo de 6 metros: (minimo 1.500 m?)

Area de circulagdo ampla o suficiente para transito de produtos e materiais com a
possibilidade de utilizacdo de plataforma de paletes.

Ter capacidade de receber caminhdes de grande porte, com area de carga de descarga de
mercadorias.

Estar localizado em rua que seja possivel fazer manobras de caminhdes.

Possuir infraestrutura elétrica para atender a demanda de ligacdo de todos os equipamentos
elétricos, inclusive climatizagdo, fornecendo energia elétrica de qualidade devidamente
atestada pela equipe do Departamento de Arquitetura e Engenharia;

Possuir rede de agua de concessionaria, ou pogo artesiano com bomba e reservatorio;
Comprovante de pagamento dos impostos e taxas incidentes no imoével, como também de
seguro complementar contra incéndio, venha incidir sobre o imovel, conforme art. 22, inciso
VIII, da Lei n°® 8.245/91. (no ato do recebimento das chaves do imovel)

O imo6vel devera ser entregue com as adaptagdes sugeridas pelo Departamento de
Arquitetura e Engenharia do TJRN, que também tera liberdade de fiscalizar se as

intervengoes estdo seguindo os padrdes especificados na proposta de Layout.



4. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

4.1. A estimativa do valor da contratacdo serd elaborada através de laudo de
avaliagao de imovel tomando como pardmetro o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, definido na NBR-14.653-2/2011 (Avaliagdo de bens — Imoveis Urbanos).

5. EXIGENCIAS EM RELACAO A PROPOSTAS

5.1. Apresentar proposta contendo a descricdo do imoével a ser locado, conforme
especificagdo nesse Termo de Referéncia, com respectivo valor mensal.
5.2. Apresentar declaragdo que apresentara o laudo de vistoria do corpo de bombeiros, comprovante

de pagamento dos impostos ¢ taxa, ainda de seguro complementar contra incéndio, que incidam ou
venha incidir sobre o imével, conforme art. 22, inciso VIII, da Lei n°® 8.245/91, apds a entrega do
prédio.

5.3. Documentagio contendo: a) Endereco do imével; b) Numero de pavimentos; ¢) Area total do
imével; d) Fotos do imovel (fachada, laterais e interna por pavimento); ) Cdpia autenticada do
Registro de imoével, habite-se; f) Declaragdo atestando que ndo pesa, sobre o imoével, qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente. g) Croquis ou plantas baixas dos pavimentos e fachadas, caso necessite realizar alguma
adaptacao ou reforma.

5.4. Exigéncias minimas para apresentagdo da proposta:

5.4.1. Devera apresentar os seguintes documentos:

5.4.2. Certidao de Faléncia, emitida pelo Distribuidor da Sede da licitante;

5.4.3. Declaragdo firmada pelo interessado ou seu representante legal, sob as penas da Lei, que ndo
emprega mdo de obra que constitua violagdo ao disposto no preceito constitucional do inciso
XXXIII, art. 7° da Constitui¢ao Federal;

5.4.4. Certiddo Negativa Federal e Estadual;

5.4.5. Certiddo Municipal CNDT e FGTS.

6. VIGENCIA

6.1. O instrumento contratual terd validade de 30 (trinta) meses, podendo ser prorrogado
por igual e sucessivo periodo. Este contrato entra em vigor na data de sua publicagio,
podendo ser prorrogado por interesse das partes por meio de Termo Aditivo.

6.2. O Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Norte tera preferéncia para adquirir
o imovel locado, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo o locador dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca, conforme dispde a Lei n. 8.2458/91.

7. MODO DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento pela locagdo sera feito mensalmente, através de encaminhamento
formal, até o 5° dia do més subsequente, em Processo Administrativo, feito pela
Fiscalizagdo do Contrato, informando que o imovel foi ocupado no més de referéncia,
cabendo a Secretaria de Orcamento e Finangas do TJRN, o pagamento através de conta
que o contratado informou desejar receber o crédito.



8. REAJUSTE

8.1. Com vistas ao cumprimento do § 3° do Artigo 92, da Lei Federal n°
14.133/2021, fica consignado que o contrato podera ser reajustado de acordo com o indice
do IGPM ou outro oficial do Governo, de maneira a refletir a realidade do mercado. O
reajuste do valor do aluguel se dard a cada 12 meses, sempre a pedido do Locador,
estabelecendo-se como data-base a data de elaborag¢do do Laudo de Avaliagdo, através de
processo administrativo, vinculando a data do or¢amento estimado.

9. PENALIDADES

9.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o locador que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
¢) der causa a inexecugao total do contrato;
d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem
motivo justificado;
e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucgado do
contrato;
f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. No caso de inexecugdo total ou parcial do compromisso assumido com o contratante,
a contratada estara sujeita as san¢gdes administrativas constantes na Lei 14.133/2021;

9.2.1. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato,
sempre que nado se justificar a imposicao de penalidade mais grave;
9.2.2. Multa:

a) Moratdria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;
b) Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 1% a 5%
do valor do Contrato.
¢) Compensatodria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem
9.1, de 1% a 10% do valor do Contrato.
d) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 1.% a 5% do valor do
Contrato.
e) Para infra¢Ges descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 2% do
valor do Contrato.
f) Para a infragdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 1.% a 5% do valor do
Contrato.
9.2.3. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”,
“c” e “d” do subitem acima deste Termo, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade
mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n° 14.133, de 2021);
9.2.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas
nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Termo, bem como nas alineas ‘“b”, “c” e “d”,
que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n® 14.133, de 2021).
9.3. A aplicacdo das penalidades sera precedida de concessdo da oportunidade de ampla defesa por
parte do contratante e, na forma da lei.



10. OBRIGACOES DO LOCADOR

Sao obrigacdes do LOCADOR:
10.1. Manter o imovel segurado contra incéndio;
10.2. Pagar os impostos e Taxas incidentes sobre o imovel;
10.3. Incorrer nas despesas relacionadas com:
10.3.1. As obras ou servigos exigidos pela seguranga da constru¢do ou pela correcdo de falhas
ocorridas na edificacdo do imovel;
10.3.2. Desgastes ou deterioracdes, total ou parcialmente, a presente locagao;
10.3.3. Comprovar que sobre o imé6vel ndo recai nenhum 6nus, gravame ou penhora, bem como, que
ndo se trata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentacdo da matricula atualizada;
10.4. Dar ciéncia ao fiscal do contrato imediatamente e por escrito, sobre qualquer anormalidade ou
irregularidade que verificar durante a vigéncia do contrato;

10.5. Prestar esclarecimento que forem solicitados pelo fiscal do contrato e acatar determinagdes
prontamente;

11. OBRIGACOES DO LOCATARIO

Séo obrigagdes do LOCATARIO:
11.1. Convocar a licitante vencedora para assinatura do contrato;
11.2. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua, de energia elétrica e seguranca;
11.3. Restituir o imovel, quando findar a locagdo, em bom estado de conservacdo, conforme Laudo
de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal ou problemas contrutivos;
11.4. Notificar o Locador, toda e qualquer irregularidade constatada durante a execug¢do e no
recebimento dos servigos;
11.5. Zelar para que sejam cumpridas as obrigagdes assumidas pela contratada, bem como
sejam mantidas todas as condigdes de habilitagdo exigidas no Edital de Chamamento
Publico.

12. DA PUBLICIDADE:

12.1. Em atendimento a Lei 14.133/2021, deverd o TJRN promover a divulgacdo nos principais
meios, de forma a proporcionar a ampla divulgagdo, através de:

e PNPC - Portal Nacional de Contratagdes Publicas;

e Diario da Justiga;

e Jornais de Grande Circulacao;

e Sitio Eletronico Oficial.
12.1.1. A publicidade maximizada ¢ fundamental para o cumprimento da lei.

13. DEMAIS REQUISITOS:

13.1. Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imével, cujo laudo sera parte

integrante do contrato, emitido pelo Departamento de Arquitetura e Engenharia do TJRN, a fim de se

resguardar os direitos e obrigacdes das partes contratantes. Estando o imovel nas condicdes, sera
emitido:

a) TERMO DE RECEBIMENTO PROVISORIO, em até cinco dias, verificando-se a partir

desta data se todos os equipamentos do imoével estdo em plenas condi¢cdes de uso. Caso
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haja necessidade de substituicdo de equipamento, revisdo estrutural ou outra corregdo,
serd concedido um prazo razoavel para as adequagoes;

b) TERMO DE RECEBIMENTO DEFINITIVO, em até trinta dias, ap6s o prazo dado para
o0s ajustes, sera emitido, atestando que o imdvel esta atendendo plenamente os requisitos
do Termo de Referéncia.

13.2. O locador autoriza o locatario a proceder as adaptagdes e reformas no imovel que julgar
oportunas.
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(Assinado digitalmente em 23/03/2026 12:31)
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