\‘7‘ o
A"J g

Qﬂ

P/

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO NORTE
TRIBUNAL DE JUSTICA
Secretaria de Administracao
Departamento de Arquitetura e Engenharia

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA LOCAGAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR O

DEPOSITO JUDICIAL DA COMARCA DE MOSSORO

NATAL / RN

[ MARCO DE 20266 |

Elaborado por:

Isaac Marques da Silva

Ana LUcia H.V. Sena Pacheco

SIGAJUS 04101.025347/2026-08

1ded



INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atenderd a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DE CONTRATACAO.

1.1. Objeto da Contratacao

Locagdo de um imdvel capaz de abrigar o Depdsito Judicial da Comarca de Mossoré.
1.2. Justificativa da Contratacao

Considerando que na estrutura do Poder Judicidrio Estadual ndo existe nenhum imdvel que possa
abrigar o Depésito Judicial da Comarca de Mossord, funcionando hoje em imével locado, faz-se
necessario uma nova contratacdo, via locacao, de um imével que sirva a finalidade, tendo em vista
a necessidade da guarda dos bens em local fechado e seguro. Justifica-se ainda a nova contratacdo
pelo prédio atual ndo apresentar mais condi¢des seguras para a finalidade que se destina.

2. PREVISAO DA CONTRATAGAO NOS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

A presente contratacdo encontra respaldo institucional conforme necessidade apresentada pela
Secretaria de Administragao do TJRN.

3. DO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O orgcamento preliminar estimado para a presente contratacdo esta inserido no Plano de
Contratagées Anual (PCA) 2026, ID 232 da PORTARIA N2 217/2026-TJRN disponibilizado no Diario
da Justica.

4. DEFINICAO DO OBJETO A SER CONTRATADO (DESCRICAO DA SOLUCAO)

4.1. Objeto

Locacao de imodvel para abrigar o Depdsito Judicial da Comarca de Mossord, devendo estar
localizado na regido metropolitana de Mossord, facilitando assim o acesso dos servidores e
colaboradores, evitando grandes deslocamentos.

4.2. Natureza do Servigo

Trata-se de servigo comum.

5. LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES DISPONIVEIS

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado levantamento no mercado no intuito de
prospectar e analisar solu¢cdes para pretensa contratacdo, que atendam aos critérios da
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vantajosidade para o Tribunal de Justica, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.

5.1. No modelo de Locacdo de imodvel, a demanda consiste na contratacdo de espaco fisico,
destinado somente para o fim especifico, devendo o Tribunal de Justica fazer pagamentos mensais,
nos quais ja estao contempladas as taxas e impostos incidentes sobre o imével, cabendo ao Locatario
apenas as despesas de energia elétrica, dgua, seguranca e servicos de telefonia e internet, junto as
concessiondrias fornecedoras dos servicos, bem como as manuteng¢des prediais relativas ao uso
diario.

6. IDENTIFICAGAO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA A SER CONTRATADA

6.1. Solugao Escolhida

A escolha da locacdo do imdvel se apresenta no momento como a mais viavel no momento, visto
gue ndo existe na estrutura do Poder Judicidrio outro imovel capaz de abrigar o Depdsito Judicial da
Comarca de Mossoré.

6.2. Justificativa da Escolha

Considerando que ndo existe na estrutura do Poder Judicidrio Estadual nenhum imével capaz de
abrigar o Depésito Judicial da Comarca de Mossoré, entendemos que a melhor solu¢ao, no momento,
é fazer a locacdo de imével com a mesma finalidade.

6.3. Parcelamento da Solugdo

O parcelamento da Cessao de Uso é tecnicamente invidvel, visto que todos os bens e insumos devem
estar acondicionados num sé imdvel visando a economia de custos com seguranca e outros
associados.

6.4. Requisitos de Sustentabilidade

A contratacdo determina o uso de materiais considerando as praticas de sustentabilidade previstas
na legislagdo vigente.

7. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados na presente contratagao sao:
a) Abrigar com seguranca os bens e materiais adquiridos pelo TJRN, além de parte do
Depdsito Judicial de Mossord, com suas atividades correlatas;
b) Conferir facilidade de acesso dos servidores do Poder Judicidrio, salubridade,
conforto ambiental e seguranca aos usuarios e bens;

8. ADEQUAGAO AO AMBIENTE DO ORGAO
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A contratada terd 30 (trinta) dias Uteis para fazer as adaptacdes que o DAE entenda como
necessarias para a ocupacao, tendo em vista que nem todos os iméveis ofertados ja estdao prontos
para atender rigorosamente a demanda.

9. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para que seja firmado o contratado, existem requisitos minimos para sua satisfacao, tais como:
- Documentos comprovando a propriedade do imével em nome do licitante;

- Comprovacdo de que nao existem débitos ou impedimento judicial do imével;

- Atender os requisitos do Termo de Referéncia;

- Avaliacdo do provavel valor de locagdo do imovel emitido pelo DAE, apds a escolha feita pela
administracdao do TJRN.

10. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO

Em relagdo a viabilidade da contratacdo, constata-se:

v" Arealizacdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel.

v" Os requisitos relevantes para contrata¢do foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solucdo esteja disponivel para o érgao.

Natal, 23 de margo de 2026.

Isaac Marques da Silva
Matricula: 156.540-0

Ana Lucia Hunka Vilar de Sena Pacheco
Matricula: 197.734-2
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