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ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIiPIO DE CHAPECO
LAUDO DE AVALIAGCAO N° 92 DE 10 DE SETEMBRO DE 2024

O Presidente da Comissdo Municipal Permanente de
Avaliagdo Mobiliaria e Imobiliaria — COPAMI, constituida pelo
Decreto n°® 22.686 de 02/08/2010, e nomeada pelo Decreto n°
40.282 de 17/02/2021 com alteragdes dadas pelo Decreto n°
44.548 de 03/2023, procede, sob Registro na Ata n° 07/2024, a

avaliacao abaixo descrita.

SOLICITANTE
SECRETARIA DE ESPORTES JUVENTUDE E LAZER.

FINALIDADE DA AVALIAGAO
Locagao de espaco fisico (Barracao) destinado ao funcionamento

das modalidades de judé e ténis de mesa.

OBJETO DE AVALIACAO

Barracdo em alvenaria, situado na quadra 1379, lote 07, contendo
aproximadamente 791,21 m2, mais um anexo (porao), com 128,00
m2, localizada na Rua ISRAEL n° 1078D, Loteamento Esplanada
bairro SANTA MARIA na cidade de CHAPECO — SC.
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MATRICULA N¢ 4] ,842: TMAVEL, O lote urbano ne 07 da quadra n® 1,379
do loteamento "ESPLANADA",sifo nesta cidade de Chapeco,Municipio ¢
Comarca de Chapeco=SC,com a area superficial de 800mz,medindo 20,00
metros de frente para a rua,igual medida nos fundos por 40,00 metros
em cada lateral e confrontando: ao NORTE,com os lotes urbanos nés 05
e 06; ao SUL,com o lote urbano n? 08; ao LESTE,com a Rua Israel; ao
OESTE,com parte do lote urbano n? O4; tudo da mesma quadra; sem ben-
feitorias. PROPRIETARIO: FIRMA: L,V,SAVI & CIA.LTD4.,pessoa Juridica
de direito privado com sede nesta cidade de Chapeco=SC,inscrita no
CGC/MF~n? 76,379.213/0001~-38, TITULO AQUISITIVO: MatrﬁcUladQ neste
Cartorio no livro 02 sob o n2 21.525, Data: 28=10-82, Dou fe,

Chapecé, 25 de outubro de 1,989,
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Maria Lucia Pompermayer,Oficial,

R-1-41.842: Por escritura publica de compra e venda,lavrada em 23 de
outubro de 1,989,no livro 96,as fls. 131,pelo 1¢ Tabeliao desta Comay
ca,o 3r, Ilvanio Loss Porto,a proprietaria L,V.SAVI & CIA,LTDA,acima
qualificada,representada por seu procurador o Sr. Ernesto Luiz Pas-

quali,brasileiro,casado,engenheiro civil,inscrito no CPF, n¢ 004,747
469/68,residente e domiciliado nesta cidade de Chapeco-SC,vendeu por
NCZ$ 3,984,00,0 imovel objeto da presente matricula,ao Sr, PAULO RO-
BERTO BENITES,brasileiro,medico,casado com SUELT MARTA FTORESE BENT-
TES,pelo regime da CUB,na vig, da lei 6,515/77,com pacto antenupcial
n® 10,081,portador da CI, RG n? 822,137-PR e do CEF, n® 205,940,709/
53,residente e domiciliado nesta cidade de Chapeco-3C. IAPAS: Consta
declaragag que o imobel nao faz parte do ativo imobilizado da empre-
sa, Dou fe,

Chapecd, 25 de outubro de 1,989,
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Go Maria Lucia Pompermayer,0ficial,

R-2-41.842: Por escritura publica de compra e venda, lavrada aos 16 de dezembro de 2003, livro 112
A folhas 065, pelo Escrivdo do Distrito de Marechal Bormann, municipio de Chapeco-SC, Nelson

Teofilo Grando Filho, os proprietarios: PAULO ROBERTO BENITES e sua esposa SUELI MARIA]

FIORESE BENITES, acima qualificados, representados por seu procurador Miiton_José Sordi‘
brasileiro, casado, maior, engenheiro civil, portador da CI 12R-1.613.203 e inscrito no CPI
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526.292 609-68, residente e domiciliado & Rua Republica, 261, Chapeco-SC, VENDERAM por K
19.500,00 o imével objeto da presente matricula ac Sr. ALBINO MANTELLI e sua espos
ZULMIRA MANTELLIL brasileiros, casados pelo regime da CUB anterior a vigéncia da Ladi
6.515/77, engenheiro agrénomo, ele inscrito no COF 020.788.999-68 e portador da Cl 12Ry
1.716.709-SC, residente e domiciliado na Rua 14 de Agosto, 873-D, cidade de Chapecd-SC. INSS
Consta declaragio dos vendedores que nio estio vinculados na qualidade de empregadores
Previdéncia Social. Dou fé. Chapeco, 04 de fevereiro de 2004. A Oficial Substitut
R -(Rfutrdy [ L@Mﬂ’?jﬁ_‘ﬁ/ Marcia Simone Carraro. RAM. Custas: RS 15209@tinus no verse
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Em consultas aos sites das imobiliarias PLAZACHAPECO.COM.BR e
VIVAREAL.COM.BR (anexo) sediadas no municipio de Chapecd. Buscou-
se por iméveis localizados no Loteamento Esplanada bairro SANTA

MARIA, préximos a localizagao do imovel pretendido pela SECRETARIA
DE ESPORTES JUVENTUDE E LAZER. Onde foi possivel obter as

seguintes informagdes:

Imoével Imobiliaria Localizagcao | Valor locagao Valor
mensal locagao m?
Imovel —484 m? | PLAZA Lot. Esplanada | R$ 9.000,00 R$ 18,60 m?
Imoével — 534 m? | Viva Real Lot. Esplanada | R$ 13.000,00 | R$ 24,34 m?
Imovel — 300 m? | Viva Real Lot. Esplanada | R$ 7.390,00 R$ 24,63 m?
VALOR MEDIO R$ 22,52 m?
Fontes:

https://plazachapeco.com.br/imovel/7872/barracao-alugar-esplanada-chapeco

https://plazachapeco.com.br/imovel/9592/barracao-alugar-2-quartos-esplanada-chapeco

https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-santa-maria-bairros-

chapeco-com-garagem-534m2-aluguel-RS13000-id-2699655179/



https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-santa-maria-bairros-chapeco-com-garagem-534m2-aluguel-RS13000-id-2699655179/
https://www.vivareal.com.br/imovel/galpao-deposito-armazem-santa-maria-bairros-chapeco-com-garagem-534m2-aluguel-RS13000-id-2699655179/
https://plazachapeco.com.br/imovel/9592/barracao-alugar-2-quartos-esplanada-chapeco
https://plazachapeco.com.br/imovel/7872/barracao-alugar-esplanada-chapeco

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETRICA
MA= soma do valor m? das amostras, dividido pelo numero de amostra
R$=m?2,

DETERMINAGAO DA MEDIA FINAL

+20% Limite
superior
1. MF=MA R$22,52
-20% Limite
inferior
MEDIA FINAL
Valor final m? R$ R$22,52 m2

2. VISTORIA DO IMOVEL.:

BARRACAO: Porta de entrada com estrutura em metal, grades em
metal e fechamento em vidro, trinco e fechadura unica. Parede em
alvenaria sem reboco, com pintura. Piso em ceramica comercial, com
algumas pecas danificadas. Porta lateral com estrutura em metal, grades
em metal e fechamento em vidro, trinco e fechadura Unica, com dois
cadeados. Teto com estrutura em metal e cobertura com telhado de
amianto, parte interna com revestimento em manta para isolamento
térmico. Consta extintores sinalizados e sinalizagdes de saida de
emergéncia. Divisérias em Eucatex com porta, fechadura e trinco,

abrindo e fechando sem dificuldades. Consta ventilador de parede.
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Calgada em concreto apresentando desgaste, trincados e partes

faltando, calgada suja.

BANHEIRO ACESSIVEL: Porta e marco de madeira com pintura
laqueada, com barra de apoio no lado interno, constam macaneta e
fechadura, abrindo e fechando sem dificuldades, sinalizagdo do lado
externo da porta de banheiro acessivel. Teto rebocado e pintado. Parede
em alvenaria com revestimento em ceradmica comercial. Piso revestido
com ceramica comercial. Vaso e cuba em louca, barras de apoio,

campainha de emergéncia e papeleiras.

BANHEIRO SOCIAL: Porta e marco de madeira com pintura laqueada,
constam macaneta e fechadura, abrindo e fechando sem dificuldades
(moldura da parte interna em uma lateral esta solta). Teto rebocado e
pintado. Parede em alvenaria com revestimento em ceramica comercial.

Piso revestido com ceramica comercial. Vaso e cuba em louga.

ESCRITORIO: Porta e marco de madeira com pintura laqueada,
constam macaneta e fechadura, abrindo e fechando sem dificuldades,
Parede em alvenaria sem reboco, com pintura. Piso em ceramica
comercial, com algumas pecas danificadas. Teto laje sem reboco

somente pintada, consta ventilador de teto, extintor com sinalizag&o.

MEZANINO 01: Escada de acesso em metal com corrimdo e guarda-
corpo em ambos os lados e consta sinalizagdo acessivel, (braile,
sinalizador de degraus e piso tatil alerta). Estrutura em metal e piso de
madeira sem pintura com guarda-corpo na parte da frente. Consta caixa

de agua de 500 litros. Consta ventilador de parede.

MEZANINO 02: Escada de acesso de concreto com corrimao e guarda-
corpo em ambos os lados e consta sinalizacdo acessivel, (braile,
sinalizador de degraus e piso tatil alerta), fechada com grades de metal,
consta porta com trinco e fechadura, abrindo e fechando. Estrutura de

concreto e laje, Parede em alvenaria sem reboco, com pintura. Piso em
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ceramica comercial, com algumas pecgas danificadas. Consta extintor de
incéndio com sinalizagao, ventilador de parede e porta de acesso a area
externa em metal com fechamento em vidro. Area externa: Laje de

concreto pintada com guarda-corpo em metal.

BANHEIRO SOCIAL MEZANINO 02: Porta e marco de madeira com
pintura, constam macaneta e fechadura, abrindo e fechando sem
dificuldades. Teto em forro PVC. Parede em alvenaria com revestimento
em ceramica comercial. Piso revestido com ceramica comercial. Vaso e

cuba em louga, consta chuveiro.

PORAO: Porta de entrada com estrutura em metal, grades em metal e
fechamento em vidro, trinco e fechadura unica, constam 02 cadeados
com chave e funcionado. Parede em alvenaria sem reboco, com pintura.
Piso em concreto bruto. 02 Portas laterais com estrutura em metal,
grades em metal e fechamento em vidro, trinco e fechadura unica. Teto
laje sem reboco somente pintura. Consta extintores sinalizados e

sinaliza¢des de saida de emergéncia.

BANHEIRO PORAO: Porta e marco de madeira com pintura, constam
maganeta e fechadura, abrindo e fechando com dificuldades. Teto laje
sem reboco somente pintura. Parede em alvenaria com revestimento em
ceramica comercial. Piso revestido com ceramica comercial. Vaso e

cuba em louga, consta chuveiro.

CONCLUSAOQ: Diante do exposto, a Comissdo Municipal Permanente de
Avaliacao Imobiliaria — COPAMI, instituida pelo Decreto n® 22.686/2010,
nomeada pelo Decreto 40.282/2021 e alteracdes pelo Decreto

44.548/2023, é de parecer favoravel quanto a locacdo do imoével

supracitado, uma vez que restou demonstrado que o prego proposto pela
proprietaria (Sonora Empreendimentos. Imobiliarios. LTDA, pessoa
juridica CNPJ 19114037/0001-79), no valor de R$ 10,800,00 (dez mil e

oitocentos reais), pela locagdo do imével, estd de acordo com valores

praticados no mercado imobiliario local.



ESTA COMISSAO E FAVORAVEL AO VALOR PARA LOCAGAO DE -
R$ 10.800,00 (Dez mil e oitocentos reais).

Chapecé, SC 10 de setembro de 2024.

Documento assinado digitalmente

b CLAUDEMIR MAFFESSONI
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Claudemir Maffessoni
Presidente Interino — Portaria n® 001517/2024

Homologo o presente Laudo de Avaliacéo.
Chapeco-SC ......... [ovreane. Joioiennnnn.



		2024-09-30T17:09:32-0300




