ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPECO
FUNDACAO DE ESPORTE DE CHAPECO

TERMO DE REFERENCIA - TR

1. DEFINICAO DO OBJETO
Locacao de imével (barracdo) localizado na Rua Israel, n® 1078-D, Bairro Santa Maria, para atender os
atletas das modalidades de ténis de mesa e judd do municipio de Chapecd, conforme condigbes e

exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Iltem Especificacdo do Objeto Un de Quant. Valor Unitério
Medida
01 Més 12 10.800,00

Locacdo de imovel (barracdo) para atender
os atletas das modalidades de ténis de
mesa e judd do municipio de Chapecd, com
area total de 919,21 m2.

VALOR TOTAL R$ 129.600,00

a) O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato,

podendo ser prorrogado nos termos da Lei n° 8.245/1991.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
b) A Fundamentacgdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
c) O objeto da contratagéo esta ndo tem previséo no Plano de Contratages Anual, conforme descrito
no ETP.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO
a) A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico dos

Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.10 imdvel deve ser de utilizac@o para pratica de atividades esportivas, logo devera possuir espago
suficiente para abranger as duas modalidades, sendo no minimo 700 m?;

4.2 O imovel deverd estar localizado em local de facil acesso, proximo ao transporte publico, o que facilitara
o deslocamento dos atletas e servidores publicos que atuam com as modalidades;

4.3 O imovel devera estar em bom estado de conservacdo e manutencdo, com todas as instalacbes
elétricas, hidraulicas em perfeito funcionamento.

4.4 A contratacdo seguira os principios de economicidade, eficiéncia e atendimento pleno as necessidades
das modalidades ténis de mesa e judd, assegurando um ambiente adequado e seguro para a continuidade
das suas atividades.

Das responsabilidades do locatério:

4.5.1 Efetuar o pagamento ao locador do valor correspondente a execucado do objeto, no prazo, forma e
condi¢cdes estabelecidos na no termo contratual;

4.5.2 Acompanhar e fiscalizar a execucéo do contrato e 0 cumprimento das obrigacdes pelo locador;

4.5.3 Devolver o imével nas mesmas condi¢des de origem, de acordo com a vistoria realizada pelas partes;
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4.5.4 O Municipio podera efetuar reformas ou novas benfeitorias no imével, adaptando-o ao objeto, bem
como proceder a retirada dos mesmos (benfeitorias ou moéveis desmontaveis) por ocasido da rescisao;
45.6 Prestar as informacBes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo LOCADOR
relacionados a execucdo contratual;
4.5.7 Notificar o locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto fornecido,
para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;
4.5.8 Liberar o pagamento da parcela incontroversa da execucdo do objeto contratado, quando houver
controvérsia sobre a dimenséo, qualidade e quantidade do objeto executado;
4.5.9 Comunicar o locador as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério, exilam medidas corretivas;
Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei n°® 14.133/21 e neste Contrato;
4.5.11 Cientificar o 6rgéo de representacao judicial da Prefeitura Municipal de Chapec6 para ado¢éo das
medidas cabiveis quando do descumprimento de obriga¢fes pelo Contratado;
4.5.12 Proferir, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do protocolo do requerimento, admitida a
prorrogacdo motivada por igual periodo, decisdo explicita sobre todas as solicitacdes e reclamacdes
relacionadas a execuc¢ao do presente;
4.5.13 Notificar, nos termos do 84° do art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, os emitentes das garantias
guanto ao inicio de processo administrativo para apuracéo de descumprimento de clausulas contratuais;
4.5.14 Cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que
tenha acesso em raz&o do certame ou do contrato administrativo, independentemente de declaragéo ou
de aceitagdo expressa.

4.6 Das responsabilidades do locador:

4.6.1 Disponibilizar o imével no prazo previsto no termo contratual;

4.6.2 Responsabilizar-se pelos encargos como IPTU e demais taxas e impostos que vierem

incidir sobre oimovel;

4.6.3 Permitir que os prepostos do locatario inspecionem a qualquer tempo e hora a execugédo do contrato;
4.6.4 Responsabilizar-se pelas despesas decorrentes da conservagao do imével, objeto deste Contrato;
4.6.5 Efetuar as reformas necessérias decorrentes de danos causados por acdo de intempéries

(vendavais,tempestades, raios, etc);

4.6.6 Comunicar ao locatario, qualquer anormalidade de carater urgente e prestar os esclarecimentos
julgados necessarios;

4.6.7 Manter durante a execuc¢do do Contrato, todas as condicBes de habilitacdo e qualificacédo
apresentadas nalnexigibilidade de Licitacéo;

4.6.8 Apresentar os documentos necessarios para a transferéncia das faturas de energia elétrica e agua,
bem como, providenciar, ao fim do contrato, retorno da titularidade em nome do proprietario;

4.6.9 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugado do objeto, de acordo com o Cadigo
de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado a
Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da
execucao contratual pelo locatario, que ficara autorizada a descontar dos pagamentos devidos ou da

garantia, caso exigida no Edital, o valor correspondente aos danos sofridos;
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4.6.10 Né&o transferir a outrem, no todo ou em parte, o objeto do contrato, ressalvadas as hipéteses de
subcontratacdo autorizada;
4.6.11 Emitir documento fiscal com a discriminacdo expressa dos percentuais tributarios.
4.6.12 Comprovar, quando for o caso, no inicio da execucéo contratual e sempre que solicitado pelo fiscal,
areserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e
paraaprendiz, durante toda a vigéncia do contrato, com a indicagdo dos empregados que preencheram as
referidas vagas;
4.6.13 Guardar sigilo sobre todas as informag¢8es obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato e
cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados pessoais a que tenha
acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo, independentemente de declaragdo ou de
aceitacdo expressa;
4.6.14 Comunicar ao locatério, no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis, qualquer alteragdo no Contrato
Social ou no endereco comercial;
4.6.15 Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de
aprendiz para 0s maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;
4.6.16 Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento
do objeto da contratacéo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, I, d, da Lei n®
14.133, de 2021.

5. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO
O imdvel devera estar disponivel na data avengada no contrato de locagéo, em boas condi¢des de
utilizacao.

N&o havera garantia de execuc¢do para a presente contratacdo.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao

total ou parcial.

A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pela fiscal do contrato Sr. JOAO
ROMEU DE ALMEIDA FILHO.

O fiscal do contrato acompanhara a execucéo do contrato, para que sejam cumpridas todas as

condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracéo.

Os fiscais de contrato fardo o gerenciamento do contrato e todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos

defeitos observados. Deverdo também responsabilizar-se por notificacdes, adverténcias, solicitacao de
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abertura de processos administrativo, comunicacao de término de prazos com no minimo 30 dias de
antecedéncia, assim como as correcdes a contratada, prestar informacdes ao gestor e a quem se fizer
necessario, adotar medidas para sanar irregularidades, desde que essas medidas ndo ultrapassem sua
competéncia, solicitar com no minimo 30 dias de antecedéncia prorrogacdes contratuais. Todas as
atribuicdes do fiscal de contrato deverdo ser realizadas com emissdo de documentos comprobatérios de

gue foram executadas.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
O critério de medicéo sera na forma de mensal. O pagamento do aluguel sera realizado através

de ordem bancaria, para crédito em banco, em agéncia e conta corrente indicados pelo locador.

Podera ser realizada retencgdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada no

recebimento do objeto deste edital.

8. DO RECEBIMENTO
Tendo em vista se tratar de locacao, o recebimento se dara mediante a entrega das chaves aos

locatarios, apos a assinatura do referido contrato, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

9. DO PRAZO DE PAGAMENTO

O aluguel mensal devera ser pago até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao de utilizacéo
do imdvel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelo locador e concluido o processo
proprio para a solu¢éo de débitos de responsabilidade do locatério.

A mora ocorrida entre a data fixada para o pagamento (vencimento da obrigacdo) até o efetivo
pagamento, serd calculada tomando-se por base a variacdo do INPC/IBGE ou outro indice que
venha a substitui-lo.

10. FORMA DE PAGAMENTO

O pagamento seré realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo locador no prazo indicado no item 09 deste Termo de Referéncia.

O locador fara a retencao do IR na forma da legislacéo, observando-se, para tanto, as disposi¢des
da IN RFB n° 1234/12, recepcionada pelo Decreto Municipal n® 45.712/2023.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
A forma de selecdo se deu por processo de inexigibilidade de licitacdo, pois dada as
particularidades deste imével como localizacéo, acessibilidade e tamanho tornou-se inviavel a competicéo
entre os interessados.
No que tange ao imével restou demonstrada a sua singularidade e vantajosidade por tratar-se
daquele que melhor atende aos interesses da Administracdo, especialmente quanto a sua localizacéo,

infraestrutura disponivel e capacidade de atendimento.
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12. JUSTIFICATIVA DA SINGULARIDADE DO IMOVEL

O imével selecionado para a locagdo possui caracteristicas especificas que o tornam singular e
adequado para atender a demanda apresentada
- Localizacéo Estratégica: Situado no bairro Santa Maria, o imével esta em uma regido com facil acesso
facilitando o deslocamento dos atletas até o local.
- Estrutura Adequada: Com uma area total de 919,21 m?, o imével consiste em um barracdo com
estrutura em metal e fechamento em vidros, piso em ceramica, banheiros com acessibilidade e banheiro

social também possui escritorio ideal para que os alunos possam realizar seus treinos.

- Custo Beneficio: O valor da locacdo de R$ 10.800,00 mensais, estd de acordo com o mercado
imobiliario para imoéveis com caracteristicas semelhantes, conforme levantamento comparativo realizado.
Este fator contribui para a viabilidade econémica da contratagéo.

Essas caracteristicas especificas do imoével fazem com que ele seja a opcado mais adequada para
atender as necessidades da Fundagcdo de Esportes de Chapec6 garantindo um ambiente seguro,

acessivel e propicio para os treinos dos atletas de Chapeco.

13. EXIGENCIAS DE HABILITAGAO

13.1 Para fins de habilitagéo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

a) Cartdo CNPJ;

b) Prova de regularidade para com a Fazenda Publica Federal;

c¢) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante;

e) Prova de regularidade junto ao FGTS;

f) Prova de inexisténcia de débitos trabalhistas perante a Justica do Trabalho, através da apresentacéo de
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

g) Ato constitutivo devidamente registrado no érgdo competente, bem como a Ultima alteracdo (se
houver), onde conste, dentro de seus objetivos, a prestacdo dos servicos compativeiscom o objeto do
presente Edital;

h) Declaracdo de que ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre
e ndo emprega menor de dezesseis anos, conforme disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicao
Federal,

i) Certiddo de Recuperacao Judicial, Extrajudicial e Faléncia (1° grau), expedida pelo Distribuidor da sede
da interessada, dentro do prazo indicado no documento, ou com data de emisséo de até 90 (noventa) dias
antes da sessao;

j) Matricula do imével, atualizada.

14. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
O custo estimado total da contratacéo € de R$ 129.600,00 (cento e vinte e nove mil e seiscentos

reais, pagos mensalmente em parcelas de R$ 10.800.00 (dez mil e oitocentos reais) a titulo de aluguel.
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15. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
A contratacdo sera atendida pela seguinte dotacéo:
1) Gestao/Unidade: Fundacéo de Esporte de Chapeco
1)) Fonte de Recursos: 3000 — recursos néo vinculados de impostos;

1)) Elemento de Despesa: 655 — 33900000.
A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apods aprovacédo da Lei

Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Chapecdé/SC, 18 de novembro de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b ATILEI DIONARA BARON
g Data: 26/11/2024 08:49:05-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Atilei D. Baron

Responsével pela elaboracdo do TR



		2024-11-26T08:49:05-0300




