IDENTIFICACAO E AVALIACAO DE RISCOS - MACROPROCESSOS

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO

Especificagdes técnicas incompletas no Termo de
Referéncia ou nos documentos da contratagdo

12

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

PLANEJAMENTO DA CONTRATAGCAO

Estimativa de pregos ndo representativa do
mercado

15

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

SELEGCAO DO FORNECEDOR

Licitagdo deserta ou fracassada

10

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

SELECAO DO FORNECEDOR

Contratagdo de empresa sem capacidade técnica
adequada

18

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

Atraso na execugdo dos servigos

24

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

Execugdo inadequada dos servigos ou
necessidade de retrabalho

18

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

N3o corregdo de inconformidades antes da
devolugdo do imdvel

15

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

Falhas no acompanhamento da execugdo
contratual

15

Médio

Contratagdo de servigos de manutengdo predial para
devolugdo de imével locado

GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL

Divergéncias quanto a execugdo dos servigos na
vistoria final do imével

12

Médio
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ASSOCIACAO DE RISCOS AOS OBJETOS DE AUDITORIA

Especificagdes técnicas incompletas no Termo de Referéncia ou nos documentos

Elaboragdo de documentagdo técnica detalhada e revisdo

PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO da contratagdo i L2 interna do ETP e do Termo de Referéncia.
Realizagdo de pesquisa de pregos baseada em multiplas
fontes (contratagdes publicas similares e pesquisa direta
PLANEJAMENTO DA CONTRATACAO Estimativa de pregos ndo representativa do mercado 2 15 ( B[ . P
com fornecedores), com metodologia adequada de
formagdo de pregos.
Ampla divulgagio do certame no Portal Nacional de
- o Contratagdes Publicas (PNCP) e demais meios oficiais, com
SELECAO DO FORNECEDOR Licitagdo deserta ou fracassada 3 10 . ~ oo .
especificagdes compativeis com a realidade do mercado
fornecedor.
Exigencia de atestado de capacidade tecnica que comprove
SELEGCAO DO FORNECEDOR Contratagdo de empresa sem capacidade técnica adequada 4 18 execugdo anterior de servigos compativeis com o objeto da
contratagao.
. ~ . Defini¢do de prazo contratual para execugdo dos servigos,
GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL Atraso na execugdo dos servigos 5 24 acompanhamento pelo fiscal do contrato e previsio de
penalidades administrativas em caso de atraso injustificado.
_ - Fiscalizagao técnica durante a execugao e verificagao da
GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL Execugdo inadequada dos servigos ou necessidade de retrabalho 6 18 conformidade com o Termo de Referéncia.
Realizagdo de vistoria final detalhada e exigéncia de
GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL N&o corregdo de inconformidades antes da devolugdo do imdvel 7 15 corregdo de eventuais inconformidades antes do aceite
definitivo dos servigos.
Designagdo formal de fiscal titular e substituto
GESTAO E FISCALIZACAO CONTRATUAL Falhas no acompanhamento da execugdo contratual 8 15 responsaveis pelo acompanhamento da execugdo e
registro das ocorréncias no processo administrativo.
Utilizagdo do Termo de Referéncia e dos registros de
GESTAO E FISCALIZAGAO CONTRATUAL Divergéncias quanto a execugdo dos servigos na vistoria final do imével 9 12 vistoria como referéncia para verificagdo final da execugdo
dos servigos antes da devolugdo do imdvel ao locador.
Nivel de Risco P 139 Risco Baixo
— 800 Situagdo: REALIZAR PROCESSO
g 400 Baixo (3) Medio (6)
@ 200 Baixo (2) Baixo (4) Medio (6)
£ 100| Muito baixo (1) Baixo (2) Baixo (3)
100 200 400 800

Probabilidade (P)
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA

, ROLANDIA MUNICIPAL DE ROLANDIA-PR
g . PREVIDENCIA AUTARQUIA MUNICIPAL
e CNPJ: 08.690.87/0001-19

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP) - PREGAO

Preambulo:

O Instituto de Previdéncia Municipal de Rolandia, por intermédio de sua Superintendente, a Sra. Eluiza
Messiano Bettega, e por meio de sua Diretora Administrativa Financeira, a Sra. Janaina Coscrato e equipe
técnica especializada, vem por meio deste realizar o estudo técnico preliminar para a realiza¢do de captagdo
de informagdes, cotagdes, estudos e diagnosticos para a obtencdo da melhor proposta técnica a ser
devidamente licitada, caso este estudo aponte a viabilidade da realiza¢do desta contratagdo.

Da Fundamentacio legal:

Lei n® 14.133/2021: “Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se: (...) XX - estudo técnico preliminar:
documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse
publico envolvido e a sua melhor solucdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto
basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacao;

A competéncia para elaborar o Estudo Técnico Preliminar (ETP) é, prioritariamente, da secretaria
solicitante, apoiada pela area técnica, ou de uma equipe de planejamento de contrata¢do, de forma
colaborativa e documentada, seguindo conforme disposto na Lei 14.133/2021, art. 18 ¢ §1° e na IN SEGES
n® 58/2022, art. 3° ¢ art. 8°.

DA IDENTIFICACAO DA NECESSIDADE:

O Instituto de Previdéncia Municipal de Roléndia — Rolandia Previdéncia celebrou o Contrato n° 008/2020
para locagdo do imovel situado na Rua Arthur Thomas, n°® 1.648, Centro, Rolandia/PR, destinado a
instalacdo de sua sede administrativa.

Com a transferéncia da sede institucional para novo imdével, foi formalizada a rescisdo contratual, com
encerramento em 04/03/2026, impondo-se ao Instituto a obrigagdo de devolugdo do bem nas condigdes
previstas na Lei n° 8.245/1991 e no contrato firmado.

Nos termos legais e contratuais, compete ao locatario restituir o imével no estado em que o recebeu,
ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular, promovendo a recomposi¢do de danos decorrentes
de uso direto ¢ a remogdo das instalagdes realizadas para atendimento das atividades institucionais.

Durante o periodo de ocupagdo do imovel (2020-2026), foram realizadas instalagdes e intervengdes
internas necessarias ao funcionamento administrativo do Instituto, incluindo infraestrutura logica, elétrica e
de telefonia, bem como fixacdes e ajustes em elementos internos do imoével, os quais demandam
recomposic¢do para fins de devolugdo.

Foram realizadas verificagdes técnicas para identificacdo das intervencdes atribuiveis ao locatario,
considerando:

e 0 laudo inicial de vistoria do imével (2020);

¢ laudo intermediario (2022);

e vistoria técnica realizada em 12/12/2025, com emissao de parecer técnico e relatorio circunstanciado.
A partir dessas verificagoes foi elaborado levantamento técnico consolidado das intervengdes identificadas
no imodvel. Com base nesse levantamento, foram definidos os servigos que compdem o objeto da presente
contratagdo e sao necessarios a recomposicao das condi¢des do imovel para sua devolugdo ao locador.

A ndo execucdo dos servigos pode comprometer a devolugdo regular do imével ao locador, bem como
gerar questionamentos administrativos ou financeiros decorrentes do descumprimento das obrigacdes
contratuais.

Dessa forma, identifica-se a necessidade de contratagdo de empresa especializada para execugdo dos
servigos de manutengdo e recomposicdo técnica do imovel, com fornecimento integral de materiais, méo de
obra, equipamentos e demais insumos necessarios, visando ao cumprimento das obrigagdes legais e
contratuais e a entrega do imovel apto a vistoria final.

Trata-se de servico ndo continuado, contratado por escopo determinado, destinado exclusivamente a
devolugdo regular do imoével locado.

DAS SOLUCOES ENCONTRADAS:
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA

: ROLAN [2 1A MUNICIPAL DE ROLANDIA-PR
- PREVIDENCIA AUTARQUIA MUNICIPAL
T CNPJ: 08.690.87/0001-19

Tendo em vista a necessidade identificada de execugdo dos servigos de manutengdo e recomposicao do
imoével locado para fins de devolugdo ao proprietario, e considerando as possibilidades administrativas para
atendimento da demanda, foram avaliadas as seguintes alternativas:

1 — Execucio direta pela propria Administracio (equipe interna)

a) Vantagens

* Maior controle direto sobre a execucdo dos servigos;

* Possibilidade de aquisi¢do isolada de materiais de pequeno valor;
* Elimina¢ao da margem de lucro de empresa terceirizada.

b) Desvantagens

* Inexisténcia de equipe técnica propria especializada em servicos diversos (pintura, vidragaria, hidraulica,
serralheria, manutencdo de cobertura, entre outros);

* Necessidade de multiplas aquisi¢des fragmentadas de materiais e eventual contratagdo pontual de
profissionais autdbnomos;

» Aumento do risco de execucao inadequada ou retrabalho;

« Dificuldade de coordenagao técnica entre diferentes atividades;

* Maior exposicdo a riscos administrativos ¢ juridicos em caso de falhas na devolugdo do imédvel.

Conclusdo: Solugdo operacionalmente limitada, com elevado risco de ineficiéncia, retrabalho e dificuldade
de coordenacdo técnica.

2 — Contratacio por itens isolados (miiltiplas contratacdes especificas)

a) Vantagens
* Possibilidade de contratacdo de prestadores especializados para cada tipo de servico;
* Eventual obteng¢@o de precos unitarios competitivos.

b) Desvantagens

* Risco de caracterizagdo de fracionamento de despesa, considerando tratar-se de objeto Uinico com
finalidade comum (devolugdo do imédvel);

» Aumento da complexidade administrativa ¢ da gestdo contratual, com multiplos contratos simultaneos;

* Dificuldade de compatibilizagdo de cronogramas entre diferentes prestadores;

* Possibilidade de conflitos de responsabilidade por eventuais falhas ou incompatibilidades na execugdo.

Conclusdo: Embora juridicamente possivel em tese, apresenta maior complexidade de gestdo e risco de
fragmentacao indevida do objeto.

3 — Contratacio de empresa especializada para execuc¢io integrada dos servicos definidos para a
contratacio, mediante julgamento pelo menor preco global do lote tinico.

a) Vantagens

* Centralizacdo da responsabilidade técnica em um tinico contratado;
* Execugdo integrada e coordenada dos servigos;

* Reducdo do risco de fracionamento de despesa;

* Maior seguranga juridica e administrativa para a Administragao;

* Simplificacdo da fiscalizagdo e da gestdo contratual;

» Maior previsibilidade de prazo ¢ padrdo de execucdo.

b) Desvantagens

* Dependéncia da capacidade técnica e organizacional do fornecedor contratado;

» Necessidade de fiscalizagdo adequada para garantir conformidade com o objeto e com as condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.
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PREVIDENCIA AUTARQUIA MUNICIPAL

Conclusdo: Trata-se da solucdo mais eficiente e segura para atendimento da necessidade identificada,
garantindo unidade técnica, responsabilidade definida e melhor gestdo contratual.

CONSIDERACOES FINAIS

Considerando que os servigos necessarios sdo diversos, interdependentes e vinculados a uma Unica
finalidade administrativa, qual seja, a devolugdo regular do imovel locado, conclui-se que a contratagdo de
empresa especializada para execugdo integral dos servigos que compdem o objeto da contratagdo constitui a
solu¢@o mais adequada sob os aspectos técnico, juridico e administrativo.

Os servigos a serem executados possuem padroes de desempenho e qualidade objetivamente definidos no
mercado, sendo classificados como servigos comuns, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Dessa forma, a contratacdo sera realizada por meio de pregdo eletronico, com critério de julgamento pelo
menor prego por lote, observadas as especificagdes técnicas constantes no Termo de Referéncia.

A solugdo proposta atende aos principios da eficiéncia, economicidade e planejamento da contratagdo
publica, previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, além de permitir maior competitividade e transparéncia
no processo licitatorio.

CLAUSULA DE PESQUISA DE VIABILIDADE ECONOMICA:

Para subsidiar a escolha da solugdo mais adequada e verificar a viabilidade econdmica da contratagdo

pretendida, a Administracdo realizou levantamento de mercado por meio de dupla abordagem, consistindo

em:

e analise de contratacdes publicas similares registradas no Portal Nacional de Contratagdes Publicas —
PNCP;

e pesquisa direta de precos junto a fornecedores do ramo de manutengdo predial, a partir do
levantamento técnico consolidado das intervencdes identificadas no imével, posteriormente ajustado
para fins de defini¢do do objeto da contratacdo.

1. Referéncias obtidas no PNCP
Foram analisadas contratacdes publicas relacionadas a servigos de manutengdo ou reforma de imoveis para
fins de devolugdo ao locador, dentre as quais destacam-se:
* Municipio de Ilha Solteira/SP — Contrato n® 165/2025 — contratagdo de empresa especializada para
execucdo de servigos de restauragdo de imével locado, visando sua devolugdo em condi¢des adequadas —
valor global aproximado de R$ 34.659,75.
* Municipio de Erechim/RS — Contrato Administrativo n® 471/2025 — contratagdo de servigos com
fornecimento de materiais ¢ mdo de obra para reforma de imodvel utilizado pela Administra¢do, com
objetivo de devolugdo ao proprietario - valor global aproximado de R$ 37.997,09.
* IBGE — Termo de Referéncia n® 21/2024 — contratagdo de servigos de pintura e pequenos reparos para
devolucdo de imovel locado.
* IBGE — Termo de Referéncia n® 15/2025 — contratacdo de servigos de reforma de imével alugado para
fins de devolugdo ao locador.
A analise das contratagdes identificadas demonstrou que:
e 0s escopos variam significativamente quanto a metragem do imével, padrdo construtivo e natureza das
intervencoes;
e em alguns casos ha predominancia de servigos de pintura;
e em outros sdo incluidas intervengdes em cobertura, infiltragdes, portas, vidros, elementos metalicos e
instala¢Ges hidraulicas;
e o0s valores globais refletem realidades fisicas distintas, ndo sendo tecnicamente possivel sua aplicacao
direta como parametro para estimativa do presente processo.
Contudo, observou-se padrdo consolidado nas contratagdes publicas analisadas de contratagdo por escopo
global, com responsabilidade integral do contratado pela execugdo dos servigos, modelo que proporciona
maior seguranca técnica e simplificagdo da gestao contratual.

2. Solicitacao direta de orcamentos
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PREVIDENCIA AUTARQUIA MUNICIPAL

Com base no levantamento técnico entdo disponivel, foram encaminhadas solicitacdes formais de
orgamento a empresas atuantes no ramo de manutengdo predial e reformas.

Foram consultadas as seguintes empresas:

* Grupo 3S Engenharia — solicitagdo encaminhada por e-mail e posteriormente refor¢ada por mensagem via
aplicativo WhatsApp, com envio do modelo de solicitagcdo de or¢amento — ndo houve retorno com proposta
orcamentaria.

* Construtora Rolandia O.F. Ltda — proposta recebida.

* Montini Construtora ¢ Transagdes Imobiliarias Ltda — proposta recebida.

Adicionalmente, foram realizados contatos exploratorios com outras empresas do ramo:

* Empresa Augusto Resolve (Arapongas/PR) — informou que seria necessaria vistoria prévia mediante
cobranga de taxa de visita técnica no valor de R$ 150,00, condi¢do que inviabilizou a obtencdo de
orgamento estimativo, considerando tratar-se de despesa ndo prevista ¢ ndo autorizada pela Administracdo
para esta finalidade.

* Empresa Perfection Art Gessos ¢ Reformas (Londrina/PR) — informou que a elaboracdo do or¢amento
dependeria de vistoria presencial no im6vel mediante cobranga de taxa para realizagdo da visita técnica.
Diante dessas circunstancias, foram recebidas propostas formais de 02 (duas) empresas, elaboradas com
base no levantamento técnico entdo disponivel. Os orgamentos contemplaram os servi¢os inicialmente
descritos pela Administragdo, incluindo fornecimento de materiais, mao de obra especializada,
equipamentos, logistica e destinag¢ao de residuos.

3. Valores globais obtidos na pesquisa de mercado

Empresa Valor Global (RS) Prazo de Execucio Garantia

Construtora Rolandia O.F. Ltda 50.955,00 30 dias 90 dias

Montini ConsFrthra e Transacdes 78.834.58 30 dias 90 dias
Imobiliarias Ltda

Os valores obtidos integram a pesquisa de mercado realizada pela Administragdo e subsidiaram a analise de
viabilidade econdémica da solugdo adotada, sendo a estimativa oficial da contratacdo formalmente
consolidada no Relatorio de Pesquisa de Precos e no Termo de Referéncia, constantes do processo
administrativo.

Durante a analise técnica das propostas recebidas, verificou-se a existéncia de divergéncias e
inconsisténcias em alguns valores unitarios apresentados, decorrentes de equivocos de composi¢do ou de
interpretagdo das especificagdes encaminhadas pela Administragdo por parte de um dos fornecedores
consultados.

Em razdo disso, foram realizadas diligéncias junto aos fornecedores, inclusive por meio de comunicagéo
eletronica, com o objetivo de confirmar os valores informados e esclarecer a composi¢ao dos servigos.
Ap0s essas verificagdes, determinados itens foram corrigidos ou desconsiderados para fins de estimativa,
quando constatada inconsisténcia material na composic¢do apresentada.

Assim, para fins de defini¢do da estimativa oficial da contratagdo, foi elaborado Mapa de Precos detalhado
por item, com aplicacdo de método estatistico adequado (mediana), consolidado no Relatorio de Pesquisa
de Pregos, documento que integra o presente processo administrativo e que reflete de forma mais precisa os
valores praticados no mercado.

Durante a analise técnica das propostas e da economicidade da solucdo, verificou-se que determinados itens
pontuais inicialmente identificados no levantamento técnico poderiam ser executados por meios proprios da
Administracdo ou mediante aquisi¢do direta de pequeno valor, sem prejuizo da execucdo integrada dos
demais servicos que compdem o objeto da contratacdo. Por essa razio, tais itens ndo foram incluidos na
estimativa oficial da contratacgao.

DA ESCOLHA PELLA MELHOR SOLUCAO:

Considerando as alternativas analisadas no item anterior, execugao direta pela Administracdo, contratagao
fragmentada por itens e contratagdo integrada por empresa especializada, conclui-se que a contratagdo de
empresa especializada para execucdo integral dos servigos que compdem o objeto da contratagdo, mediante
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julgamento pelo menor preco global do lote inico, constitui a solugdo mais adequada para atendimento da
necessidade identificada.

A solugdo escolhida apresenta maior aderéncia as caracteristicas do objeto, uma vez que os servicos
previstos possuem natureza complementar e interdependente, sendo executados em um mesmo imovel e
vinculados a uma tnica finalidade administrativa: a devolucdo do bem locado em condi¢des adequadas de
conservacao.

A contratagdo por lote Uinico também se mostra mais adequada sob o aspecto operacional e juridico,
evitando fragmentac¢do indevida do objeto ¢ permitindo maior eficiéncia na execucdo e fiscalizagdo dos
Servigos.

A) Vantagens determinantes

* Centralizacdo da responsabilidade técnica em um unico contratado;

* Execucdo coordenada e integrada dos servigos, evitando conflitos de responsabilidade entre diferentes
prestadores;

* Reducdo do risco de fracionamento indevido do objeto;

* Simplificacdo da fiscalizagdo e da gestdo contratual;

* Maior previsibilidade quanto ao prazo de execugdo e a qualidade da entrega final do imovel;

* Alinhamento com praticas adotadas por outros 6rgaos publicos em contratagdes similares.

B) Aspectos a serem gerenciados

* Necessidade de acompanhamento técnico da execugdo dos servicos, a fim de garantir conformidade com
o Termo de Referéncia e demais documentos da contratacao;

* Monitoramento do cronograma de execucao, assegurando a conclusdo tempestiva dos servigos;

* Realizagdo de vistoria final para verificacdo da adequada execucao das intervengdes previstas.

C) Demonstracao dos resultados pretendidos

* Entrega do imo6vel em condigdes compativeis com aquelas recebidas, ressalvado o desgaste natural
decorrente do uso regular;

» Cumprimento das obrigagdes contratuais atribuidas ao locatario, conforme legislagdo aplicavel;

» Mitigagdo de riscos administrativos, financeiros e juridicos decorrentes da devolucao do imovel;

* Encerramento regular da relaco locaticia, com devolugdo formal das chaves ao proprietario.

D) Conclusao

Diante da analise técnica, operacional e econdmica realizada, conclui-se que a contratacdo de empresa
especializada para execucdo integral dos servigos, por meio de lote unico e julgamento pelo menor prego
por lote, mostra-se a solug¢ao mais eficiente, segura ¢ compativel com o interesse ptblico.

A solugdo adotada atende aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e racionalizagido
administrativa previstos na Lei n° 14.133/2021.

DEFINICAO DO OBJETO:

Contratacdo de empresa especializada para execugdo de servigos de manutengdo e recomposi¢do no imovel
situado na Rua Arthur Thomas, n° 1.648, Centro, Rolandia/PR, anteriormente utilizado como sede
administrativa do Instituto de Previdéncia Municipal de Rolandia — Rolandia Previdéncia, com vistas a sua
devolugdo ao locador, compreendendo os servigos definidos no Termo de Referéncia da contratacao.

A contratagdo compreendera o fornecimento integral de materiais, insumos, equipamentos, mao de obra
especializada, ferramentas e demais recursos necessarios a execu¢do dos servigos, bem como a remogao e
destinagdo adequada de residuos eventualmente gerados.

DO PARCELAMENTO

Em atendimento ao disposto no art. 40, § 2°, inciso I, da Lei n° 14.133/2021, a Administragdo analisou a
viabilidade de parcelamento do objeto, considerando os aspectos técnicos, operacionais € econdomicos
relacionados a execucao contratual.

Apos essa andlise, restou definido que:
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- O objeto sera contratado em lote Unico, com julgamento pelo menor prego global do lote, considerando
que os servigos previstos compdem conjunto de intervengdes interdependentes, vinculadas a uma unica
finalidade administrativa, qual seja, a devolugdo regular do imével locado ao proprietario.

A adogdo de parcelamento por itens poderia gerar fragmentacdo da execucdo, dificuldade de coordenacgao
entre diferentes prestadores ¢ potencial conflito de responsabilidades quanto aos resultados finais dos
servigos, especialmente em atividades que exigem integracdo técnica entre reparos estruturais leves,
recomposi¢do de acabamentos, ajustes em mobiliarios fixos, substituicdo de componentes e limpeza técnica
final do imovel.

Assim, a contratagdo por lote Unico mostra-se mais adequada sob os aspectos técnico-operacionais,
permitindo melhor gestdo contratual, maior controle do cronograma de execugao e responsabilidade técnica
centralizada.

Nao havera parcelamento na execugdo ou entrega dos servigos, uma vez que as atividades previstas devem
ser executadas de forma integrada e concluidas antes da realizacdo da vistoria final e da devolucao formal
do imédvel ao locador.

DO ESCOPO:

O objeto da presente contratacdo compreende a execugdo de servigos de manutencdo e recomposicao no
imovel anteriormente ocupado pelo Instituto de Previdéncia Municipal de Rolandia — Roléndia
Previdéncia, situado na Rua Arthur Thomas, n° 1.648, Centro, Rolandia/PR, com vistas a sua devolucdo ao
locador.

Os servicos compreendem intervengdes pontuais decorrentes do uso institucional do imdvel, incluindo
recomposi¢do de paredes, substituigdo de vidros, ajustes em mobiliarios fixos, reparos em componentes
hidraulicos, manutencdo de calhas, limpeza de areas externas, recuperacdo de areas ajardinadas e limpeza
técnica final, conforme especificagdes e quantitativos definidos no Termo de Referéncia.

A contratagdo devera contemplar o fornecimento integral de materiais, insumos, equipamentos, ferramentas
¢ mao de obra especializada necessarios a execugdo dos servigos, bem como a remog¢do ¢ destinacdo
adequada de residuos eventualmente gerados.

A execucgdo devera assegurar que o imoével seja entregue em condigcdes adequadas para realizacdo de
vistoria final conjunta e¢ formal devolu¢do ao locador, em conformidade com as obrigagdes contratuais
assumidas pelo Instituto.

DA DISCRIMINACAO DOS SERVICOS/PRODUTOS:

REQUISITOS MINIMOS TECNICOS

Os servicos deverdao ser executados em conformidade com as especificacdes e condigdes definidas no
Termo de Referéncia, observando-se os seguintes requisitos minimos:

1 — Execucao dos servigos

- Os servicos deverdo ser executados por profissionais qualificados, com experiéncia em atividades de
manutengdo predial, incluindo pintura, pequenos reparos, ajustes em mobilidrios fixos, substitui¢do de
vidros, reparos hidraulicos e intervengdes em areas externas.

- A execucdo devera observar boas praticas técnicas aplicaveis & manutencdo predial, garantindo
acabamento adequado, seguranga na execugdo ¢ compatibilidade com os padrdes construtivos existentes no
imovel.

- Todas as intervengdes deverdo respeitar as condigdes originais do imdvel, evitando alteragdes estruturais
ou modificagdes ndo previstas no Termo de Referéncia.

2 — Materiais e insumos

- Todos os materiais necessarios a execugao dos servigos deverdo ser fornecidos pela contratada.

- Os materiais utilizados deverdo ser novos, de primeira linha e compativeis com os padrdes existentes no
imoével, especialmente em relagdo a vidros, ferragens, pecas hidraulicas, componentes de MDF e materiais
de acabamento.

- Sempre que aplicavel, deverdo ser utilizados materiais que atendam as normas técnicas pertinentes ¢ que
apresentem desempenho compativel com o uso previsto.
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3 — Equipamentos e ferramentas

- A contratada devera disponibilizar todos os equipamentos, ferramentas ¢ instrumentos necessarios a
execucdo adequada dos servigos.

- A utilizagdo de equipamentos devera observar as normas de seguranga do trabalho aplicaveis, incluindo
equipamentos de protecdo coletiva e individual quando necessarios.

4 — Logistica e destinacio de residuos

- A contratada serd responsavel pela remocdo, transporte ¢ destinagdo ambientalmente adequada de
residuos, entulhos e materiais resultantes da execuc¢ao dos servicos.

- O local devera permanecer organizado durante a execug@o das atividades, evitando acimulo de residuos e
garantindo condigdes adequadas de seguranca.

5 — Prazo de execucio

Os servigos deverdo ser iniciados em até 03 (trés) dias corridos apds o recebimento da Ordem de Servico,
emitida pela Administragdo.

O prazo maximo para execucdo integral dos servicos sera de 30 (trinta) dias corridos, contados do efetivo
inicio da execugao.

6 — Garantia dos servicos
- A contratada devera garantir os servigos executados pelo prazo minimo de 90 (noventa) dias, contados a
partir da conclusdo e aceite definitivo pela Administracao.

7 — Entrega final

- Ao final da execucdo, o imdvel devera ser entregue em condi¢des adequadas para realizagdo de vistoria
final pela Administracdo e posterior devolugdo formal ao locador.

- Eventuais inconformidades identificadas na vistoria deverdo ser corrigidas pela contratada sem Onus
adicional para a Administragao.

DA FORMA DE CONTRATACAO:

Considerando as caracteristicas do objeto e a possibilidade de competigdo entre fornecedores do mercado, a
contratagao sera realizada por meio de Pregdo Eletronico, com adjudicagdo por lote unico, com julgamento
pelo menor preco por lote.

O objeto caracteriza-se como prestacdo de servico comum, nos termos da Lei n° 14.133/2021, uma vez que
possui padroes de desempenho e qualidade objetivamente definidos no Termo de Referéncia, permitindo
sua especificagdo clara e comparavel entre os licitantes.

DA POSSIBILIDADE DE SUBCONTRATACAO:

Nao sera admitida a subcontrata¢do do objeto.

Justifica-se a vedacao considerando que:

* Trata-se de objeto integrado e interdependente;

* A centralizagdo da responsabilidade técnica em tUnico contratado é essencial para evitar fragmentacao de
obrigagoes;

* A execugdo envolve multiplas frentes de servigo que devem ser coordenadas sob responsabilidade tnica.

REQUISITOS DA CONTRATACAO:

Os servigos deverdo ser executados integralmente no imovel situado na Rua Arthur Thomas, n° 1.648,
Centro, Rolandia/PR, anteriormente ocupado pelo Instituto de Previdéncia Municipal de Rolandia —
Roléndia Previdéncia.

A execucdo ocorrera conforme as especificagdes, quantitativos ¢ condi¢des estabelecidas no Termo de
Referéncia da contratagdo, devendo contemplar:

» fornecimento integral de materiais e insumos necessarios a execugao dos servigos;

* disponibilizag¢do de mio de obra qualificada;

« utilizagdo de equipamentos e ferramentas adequados;

* remocao, transporte ¢ destinacdo adequada de residuos eventualmente gerados.
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Os servigos deverdo ser iniciados em até 03 (trés) dias corridos apds o recebimento da Ordem de Servico,
emitida pela Administragdo, e concluidos em até 30 (trinta) dias corridos, contados do efetivo inicio da
execucao.

A conclusdo dos servigos sera formalizada mediante vistoria final realizada pelo fiscal do contrato, que
atestara o cumprimento integral das obrigagdes previstas no Termo de Referéncia e a adequacdo das
condi¢Oes do imovel para sua devolugdo ao locador.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao foram identificadas contratagdes correlatas ou interdependentes que impactem a execucdo deste objeto
no ambito da Administracao.

DA ANALISE DE RISCO:
Ap6s analise técnica segue a identificacdo e avaliacdo de riscos (Matriz de Risco):
Objeto de RlS?OS x N1.v el dos Possiveis solucoes
Macroprocesso o] Associados Riscos - :
Auditoria - . para Mitigar Riscos
(Cddigo) Associados
Especificagoes Elaboragio de
técnicas incompletas documentacio
Planejamento da no Termo de RI 12 técnica detalhada e
Contratacdo Referéncia ou nos revisio interna do
documentos da ETP e do Termo de
contratagdo Referéncia.
Realizagdo de
pesquisa de pregos
baseada em
o multiplas fontes
Planejamento da E~st1matlva de precos (CronFratagqesl
Contratagio ndo representativa do R2 15 pubhc.as sqmlares e
mercado pesquisa direta com
fornecedores), com
metodologia
adequada de
formacao de precos.
Ampla divulgagdo do
certame no Portal
Nacional de
Contratagdes Publicas
Selegdo do Licitag@o deserta ou (PNCP) ¢ demais
R3 10 . -
Fornecedor fracassada meios oficiais, com
especificacdes
compativeis com a
realidade do mercado
fornecedor.
Exigéncia de atestado
Contratacio de de capacidade técnica
Selegdo do empresa sem que comprove
h L. R4 18 execugdo anterior de
Fornecedor capacidade técnica . .
servigos compativels
adequada .
com o objeto da
contratacao.
Definicdo de prazo
Atraso na execugao contratual para
Execucao Contratual weeug RS 24 execucao dos
dos servigos .
servigos,
acompanhamento
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pelo fiscal do
contrato e previsao de
penalidades
administrativas ~ em
caso de atraso
injustificado.
Execucao Fiscalizacdo técnica
inadequada dos durante a execucdo e
Execucao Contratual Servigos ou R6 18 verificagdo da
necessidade de conformidade com o
retrabalho Termo de Referéncia.

Realizacdo de
vistoria final

detalhada e
Nao correcdo de exigéncia de
inconformidades corregio de

Execucdo Contratual ~ R7 15 >
antes da devolugdo eventuais

do imovel inconformidades
antes do  aceite
definitivo dos
Servigos.

Designacao formal
de fiscal titular e
substituto

Falhas no responsaveis  pelo
Gestdo Contratual acompanhamento da R8 15 acompanhamento da

execugdo contratual execugio e registro
das ocorréncias no
processo
administrativo.

Utilizacao do
Termo de
Referéncia e dos
Divergéncias quanto registros de vistoria
a execucao dos RO 12 como referéncia
servigos na vistoria para verificagdo
final do imovel final da execuc¢do
dos servigos antes
da devolucao do
imoével ao locador.

Gestdo Contratual

Nivel de
Risco 139 Risco Baixo
Processual

REALIZAR

Situacao: PROCESSO

— 800 Médio (5)

g 400 Baixo (3) Medio [6)

™ 200 Baixo (2) Baixo (4) Medio (6)

E 100 Muito baixo (1) Baixo (2) Baixo (3) Medio (7)
100 200 400 800

a)DaF Probabilidade (P)
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A fiscal indicada para o monitoramento deste processo serd a Sra. Larissa Denobi Domingos,
Matricula: 378225-5. Ficando a mesma responsavel pelo acompanhamento do processo, da cobranca das
clausulas editalicias e do cumprimento desta analise de risco.

DA ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES, ESTIMATIVA DE CUSTOS BASICA E DO
DESCRITIVO DOS ITENS:

Com base no levantamento técnico realizado pela Administracdo e nas necessidades identificadas na
vistoria do imével locado, foi elaborada a estimativa das quantidades e dos custos basicos da contratagdo,
considerando os servigos que compdem o objeto definido para a presente contratagao.

A estimativa de precos foi obtida a partir de pesquisa de mercado realizada junto a fornecedores do ramo de
manutengdo predial, com analise das propostas recebidas e aplicacdo do método estatistico da mediana,
conforme detalhado na clausula de pesquisa de viabilidade econdomica.

Segue a discriminagdo dos servigos estimados:

2| 2|4 ESPECIFICACAO DOS Prego Unitario | .. L0 Preco
=) = = UN. ITENS/LOTES RS Total Item Total
= = o R$ Lote RS

Remocdo completa da infraestrutura de
rede logica, telefonia e elétrica adicional
instalada pelo locatario, preservando-se
os pontos elétricos originais do imovel,
compreendendo retirada de 12 conjuntos
1 1 | Servi¢o |de pontos RJ45 e RJ11 em caixas de| RS$ 1.200,00 |R$ 1.200,00
sobrepor, remogdo de tomadas elétricas
adicionais, retirada de canaletas e
eletrodutos aparentes, cabos de rede,
telefonia e energia, fixadores, parafusos e
buchas

Recomposicdo das paredes internas,
incluindo fechamento de perfuracdes
decorrentes da instalacdo de rede légica,
telefonia e  infraestrutura  elétrica
adicional; fechamento de perfuragoes
referentes a 05 suportes de extintores;
fechamento de 03 pontos de ar-
condicionado; fechamento de 01 suporte
1 de TV; fechamento de pontos de fixagdo
de sensores de presenca e sensores de
alarme  instalados pelo  locatério;
recomposi¢ao de perfuragcdes em forro e
gesso; e vedacdo pontual de passagens
em parede externa decorrentes da
2 1 | Servigo | infraestrutura instalada. | R$ 25.100,00
Nos trechos com acabamento em pintura,
sera realizada aplicagdo de massa para
regularizagdo, lixamento e pintura
exclusivamente das paredes internas dos
ambientes, excluindo tetos e areas
totalmente revestidas com azulejo.
Nas areas externas, a interveng¢ao limitar-
se-a a vedagdo e regularizagdo superficial
dos pontos perfurados, sem pintura ou
intervengao estética adicional.
A pintura deverd manter o padrio
cromatico existente no imdvel, ndo sendo
admitida alteragdo de cor sem prévia
anuéncia do locador.

RS
25.100,00
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Area estimada de aproximadamente 170
m>.
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1 | Servi¢o

Recomposi¢do técnica das perfuragdes
existentes nos revestimentos ceramicos
da cozinha e banheiros, decorrentes da
fixagdo de 04 suportes de papel-toalha,
03 dispensers de sabonete liquido,
demais suportes e passagens de cabos,
mediante  utilizagdo de  material
especifico para cerdmica, recomposi¢cao
do rejunte e acabamento compativel com
o padrao existente, restabelecendo a
vedagdo e as condigdes regulares de
conservacdo das pegas.

RS 1.800,00

RS 1.800,00

Substituicao de vidro medindo
aproximadamente 0,84 m x 0,12 m
(lavanderia), incluindo retirada da pega
danificada, limpeza do vdo e instalagéo
com vedagdo adequada.

R$ 350,00

R$ 350,00

Substituigado de  vidro medindo
aproximadamente 0,50 m x 0,40 m (sala
da frente), incluindo retirada da pega
danificada, limpeza do vdo e instalagéo
com vedagdo adequada.

R$ 495,00

R$ 495,00

Substituicao de vidro medindo
aproximadamente 0,10 m x 0,35 m
(garagem), incluindo retirada da peca
danificada, limpeza do vao e instalagdo
com vedac¢do adequada.

R$ 112,50

R$ 225,00

Substituicao de vidro medindo
aproximadamente 0,07 m x 0,09 m
(garagem), incluindo retirada da peca
danificada, limpeza do vdo e instalagéo
com vedagdo adequada.

RS 46,67

R$ 140,01

1 | Servi¢o

Ajuste e regulagem das 03 portas de
correr do guarda-roupas em MDF, cada
uma medindo aproximadamente 0,95 m
(largura) x 2,50 m  (altura),
restabelecendo o funcionamento.

R$ 525,00

R$ 525,00

1 | Servi¢o

Reparo e recomposicdo do armario em
MDF do WC suite, compreendendo:
- substituicdo/reposicdo da lateral
isolada, medindo aproximadamente 0,53
m (altura) x 0,05 m (largura) ¢ 0,01 m de
espessura, com fornecimento de placa
compativel ao padrdo existente, fixagdo e
acabamento  similar ao  original;
- corregdo de lasca em painel de MDF do
mesmo armario, com tratamento da
superficie e acabamento compativel ao
padrdo existente.

R$ 1.225,00

RS 1.225,00

10

1 | Servigo

Recomposi¢do da lateral esquerda do
armario da pia do WC social e
alinhamento da gaveta desalinhada,
restabelecendo seu adequado
funcionamento e fechamento.

R$ 525,00

R$ 525,00
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1 | Servigo

Substituigdo integral da calha metalica da
cobertura independente da churrasqueira,
incluindo fornecimento da peca, fixacao
e vedagdo, sem interven¢do na estrutura
da cobertura, telhamento, rufos ou
demais elementos do sistema construtivo.
Medida aproximada de 8 metros.

R$ 2.600,00

INSTITUTO DE PREVIDENCIA
MUNICIPAL DE ROLANDIA-PR
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CNPJ: 08.690.87/0001-19

R$ 2.600,00

12

1 | Servi¢o

Limpeza das calhas do telhado principal
do imovel com remogao de detritos. Sem
intervencdo em elementos estruturais ou
substitui¢do de componentes.

R$ 1.250,00

RS 1.250,00

13

1 | Servi¢o

Manutencdo das areas ajardinadas e
recuperacdo do gramado existente,
incluindo rogada, remogdo de vegetagdo
invasora, limpeza do solo, nivelamento e
recomposi¢do das areas degradadas com
fornecimento e plantio de grama. Area
aproximada de 90 m?.

R$ 3.915,00

R$ 3.915,00

14

1 | Servigo

Lavagem e higienizagdo de paredes
externas com presengca de mofo,
utilizando  solugdo adequada  (ex.:
hipoclorito), com prote¢do de esquadrias
e areas sensiveis. Area aproximada de
130 m?.

R$ 3.535,00

RS 3.535,00

15

1 | Servi¢o

Lavagem das paredes externas com
sujidade acumulada (poeira, manchas
superficiais e residuos orgénicos),
utilizando  método  adequado  ao
revestimento existente e sem intervengao
em pintura ou revestimento. Area
aproximada de 120 m?.

RS 4.200,00

RS 4.200,00

16

1 | Servigo

Lavagem e limpeza de grades e portdes
metalicos, com remog¢do de sujidade e
protecio das areas adjacentes. Area
aproximada de 40 m?.

R$ 1.200,00

R$ 1.200,00

17

1 | Servigo

Limpeza técnica final do imével (interna
e externa), incluindo limpeza interna pos-
servico de portas, batentes, rodapés,
janelas, pisos, interruptores e remogéo de
poeira de obra, bem como limpeza das
faces externas de portas e janelas. Inclui
limpeza interna completa de mobiliarios
fixos existentes, compreendendo: 02
guarda-roupas  (gavetas, prateleiras,
trilhos e superficies internas), 02
armarios de banheiro, 01 armario de
cozinha e 02 armarios de despensa, com
remogao de poeira e sujidades. O imovel
devera ser entregue apto a vistoria final.

R$ 3.200,00

R$ 3.200,00

18

Fornecimento e substituicdo de tampa e
assento sanitirio compativeis com o
modelo existente.

R$ 465,00

R$ 465,00

19

Fornecimento e substituicdo completa da
valvula de descarga tipo Hydra,
incluindo retirada do conjunto existente,
instalacdo, vedacdo e testes de
funcionamento.

RS$ 799,47

R$ 799,47
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PREVIDENCIA AUTARQUIA MUNICIPAL

Fornecimento e instalagdo de fechadura
20 1 un |tipo tetra em porta metalica, incluindo R$ 707,83 R$ 707,83
ajuste e entrega de chaves.

Revisao funcional e limpeza das
persianas e  cortinas existentes,
compreendendo: 02 persianas instaladas
nas janelas de salas; 01 persiana instalada
na porta de vidro; 01 cortina no banheiro
21 1 | Servigo | da suite; 01 cortina no banheiro social;| R$ 1.047,50 |RS$ 1.047,50
01 cortina na cozinha. Inclui
higienizagdo, verificagdo de trilhos,
suportes ¢ mecanismos de acionamento,
bem como eventuais ajustes necessarios
ao funcionamento regular.

Revisdo e recomposi¢do do conjunto
hidrdulico da pia da cozinha,
compreendendo:

- fornecimento e substituicdo do sifdo,
incluindo retirada da pecga existente,
instalacdo de novo sifdo compativel,
vedagdo adequada e teste de
estanqueidade;

22 1 | Servigo |- reinstalagdo ou substitui¢do do ralo,| R$ 1.000,00 |R$ 1.000,00
com fixacdo adequada, recomposigdo de
vedagdo e teste de funcionamento.
o servico devera contemplar
fornecimento  integral das  pecas
necessarias, conexoes, ané¢is de vedagdo
e materiais complementares, garantindo
perfeito funcionamento e estanqueidade
do conjunto.

PRECO MAXIMO TOTAL DO LOTE: R$ 55.504,81

Prazo de execucio:

Os servigos deverao ser iniciados em até 03 (trés) dias corridos apds o recebimento da Ordem de Servigo.
O prazo maximo para execucdo integral dos servigos sera de 30 (trinta) dias corridos, contados do efetivo
inicio da execucao.

Garantia:
A contratada devera garantir os servigos executados pelo prazo minimo de 90 (noventa) dias, contados do
recebimento definitivo pela Administragao.

Padronizacao:

Nao se aplica padronizagdo de marcas ou modelos, considerando tratar-se de contrata¢do de servigos de
manutengdo e reparos prediais, devendo apenas ser observada a qualidade dos materiais empregados ¢ a
compatibilidade com os elementos existentes no imével.

DA CAPTACAO DE ORCAMENTOS E DA COMPOSICAO DA CESTA DE PRECOS SE DEU DA
SEGUINTE FORMA:

A pesquisa de precos foi inicialmente realizada com base no levantamento técnico consolidado das
intervengoes identificadas no imovel. Posteriormente, os dados foram analisados, depurados e ajustados
para refletir apenas os servigos que compdem o objeto da contratagao.

a) Orcamentos de fornecedores diretos
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Foram encaminhadas solicitagdes de orgamento a empresas atuantes no ramo de manutengdo predial e
reformas, tendo sido obtidas as seguintes propostas:

Construtora Rolandia O.F. Ltda

* CNPJ: 48.827.129/0001-02

* Cotacao recebida em: 24/02/2026

* Valor global apresentado: R$ 50.955,00

Montini Construtora e Transa¢des Imobiliarias Ltda

* CNPJ: 56.425.576/0001-55

* Cotagao recebida em: 04/03/2026

* Valor global apresentado: R$ 78.834,58

Registra-se que os orgamentos foram elaborados com base no levantamento técnico encaminhado pela

Administragdo, contemplando o fornecimento de materiais, mao de obra especializada, equipamentos ¢
demais insumos necessarios a execucdo dos servicos inicialmente identificados.

Durante a analise das propostas recebidas, foram identificadas divergéncias em alguns itens das planilhas
orcamentarias, tendo sido realizadas diligéncias junto aos fornecedores para confirmagdo dos valores
informados e verificagdo da correta interpretacdo das quantidades e unidades de medida.

b) Contratacdes publicas de referéncia

Também foram analisadas contratagdes publicas com objeto semelhante, disponiveis em bases publicas de
contratagdo, especialmente no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, dentre as quais destacam-
se:

Municipio de Ilha Solteira/SP

* Contrato n° 165/2025

* Objeto: servigos de restauracao de imdvel locado para devolugdo ao proprietario

* Valor global: R$ 34.659,75

Municipio de Erechim/RS

* Contrato Administrativo n® 471/2025

* Objeto: execucdo de servigos de manuten¢do e recomposi¢do de imével utilizado pela Administracdo
Publica

* Valor global: 37.997,09.

A analise dessas contratagdes teve carater referencial, considerando que os escopos variam quanto a
metragem, caracteristicas construtivas e natureza das intervengoes realizadas.

¢) Consolidagdo da cesta de precos

Com base nas propostas recebidas e nas referéncias de mercado analisadas, foi possivel formar a cesta de
precos utilizada para a estimativa da contratagdo, sendo a composi¢do detalhada e o método estatistico
aplicado formalizados no Relatorio de Pesquisa de Pregos constante do processo administrativo.

DO METODO ESTATISTICO UTILIZADO:

Para a composigao da estimativa de precos utilizada na elaboragdo do Termo de Referéncia foi adotado o
método da mediana, considerando os valores obtidos nas propostas apresentadas pelos fornecedores
consultados.

A utilizagdo da mediana como referéncia para estimativa de pregos mostra-se adequada para o presente
caso, pois reduz a influéncia de eventuais distor¢des decorrentes de variacdes significativas entre os valores
apresentados pelos fornecedores, permitindo identificar valor mais representativo do mercado.

Tal metodologia encontra amparo nas boas praticas de formacdo de precos em contratagdes publicas e esta
alinhada ao disposto no art. 23 da Lei n® 14.133/2021, que orienta a utilizagcdo de parametros de mercado
para definicdo da estimativa da contratacdo.

DA EXCLUSIVIDADE PARA MICRO E PEQUENAS EMPRESAS:
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Opta-se pela realizacdo da licitagdo com exclusividade para participagdo de microempresas ¢ empresas de
pequeno porte, nos termos do art. 48, inciso I, da Lei Complementar n°® 123/2006, Lei complementar n°
023/2008 e Lei complementar n° 176/2025 tendo em vista que o valor estimado da contratagdo ¢ inferior a
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) ¢ o objeto ndo apresenta caracteristicas de inviabilidade de execucao
por empresas desse porte. Dessa forma, busca-se fomentar a participagdo de pequenos negocios,
promovendo o desenvolvimento econdmico empresarial ¢ atendendo ao principio do tratamento favorecido
previsto na legislacdo.

DA DECLARACAO DE VIABILIDADE

Diante das informacdes e andlises apresentadas no presente Estudo Técnico Preliminar, constata-se a
viabilidade técnica, administrativa e economica da contratacao de empresa especializada para execucao dos
servigos de manutencdo e recomposi¢do do imovel anteriormente ocupado pelo Instituto de Previdéncia
Municipal de Rolandia — Rolandia Previdéncia, situado na Rua Arthur Thomas, n® 1.648, Centro,
Roléandia/PR.

A solugdo escolhida, contratagdo de empresa especializada para execugdo integral dos servigos, mostra-se
adequada para garantir a recomposi¢do das condigdes do imovel e sua devolugdo regular ao locador, em
conformidade com as obrigagdes contratuais assumidas pelo Instituto.

A pesquisa de mercado realizada demonstrou a existéncia de fornecedores aptos a execucgdo dos servicos,
bem como valores compativeis com os praticados no mercado, permitindo a definicdo de estimativa de
precos para a contratagio.

Os riscos associados ao processo foram identificados e avaliados na matriz de risco constante deste Estudo
Técnico Preliminar, sendo consideradas medidas de mitiga¢do capazes de reduzir seus impactos e
probabilidades de ocorréncia.

Ressalta-se, ainda, que a contratacdo encontra respaldo no planejamento administrativo e na
disponibilidade orcamentaria da Autarquia, permitindo a execucdo dos servigos necessarios a regular
devolucdo do imovel locado.

Dessa forma, conclui-se pela viabilidade da contratagdo, recomendando-se a continuidade do processo
licitatério, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

A despesa sera suportada pela seguinte dotacdo orgamentaria:
30.01 Coordenagdo do Fundo Municipal 04.122.0020.2.086.000 — Manutengdo da Coordenacdo do Fundo —
3.3.90.39.00.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA.

Recursos alocados encontram-se disponiveis e suficientes para suportar a despesa, conforme manifestacao
do setor financeiro.

O valor a ser contratado ndo compromete os limites da despesa do exercicio financeiro.

VINCULACAO AO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (PCA):

A contratagdo descrita no presente Estudo Técnico Preliminar ndo se encontra prevista no Plano de
Contratacdes Anual (PCA) do exercicio vigente, uma vez que a necessidade decorreu de demanda
superveniente relacionada a desocupagdo do imovel anteriormente utilizado como sede administrativa do
Instituto.

A formalizacdo da necessidade ocorreu por meio do Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD),
garantindo a adequada instrugdo do processo € a compatibilidade com o planejamento institucional ¢ a
programacao orcamentaria da Autarquia.

CLAUSULA DE RESPONSABILIDADE TECNICA:

Fica consignado que este Estudo Técnico Preliminar foi elaborado sob a responsabilidade técnica de
Janaina Coscrato, cargo Diretora Administrativa Financeira, matricula 33309-3, nos termos do art. 18 da
Lei n® 14.133/2021, assumindo o servidor a veracidade ¢ a fidedignidade das informagdes aqui
apresentadas.

DO CICLO DE VIDA DO PRODUTO
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Considerando o principio da sustentabilidade previsto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021, a execug@o dos
servigos devera observar praticas que reduzam impactos ambientais € promovam o uso racional de
Tecursos.

A contratada devera adotar medidas adequadas para:

- destina¢do ambientalmente adequada de residuos e entulhos gerados durante a execugdo dos servigos;

- utilizacdo racional de materiais e insumos;

- manutengdo da limpeza e organizag@o do local de trabalho durante a execugdo das atividades.

Sempre que aplicavel, deverdo ser observadas as diretrizes da Politica Nacional de Residuos Sé6lidos (Lei n°
12.305/2010), especialmente quanto a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos gerados.

DO CRONOGRAMA DE CONTRATACAO:

Para fins de planejamento da contratacdo, estabelece-se o seguinte cronograma estimativo:

I — Publicagdo do edital: até¢ 13 de margo de 2026

IT — Recebimento de propostas e julgamento: até 31 de margo de 2026

III — Homologacdo, contratagdo e emissdo da ordem de servigo: até 10 de abril de 2026

O cronograma podera ser ajustado conforme necessidade administrativa, observados os prazos legais
aplicaveis e a disponibilidade orcamentaria, em consonancia com o planejamento da contratagdo previsto
na Lein® 14.133/2021.

PROVIDENCIAS PREVIAS A CELEBRACAO DO INSTRUMENTO HABIL _DE
FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

Nao foram identificadas providéncias administrativas complexas ou estruturais prévias a celebragdo da
contratacao.

Entretanto, antes da emissdo da ordem de servico, deverdo ser adotadas as seguintes medidas
administrativas:

- designacdo formal do fiscal titular e substituto do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da
execugdo dos servicos;

- disponibilizagdo ao contratado do Termo de Referéncia e demais documentos necessarios a execucdo
contratual;

- formalizag¢ao da ordem de servigo para inicio da execugao contratual.

DAS DISPOSICOES FINAIS

O estudo realizado serve como base fundamental para a realizacdo do termo de referéncia que sera parte
integral do edital de licitagao.

Todas as informagdes prestadas neste termo sdo de obrigacdo e conhecimento total dos servidores que
realizaram este estudo.

O servigo realizado foi de cunho técnico especializado, sendo que a confiabilidade das informagdes neste
inclusas ¢ de responsabilidade dos executores do estudo técnico preliminar, bem como dos que autorizaram
o prosseguimento do processo para a fase licitatoria.

Rolandia - PR, 12 de Marco do ano de 2026.

Equipe técnica:
Janaina Coscrato
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