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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOA NOVA

TERMO DE REFERENCIA - TR

1.0.DO OBJETO

1.1.Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: LOCACAQ DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E JUVENTUDE.

1.2.A contratacdo da locacdo de imovel. objeto deste termo de referéncia, devera considerar os
seguintes normativos: Lei Federal n® 14.133, de 1° de Abril de 2021; Lei Complementar n® 123, de 14
de Dezembro de 2006; Decreto Municipal n® 012/2025, de 25 de Fevereiro de 2025; e legislacdo
pertinente, consideradas as alteragoes posteriores das referidas normas.

2.0.DA JUSTIFICATIVA

2.1.Para a contratacdo:

2.1.1.A contratagdo acima descrita, que serd processada nos termos deste instrumento, especificagoes
técnicas e informagoes complementares que o acompanham, quando for o caso, justifica-se: Pela
necessidade da devida efetivacio de servico para suprir demanda especifica — LOCACAO DE
IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E JUVENTUDE - considerada oportuna ¢
imprescindivel, bem como relevante medida de interesse publico: ¢ ainda, pela necessidade dc
desenvolvimento de agoes continuadas para a promogdo de atividades pertinentes, visando a
maximizacdo dos recursos em relacdo aos objetivos programados, observadas as diretrizes ¢ metas
definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas. A Secretaria Municipal de Cultura, Turismo e
Juventude necessita de um espaco amplo e adequado para armazenar materiais e equipamentos
utilizados em suas atividades cotidianas, tais como cquipamentos de som, cendrios, materiais de
divulgagdo. entre outros. A loca¢do de um imoével destinado especificamente para essa finalidade
garantirda a prescrvacao ¢ a organizacdo desses itens, contribuindo para o bom funcionamento das
atividades da secretaria. Com um depdsito proprio, a secretaria podera organizar de maneira mais
eficiente seus materiais ¢ equipamentos, facilitando o acesso ripido quando necessadrio. Isso otimiza o
tempo dos funcionarios, aumentando a produtividade ¢ garantindo um melhor atendimento as
demandas da comunidade. Muitos dos materiais armazenados pela Secretaria Municipal de Cultura
tém valor historico e cultural significativo para a comunidade local. Um deposito apropriado
proporciona condigdes adequadas de armazenamento, como controle de temperatura e umidade,
essenciais para a preservagdo desse patriménio cultural, garantindo que ele permaneca disponivel para
as geracoes futuras. Ao locar um imovel especitico para deposito, ¢ possivel implementar medidas de
seguran¢a adequadas, como sistemas de alarme, cameras de vigilancia e controle de acesso. Isso
protege os bens da secretaria contra furtos, danos e outros incidentes. assegurando a continuidade das
atividades ¢ minimizando prejuizos financeiros. A locagdo de um imovel para deposito pode
representar uma opg¢do mais econdmica em comparagdo a constru¢do ou aquisi¢do de um espago
proprio. Diante desses pontos, fica evidente a necessidade e a importancia da locagao de um imovel
para funcionamento de depdsito, visando atender de forma eficiente as demandas da Secretaria
Municipal de Cultura, Turismo e Juventude e garantir a preservacao e o bom uso do patrimonio cultural



e dos recursos publicos. Salienta-se, inclusive, que inexiste imovel piblico vago e disponivel que
atenda ao objeto da pretensa contratagdo.

2.2 Para a cstimativa de quantitativo:

2.2.1.0 quantitativo e a respectiva unidade da presente contratagdo em fungdo da locagdo de imovel
delincada ¢ utilizacdo provaveis, foram devidamente definidos mediante observancia a previsao da
demanda a ser atendida ¢ possiveis alteragoes em decorrénceia das atividades a serem desenvolvidas ¢
seus desdobramentos, bem como considerando o or¢amento disponivel ¢ ainda a sequéncia historica
da realizacdo de despesas semelhantes, quando existente.

3.0.DO SERVICO

3.1.As caracteristicas ¢ especificacdes do objeto da referida contratacdo sdo:
CODIGO DESCRICAO DO ITEM UNIDADE QUANTIDADE
| LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA JOSE ANTONIO FRUTUOSO, 58, CDNTRO,  MES 12

ALAGOA NOVA-PB. PARA FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA ATENDER  AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA. TURISMO EJUVENTUDE

4.0.DO TRATAMENTO DIFERENCIADO PARA ME/EPP

4.1 Na referida contratagio sera concedido tratamento diferenciado e simplificado para as
Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte, nos limites previstos da Lei 123/06, consideradas as
hipoteses e condigoes determinadas no Art. 4°, da Let 14.133/21. Todavia, serdo afastados os
beneficios estabelecidos nos Arts. 47 e 48, por estar presente a situagdo prevista no inciso I'V, do Art.
49, todos da Lei 123/06: Licitagdo inexigivel - Art. 74, V, da Lei 14.133/21.

4.2 No processo, portanto, devera ser considerado qualquer executante em potencial que se enquadre
nos requisitos da norma para as hipoteses de inexigibilidade de licitagdo. inclusive as Microempresa,
Empresa de Pequeno Porte ¢ Equiparados, nos termos da legislagdo vigente.

5.0.DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1.Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratagao devera ser compativel
com os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas. observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execugao do objeto.

5.2.Informamos que, relativamente ao procedimento em tela, existe previsdo de dotagdo especifica no
orgamento vigente, apropriada para a devida execu¢do do objeto a ser contratado, conforme consulta
prévia efetuada ao setor responsavel.

5.3.A pretensa contratacdo ¢ realizada por ente federativo e ndo envolve recurso da Unido. Nesse caso
o valor previamente estimado foi definido por meio da utilizagdo de outros sistemas de custos adotados
pelo respectivo ente.

5.4.Com base nos custos para execuc¢do do objeto da contratagdo, definidos na forma estabelecida no
Art. 23, § 3°, da Lei 14.133/21, guardadas as suas caracteristicas e particularidades, e observadas as
disposi¢oes do Art. 74, § 5% inciso I, do mesmo diploma legal; obtidos mediante laudo de avaliagdo
prévia do imovel emitido por comissdo devidamente constituida, relacionamos abaixo o prego
considerado satisfatorio.

5.5.0 valor total é equivalente a R$ 10.800,00.

6.0.DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

6.1 Manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservacio e limpeza para, assim, o restituir
ao Locador quando finda ou rescindida a locagao:

6.2.Nio fazer instalagoces, adaptagdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocacao de luminosos, placas,
letreiros e cartazes sem prévia autorizacdo do Locador;



6.3.Nio transferir o objeto da contratagao, nio sublocar, no ceder ou emprestar o imovel, sob qualquer
pretexto e de igual forma alterar a destinacdo da locagdo;

6.4. Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimacoes dos poderces pablicos que
forem entregues no imovel;

6.5 Efctuar o pagamento do aluguel previsto, de acordo com as clausulas do respectivo contrato ou
outros instrumentos habeis;

6.6.0bservar, em compatibilidade com o objeto da contratacao, as disposi¢des dos Arts. 115 a 123 da
Lei 14.133/21.

7.0.DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1.Realizar manutencdo no imovel, por sua conta exclusiva, sempre que se fizer necessario, desde que
a ocorréncia seja de sua responsabilidade, notadamente aquelas relacionadas a estrutura basica para
ocupacgio do imovel;

7.2.0bscrvar, em compatibilidade com o objcto da contratacdo, as disposi¢des dos Arts. 115a 123 da
Lei 14.133/21.

8.0.DOS PRAZOS E DA VIGENCIA

8.1.0 prazo maximo para a execu¢do do objeto desta confratagao ¢ que admite prorrogagdo nas
condigdes e hipdteses previstas na Lei 14.133/21. esta abaixo indicado e serd considerado da assinatura
do Contrato ou equivalente:

&.1.1.Entrega do imovel: Imediato;

8.1.2.Locacdo: 12 (doze) meses.

8 2.A vigéncia da presente contratagdo sera determinada: 12 (doze) meses, considerada da data de
assinatura do respectivo instrumento de ajuste; podendo ser prorrogada, nas hipoteses ¢ nos termos dos
Arts. 105 a 114, da Let 14.133/21.

9.0.DO REAJUSTAMENTO EM SENTIDO ESTRITO - REAJUSTE

9.1.0s precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orcamento estimado.

9.2.Apos o interregno de um ano, ¢ independentemente de pedido do Locador, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicagdo, pelo Locatario, do seguinte parametro, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas ¢ concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade: Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo [PCA-IBGE.

9.3 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

9.4.No caso de atraso ou ndo divulgacio do indice de reajustamento, o Locatario pagara ao Locador a
importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo
seja divulgado o indice definitivo.

9.5 Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

9.6.Caso o indice cstabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, sera adotado. em substitui¢ao, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo
em vigor.

9.7.Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente. por meio de termo aditivo.

9.8.0 registro da variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos podera ser realizado
por simples apostila.

9.9.0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro, quando
for o caso, sera de até um més, contado da data do fornecimento da documentagdo comprobatoria do
tato imprevisivel ou previsivel de consequéncia incalculdvel, observadas as disposi¢des dos Arts. 124
a 136, dalei 14.133/21.




10.0.DO PAGAMENTO

10.1.0 pagamento sera rcalizado mediante processo regular ¢ em observancia as normas ¢
procedimentos adotados, bem como as disposi¢oes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da seguinte
manecira: Para ocorrer no prazo de trinta dias, contados do periodo de adimplemento.

11.0.DA VERIFICACAO DA QUALIFICACAO TECNICA E ECONOMICO-FINANCEIRA
11.1.Sc nccessaria a verificacdo da qualificacdo técnica ¢ eccondmico-financeira do locador, a
documentac¢do essencial, suficiente para comprovar as referidas capacidades, sera restrita aquela
definida nos Arts. 67 e 69, da Lei 14.133/21, respectivamente.

11.2.Salienta-se que a documentacgdo relacionada nos Arts. 66 a 69, da Lei 14.133/21, para demonstrar
a capacidade do locador de realizar o objeto eventualmente pactuado, dividida em habilitacdo juridica;
qualificagao téenico-profissional ¢ técnico-operacional; habilitacoes fiscal, social ¢ trabalhista; ¢
habilitagdo ccondmico-financeira; podera ser dispensada, total ou parcialmente, nas contratagdes em
valores inferiores a um quarto do limite para dispensa de licitagao para compras em geral, conforme
as disposicocs do Art. 70, do mesmo diploma legal.

12.0.DO CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO

12.1.Executada a presente contratagdo e observadas as condicdes de adimplemento das obrigagoes
pactuadas, os procedimentos e condicdes para receber o seu objeto pelo Locador obedecerdo, conforme
0 caso, as disposi¢oes do Art. 140, da Lei 14.133/21.

11.2.Por se tratar de servigo, a assinatura do termo detalhado de recebimento provisorio, se dara pelas
partes, quando verificado o cumprimento das exigéncias de cardter técnico, até 15 (quinze) dias da
comunicacdo escrita do Locatario. No caso do termo detalhado de recebimento definitivo, serd emitido
¢ assinatura pelas partes, apenas apds o decurso do prazo de observacdo ou vistoria, que comprove o
atendimento das exigéncias contratuais, ndo podendo esse prazo ser superior a 90 (noventa) dias, salvo
em casos excepcionais, devidamente justiticados.

13.0.DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO

13.1.Serao designados pelo Locatario representantes com atribuigdes de Gestor e Fiscal do contrato,
nos termos do Art. 117, da Lei 14.133/21, especialmente para acompanhar e fiscalizar a sua execucao,
respectivamente, permitida a contratacdo de terceiros para assisténcia ¢ subsidio de informacdces
pertinentes a essas atribuicdes.

14.0.DA INESXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

14.1.Conforme depreende de certificagdo inerente que instrui os autos do presente processo, nos
termos do Art. 74, § 5% inciso I, da Let 14.133/21, inexiste imovel publico vago ¢ disponivel que
atenda ao objeto da pretensa contratagdo.

15.0.DA COMPENSACAO FINANCEIRA

I5.1.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento nos termos deste instrumento, e desde que o Locador
nao tenha concorrido de alguma forma para o atraso, sera admitida a compensacao financeira, devida
desde a data limite fixada para o pagamento até a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela.
Os encargos moratorios devidos em razao do atraso no pagamento serdo calculados com utilizacao da
seguinte tormula: EM =N x VP « [, onde: EM = encargos moratorios; N = nimero de dias cntre a data
prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = valor da parcela a ser paga; e I = indice de
compensacao financeira, asstm apurado: [ = (TX = 100) = 365, sendo TX = percentual do IPCA-IBGE
acumulado nos ultimos doze mescs ou, na sua falta, um novo indice adotado pelo Governo Federal
que o substitua. Na hipdtese do referido indice estabelecido para a compensac¢do financeira venha a ser



extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substitui¢do, o que vier a
ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

16.0.DO ALINHAMENTO AOS PLANOS DA ADMINISTRACAO
16.1.A contratagdo pretendida esta alinhada aos planos estratégicos da Administracao. delincados nas
diretrizes ¢ metas definidas nas ferramentas de planejamento aprovadas, onde estdo fixadas ¢
detalhadas as respectivas acoes ao alcance dos objetivos institucionais, primando pela eficacia,
cficiéncia ¢ efetividade dos respectivos projetos, programas ¢ processos.

17.0.DA JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO A CONTRATAR

17.1.A solu¢do que melhor atende aos interesses ¢ as necessidades da Administra¢do, representada
pela sua estrutura organizacional, ¢ a pretensaz LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E JUVENTUDE. Salienta-se que a vigéncia da contratagdo
serd determinada: 12 (doze) meses, considerada da data de assinatura do respectivo instrumento de
ajuste; podendo scr prorrogada, nas hipoteses ¢ nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.
17.2.Nesse mesmo diapasdo, sopesadas as possibilidades previstas no Art. 44, da Lei 14.133/21,
quando houver, observados os aspectos da demanda requerida, e apds considerados os custos ¢ os
beneticios de cada opgdo prevista no referido diploma legal. indica-se como a alternativa mais
vantajosa para a Administragdo, a contratacao do objeto detalhado no presente instrumento, da forma
Como s¢ apresenta.

18.0.DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

18.1.Conforme os clementos apresentados, a solucio ¢ LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO E JUVENTUDE. Entende-se que o servi¢o podera ser
realizado por execu¢do indireta.

19.0.DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

19.1.A Administragdo almeja com a contratagdo da pretensa solu¢do, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia ¢ de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais ¢ financeiros
disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos, os scguintes resultados:

19.2.Em termos de economicidade, a efetivagdo da melhor contratagdo viavel, especialmente quanto
ao melhor custo beneficio, relativamente a: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
DE DEPOSITO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA, TURISMO E JUVENTUDE.

19.3.Com relacdo a cficacia, o atendimento de todas as demandas logisticas ¢ funcionais, no suporte
as atividades finalisticas da Administracdo, inerentes aos correspondentes servigos prestados de
interesse publico. Quanto a eficiéncia, assegurar a continuidade da prestagdo regular de tais servicos,
com demanda notadamente crescente, ¢ do uso racional dos recursos financeiros disponivelis.
19.4.Relativo ao melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais ¢ financeiros, com a
contratagao em comento, da torma como se apresenta - consideradas as especificacoes, prazos,
quantitativos e demais exigéncias devidamente definidas -, espera-se o regular cumprimento, por parte
do interessado que venha a ser contratado, de todas as obriga¢des e compromissos assumidos, pois,
desse modo, ndo havera a nccessidade de extincdo contratual ou outras sancoes em decorréncia de
inexecuc¢ao do instrumento de ajuste pactuado, permitindo ao contratante, em vez de envidar esforgos
para a realizacao de novo certame destinado a contratacao do mesmo objeto, destinar seus recursos
humanos, materiais ¢ financeiros para outras atividades fins da Administracdo.



19.5.Entende-se que a correta execugido do objeto da contratacdo em tela, cuja regularidade sera
fiscalizada pela Administra¢do, ndo atenta quanto ao meio ambiente ¢, principalmente. ndo acarretara
impactos ambicntais ncgativos.

20.0.DA ANALISE DE RISCO

20.1.Ndo foram identificados riscos substanciais a fora os comuns a toda contratacdo semelhante, tais
como: a inexecugdo total ou parcial do ajuste pactuado; o ndo cumprimento de obrigacoes,
cspecificagoes, projetos ¢ prazos; bem como a ocorréncia de caso fortuito ou de for¢a maior.
20.2.Entende-se que as agoes, de iniciativa da Administragdo, necessarias para reduzir a ocorréncia
dos riscos identificados, ja estdo previstas nos normativos aos quais a contratagdo do presente servico
devera cstar devidamente fundamentada, representadas pelas sangdcs administrativas a serem
definidas, observando-se os aspectos e caracteristicas do seu objeto.

Alagoa Nova - PB, 03 de¢ Feverciro de 2026.
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JEWFB‘KS’O'N BARBOSA LIRA
Sedretario de Cultura, Turismo e Juventude
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALAGOA NOVA
GABINETE DO PREFEITO

TERMO DE REFERENCIA - APROVACAO

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DE DEPOSITO PARA
ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA, TURISMO
E JUVENTUDE.

1.0.D0 TERMO DE REFERENCIA

1.1.0 referido Termo de Referéncia apresenta os elementos necessarios ¢ suficientes, com o nivel de
precisdo adequados, para a caracterizagdo do objeto da contratagdo pretendida, de modo a melhor
atender aos interesses ¢ as necessidades da Administracdo, representada pela sua  estrutura
organizacional.

2.0.DA APROVACAO
2.1.Fica o Termo de Referéncia em tela aprovado na forma como se apresenta.

Termo de Referéncia aprovado - Art. 6°, XXIII, da Le1 14.133/21:
"Art. 6° Para os fins desta Lei, considera-se:"

XX - termo de referéncia: documento necessario para a contratacdo de bens e servicos, que deve
conter os seguintes pardmetros ¢ elementos descritivos:”

A elaboracdo do termo dc referéncia, a partir dos cstudos técnicos preliminares, deve conter os
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para caracterizar o objeto da

licitacdo.

Alagoa Nova - PB, 03 de Fevereiro de 2026.

FRANCINILDO PIMENTEL DA SILVA
Prefeito



