Governo do Estado de Sao Paulo
Secretaria de Governo e Relacdes Institucionais
Coordenadoria de Gestao de Contratos

MINUTA

N° do Processo: 002.00001876/2026-64
Interessado: Escritorio Regional de Governo de Franca

Assunto: Formalizacdo de novo contrato, pela Lei 14.133/2021, para a Divisdo
Regional de Franca

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO N° 20/2026
Processo SEI 002.00001876/2026-64

Termo de Contrato de locacdo do imovel situado na Rua
Felisbino de Lima, n° 2.136, Bairro Cidade Nova, no
Municipio de Franca/SP, destinado a abrigar Escritério
Regional de Franca ou para qualquer outro servico de
interesse do Estado de S&o Paulo.

Aos 05 dias do més outubro do ano de 2026, na presenca das testemunhas infra-assinadas,
compareceram as partes entre si justas e contratadas, a saber, de um lado, como LOCADOR a
empresa WSD Empreendimentos Imobiliarios LTDA, CNPJ n° 11.164.046/0001-62 e CRECI n°
6080, neste ato representada pela Senhora Sabrina Oliveira Lopes Faleiros, RG n° 28.268.800-
6/SSP-SP e CPF n° 284.815.278-82, e, de outro lado, como LOCATARIO, o Estado de S&o Paulo,
por intermédio da Secretaria de Governo e Relagdes Institucionais, inscrita no CNPJ/MF sob n°
08.755.269/0001-90, com sede na Av. Morumbi, n°® 4.500, S&o Paulo/SP - CEP 05650-905, neste
ato representada pelo Senhor Rogério Dias Correia, Subsecretario de Gestdo Corporativa, RG n°
27.791.669-0 e CPF n° 269.390.548-63, que assinam o presente contrato de locacao, inexigivel a
licitagdo com fundamento no art. 74, caput, inciso V, da Lei federal n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, devidamente autorizada pela autoridade competente, conforme Processo SEI n°
002.00001876/2026-64, pelo qual o primeiro signatario, doravante designado, simplesmente,
Locador(a), aluga ao segundo signatario, doravante denominado, simplesmente, Locatario, o
imovel situado na Rua Felisbino de Lima, n°® 2.136, Bairro Cidade Nova, no Municipio de
Franca/SP, para a finalidade exposta no preambulo e sob as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - Prazo de Vigéncia



O prazo da presente locacdo é de 36 (trinta e seis) (meses), a comecar em 05/10/2026, e a
terminar em 04/10/2029

CLAUSULA SEGUNDA - Prorrogacdo Contratual

Findo o prazo constante da clausula primeira e subsistente a situagédo fatica que deu lastro a
contratacdo, o contrato, com todas as clausulas, por expressa vontade das partes manifestada
neste ato, prorrogar-se-a por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se, até 60 (sessenta)
dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogacdes, houver oposicdo de
qualquer das partes, por escrito a do Locador, em forma de comunicacao protocolada na unidade
de despesa interessada ou no Orgdo autarquico competente, e, a do Locatario, por oficio
numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto na clausula décima
primeira.

CLAUSULA TERCEIRA - Aluguel

O aluguel mensal é de R$ 6.352,05 (seis mil trezentos e cinquenta e dois reais e cinco centavos)
e sera reajustado a cada 12 (doze) meses, a contar da data da avaliacdo do imével, realizada em
22/07/2026, com base na correspondente variagdo do indice de Preco ao Consumidor da
Fundacao do Instituto de Pesquisa Econémica — IPC (FIPE), ou, se for extinto, em outro indice
gue o substitua, a critério da Administracao.

CLAUSULA QUARTA - Faculdade do Locatario

Nos dois primeiros meses do exercicio orcamentario, em virtude da possibilidade de atraso na
distribuicAo do orcamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, ndo ocorrerd mora do Locatario, sendo-lhe facultado pagar os aluguéis vencidos
durante o 3° (terceiro) més.

CLAUSULA QUINTA - Pagamento do Aluguel

O aluguel é devido por més vencido e sera pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao
vencimento, por intermédio do Banco do Brasil S.A., ou, ainda, de seus agentes ou
correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento
equivalente, cuja emissdo se dara a vista de apresentacdo do atestado de ocupacdo do imével
apos a liquidagéo.

§ 1° - O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na clausula quarta, ficara sujeito a incidéncia de atualizacdo monetéria, nos termos do
art. 29, inc. lll, do Decreto estadual n® 67.608, de 27 de marco de 2023, c/c o art. 1° do Decreto
estadual n® 32.117, de 10 de agosto de 1990.

§ 2° - O atraso no pagamento acarretard ainda a incidéncia de juros moratorios sobre a parcela
devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados "pro rata tempore" em relacdo a
mora ocorrida.

§ 3° - Constitui condigéo para a realizacdo do pagamento a inexisténcia de registros em nome
do(a) Locador(a) no “Cadastro Informativo dos Créditos ndo Quitados de Orgdos e Entidades
Estaduais — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por ocasido da realizacdo do
pagamento. O cumprimento desta condi¢cdo podera se dar pela comprovacao, pelo(a) Locador(a),
de que os registros estdo suspensos, nos termos do art. 8° da Lei estadual n° 12.799, de 11 de
janeiro de 2008.



8 4° - Por ocasido do pagamento, sera efetuada a retencdo de tributos determinada por lei,
quando for estabelecida a exigéncia na legislagao vigente.

CLAUSULA SEXTA - Impostos, Taxas e Contribuicdes de Melhoria

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicbes de melhoria, ainda que resultantes de
lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacdes, correrdo por conta
exclusiva do Locador, obrigando-se o Locatario a pagar as despesas ordinarias de condominio,
bem como os encargos de limpeza, for¢a e luz, &gua e saneamento.

CLAUSULA SETIMA - Seguranca e Acessibilidade do Prédio

Tudo quanto constituir obras de seguranca e higiene do imovel, para conserva-lo em estado de
servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura integral do imével ou
gue se destinem a repor suas condicbes de habitabilidade, empenas, pocos de aeracédo e
iluminacéo, esquadrias externas, acessibilidade, instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, correra por conta do Locador.

CLAUSULA OITAVA - Obras

O Locatario podera fazer no imovel, por sua conta, mediante autorizagédo escrita do(a) Locador(a),
as modificacBes e as obras de adaptacdo que julgar necessarias aos servicos do 6rgado que no
mesmo funcionar.

CLAUSULA NONA - Conservacao

O Locatério devera trazer o imovel em boas condi¢des de limpeza e conservacédo, para restitui-lo,
guando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as modificacdes e as
obras regularmente autorizadas e as deterioracdes decorrentes do uso normal do imovel.

CLAUSULA DECIMA - Reparos Necessarios

O Locador devera ser notificado por escrito, mesmo extrajudicialmente, da necessidade da
execucao de obras de sua responsabilidade, de acordo com a clausula sétima, e, se dentro de 30
(trinta) dias, com excecdo das obras de carater urgente, que deverdo ser atendidas
imediatamente, ndo tiver tomado as providéncias necessarias, o Locatario mandara executar os
servigcos, descontando do aluguel, e pela terca parte, até solucdo do débito, ndo sé a despesa
efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Rescisdo pelo Locatario

Este contrato serd rescindido, sem qualquer direito a indenizacdo ou multa, por proposta da
autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se o Estado ndo mais
necessitar do imével para abrigar o 6rgdo que o ocupa ou para a instalacdo de qualquer outro
servico publico, na forma prevista neste contrato.

Paragrafo unico — Constituira motivo para extincdo do contrato eventual constatacdo de que o(a)
Locador(a) mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do Locatario ou com agente publico que tenha desempenhado funcdo na
contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja codnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inc.



IV, da Lei n® 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Seguranca da Locaco

O(A) Locador(a) declara renunciar, durante a vigéncia deste contrato ou de suas prorrogacdes, ao
direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Cédigo Civil. Igualmente, obriga-se, por si e seus
sucessores, a garantir ao Locatario, durante o prazo do contrato e de suas prorrogacdes, 0 UsO
pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura, expressamente, a obrigacéo
de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as condi¢bes deste contrato. Para este fim,
sera o contrato registrado na matricula correspondente do Cartério do Registro de Imoveis, na
forma da lei, constituindo, essas providéncias e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do
Locatério.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - Despesas

Correrao por conta do Locatéario todas as despesas oriundas de lavratura de registro do presente
contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, salvo na hipétese de
ocorrer por culpa do Locador.

Paragrafo unico — Incumbird ao Locatéario divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94, da Lei n° federal 14.133, de 2021,
bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencédo ao art. 91, caput, da Lei federal n°
14.133, de 2021, e ao art. 8°, 8§ 2° da Lei n® 12.527, de 2011, c/c art. 22 do Decreto n° 68.155, de
2023.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Clausula Penal

A parte gue infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficard obrigada ao pagamento
de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracéo, e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de honoréarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
condenacéo.

Paragrafo Unico - N&o caracteriza infracdo contratual o pagamento dos aluguéis com
inobservancia do prazo estabelecido na clausula quinta deste instrumento, hipotese tratada
exclusivamente naquela disposicéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Valor do Contrato

O valor total do presente contrato é de R$ 228.673,80 (duzentos e vinte e oito mil e seiscentos e
setenta e trés reais e oitenta centavos), devendo a despesa correr a conta do Programa de
Trabalho 04122512644740000, Subelemento Econdémico 339039 - aluguéis de imoveis, da
Unidade Gestora Responsavel 510101 do respectivo orgamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Foro do Contrato

Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo para toda e qualquer acdo oriunda do
presente contrato ou de suas prorrogacoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este termo
em 1(uma) via de igual teor, por todos assinadas, atendidas as formalidades legais.



Séo Paulo, na data da assinatura digital.

LOCADOR
WSD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ N° 11.164.046/0001-62

LOCATARIO

ROGERIO DIAS CORREIA

Subsecretario de Gestao Corporativa

TESTEMUNHAS:

MARIA DE FATIMA DAVID DE ALMEIDA
RG n° 16.496.213-X

CARLOS EDUARDO NASCIMENTO
RG n° 23.409.754-1
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Documento assinado eletronicamente por SABRINA OLIVEIRA LOPES FALEIROS,
Usudario Externo, em 05/10/2026, as 14:49, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no Decreto Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Rogerio Dias Correia, Subsecretario, em
05/10/2026, as 17:35, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Carlos Eduardo Do Nascimento, Coordenador,
em 05/10/2026, as 17:36, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
Estadual n°® 67.641, de 10 de abril de 2023.

Documento assinado eletronicamente por Maria De Fatima David De Almeida, Diretor
Geral, em 06/10/2026, as 12:07, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
Decreto Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023.



https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/decreto/2023/decreto-67641-10.04.2023.html
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