LAUDO DE AVALIACAO

COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Solicitante: Secretaria Municipal de Salide de Campina Grande
Proprietario: José de Arimatéia Silva Correia
Objetivo da avaliag@o: Estimar o valor de locagdo do imével

Objeto: Imével avaliando localizado no Sitio Jorge, Zona Rural de Campina Grande
Campina Grande - Parajba

Meétodo(s) Utilizado(s): Método da Quantificacdo do Custo

Valor de avaliagZo total de locag3o: R$ 400,00
ClassificagZo quanto a liquidez: Baixa

Dados e assinatura do Laudo de Avaliagdo
Paulo Félix da Silva Matr, 9.896 —

Murilo Bruno Cabral Matr, 20.973
Herlaine Roberta Nogueira Dantas Matr, 8.092
Local e data do laudo de avaliagdo:

Campina Grande, 7 de outubro de 2022,
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LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

1. IMOVEL

O imével avaliando constitui-se de uma unidade residencial unifamiliar localizada no Sitio
Jorge, Zona Rural de Campina Grande-PB, geo referenciado com as coordenadas
geograficas: Sul- 7° 16° 17,37” e Oeste- 35° 48’ 36,94”, com érea construida de 81,60 m?.
2. SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Saude de Campina Grande

3. PROPRIETARIO

José de Arimatéia Silva Correia

4. OBJETIVO

Estimar tecnicamente o valor custo da benfeitoria

S. FINALIDADE

Avaliar o imével para fins de locagdo a Secretaria de Satide do Municipio, com vistas a0
funcionamento da Ancora Sttio Jorge.

6. OBSERVACOES PRELIMINARES
- Este laudo fundamenta-se no que estabelece as normas técnicas da ABNT, NBR 14.653
Avaliagdes de Bens Iméveis, Partes 1 (Procedimentos Gerais) ¢ Parte 2 (Imdveis urbanos) e

em pressupostos descritos a seguir:

- Vistoria interna realizada em 30/09/2022, as 10:55 horas, com a presenga do representante
da Secretaria de Saude- Eng. Wagner Holanda- contato (83)-8857-8432;

-Para este imovel ndo foi disponibilizada a Escritura Piblica, resultando na avaliagdo
apenas da benfeitoria sobre o terreno.

- As medidas de areas construidas e terreno forma obtidas através de medigdes in loco

- Nesta avaliagdo, considerou-se que todas as informagdes estdo corretas € que o imovel
estd livre, desembaragado e em condi¢des de ser imediatamente comercializado ou locado,

- Nio foram efetuadas investigagdes quanto a conformidade dos documentos fornecidos e
as informagdes obtidas foram tomadas de boa fé.

- Ainda nesta avaliagdo, o valor obtido para o imével foi obtido através do Custo de
Reedigdo da Benfeitoria, resultando no valor da locagio.
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LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regifo na qual se encontra o imdvel avaliando, situa-se em area rural com vocagdo para
cultura de sobrevivéncia distancia aproximada de 10,0 km do centro da cidade, tendo como
uso e ocupagdo do solo predominante, pequenas propriedades rurais com residéncias uni
familiares de padrio baixo.

A regido ndo dispde de infraestrutura completa, apenas rede de energia elétrica, iluminagdo
publica e rede dgua..

8. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

O imével avaliando constitui-se de uma unidade residencial uni familiar, com é&rea
construida de 81,60 m? edificada em terreno proprio, cuja divisdo interna compde-se de:
alpendre frontal, dois quartos, cozinha, Wc social, despensa, um sanitario.

O Padrio de Acabamento baixo, ¢ Estado de Conservagdo entre reparos simples e
importantes, coberta em telha cerdmica tipo canal, sem forro e piso cerdmico, com idade
aparente de 30 anos.

9. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULO.

A metodologia utilizada para determinagdo do valor da benfeitoria foi o Método da
Quantificagdo do Custo, conforme recomenda a NBR-14.653, parte 2, através do calculo do
custo de reedigdo da benfeitoria, apropriado através do custo unitario basico do SINAPL

10. DETERMINACAO DO VALOR DA BENFEITORIA
10.1.11 Consideracdes sobre a avaliacio da benfeitoria

A estimagdo do valor das benfeitorias foi obtida através do calculo do custo de reedigao
da benfeitoria, apds depreciagdo do imovel em estado novo.

A utilizagdo do critério de Ross-Heidecke permitiu o calculo da depreciagio fisica do
imével, conhecendo a idade aparente, vida util e estado de conservagio.

O Custo Unitério Basico adotado neste trabalho foi o SINAPI-PB.

Quadro 1- Custo Unitirio Basico-CUB - Residéncia Unifamiliar em R$/m?2
Més de referencia: Julho- 2022- SINAPI-PB

TIPO PADRAO DE ACABAMENTO
Descrigio Codigo ALTO NORMAL BAIXO
Casa Residencial CR.1-3Q....... 104 1.080,68

¢ o1
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LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Quadro 2- Célculo do Custo de Reedigio da Benfeitoria — Residéncia Unifamiliar

Area (m?) | CUB (R$/m{ Custo (RS)

Area de construgio da benfeitoria 81,60
CUB-SINAPI (Julho-2022)-CP.1-3Q..104 1.080,68
Custo Fimal com BDI (CUB*BDI=20%) 1.296,82

Padrio de Acabamento: BAIXO

1dade Aparente: 20 anos

Vida util: 50 anos

Estado de Conservagao-EC

Reparos simples- ESTADO: 3,0

Custo Global da Benfeitoria-CG 105.820,19
CD-Custo Deprecidvel{80% do imdvel novo) 84 656,15
Cd-Fungio de (x,n)-x/n (Coeficiente de Depreciagio e EC 0,410
D-Depreciagio 34.709.02
Custo de Reedigiio das Benfeitorias (CRD-D) 871,46 71.111,16

11. 0 ESPECIFICACOES DA AVALIACAO PARA A BENFEITORIA

Tabela 7- Graus de Fundamentagdo — Método da Quantificagdo do Custo

Item Descnigio Grau

i1 i | I
1 Estimativa do custo direto 2
2 BDI 1
3 Depreciagio fisica 2
Total pontuacio atingida 5
Grau de Fundamentacio I

Tabela 8- Enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentagdo- Utilizagdo do
Meétodo da Quantificagdo do Custo de Benfeitoria

Graus I 1| |

Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no 1, com os demais no {1 e 2 , no minimo no | Todos no minimo no
grau comrespondente minimo no grau I grau II grau 1

Este laudo foi enquadrado no Grau I de fundamentagéo, segundo critérios estabelecidos nas
tabelas 7 e 8 acima, em relagdo a avaliagdo da benfeitoria.

12. Resultado do Valor Locativo do imével

A obtengio do Valor de Locagio para o imovel avaliando foi realizado através da aplicagdo
do Método da Remuneragdo do Capital, apds determinagdo do valor de mercado do imdvel
e fixagdo de taxa de remuneragio, neste caso a Taxa de Rendimento Mensal da Poupanga,
Outubro/2022 (0,6136%), através da seguinte expressio:
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COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Al= (Vi x i)

Onde:
Al=Aluguel do imovel
Vi= Valor do Imével

i= Taxa mensal de rendimento da poupanga, Outubro/2022-0,6136 resultando no valor

locativo de:

LAUDO DE AVALIACAO

Al=(64.507,99x0,006136)= R$ 395,82

Intervalos de valores admissiveis para o valor de locagdo

Total (R$) Amplitude
Minimo 440,00 +10,00%
Estimativa Adotada 400,00 -
Maximo 360,00 +10,00%
13.0 CONCLUSAO

Com base na fundamentagdo apresentada neste Laudo de Avaliagfio, a partir da utilizagdo
do Método de Remuneragdo do Capital, atribui-se como valor locativo para o imével tipo
unidade residencial uni familiar localizado no Sitio Massapé, Distrito de Galante, Campina
Grande, a quantia de:

RS 400,00 (Quatrocentos reais)

Campina Grande, 7 de outubro de 2022,

‘P}\%ELI%{RV%QC"(

Mat. 9.896
Presidente
\)&gﬁwﬁﬁﬁ% CABRAL’
Mat. 20.973
Membro

HERLAINE ROBERTA NOGUEIRA DANTAS
Mat. 8.092
Membro
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LAUDO DE AVALIACAO
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Foto 01-Frente do

“alide ser. de 105550
7516497 377" S-35'48'36.946°W

Foto 06-Vista lateral
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° 001, de 25 de novembro de 2021.

Esta Portaria nomeia os novos membros para compor a

nova Comissdo Especial de Avaliagio de Bens Iméveis,
Biénio 2021 - 2023.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPINA GRANDE, no uso de suas atribuigdes legais e;

CONSIDERANDO que os processos de desapropriagdo, por sua propria natureza e complexidade,
envolvem diversas Secretarias, o que implica em processos burocraticos de tramitagdo interna, muitas vezes
MOrosos;

CONSIDERANDO a necessidade de agilizar a sistematica operacional dos procedimentos legais,
indispenséveis & consecucdo das desapropriagdes previstas,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear os servidores abaixo elencados, para compor a COMISSAQO ESPECIAL DE
AVALIACAO DE BENS IMOVEIS, com o objetivo tnico de proceder e acompanhar os processos de
avaliagao/desapropriagio de imdveis urbanos e rurais que se fizerem necessarios i execugio do Plano de
Projetos e Obras do Governo Municipal, para o biénio 2021/2023, retroativo ao dia 04 de setembro do
corrente ano.

Secretaria de Obras:
PAULO FELIX DA SILVA, matricula n° 9896, na condigdio de Presidente da Comissio:

DINIVAL DANTAS DE FRANCA FILHO, matricula n° 1432, na condi¢io de membro.

Secretaria de Planefamento;
MURILO BRUNO CABRAL, matricula n® 20973,

Secretaria de Finangas: )Q
FELIPE MOTTA BENEVIDES GADELHA, matricula n® 26367.

P

Avenida Ko Branco 304, Contion Telgtong (831 33100216
PSR A00-3TS Chumpuna Geande. B
Wik catnpitagiande pb gov b
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ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO

Procuradoria Geral do Miumicipio:
HERLAINE ROBERTA NOGUEIRA DANTAS, matricula n® 8092.

Secretaria de Agricultura:
PATRICIA SILVERIO CESAR, matricula n® 7681.

Art. 2° - Esta Portaria entrard em vigor na data de sua publicagao, revogando-se todas as disposigdes em
contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE ECUMPRA-SE.

Campina Grande, 25 de novembrode 2021.

Prefeito

X P

\

Averida Ko Branco 304, Centio. deletome (33) 33106210
CHP SR Qoo-378 - Campina Gramnde, '3
W cdipinagrande ph poy br
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