ESTADO DA PARAIBA
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
GABINETE DO PREFEITO
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

ETP n® 013/2024

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solu¢ao que atenderd a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que

regem a Administracao Publica.

I- DESCRICAO DA NECESSIDADE

E importante frisar que a locagdo do imével situado na Rua Desembargador Azevedo, n.2
850, Palmeira serve como base da sede da Coordenagao de Comunicag¢ao do Gabinete do
Prefeito (CODECOM)que de acordo com a demandante o mesmo atende as finalidades
muito importante nas atividades publica, visto que dispde de espago e localizagdo
extremamente favoraveis para o desenvolvimento desempenhar das atividades publica.

I - DA PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACAO ANUAL -

Conforme o artigo 10, § 1° do Decreto municipal N°4.751/23°, o Municipio de Campina Grande ainda

nao dispde do Plano de Contratagcdo Anual, razao pela qual nao se aplica no presente caso.

III - REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locagao de imodvel se justifica pela necessidade de ter um local base da sede da
Coordenacao de Comunicacdo do Gabinete do Prefeito (CODECOM), onde faz
desempenhar as atividades jornalistica da Prefeitura. O imdvel foi escolhido com base na
necessidade informada.

Visto que dispde de espaco e localizagao extremamente favoraveis para desempenhar as
atividades publica
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V -LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet,
observou-se que, em matéria de solugdes para o funcionamento base da sede da
Coordenagao de Comunicagao do Gabinete do Prefeito (CODECOM), a Administragao
Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgoes para execugao deste servigo, sao
eles:

* Aquisi¢ao No modelo de aquisigao de imovel, a Administracao Publica adquire o imdvel
e assume todos os custos dele decorrentes, construcao, reforma e manutencao. Esta solugao
¢ adotada em situagoes especificas como, por exemplo, quando a locagao ndo se mostra uma
opgao viavel, isto é, nao € localizado nenhum imével que se adeque as condigdes necessarias
para o funcionamento.

* Locagao No modelo de locacao de imovel, o servigo consiste na disponibiliza¢ao de imovel
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os
termos contratuais, quando nao existe local de posse da administracao publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no ambito dos

orgaos da Administracao Publica municipal atualmente.

* Anadlise da Solucao Desta feita, concluimos pela seguinte solugao: Solugao: Locagao de
imovel, destinado ao funcionamento base da sede da Coordenacdao de Comunicag¢do do
Gabinete do Prefeito (CODECOM), a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagao,
utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administragao,
evidenciando vantagem para ela.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Justifica-se o importe de R$ 4.000,00 (quadro mil reais) mensal do presente processo
administrativo de inexigibilidade de licitacao da seguinte maneira: realizacao de pesquisa
de imdveis disponiveis para locacao na regiao especifica, com os valores admissiveis dentro
dos parametros de mercado conforme o laudo de avaliagdo técnica, elaborados pelos
engenheiros peritos competentes.

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locacao de imoével. Isso porque uma das principais vantagens
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apresentada por esse modelo de contratacdo € o baixo custo, quando comparado com a
aquisigao de imoével.

Conforme se evidencia no caso em anadlise, a escolha do imdvel baseia-se por este ser o
unico imodvel da regidao que atende aos interesses da Administragao e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento base da sede da Coordenagao de Comunicacao do
Gabinete do Prefeito (CODECOM). Ademais, o imdvel escolhido é localizado em area
estratégica para a prestagao dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de
outros servigos nos seus arredores: colégios, farmacias, supermercado entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipotese de utilizacao da contratacao direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021,
tendo em vista que o imovel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

VIII - JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

A presente contratagdo nao cabe parcelamento, tendo em vista que o item € tnico e
indivisivel.

IX - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratacao sao:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocacdo de moveis e agentes publicos; b)
facilidade de acesso e qualidade na execucao dos servigos; c) 6tima Localizagao.

X - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

A contratagao requer providéncias prévias da Administragdo quanto a capacitagao de
servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequagdo do
ambiente da organizacao.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

E necessario compreender que muitas contrata¢des influenciarao direta.

XII - IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica.

XIII - VIABILIDADE DA CONTRATACAO
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A Lei de Licitacoes e Contratos Administrativos, também conhecida como Nova Lei de
LicitagOes, a Lei no 14.133/21, versa sobre a inexigibilidade de licitagdes no Art. 74, que diz:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competigao, em especial nos casos de: (...)
V - aquisi¢ao ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

Em virtude do que foi exposto, € cabivel contratacao de locagao de imdveis na modalidade
inexigibilidade conforme versa o artigo 74, inciso V da nova Lei de Licitacao, pois o presente

objeto estd em conformidade aos critérios exigidos para a contratagao direta, ndo havendo
a necessidade de um procedimento licitatdrio.

CAMPINA GRANDE ,09 DE ABRIL DE 2024
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