ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

Proc. Administrativo N% 253/2024

1-DO OBJETO:

1.1 Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: LOCACAO DE IMOVEL
RUA DEPUTADO JADER MEDEIROS, N¢ 105 - CENTENARIO, CAMPINA GRANDE -
PB CEP: 58.428-050, COM A FINALIDADE DE INSTALAR A CASA DA ESPERANCA 1,

conforme condigdes, quantidades, exigéncias e estimativas, estabelecidas neste instrumento:

Deputado Jader Medeiros, N°
105 - Centenario, Campina
Grande - PB CEP:
58.428-050 para instalar os
servicos da Casa da
Esperanca 1.

ITEM ESPECIFICACAO UND QTDE VALOR
UNITARIO
(R9)
1 Locacdo de imoével na Rua [ MESES | R$ 5.000,00 R$ 5.000,00

1.2 O custo global estimado para esta contratagao ¢ de R$60.000,00 (Sessenta Mil Reais).

2 - DA JUSTIFICATIVA

e PARA A CONTRATACAO:

O servigo de locagao de imdvel enquadra -se como servigo continuado, pois tem por

objetivo assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do

orgao e sua contratacao deve estender -se por mais de um exercicio financeiro se for

necessario.

Justifica-se a necessidade pelo fato de a Casa da Esperanca 1, em cumprimento a

solicitacado do Ministério Publico da Paraiba, necessitar passar por uma mudanca de

endereco para se adequar a todas as especificagdes técnicas que as casas de acolhimento

devem atender.
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ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

A nova residéncia foi escolhida apos uma cuidadosa avaliagdo técnica, garantindo
que todas as exigéncias estabelecidas pelo Ministério Publico fossem integralmente
atendidas.

« DA ESPECIFICACAO DO OBJETO:

A Locagao de imdvel esta situado na Rua Deputado Jader Medeiros, N° 105 no
bairro do Centenario, CEP: 58.428-050, Campina Grande -PB, com &rea construida
equivalente de 277,00 m 2, conforme Laudo de Avaliacdo em anexo aos documentos, que
sera alugado por um periodo de 12 (doze) meses, ou seja, 1 (um) ano.

* DO VALOR:

Tendo em vista o Laudo de Avaliagao feito pela comissao da Secretaria de Obras,
datado em 02/02/2024, o valor da avaliagao para o aluguel mensal foi de R$ 5.104,54 (cinco
mil e cento e quatro reais e cinquenta e quatro centavos).

A administragao desta secretaria, ap0s tratativas com a proprietaria, acordou que o
valor mensal para a contratagdo seria R$ 5.000,00 (cinco mil reais), totalizando o valor de
R$60.000,00 (sessenta mil reais ) para os 12 (doze) meses.

* DA INEXIGIBILIDADE

De acordo com a Lei 14.133 /21, quando trata sobre a da inexigibilidade de licitagao,
em seu Artigo 74, V dispoe que:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competi¢ao, em especial nos casos
de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagcdes e de
localizacao tornem necessaria sua escolha. “

A Lei 14.133 /21 modifica de forma parcial a natureza da contratagdo no que se
relaciona com a locagao de imdveis quando torna a modalidade de contratagao através de
licitagdo dispensavel nestes casos. Além disto, a citada lei destina um dispositivo proprio
para este fim.
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ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

Para que se torne dispensavel a licitagio no caso da locagdo de imdveis, por
inviabilidade de competi¢ao, devem ser observados uma série de requisitos dispostos no
paragrafo 5% do ja citado Artigo 74 da Lei 14.133/21, quais sejam:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizacao dos

investimentos;

IT - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado
pela Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

Assim sendo, o Laudo De Avaliagao feito pela Comissao Especial de Avaliagao de
Bens Imoveis concluiu que o Imovel objeto desta contratagdo se mostra apto para ser
utilizado para abrigar os servigos da Casa da Esperanga 1.

Observa-se que o referido imdvel demonstra conformidade dos quartos, salas e
demais areas, garantindo total adequacao aos padroes estabelecidos pela legislacao vigente,
serao adaptadas rampas de acesso, corrimdos em dreas estratégicas, portas e corredores
com larguras adequadas para cadeiras de rodas, banheiros adaptados, sinalizagao tatil, e
demais ajustes para atender pessoas com deficiéncia (PCD) conforme as normativas
estabelecidas pela legislagao de acessibilidade, como a Lei Brasileira de Inclusao (Lei n®
13.146/2015). Essas medidas foram implementadas para assegurar a acessibilidade e a
inclusdo de maneira efetiva, proporcionando um ambiente acolhedor e funcional para

todas as pessoas, independentemente de suas condigoes fisicas.
Além disto, o imdvel encontra-se localizado em uma 4area central que facilita o

deslocamento das criangas acolhidas para escolas, servi¢os de saude, e outras localidades

que porventura se mostre necessario, como mostrado no mapa abaixo:
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SOLUM INTER PLURIgA

ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

T 2

Sendo assim, o contrato de aluguel d o imdvel se mostra compativel com os requisitos
necessarios na inexigibilidade de licitacao .

3 - DA ENTREGA E DA VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 A entrega do referido produto dar-se-d4 apds a assinatura do contrato de locagao,
mediante a entrega das chaves aos locatarios, iniciando -se a partir dai o periodo locaticio.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato € de 12 (doze) meses, contados a partir da assinatura
do contrato;

3.3. Os efeitos financeiros da contratagao sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as
partes;

34. O prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo

aditivo;

3.5. E vedada a prorrogagio automatica do prazo de vigéncia e execugio deste contrato;
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ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

4 - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

4.1. Sao obrigagdes da LOCADOR :

4.1.1. Manter, durante toda vigéncia do futuro contrato, o imével segurado, entregando
copia da apolice ao gestor do contrato a ser indicado pela administragao.

4.1.2. Disponibilizar o imdvel a partir da assinatura do contrato e publicacao, em estado de
servir ao uso a que se destina;

4.1.3. Entregar, em perfeito estado de funcionamento;

4.1.4. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

4.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

4.1.6. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que
nao se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no

paragrafo tinico do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/91;

4.1.7. Prestar informacgdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatério o seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

4.1.8. Somente apds a aquiescéncia do Locatdrio, o Locador podera vender e/ou transferir o
referido imdvel, obrigando, portanto, a manter o prazo contratual.

4.1.9. Responder pelas obrigac¢des tributdrias incidentes sobre o imoével, como impostos,
taxas e contribui¢oes de melhoria.

4.1.10. Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia e no
Contrato.

5-DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
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ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINA GRANDE
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

5.1. O Locatario se obriga a destinar o imovel, objeto do futuro contrato, exclusivamente as
atividades descrita no item 2.0, sendo vedada a transferéncia da locagao, a qualquer titulo, salvo
com prévio e escrito consentimento do Locador;

5.2. Manter o imdvel locado em condigoes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;

5.3. Proceder ao reparo e manuten¢dao quando necessarios em todos os equipamentos de
rede elétrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz;

5.4. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando
-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos

termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

5.5. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparagao dos estragos a que der causa, desde

que nao provenientes de seu uso normal.

5.6. Restituir o imdvel, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal.

5.7. Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato;

5.8. Prestar informagOes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo representante do Locador, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas;

5.9. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a

este incumba, bem como as eventuais turbag¢des de terceiros;

5.10. Acompanhar e fiscalizar a execu¢do do contrato, por meio do Gestor do Contrato,
exigindo seu fiel e total cumprimento;

5.11. Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.
5.12. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto;
5.13. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos.

6 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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6.1. As benfeitorias necessdrias introduzidas pela Locataria, ainda que nao autorizadas pelo
Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencao, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/91, e o art. 578, do Cddigo Civil.

6.2. A Locatdria fica desde ja autorizada a fazer, no imovel locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

6.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela Locatdria, devendo o imével locado,

entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

6.4. Finda a locagao, serd o imovel devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi recebido
pela Locataria, conforme documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

6.5. As benfeitorias tuteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel;

6 - DO REAJUSTE

7.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagio do Indice Nacional de Precos ao Consumidor - Amplo
- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro que venha
substitui -lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes;

7.2. Caso o Locador nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual, ocorrera a
preclusao do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da forma prevista neste contrato.

7.3. A Administragao deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com

os precos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratacdo mais

vantajosa;
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7.4. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.

8 - DO PAGAMENTO

8.1. A Fatura ou documento legal devera ser emitida no tltimo dia ttil do més referente a

prestagao dos servigos e encaminhado ao Gestor do contrato para atesto; através do protocolo da
SEMAS.

8.2 A periodicidade do reajuste é anual, aplicado somente aos pagamentos de valores
referentes a eventos fisicos realizados a partir do 1° (primeiro) dia imediatamente subsequente ao
término do 12° (décimo segundo) més, e assim, sucessivamente, contado desde a data de
apresentacao da proposta.

9 - DA FISCALIZACAO

9.1. Nos termos da Lei 14.133/2021, sera designado representante para acompanhar e
fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugao e determinando o que for necessario a regularizagao de falhas ou defeitos observados.

GESTOR DO CONTRATO: KENIO LIMA

FISCAL DE CONTRATO: KENIO LIMA

10 - DA GARANTIA DE EXECUCAO

10.1 Nao havera exigéncia de garantia de execugao

11 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 As sangdes referentes a execugao do contrato sao aquelas previstas Contrato,
descritivos na Lei n2 14.133 /2021, art. 7° da Lei n% 10.520/2002, art. 49, Decreto n®. 10.024/2019, bem
como na forma prevista na Portaria Conjunta SAD/CGM 02/2021.

12 - DA ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS

12.1 O custo estimado da contratacao é de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).
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13- DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

13.1 - 08.243.1018.2125 - A¢des das Casas da Esperanga 1,2,3,e 4
Elemento de Despesa: 3390.36
Fonte de Recursos: 16600000

Campina Grande - PB, data da assinatura eletronica.

DIEGO ARTHUR TAVARES MOUSINHO
Assistente Técnico
Responsavel pelo Termo de Referéncia, conforme portaria N° 002 /2024
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