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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR ,

1. IDENTIFICACAO DA DEMANDA

1.1 A Secretaria de Satide de Athandra (PB) necessita locar um espago fisico atual maior, para assegurar a
continuidade de suas operagbes e manter o atendimento eficiente ao pablico. Este Estudo Técnico
Preliminar tem por objetivo analisar a viabilidade da locagfo, observande aspectos técnicos, econdmicos e
legais.

2. DESCRICAQ DA NECESSIDADE

2.1 A Secretaria de Satide desempenha fungdes estratégicas para o desenvolvimento urbano e econdmico do
municipio, exigindo um espaco fisico que atenda as suas demandas operacionais, que incluem:

a) Atividades de planejamento e execug¢io de politicas piiblicas;

b) Atendimento ao publico;

¢) Coordenagéio de projetos em parceria com outros drglos municipais e estaduais.

d) A locacéo atual, consolidada hé anos, ja foi adaptada estruturalmente para essas atividades, possuindo
todas-as instalagBes necessdrias, como redes de TI, acessibilidade, divisorias e adequagdes de layout.

3. DA NATUREZA E DOS REQUISITOS LEGAIS DA CONTRATACAO

3.1 O presente estudo se refere . hiptese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V da Lei
14.133/2021 que torna a competigdo invidvel pela dificuldade ou impossibilidade de estabelecimento de
comparagio objetiva entre imdveis passiveis de serem contratados, visto tratar-se de imdvel disponivel e
que atende as necessidades da secretaria, sendo assim definida pela Lei como:

Art. 74. E inexigivel a licitagiio quando invidvel a competicao, em especial:

()

V — Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de

localizagfo tornem necessaria sua escolha.

3.2 E sendo assim, por se tratar de inviabilidade de competi¢do, sugerimos a realizagdo de processo de
inexigibilidade de licitagio nos termos do art 74, inciso V da Lei Federal 14.133/2021 c/c § 5° para a

locagdo do imével pertencente a Sr. Juedir Marcelino Ramos

4.  ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

4.1 A estimativa da locagdo, bem como, o valor de acordo com o laudo de avalia¢do, encontra-se abaixo

descrita:
ITEM QUANT UND DESCRICAO DO OBJETO
1 12 Més LOCACAO DE UMA IMOVEL SITUADO NA AV. PRES JOAO

| PESSOA,  CENTRO-ALHANDRA-PB, POR 12 MESES, PARA
| FUNCIONAR A SEDE DA SECRETARIA DE SAUDE.

i

5. DA ESTIMATIVA DE MERCADG
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5.1 O valor mensal para a locagdo ¢ de R$ 6.000,00 (sels mil-reais) de acordo com a proposta de pregos em\\\\ e
anexo, bem como, pelo laudo de avaliag@o em anexo. i N
=3 Fls, 01 iy
6. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO b < f
v o 4
6.1 Em primeiro momento; com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que seja ™~ .-
adotado o modelo de locagio de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse
modelo de contratagio ¢ ¢ baixo ciisto, quando comparado com 4 aquisicio de imo6vel.
6.2 Conforme se evidencia no caso em analise, a escotha do imével baseia-se por este ser imovel da regido
que atende aos interesses da Administragio e possui os requisitos necessarios para o funcionamento da
Secretaria de Planejamento.
6.3 Ademais, 0 imével escolhido € localizado em drea estratégicd para a prestagdo dos servigos, com facil
acessibilidade ¢ uma ampla rede de outros servigos nos seus arredores.
6.4 No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizag@o da contratagdo direta por inexigibilidade
de licitagdo, nos termos do artigo 74, V ¢ § 5° da Lei n® 14.133/2021, tendo em vista que o imdvel
atende as necessidades de estrutura e localizagio
7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
7.1 A regra a ser observada pela Administragdo nas licitagBes € a do parcelamento do objeto, conforme
dlsposm:m inciso V, alinea "b" do art, 40 da Lei Federal n° 14.133/2021, mas € imprescindivel que a
divisdo do objeto seja tecnicamente vidvel e economicamente vantajosa e ndo represente perda de
economia de escala. No presente caso, tendo em vista tratar-se de item tnico e indivisivel, NAO HA o
que se falar em parcelamento da solugdo,
8. CONIRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
8.1 Trata-se dé procedimento autdnomo, independente de outras contratagdes, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizagio das fungdes essenciais desenvolvidas pela
Municipalidade.
9. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS E PUBLICO-ALVO BENEFICIARIO
9.1 A expectativa dos resultados a serem alcangados com a locagdo sdo:
a) Garantir as minimas condigdes de locago de Imével para o atendimento das necessidades;
b) Conferir facilidade de acesso do publico-alvo e qualidade no atendimento;,
¢) Nao paralisac@o das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria de Planejamento.
10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

10.10 imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as condigbes

1.

fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria de Saude, durante a vigéncia do
Contrato.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1Dada a natureza do objeto qu

12.

de Eﬁ% ) g 'ii erifica impactos ambientais relevantes.

Declaracdo e justificativa de R
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12.1Em relagdo-a viabilidade da contratagdo, constata-se;

a) A relagdo custo-beneficio da contratagfio é considerada favoravel;
b) Os requisitos relevantes para contrataclo foram adequadamente levantados e analisados, mclusnve o

tempo esperado para que a solugio esteja disponivel para o érgéo. ~

12.2 O presente estudo levantou os elementos essenciais que irfo compor o Termo de Referéncia e
demonstrou ser invidvel a.competigdo pela dificuldade ou impossibilidade de locagdo de outro imovel,
razdo pela qual a contratacfio devera ser feita por inexigibilidade de licitag#o nos termos da lei federal
14.133/2021, art. 74, V c/c § 5°. :

12.3 Com base nos elementos do presente documento  de Estudo Preliminar — ETP realizado
DECLARAMOS que E VIAVEL a contratagio através de inexigibilidade de licitago nos termos do
Artigo 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21.

Alhandra, 07 de margo de 2025.

CHAVES DA ROCHA
Secretaria adjunto

FREFEITURA DE
9 Alhandra

CORTINUA AVANCANDO
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