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(Processo Administrativo n° 02127.002867/2020-51)

Trata-se de documento adaptado a partir do modelo de Termo de Referéncia para contratagdo de servigos continuados sem dedicag¢do exclusiva de mdo de obra
(versdo de maio de 2023) atualizado pela Cdmara Nacional de Modelos de Licitagées e Contratos da Consultoria-Geral da Unido.

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO(ART. 62, XXIII, “A” E “I” DA LEI N. 14.133/2021).

1.1. Contratagdo de servigos de locagdo de imdvel para abrigar a sede administrativa do Reflgio de Vida Silvestre Ilha dos Lobos em Torres/RS , nos
termos da tabela abaixo, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO CATSER UNIDADE DE MEDIDA | QUANTIDADE VALOR UNITARIO EST)

O custo estimado da contrataga

Locagdo de imovel para abrigar a sede administrativa do 14941217) possui carater sigiloso

1 Refugio de Vida Silvestre Ilha dos Lobos em Torres/RS 4316 servigo 60 meses publico apenas e imediatame:
julgamento das propos
1.2. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 60 (sessenta) meses, contados a partir de sua assinatura, prorrogavel até 10 anos, na forma dos artigos

106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

1.2.1. O servigo é enquadrado como continuado devido a permanéncia da necessidade a ser satisfeita ser continua até que a Unidade detenha de
sede prépria e ndo dependa mais do servico locaticio. E fato que a locagdo de imével pela Administragdo, necessaria a instalagdo de uma reparticdo publica,
se caracteriza como servigo de natureza continuada, pois a necessidade de contratagdo se estenderd por mais de um exercicio, sendo a vigéncia plurianual
mais vantajosa considerando a premissa de que se trata de necessidade prolongada e continua, cuja interrupgdo comprometeria os trabalhos da Unidade,
conforme o Estudo Técnico Preliminar.

1.3. A realizagdo do chamamento publico encontra amparo na Instru¢do normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de 2022 e tem como
objetivo prospectar no mercado imdveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas no Estudo Técnico Preliminar (doc. SEI 14449760),
conforme preleciona o art. 10 da citada IN, ndo implicando na obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

1.4. O custo estimado total da contratagdo (Doc. SEI 14941217) possui carater sigiloso e sera tornado publico apenas e imediatamente apds o
julgamento das propostas.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (ART. 62, INCISO XXIiI, ALINEA ‘B’ DA LEI N. 14.133/2021).

2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice
deste Termo de Referéncia.

2.2 O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contratagdes Anual 2023, conforme detalhamento a seguir:
I- ID PCA no PNCP: 08829974000194-0-000003/2023
Il - Data de publicagdo no PNCP: 20/05/2023
- Id do item no PCA: 159

IV - Classe/Grupo: 721 - LOCACAO
V- Identificador da Futura Contratagdo: 443048-14/2022 (servigos diversos)
3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO (ART. 62, INCISO XXIlI, ALINEA ‘C’)
3.1. A descrigdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de
Referéncia.
4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ART. 62, XXIll, ALINEA ‘D’ DA LEI N2 14.133/21).
4.1. Pretende-se prover o REVIS Ilha dos Lobos de instalages fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas atividades proporcionando aos

seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre. Na data de celebragdo do contrato de locagdo, o imével, preferencialmente, devera estar livre,
desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas, em plenas condigdes de ocupagdo e uso.

4.2. A presente contratagdo terd prazo de vigéncia de 60 (sessenta) meses contados a partir da assinatura do contrato, podendo, por interesse da
Administragdo, ser prorrogado nos termos do artigo 51 da Lei n.2 8.245/91 e demais, por igual periodo até 10 (dez) anos, desde que seja vantajoso para
Administragcdo e os pregos adotados estejam em conformidade com os valores usuais de mercado na regido.

4.2.1. Considerando a possibilidade de sucesso na aquisigdo da nova sede da unidade ou qualquer outra disponibilidade a titulo gratuito que venha
ocorrer como uma cessdo, o contrato devera conter cldusula que possibilite a rescisdo contratual sem 6nus para a Autarquia.

4.3, As especificagGes tratadas no presente item constituem diretrizes para a contratagdo, requisitos que devem guiar a escolha do imével. Deve ser
analisada, no entanto, a possibilidade de que um imdvel que ndo contemple todos os critérios ou requisitos presentes nos itens supracitados, seja adaptado pelo



locador as suas expensas antes da celebragdo do contrato. Admite-se possivel, portanto, a negociagdo com o proprietério a fim de que seja alcangada a melhor
proposta.

4.4, O imdvel devera atender a todas as prescrigcGes estabelecidas em leis federais e municipais, normas e padrdes das concessionarias de servigos
publicos de eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” e o Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros caso as normas assim o exijam até a data da celebragdo do contrato, caso o Habite-se ou o Atestado de vistoria do Corpo de Bombeiros ndo seja
apresentado, a falta de tais documentos devera ser justificada pelo locador(a).

4.5. O locador deverd realizar manutengdes corretivas relacionadas ao imdével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imdvel, em conformidade com a Lei n.° 8.245/91.

4.6. Com base nas informagdes do ETP (Doc. SEI 15018806) e nas diretrizes do Manual de Padrédo de Ocupagéo e Dimensionamento de Ambientes em
Imdveis Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta, Autdrquica e Fundacional e da Portaria Conjunta n.2 38/2020, foram elaborados
os documentos Programa de Necessidades e Checklist para Apuragdo dos Atributos dos Imdveis, docs. SEI 13679426 e 14063240 respectivamente, que
apresentam caracteristicas obrigatdrias e célculos das areas minimas do imdvel a ser contratado, bem como seus requisitos arquiteténicos, construtivos e
ambientais desejaveis.

4.7. Destaca-se as seguintes caracteristicas obrigatérias em relagdo ao imével a ser locado:

4.7.1. O imével deve possuir drea minima total (interna + externa) de 245 m?, considerando a area interna minima de 179 m? e area externa
minima de 66 m? (area suficiente para guardar trés carros).

4.7.1.1. N&o é obrigatorio que os espagos sejam divididos em comodos exatamente conforme especificado no item anterior, podera ser aceito
imovel que apresenta uma distribuicdo de espago diferente desde que o seu projeto arquitetdnico atenda as necessidades/atividades precipuas da
Administragdo.

4.7.2. Aspectos Arquiteténicos e Construtivos Gerais:

4.7.2.1. Imoével deve ser construido em alvenaria, possuir teto com forro e ter pé direito nos locais de permanéncia prolongada de
aproximadamente 2,40 a 3 metros, ou maior, se assim for exigido pela legislagdo local.

4.7.2.2. A estrutura do imdvel deve estar livre de rachaduras, trincas, fissuras, vazamentos, infiltragdes, manchas em pisos, forros e paredes que
comprometam ou venham a comprometer sua seguranga e salubridade.

4.7.2.3. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentagdo (limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem pecgas ou placas
faltantes), devendo ser garantida a continuidade de uma boa apresentagdo durante todo o tempo de uso pela Autarquia.

4.7.2.4. As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, falta de
ferragens, trinca em vidros e outros. As janelas e portas devem estar em perfeito funcionamento de abertura, fechamento e estanqueidade. Os vidros
devem ser incolores e lisos a fim de aumentar a luminosidade nos ambientes.

4.7.2.5. O imdvel deve atender a todas as prescrigGes estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das
concessionarias de servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia, e na legislagdo vigente de acessibilidade pelas pessoas portadoras de
necessidades especiais.

4.7.2.6. O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefénica, de internet, de dgua encanada, esgoto e coleta de lixo.
4.7.2.7. No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a drea ofertada para locagdo deve ocupar um Unico pavimento ou pavimentos
consecutivos.
4.7.2.8. O imovel devera apresentar instalagdes elétricas em perfeito estado de uso, assim como bocais de lampada, portas, janelas,
fechaduras, batentes, dobradigas, luminarias, encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias e outros equipamentos.
4.7.2.9. O imovel devera apresentar iluminagdo e aeragdo em todos os compartimentos habitdveis, por intermédio de janelas ou vdos que se
comuniquem diretamente com espagos exteriores ou com areas abertas.
4.7.2.10. O teto, piso e paredes do imével deverdo ser revestidos com cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-se auséncia de
pontos de infiltragdo, mofos e manchas.
4.7.2.11. Os banheiros devem estar em bom estado, com espelhos, porta-papel higiénico, porta-papel toalha ou suporte para toalha de rosto,
saboneteiras e tampas dos vasos sanitarios.
4.7.2.12. As pias, tanques e lavatdrios podem ser com ou sem colunas, ou ainda apoiados em tampos de marmore ou granito.
4.7.2.13. As portas internas devem ser em madeira. Todas as portas devem contar com tranca, principalmente nos banheiros.
4.7.2.14. Os banheiros também devem contar com janela de ventilagdo ou sistema de exaustdo.

4.7.3. Outros Aspectos Arquitetdnicos e Construtivos Especificos:
4.7.3.1. Pisos

a) O piso das areas operacionais devera ser do tipo ceramica, madeira ou carpete de boa qualidade, preferencialmente em cor clara.
b) Os pisos deverdo estar em perfeitas condigdes de utilizagdo, adequados a cada ambiente e sua destinagdo.
c) Os pisos ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de patologia.
d) Os pisos externos e passeios podem ser em cimento aspero, ladrilhos, placas de concreto ou outro acabamento.
4.7.3.2. Paredes

a) As paredes ndo poderdo possuir imperfeigdes ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltragdo,
rachaduras, trincas e outras).

b) As dreas molhadas deverdo ser revestidas com ceramica ou outros materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes poderdo ser
pintados com tinta lavavel, em cores claras (branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar a luminosidade do ambiente.

4.7.3.3. Forros

a) Os forros devem ser modulados e removiveis, em laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso acartonado, forro mineral ou
material similar, e, caso necessario, devem ser pintados com tinta lavdvel, em cores claras, e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos
ou qualquer tipo de patologia.

b) Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou qualquer tipo de patologia.
4.7.3.4. Acessibilidade

a) Sugere-se a adogcdo de medidas aptas a garantir a acessibilidade ao imodvel, visto que se trata de obrigagdo imposta pelas Leis
n.2 10.098/2000, n.2 13.146/2015 e pelo Decreto n. 2 5.296/2004, reforgados pela Portaria n.2 323, de 10 de setembro de 2020, pelo Manual
de Padrdo de Ocupagéo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autdrquica e
Fundacional e pelo Guia Nacional de Contratagbes Sustentdveis da Advocacia-Geral da Unido.



4.7.4.

4.7.5.

b) As adaptacbes que se fizerem necessarias para promocdo da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida devem ser realizadas em conformidade com a NBR 9050 da ABNT.

c) Para assegurar o direito de ir e vir das pessoas com mobilidade reduzida, devem ser observadas as seguintes determinagdes:
e pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar livre de barreiras arquitetonicas e de obstaculos que impegam ou

dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida (catracas, porta giratéria, trilhos ndo
embutidos, degraus, entre outros);

¢ rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevacdo da via para travessia de pedestre em nivel;
e calgadas sem barreiras nas proximidades da edificagao;

e No caso de imovel com mais de um pavimento, a area de recepgdo e atendimento ao publico devera ser realizada espago acessivel,
preferencialmente no andar térreo, tendo corredores com largura adequada e sem obstaculos;

e O imovel deverd dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel exclusivo, ou de sanitarios masculinos e femininos acessiveis,
distribuindo-se seus equipamentos e acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Aspectos de Localizagdo do Imével

a) O imovel deve estar localizado no municipio de Torres/RS, preferencialmente na regido central da cidade ou em bairro bem estruturado/
urbanizado. A rua onde estd situado o imdvel deve ser ampla, facilitando estacionamento e manobras e sem histérico de alagamentos, para
facilidade de acesso do cidaddo. Porém, em se tratando de imdveis fora da regido central é relevante salientar que este deve estar disposto
onde seja permitida a estruturagdo de uma sede de dérgdo publico, ndo estando sujeita a eventuais restrigdes por legislagGes locais (e.g. Plano
Diretor da cidade).

b) A escolha do imdvel deve priorizar area central da cidade, préximo a praia, de facil acesso, de modo que este se encontre proximo a estagdes
ou pontos de transporte publico, tendo em vista que os trabalhos de atendimento ao publico sdo rotineiros.

c) Também considera-se desejdvel (porém n3o obrigatdria) a proximidade do imdvel a garagem ndautica/ marinas, ou local que dé acesso por
embarcagdo a Baia de Torres, visando atender a demanda do REVIS de deslocamento pelo mar até as Unidades de Conservagdo.

d) O imdvel e as ruas de acesso a ele devem possibilitar o deslocamento de veiculos e caminh&es de pequeno porte.

e) As vias em torno do imdvel ndo devem ser sujeitas a alagamentos ou outras ocorréncias que as tornem inacessiveis, mesmo que
temporariamente.

Aspectos relacionados as instalagées prediais

4.7.5.1. InstalagGes Elétricas e Eletrénicas

a) As instalagGes elétricas devem estar em perfeito estado de uso e de acordo com normas e padrdes exigidos pela concessionaria de energia
elétrica e pelas repartigdes publicas locais competentes.

b) O imdvel deve possuir medigdo individual de energia elétrica para as areas ofertadas por meio de relégio medidor.

c) As instalagGes elétricas deverdo ser preferencialmente embutidas, podendo, em alguns locais, serem aparentes em eletrodutos ou canaletas
de PVC.

d) O projeto elétrico deve contemplar os seguintes itens:

« alimentagdo dos quadros da edificagdo derivada diretamente da subestagéo;

e circuitos parciais e circuitos terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas;

e circuitos preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede;

o disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma NBR 5.410;

e circuitos de iluminagdo de emergéncia; (preferencial mas ndo obrigatorio)

e circuitos para instalagdes dos aparelhos de ar-condicionado;

* sistema de prote¢do contra descargas atmosféricas (SPDA);

e sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos sensiveis/microcomputadores, apresentando resisténcia maxima de 5

ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga;

e) As instalagBes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela
concessionaria de energia elétrica e atender as prescrigdes das Normas Técnicas da ABNT NBR n.2 5.410, NBR ISO/CIE 8995-1, NBR NM 280,
NBR n.2 7.288, suas atualizagdes e demais normas correlatas.

f) Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede ldgica e de iluminagdo deverdo ser preferencialmente independentes entre si.

g) Cada ambiente coletivo deverad possuir interruptor independente para ligar e desligar sua iluminagdo. O prédio inteiro devera, também,
possuir interruptor/chave geral que ligue e desligue toda a energia elétrica e que desligue e ligue integralmente cada um dos segmentos de
circuito.

h) No dimensionamento do sistema elétrico do ambiente devera estar incluida uma capacidade de expansdo da carga futura de, no minimo,
20%

i) A carga para a copa deve levar em conta, no minimo, a utilizagdo de geladeira/freezer, cafeteira, bebedouro ou purificador de dgua e forno
de micro-ondas.

j) A proponente devera fornecer uma cépia dos projetos das instalagdes elétricas de baixa tensdo, iluminagdo e tomadas e da rede de
cabeamento estruturado aprovados, executados e em vigor nas instalages da edificagdo.

k) Preferencialmente oimdvel também deve contar com instalagGes de rede de cabeamento estruturado para telefonia e dados

4.7.5.2. Instalagbes Hidrossanitdrias

a) As instalagbes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessorios necessarios ao bom uso, devendo ser atestada a auséncia de qualquer tipo de vazamento e a condigdo de utilizagdo das lougas,
metais e valvulas.

b) As instalagdes hidrossanitdrias deverdo guardar conformidade com a ABNT NBR 5626 e normas correlatas.

c) A caixa d'agua, que também devera estar em perfeitas condi¢des de uso, devera ser dimensionada para a ocupagdo prevista da populagdo do
edificio. O reservatério de dgua deve contar com capacidade suficiente para atendimento a sede por no minimo 2 (dois) dias.

d) O imével deve dispor de, no minimo, 1 (uma) copa, equipada com pia, torneira, bem como 1 (uma) area de servigo com tanque e torneira.



4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

5.

e) Os banheiros devem contar com exaustdo ou ventilagdo, por intermédio de janelas ou vdos que se comuniquem diretamente com espacos
exteriores ou com dreas abertas.

f) O imodvel deve dispor de drenos embutidos na alvenaria para equipamentos de ar-condicionado, dependendo do sistema de climatizagdo.
4.7.5.3. Sistema de Refrigeragéo

a) O imével deve comportar a instalagdo de aparelhos de ar condicionado que serdo instalados pelo ICMBio nos locais necessarios, devendo
apresentar a estrutura preparatdria para a instalagdo.

4.7.5.4. Instrumentos de prevengdo e combate a incéndios

a) Preferencialmente, o imdvel devera conter instrumentos de prevengdo e combate a incéndios com todos os equipamentos de seguranga
exigidos pelas normas vigentes e determinagdes do Corpo de Bombeiros, tais como sinalizagdo de emergéncia, extintores e mangueiras.

b) A falta desses instrumentos sera analisada pela Administracdo e poderd ser objeto de negociagdo com o(a) locador(a) podendo
ser posteriormente instalados pelo ICMBio, devendo o(a) proprietdrio(a) do imdvel a ser locado estar ciente e de acordo com
quaisquer adequagdes que se fizerem necessdrias para que o imével cumpra com tais requisitos.

Requisitos Ambientais e de Sustentabilidade

4.8.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se
baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

a) O imovel devera possibilitar a instalagdo de lumindrias e lampadas de alta eficiéncia e contar com janelas envidragadas a fim de aumentar a
luminosidade do ambiente.

b) As instalagBes hidrossanitarias deverdo guardar conformidade com a ABNT NBR 5626 e normas correlatas.

c) Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e drea de servigo devem ser do tipo temporizadoras ou com sensores, ou, ainda,
possuirem arejadores.

d) Os vasos sanitdrios também devem contar com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.

e) Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar pelo uso racional de agua e energia elétrica.

Subcontratagao
4.9.1. N&o é admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
Garantia da contratagdo
4.10.1. Ndo serd exigida a garantia da contratagdo de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021, em razdo da natureza da

contratagdo (locagdo). Neste caso nem o locador, nem o locatério (ICMBio) deverdo prestar garantia.

Vistoria Inicial nos Iméveis

4.11.1. Em virtude da necessidade de avaliagdo quanto ao atendimento aos requisitos técnicos da edificagdo e quanto a adequagdo
das caracteristicas fisicas/arquitetonicas do imével para o atendimento das atividades precipuas/ necessidades da Administracdo, o LOCATARIO podera
realizar vistorias nos imdveis ofertados, conforme requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e Edital.

4.11.2. O detentor da melhor proposta, quando convocado pela Administragdo, devera franquear o acesso da equipe técnica do ICMBio ao imdvel
para realizagdo de Vistoria em até 48 (quarenta e oito) horas ap6s solicitagdo da Administragdo, ou no dia util seguinte.

4.11.3. A vistoria deverd ser realizada por servidor (ou servidores) designados para essa finalidade, em dias util e dentro do horario comercial
convencional (das 08:00 as 18:00 horas).

4.11.4. Serdo observados os seguintes critérios objetivos durante a Vistoria:

a) Atendimento as caracteristicas do objeto, notadamente a conformidade da edificagdo em relagdo aos requisitos técnicos e legais, a
verificagdo da adequacdo as especificagdes contidas no edital de chamamento e anexos, bem como o perfeito funcionamento dos sistemas
elétrico e hidraulico.

b) Poderdo ser recusadas edificagbes que, apesar de se encaixarem nos requisitos técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto
arquitetdnico que torne invidvel o atendimento da demanda.

Da vistoria final

4.12.1. Apds celebragdo do contrato, ocorrerd a entrega das chaves do imdével no prazo de até 15 (quinze) dias, prorrogavel por igual periodo, e uma
vez que o imovel apresente todas as condigdes e caracteristicas obrigatdrias previstas no presente documento e no seu respectivo Edital, serd lavrado pelo
ICMBio o Termo de Recebimento Provisorio no prazo de até 10 (dez) dias.

4.12.1.1. Por ato discricionario a Administracdo podera autorizar prazo diferente do estabelecido neste subitem para a entrega do imével em
perfeitas condigBes de uso, desde que haja necessidade, solicitagdo e justificativa para tanto.

4.12.2. Para emissdo do Termo de Recebimento Provisério sera realizada, no momento da entrega das chaves ou no prazo maximo de até 10 (dez)
dias, uma vistoria final pela equipe técnica do ICMBio observando o modelo constante do anexo XI do Edital e também, verificando se o imdvel se encontra
limpo e desocupado de mobilias ou objetos.

4.12.2.1. O Termo de Vistoria aqui referenciado podera ser adaptado/ajustado pelo ICMBio conforme a sua necessidade.
4.12.3. Na sequéncia da emissdo do Termo de Recebimento Provisdrio o ICMBio tem o prazo de até 05 (cinco) dias Uteis para emitir o Termo de
Recebimento Definitivo.
4.12.4. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo pelo ICMBio.
4.12.5. O licitante (LOCADOR) devera declarar que estd ciente das condigdes de execugdo dos servigos e das obrigagdes previstas na contratagdo, nos

termos do inciso VI do art. 67 da lei 14.133/2021.

MODELO DE EXECUGAO CONTRATUAL (ARTS. 62, XXIII, ALINEA “E” DA LEI N. 14.133/2021).

Condicdes de execucio

5.1.

A execugdo do objeto seguira a seguinte dindmica:

5.1.1. Inicio da execugdo do objeto: O inicio da prestagdo do servigo ocorrerd apds a entrega do Termo de Recebimento Provisério, com a entrega
das chaves pelo LOCADOR a servidor(a) responsavel do ICMBio. A emissdo do Termo de Recebimento Definitivo ocorrera em até 05 (cinco) dias Uteis apds a
emissdo do Termo de Recebimento Provisdrio.



5.2. O Contratado devera adotar todas as providéncias necessarias a fim de proporcionar condi¢des adequadas de uso, bem como atender a todas as
prescricGes estabelecidas em Cddigos, Leis ou normas, padrdes das concessionarias de servigcos publicos de eletricidade, dguas e telefonia e do Corpo de
Bombeiros, ¢ desejavel que o imdvel apresente o “Habite-se”, porém se tratando de localidades pequenas e/ou imdveis antigos, caso o imdvel ndo tenha o
Habite-se a falta desse documento devera ser justificada.

5.3. O Contratado devera garantir, durante todo o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, de forma que ndo pese impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo.

5.4. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo e ao
conjunto de normas urbanisticas aplicaveis.

5.5. A realizagdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou agredir as instalagGes, os equipamentos e mobiliarios
deverdo ser ajustadas entre locador e locatario a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execugdo das competéncia
institucionais do ICMBio.

Informacdes relevantes para o dimensionamento da proposta

5.6. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imdvel ou aceite de qualquer proposta que tenha sido apresentada ao
ICMBio, tampouco a que tiver ofertado menor valor estimativo. O ICMBio reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor atenda aos interesses da
Administracdo. Todavia, a selegdo da melhor proposta entre as qualificadas levara em consideragdo, em especial, os seguintes critérios ou premissas:

5.6.1. Localizagdo do imével;
5.6.2. Preco pretendido com a futura locagdo;
5.6.3. Tamanho total do imdvel, quantidade de vagas oferecidas e existéncia de garagem coberta que possa servir como estacionamento e/ou
deposito;
5.6.4. Condigdes de acessibilidade ao imdvel/terreno.
5.6.5. Apresentar qualidade nas instalagdes;
5.6.6. Apresentar ambientes bem iluminados (nivel de iluminancia de, no minimo, 500 (quinhentos) lux) especialmente nos locais destinados ao
escritério dos servidores.
5.6.7. Apresentar os instrumentos necessarios para prevengao e combate a incéndios;
5.6.8. Apresentar solugdes sustentaveis, como: utilizagdo de lampadas fluorescentes compactas ou tubulares de alto rendimento, ou LED, e de
lumindrias eficientes, e demais solu¢des previstas na IN SLTI/MPOG n2 01/2010.
5.6.9. Ter altura livre abaixo do piso elevado de no minimo 07 cm (sete centimetros) para permitir manutengdo e remanejamento das instalagdes.
5.6.10. Proximidade de estacionamento publico e/ou de transporte publico coletivo.

5.7. Apds o atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do imdvel, sera seguido o seguinte fluxo processual

conforme a situagdo:

5.7.1. Serd permitira a contragdo direta por inexigibilidade com fundamento no inciso V do art. 74 quando a locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalagGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5.7.2. Se o Chamamento Publico resultar em mais de uma proposta qualificada, a Unido realizara o procedimento licitatério, nos termos do art. 51
da Lei 14.133/21, sendo a locagdo de imdveis precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes e
do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

5.8. Para a participagdo do chamamento publico exigira o cadastramento do proponente no Sistema de Registro Cadastral Unificado (SICAF), exigéncia
contida na Instrugdo Normativa N2 3, de 26 de abril de 2018 (Atualizada) e na Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 116, de 21 de dezembro de 2021 (participagdo
de pessoa fisica).

5.9. Deverad ser observado, ainda, a exigéncia de a pessoa fisica, ao ofertar seu lance ou proposta, acrescentar o percentual de 20% (vinte por cento) do
valor de comercializagdo a titulo de contribuicdo patronal a Seguridade Social, para fins de melhor avaliagdo das condigbes da contratagdo pela
Administragdo (Art. 5°, Ill, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 116, de 21 de dezembro de 2021).

5.9.1. O valor de que trata o citado item deverd ser subtraido do valor da proposta final do adjudicatario e recolhido, pela Administragdo, ao
Instituto Nacional do Seguro Social (INSS), conforme prediz o paragrafo Unico do art. 5°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n? 116, de 21 de dezembro de
2021.

Procedimentos de transicio e finalizacdo do contrato

5.10. Ndo serdo necessarios procedimentos de transicdo e finalizagdo do contrato devido as caracteristicas do objeto.

Das benfeitorias e da conservacio do imével

5.11. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
5.12. O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. Caso seja
necessario alguma reforma ou alteragdo estrutural no imdvel esta somente serd realizada com prévia autorizagdo do proprietario/ locador.

5.12.1. As adaptacGes necessarias ao desempenho de suas atividades poderdo ser realizadas apds a assinatura do contrato.
5.13. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas

pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.14. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢cdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (ART. 62, XXIII, ALINEA “F” DA LEI N 14.133/21).
ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL
6.1. O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada

parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial (Lei n2 14.133/2021, art. 115, caput).

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo
tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n2 14.133/2021, art. 115, §59).



6.3. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021,
art. 117, caput).

6.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for necessario
para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n? 14.133/2021, art. 117, §19).

6.3.2. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou
providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §29).

6.4. O contratado devera manter preposto aceito pela Administragdo no local da obra ou do servigo para representa-lo na execugdo do contrato. (Lei n?
14.133/2021, art. 118).

6.4.1. A indicagdo ou a manutengdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo érgdo ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo
a empresa designar outro para o exercicio da atividade (IN 5, art. 44, §19)

6.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em
que se verificarem vicios, defeitos ou incorreg@es resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n2 14.133/2021, art. 119).

6.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razdo da execu¢do do contrato, e ndo excluira
nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

6.7. Somente o contratado serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato (Lei
n? 14.133/2021, art. 121, caput).

6.7.1. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira a Administragdo a responsabilidade pelo
seu pagamento e n3o podera onerar o objeto do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, §19).

6.8. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito, preferencialmente por meio de correio eletrénico,
com a utilizagdo de enderegos de e-mail indicados na reunido inicial com a contratante, sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se também o uso de
mensagem eletronica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §29).

6.9. O ICMBio podera convocar o locador(a) ou seu representante formalmente designado por procuragdo, para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §39).

6.10. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, deverd ser consultada a situagdo da empresa junto ao SICAF.

6.11. Serdo exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade

do FGTS (CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos ndo estejam regularizados no SICAF.
DA FISCALIZACAO CONTRATUAL

6.12. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133, de
2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao Técnica

6.13. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as condigdes estabelecidas no contrato, de
modo a assegurar os melhores resultados para a Administragdo. (Decreto n2 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.14. O fiscal técnico do contrato anotara no histdrico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a
descrigdo do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §12 e Decreto n2 11.246, de 2022,
art. 22, 11);

6.15. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitird notificagbes para a corre¢do da execugdo do contrato,
determinando prazo para a corregdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, Ill);

6.16. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisdo ou adogdo de medidas que
ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, IV);

6.17. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara o fato
imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, V);

6.18. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a
tempestiva renovagdo ou a prorrogagdo contratual (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, V).

Fiscaliza¢do Administrativa

6.19. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condigGes de habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento,
as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso necessario (Art.
23,1 e ll, do Decreto n? 11.246, de 2022).

6.20. Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema,
reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 23, IV)

Gestor do Contrato

6.21. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragSes e das prorrogagdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administragdo. (Decreto n2
11.246, de 2022, art. 21, IV).

6.22. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e
as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, I1).

6.23. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condig¢des de habilitagdo da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e
anotard os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n? 11.246, de 2022, art.
21, 11).

6.24. O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao
cumprimento de obrigagBes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obriga¢des. (Decreto n? 11.246, de 2022,
art. 21, VIII).

6.25. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a
ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
(Decreto n2 11.246, de 2022, art. 21, X).

6.26. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informag&es sobre a consecugdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e
eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, VI).
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6.27. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidacdo e
pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestdo nos termos do contrato.

DA RESCISAO CONTRATUAL

6.28. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

6.29. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagGes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos
ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sang¢Ges previstas neste instrumento.

6.30. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 155 da Lei n? 14.133, de 2021,
que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

6.31. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos 22 itens | a V do artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do LOCADOR,
0 LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

6.32. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso 22 itens | a V do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021,
o LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa,
desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

6.33. Extingdo do contrato decorrentes de situagBes que independem da culpa das partes contratantes, os incisos V e VIIl do artigo 137 da Lei n® 14.133,
de 2021, referem-se a situagdes em que a extingdo contratual independe de culpa das partes contratantes. Sao elas:

a) caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato,

b) razBes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do dérgdo ou da entidade contratante, serd extinto o contrato sem énus para
qualquer das partes.

6.34. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forgca maior,
etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta
hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

6.35. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.

6.36. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

6.37. O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizagdes e multas

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
7.1. A avaliagdo da execugdo do objeto utilizard o disposto neste item.
7.1.1. Serd indicada a retengdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo das sang¢des cabiveis, caso se constate
que o Locador:
7.1.1.1. ndo entregar ao locatério o imével conforme caracteristicas e condi¢bes previstas no Edital e no presente documento, em estado de
servir ao uso a que se destina;
7.1.1.2. N&o cumprir com as obrigacGes do locador previstas nos incisos | a IV e inciso X do Art. 22 da Lei N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.
7.1.1.3. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades de sua responsabilidade que foram contratadas
conforme obriga¢Ges acordadas no Contrato assinado;
7.2. A aferi¢do da execugdo contratual para fins de pagamento sera realizada por meio das atividades de gestdo e fiscalizagdo do contrato, detalhadas
no item 6 do presente documento.
7.3. Do recebimento e aceitagdo do objeto
7.3.1. O recebimento provisério do objeto esta condicionado a confirmagdo de que o imdvel atende a todas as especificagdes técnicas obrigatdrias,

bem como todos os requisitos técnicos e legais descritos neste documento e no Edital. O ICMBio realizara vistoria no imével, para verificagdo de sua
adequacgdo as especificagbes contidas no edital de chamamento e anexos conforme descrito no item que trata de Vistoria (4.11.e 4.12) no presente
documento, sera realizada uma Vistoria Final antes da emissdo do Termo de recebimento provisério.

7.3.2. O imoével deverd ser entregue com a infraestrutura adequada aos padrdes do ICMBio acabado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento, desocupado e com as instalagdes devidamente em funcionamento de acordo com o descrito no edital de chamamento e anexos, para
avaliacdo preliminar do ICMBio em até 05 (cinco) dias Uteis, prazo que podera ser prorrogado por igual periodo.

7.3.3. No ato da entrega, o imdvel devera apresentar as caracteristicas previstas e descritas no Edital de chamamento e anexos.

7.3.4. Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupagdo do ICMBio, e uma vez confirmado que aquele estd de acordo com as
caracteristicas propostas, serd emitido Termo de Recebimento Provisério do Imével.

7.3.5. A emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, devera se dar no maximo, em até 05 (cinco) dias contados do recebimento
provisério, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo

7.3.6. Considerando o disposto nos itens anteriores, os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo maximo de 10(dez) dias uteis, pelos
fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (Art.
140,1,a,daLein? 14.133, de 2021 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n2 11.246, de 2022).

7.4. O prazo da disposi¢do acima sera contado do recebimento de comunicagdo de cobranga oriunda do contratado com a comprovagdo da prestagdo
dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.

7.5. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o cumprimento
das exigéncias de carater técnico. (Art. 22, X, Decreto n2 11.246, de 2022).

7.6. O fiscal administrativo do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado que comprove o
cumprimento das exigéncias de carater administrativo. (Art. 23, X, Decreto n® 11.246, de 2022).

7.7. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizara o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e administrativo.
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7.8. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ird apurar o resultado das avaliagdes
da execugdo do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da prestagdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos,
que poderd resultar no redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor do contrato.

7.8.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em havendo mais de um a ser feito, com a
entrega do ultimo;

7.8.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, o objeto em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorregBes resultantes da execugdo ou materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a ultima e/ou Unica
medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

7.8.3. A fiscalizagdo ndo efetuard o ateste da ultima e/ou Unica medigdo de servigos até que sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que
possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisdrio. (Art. 119 c/c art. 140 da Lei n® 14133, de 2021)

7.8.4. O recebimento provisdério também ficarad sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os testes de campo e a entrega dos Manuais e
Instrugdes exigiveis.

7.8.5. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes constantes neste Termo de Referéncia
e na proposta, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades.

7.9. Quando a fiscalizagdo for exercida por um Unico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a analise e a conclusdo acerca das
ocorréncias na execugdo do contrato, em relagdo a fiscalizagdo técnica e administrativa e demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao
gestor do contrato para recebimento definitivo.

7.10. Os servicos serdo recebidos definitivamente no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento provisério, por servidor ou comissdo
designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do servico e consequente aceitagdo mediante termo detalhado,
obedecendo os seguintes procedimentos:

7.10.1. Emitir documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial, quando houver, no cumprimento de
obrigagGes assumidas pelo contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e
aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes, conforme regulamento (art. 21, VI,
Decreto n? 11.246, de 2022).

7.10.2. Realizar a anadlise dos relatérios e de toda a documentagdo apresentada pela fiscalizagdo e, caso haja irregularidades que impegam a
liqguidagdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas corregdes;

7.10.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos relatérios e documentagdes
apresentadas; e

7.10.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela fiscalizagdo.

7.10.5. Enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor

dimensionado pela fiscalizagdo e gestao.

7.11. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei
n2 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissdo de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de
liquidagdo e pagamento.

7.12. Nenhum prazo de recebimento ocorrera enquanto pendente a solugdo, pelo contratado, de inconsisténcias verificadas na execugdo do objeto ou
no instrumento de cobranga.

7.13. O recebimento provisoério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranga do servigo nem a responsabilidade ético-
profissional pela perfeita execugdo do contrato.

Liquidacio
7.14. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de dez dias Uteis para fins de liquidagdo, na forma desta secdo,
prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 72, §22 da Instrugdo Normativa SEGES/ME n? 77/2022.
7.15. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo, nos casos de contratagdes decorrentes
de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n2 14.133, de 2021
7.16. Para fins de liquidagdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais
do documento, tais como:

7.16.1. o prazo de validade;

7.16.2. a data da emissao;

7.16.3. os dados do contrato e do érgdo contratante;

7.16.4. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

7.16.5. o valor a pagar; e

7.16.6. eventual destaque do valor de retengGes tributarias cabiveis.
7.17. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a

liquidagdo da despesa, o pagamento ficarad pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nessa hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-
4 apds a comprovacao da regularizagdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.18. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-
line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da
Lei n? 14.133/2021.

7.19. A Administragdo devera realizar consulta ao SICAF e/ou sites oficiais para: a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas no
edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participagdo em licitagdo, no ambito do érgdo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N2 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.20. Constatando-se, junto ao SICAF ou outros sites oficiais, a situagdo de irregularidade do contratado (LOCADOR), sera providenciada sua notificagdo,
por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma
vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.21. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados
0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.22. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.
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7.23. Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o
contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.24. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagdo da liquidacdo da despesa, conforme se¢do anterior,
nos termos da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 77, de 2022.

7.25. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de
pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice IGP-M, de corregdo monetaria, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas.

Forma de pagamento

7.26. O pagamento serd realizado por meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento
bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagdo vigente.
7.27. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.28. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.
7.28.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do

pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

7.28.2. Devera ser subtraido do valor da proposta final do adjudicatario pessoa fisica, o percentual de 20% (vinte por cento) do valor de
comercializagdo a titulo de contribuigdo patronal a Seguridade Social e recolhido, pela Administragdo, ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS),
conforme prediz o paragrafo Unico do art. 5°, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 116, de 21 de dezembro de 2021.

7.29. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo tributaria
quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentagdo de comprovacgdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

7.30. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR e que porventura nio tenha sido acordada
no contrato.

Cessio de crédito

7.31. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituigdo financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos previstos na
Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de julho de 2020, conforme as regras deste presente tdpico.

7.31.1. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerdo de prévia aprovagdo do contratante.
7.32. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relagdo a Administragdo, estd condicionada a celebragdo de termo aditivo ao contrato

administrativo.

7.33. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as condi¢cdes de habilitagdo por parte do contratado
(cedente), a celebragdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessionario, bem como a certificagdo de que o cessionario ndo se encontra impedido de licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a
legislagdo em vigor, ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n? 8.429, de 1992, nos termos
do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

7.34. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado) pela execugdo do objeto contratual, restando
absolutamente incélumes todas as defesas e excegdes ao pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes ao direito comum aplicaveis no regime juridico de
direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou de pagamento pela efetiva
comprovacido do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracdo. (INSTRUGAO NORMATIVA N2 53, DE 8 DE
JULHO DE 2020 e Anexos)

7.35. A cessdo de crédito ndo afetara a execugdo do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade do contratado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

Forma de seleciio e critério de julgamento da proposta,

8.1. A selegdo do fornecedor ocorrera apos analise das propostas recebidas no ambito do Edital de chamamento publico.

8.2. O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imével ou aceite de qualquer proposta que tenha sido apresentada ao

ICMBio, tampouco a que tiver ofertado menor valor estimativo. O ICMBio reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor atenda aos interesses da
Administragdo.

8.3. Apds o atendimento das exigéncias formais do Chamamento Publico, para fins de escolha do imdvel, sera seguido o seguinte fluxo processual
conforme a situagdo:

8.3.1. Serd permitird a contragdo direta por inexigibilidade com fundamento no inciso V do art. 74 quando a locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

8.3.2. Se o Chamamento Publico resultar em mais de uma proposta qualificada, a Unido realizara o procedimento licitatério, nos termos do art. 51
da Lei 14.133/21, sendo a locagdo de imdveis precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e
do prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

Regime de execucio

8.4. O regime de execugdo do contrato sera o prestagdo de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagdo tradicional de que trata
o inciso | do art. 82, da Instru¢do Normativa SEGES/ME N2 103, de 30 de dezembro de 2022.

Exigéncias de habilitacdo

8.5. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

Habilitagdo juridica

8.6. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para fins de identificagdo em todo o
territério nacional;

8.7. Empresario individual: inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.8. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigdo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a

verificagdo da autenticidade no sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

8.9. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;
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8.10. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no Brasil, publicada no Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta
Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de margo de 2020.

8.11. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento
comprobatdrio de seus administradores;

8.12. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscri¢do do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresdria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde
tem sede a matriz

8.13. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou
inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971.

8.14. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as altera¢Ses ou da consolidagdo respectiva.
Pessoa Juridica - Documentos de Habilitagao fiscal, social e trabalhista
8.15. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

8.16. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU)
por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n2 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

8.17. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

8.18. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito
de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

8.19. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente
ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

8.20. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata ou concorre;

8.21. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera
comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de declaragdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

8.22. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Pessoa Fisica - Documentos de Habilitacio fiscal, social e trabalhista (Instrucio normativa SEGES/ME n°116, de 21 de dezembro de 2021)

8.23. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas;

8.24. Prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
8.25. Prova de regularidade relativos a Seguridade Social;

8.26. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo de certiddo negativa ou positiva com efeito

de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n2 5.452, de 12 de maio de 1943;

Qualifica¢do Econdomico-Financeira

8.27. certiddo negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que
admitida a sua participagdo na licitagdo (art. 59, inciso Il, alinea “c”, da Instrugdo Normativa Seges/ME n2 116, de 2021), ou de sociedade simples;

8.28. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n2 14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso II);

Documentacio do Imével (tanto pessoa fisica quanto juridica):

8.29. Copia autenticada do Registro do imével no cartério competente, com cépia do registro da escritura publica ou certiddo atualizada de matricula do
imoével e da Certiddo de Onus Reais, expedidas pelo Cartério de Registro de Imdveis;

8.30. Copia autenticada da Carta de Habite-se ou protocolo de entrada da emissdo desse documento ou justificativa da falta;

8.31. Laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros ou protocolo de entrada da emissdo desse documento ou justificativa da falta;

8.32. Certiddo de quitagdo das ultimas contas de energia elétrica, agua, esgoto do referido imdvel e taxas condominiais, se for o caso;

8.33. Certiddo de quitacdo do IPTU/taxas imobiliarias.

8.34. Caso o proprietario do imdvel seja representado por imobilidria ou outra pessoa juridica, deverdo ser encaminhadas, além da documentagdo do
proprietario e da imobiliaria, cépia da procuragdo ou do contrato de administragdo do imdvel.

8.35. Croquis ou Planta baixa do imdvel, devidamente cotada, impressa ou digitalizada.

8.36. As InformagGes do Imével que precisam ser especificadas na Proposta estdo definidas no Edital:

8.37. Documentagdo relativa ao proprietario do imével - Pessoa fisica:

a) Copia da Cédula de Identidade e do CPF;
b) Certiddo de estado civil;
c) Copia de comprovante de enderegco em nome do proprietario;

8.37.1. Em caso de imdvel com vdérios proprietarios podera ser apresentada procuragdo que conceda a um deles os poderes para realizar os atos
necessarios a contratagao.

Deverao ser entregues as seguintes Declaracdes, conforme disponiveis nos docs. SEI 14867096 (pessoa fisica) e SEI 14867144 (pessoa juridica), conforme
0 caso:

8.38. Declaragdo de Inexisténcia de Fato Superveniente Impeditivo de sua Habilitagdo, conforme regulamentacdo constante da IN/MARE n2 05/95, com
alteragbes da IN/MARE n2 09/96, assinada por sdcio, dirigente, proprietario ou procurador da licitante, com o nimero da identidade do declarante, nos termos
do modelo constante do Edital.

8.39. Declaragdo de que a empresa ndo utiliza mao de obra direta ou indireta de menores, conforme disposto no art. 68, VI, da Lei n? 14.133, de 12 de
abril de 2021, nos termos do modelo constante do Edital.

8.40. Declaragdo de que a empresa licitante ndo esta sob pena de interdigdo temporaria de direitos de que trata o art. 10 da Lei n? 9.605/98, de acordo
com o modelo constante do Edital.

8.41. Declaragdo atestando que nao ha, acerca do imdvel, qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo (Modelo constante do
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Edital);

8.42. Declaragdo de regularidade nos termos da Resolugdo do CNMP n.2 37/2009 (Modelo constante do Edital).
8.43. Declaragdo de cumprimento dos requisitos do Edital (Modelo constante do Edital).

9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATA(;[\O

9.1.

O custo estimado da contratagdo (Anexo 1I/C apéndice deste Termo de Referéncia) acostado ao Doc. SEI 14941217, possui carater sigiloso e sera
tornado publico apenas e imediatamente apds o julgamento das propostas.

9.2. A estimativa de custo levou em consideragdo o risco envolvido na contratagdo e sua alocagdo entre contratante e contratado, conforme
especificado na matriz de risco constante no Doc. SEl 14535062.

10. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido.

10.1.1. A contratagdo sera atendida pela seguinte dotagdo:
|- Gestdo/Unidade: 44207/443048;
- Fonte de Recursos: 1000000000;
I - Programa de Trabalho: 174199;
IV - Elemento de Despesa: 339036 ou 339039;
V- Plano Interno: PCA 2023;

10.2. Para os exercicios financeiros subsequentes, as despesas decorrentes da contratagdo correrdo a conta dos recursos consignados no Orgamento
Geral da Unido, cujas fontes constardo nas respectivas notas de empenho a serem emitidas.

Florianopolis/SC, 27 de junho de 2023.

CAROLINA MANGIA MARCONDES DE MOURA
Analista Ambiental

Nucleo de Licitagdes e Compras - COAGR-5/GR-5

ALINE KELLERMANN
Analista Ambiental
Refuigio de Vida Silvestre da Ilha dos Lobos

JULIANO RODRIGUES OLIVEIRA
Chefe da REVIS Ilha dos Lobos

APROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

De acordo, aprovoe na totalidade este Termo de Referéncia e seus anexos, bem como o Estudo Técnico Preliminar (Doc SEI 14449760) e seus anexos, com
vistas a Locagdo de Imovel para sediar o Refiigio de Vida Silvestre Ilha dos Lobos em Torres/RS, unidade organizacional do ICMBio
vinculada a Geréncia Regional 5 - Sul, conforme especificagdes e condi¢des estabelecidas no presente documento.

CAREN ANDREIS
Gerente Regional Substituta 5 - Sul

N
Fr
.‘)@l! d Documento assinado eletronicamente por Carolina Mangia Marcondes De Moura, Analista Ambiental, em 05/07/2023, as 12:06, conforme art. 1°, III, "b", da
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Documento assinado eletronicamente por Juliano Rodrigues Oliveira, Chefe, em 05/07/2023, as 15:26, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Aline Kellermann, Analista Ambiental, em 06/07/2023, as 08:19, conforme art. 1°, IIL, "b", da Lei 11.419/2006.
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da Lei 11.419/2006.
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