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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ... fovees
QUE FAZEM ENTRE SI O INSTITUTO
CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA
BIODIVERSIDADE - ICMBIO E A BELA
PRAIA IMOVEIS LTDA

O INSTITUTO CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE (ICMBio), Autarquia Federal vinculada ao Ministério do Meio Ambiente,
criado pela Lei n° 11.516, de 28 de agosto de 2007, com sede em EQSW 103/104, Complexo Administrativo Sudoeste, Setor Sudoeste, em Brasilia/DF, CEP:
70.670-350, com jurisdigdo em todo Territorio Nacional, inscrito no CNPJ sob o n° 08.829.974/0001-94, por intermédio da sua GERENCIA REGIONAL 5 -
SUL, sediada na Rodovia Jornalista Mauricio Sirotsky Sobrinho, km 2, s/n, Bairro Jureré - Florianépolis - SC, CEP: 88053-700, inscrito no CNPJ sob n.°
08.829.974/0012-47, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representada pelo Gerente Regional, Sr. WALTER STEENBOCK, nomeado pela Portaria
MMA n.° 851, de 07 de agosto de 2023, publicada no Didrio Oficial da Unido em 08 de agosto de 2023, no uso das competéncias atribuidas pelo § 3° do art. 3° do
Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro de 2019, c/c o art. 3° da Portaria MMA n° 385, de 12 de agosto de 2021; do inciso XV do art. 6° da Portaria ICMBio n°
2384, de 9 de agosto de 2023, e a empresa BELA PRAIA IMOVEIS LTDA, conforme atos constitutivos da empresa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
13.048.882/0001-07, sediada no municipio de Torres/RS, na Avenida Silva Jardim, n°® 50, Sala 02, Bairro Centro, doravante designado LOCADOR, neste ato
representada pelo socio Administrador Francisco Javier Dominguez Parcero, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo SEI n.° 02127.002867/2020-
51 e em observancia as disposi¢oes da Lei n.° 8.245, de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 2021, e da Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 75, de 2021 e em
conformidade com o Edital de Chamamento Publico 02/2023/ COAGR-5 resolvem celebrar o presente Termo de Contrato para Locagdo de Imovel, decorrente de
Contratagao Direta por Inexigibilidade de Licitagao n.001/2024,que se regera pelas clausulas e condigdes a seguir estabelecidas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA -DO OBJETO (ART. 92, 1 E Il)
1.1. O objeto do presente instrumento é a contratagdo de servigo de locagdo de imével situado na Avenida Independéncia, n? 609, Praia da Cal,
no Municipio de Torres/RS, para abrigar a sede administrativa do Refugio de Vida Silvestre Ilha dos Lobos, nas condi¢des estabelecidas no Termo de
Referéncia.
1.2. Objeto da contratagao:
~ UNIDADE DE VALOR
ITEM | ESPECIFICACAO CATSER MEDIDA QUANTIDADE UNITARIO VALOR TO1T
Locagdo de imodvel para abrigar a sede administrativa do .
1 Refugio de Vida Silvestre Ilha dos Lobos em Torres/RS. 4316 servigo 60 meses R$ 8.000,00 R$ 480.000,00
1.3. Sdo anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.3.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratacdo;
1.3.2. O Edital de Chamamento Publico e a Autorizagdo de Contratagdo Direta.
1.3.3. A Proposta do Locador; e
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA — DO RESPALDO JURIDICO:
2.1. O respaldo juridico do presente Termo encontra-se consubstanciado no Chamamento Publico n2 002/2023/COAGR-5/ ICMBio, Processo

Administrativo SEI n2 02127.002867/2020-51 . Na forma prevista na Lei Federal n? 14.133, de 01 de abril de 2021 e na Lei Federal n2 8.245/91 (Lei do
Inquilinato), de 18 de outubro de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA- VIGENCIA E PRORROGAGAO.

3.1. O prazo de vigéncia da contratagdo é de 60 (sessenta) meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado por interesse das
partes por até 10 anos, conforme artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo e entrega das
chaves, precedido de vistoria final do imdvel.

3.2, A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condigbes e os pregos
permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o Locador ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.

3.2.1. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda prorrogacdo sera precedida de
comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado;



4.1.

3.2.2. Caso n3o tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA deverd enviar comunicagdo escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de
6 (seis) meses da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUGCAO E GESTAO CONTRATUAIS (ART. 92, IV, VII E XVIII)

O regime de execugdo contratual, o modelo de gestdo, assim como os prazos e condigdes de conclusdo, entrega, observagdo e recebimento

definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4.2.

Por forca do §82 do Art. 29, da Portaria 179/2019 com reda¢io dada pela Portaria 5.168/2021, os contratos de locagdo ficam sujeitos a

revisdo do contrato, de forma a possibilitar a readequacgdo do espago locado em razdo do implemento de programa de gestdo de teletrabalho.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATACAO

Ndo serd admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

CLAUSULA SEXTA- PAGAMENTO (ART. 92, V E VI)

PRECO
6.1.1. 0 valor mensal do aluguel é de RS 8.000,00 (oito mil reais), perfazendo o valor anual de RS 96.000,00 (noventa e seis mil reais).
6.1.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias fixas diretas e indiretas decorrentes da execugdo do objeto, inclusive

tributos e/ou impostos, taxa de administragdo ou quaisquer outros encargos incidentes.

FORMA DE PAGAMENTO
6.2.1. O pagamento serd realizado através de ordem bancdria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente indicados pelo Locador.
6.2.2. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
PRAZO DE PAGAMENTO
6.3.1. O pagamento serd efetuado no prazo méximo de até 10 (dez) dias Uteis, contados do recebimento da Nota Fiscal/Fatura.
6.3.2. Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura quando o ICMBio atestar a execugdo do objeto do contrato.
6.3.3. No caso de atraso pelo Locatério, os valores devidos ao locador serdo atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de

pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicagdo do indice IGP-M de corre¢do monetaria, calculado pela Fundagdo Getulio Vargas.

CONDICOES DE PAGAMENTO

6.4.1. A emissdo da Nota Fiscal/Fatura serd precedida do recebimento definitivo do objeto da contratacdo, conforme disposto neste
instrumento e/ou no Termo de Referéncia.

6.4.2. Quando houver glosa parcial do objeto, o locatario devera comunicar a empresa para que emita a nota fiscal ou fatura com o valor
exato dimensionado.

6.4.3. O setor competente para proceder o pagamento deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura apresentada expressa os elementos
necessarios e essenciais do documento, tais como:

a) o prazo de validade;

b) a data da emissao;

c) os dados do contrato e do érgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) ovalor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

6.4.4. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstidncia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficara
sobrestado até que o locador providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagdo da
regularizagdo da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para o locatario;

6.4.5. A Nota Fiscal ou Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de
consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo
mencionada no art. 68 da Lei n? 14.133/2021.

6.4.6. Previamente a emissdo de nota de empenho e a cada pagamento, a Administragdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutencgdo das condigdes de habilitagdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo
ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

6.4.7. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagdo de irregularidade do locador, sera providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual
periodo, a critério do locatdério.

6.4.8. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o locatario devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do locador, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

6.4.9. Persistindo a irregularidade, o locatario devera adotar as medidas necessdrias a rescisdo contratual nos autos do processo
administrativo correspondente, assegurada ao locador a ampla defesa.
6.4.10. Havendo a efetiva execug¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso
o locador ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.
6.4.11. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

6.4.11.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, no pagamento serdo retidos na fonte os percentuais

estabelecidos na legislagdo vigente.



6.4.11.2. Devera ser subtraido do valor da proposta final do adjudicatério pessoa fisica, o percentual de 20% (vinte por cento) do valor de
comercializagdo a titulo de contribuicdo patronal a Seguridade Social e recolhido, pela Administragdo, ao Instituto Nacional do Seguro Social
(INSS), conforme prediz o paragrafo Unico do art. 5°, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 116, de 21 de dezembro de 2021.

6.4.12. O locador regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n? 123, de 2006, ndo sofrera a retengdo
tributdria quanto aos impostos e contribui¢des abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de
comprovagao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

6.5. CESSAO DE CREDITO

6.5.1. E admitida a cessao fiducidria de direitos crediticios com instituigdo financeira, nos termos e de acordo com os procedimentos previstos
na Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de Julho de 2020, conforme as regras deste presente topico.

6.5.1.1. As cessdes de crédito ndo fiduciarias dependerdo de prévia aprovagdo do contratante.

6.5.2. A cessdo de crédito, de qualquer natureza, a ser feita mediante celebragdo de termo aditivo, dependera de comprovagdo da
regularidade fiscal e trabalhista da cessiondria, bem como da certificagdo de que a cessiondria ndo se encontra impedida de licitar e contratar com o
Poder Publico, conforme a legislagdo em vigor, nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

6.5.3. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratada) pela execugdo do objeto contratual,
com o desconto de eventuais multas, glosas e prejuizos causados a Administragdo, sem prejuizo da utilizagdo de institutos tais como os da conta
vinculada e do pagamento direto previstos na IN SEGES/ME n2 5, de 2017, caso aplicdveis.

CLAUSULA SEXTA - REAJUSTE (ART. 92, V)

7.1. Os precos inicialmente contratados s3o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orcamento estimado, em _ / /
(DD/MM/AAAA).
7.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Locador, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo,

pelo Locatério, do indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagdo Getlio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o Locatdrio pagara ao Locador a importancia calculada pela ultima
variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente t3o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s),

sera(do) adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE (LOCATARIA) (ART. 92, X, XI E XIV)
8.1. S&o obrigagdes do LOCATARIO:
8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Locador, de acordo com o contrato e seus anexos;
8.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;
8.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo Locador;

8.1.4. Efetuar o pagamento ao Locador do valor correspondente ao fornecimento do objeto e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo,
forma e condigBes estabelecidos no presente Contrato;

8.1.5. Aplicar ao Locador san¢des motivadas pela inexecugdo total ou parcial do Contrato;

8.1.6. Cientificar o drgdo de representagdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para adogdo das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pelo Locador;

8.1.7. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagSes e reclamagdes relacionadas a execugdo do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugdo do ajuste.

8.1.7.1. Concluida a instrugdo do requerimento, a Administracdo terd o prazo de 30 (trinta) dias para decidir, admitida a prorrogagdo
motivada por igual periodo.

8.2. S3o0 deveres e responsabilidades do LOCATARIO todos aquelas previstas na Lei do Inquilinato e no art. 92 da 14.133/21, notadamente:

8.2.1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

8.2.1.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espago fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do
LOCADOR;

8.2.2. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar
do Termo de Vistoria, conforme Anexo XI do Edital, os eventuais defeitos existentes;

8.2.3. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.2.3.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de responsabilidade do
LOCADOR;

8.2.3.2. Quando da devolugio do imével/espago fisico, o LOCATARIO poderd efetuar, em substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a
titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde que
existam recursos or¢gamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao
valor a lhe ser indenizado.

8.2.4. Notificar o Locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido,
reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.2.5. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;



8.3.

8.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou
visitantes autorizados;

8.2.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagGes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades. Atentar que caso se trate de benfeitoria util, ela devera ser previamente aprovada,
para fins de indenizagdo;

8.2.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

a) Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como:
b) salarios, encargos trabalhistas, contribuigdes previdencidrias e sociais dos empregados do condominio;

c) consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;

d) limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

e) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

f) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

g) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo de despesas ordinarias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagdo.

8.2.8.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo
orgamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovagdo.
8.2.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
8.2.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n.2 8.245, de 1991;
8.2.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em
virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;
8.2.12. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos;
8.2.13. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador com terceiros, ainda que vinculados a execugdo do

contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Locador, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

9.1.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DO CONTRATADO (LOCADORA) (ART. 92, XIV, XVI E XVII)
A LOCADORA obriga-se

9.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condigSes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especificagdes de sua
proposta;
9.1.1.1. Cumpre ressaltar que o imovel devera ser entregue limpo e desocupado de mobilias, conforme previsto no presente documento
e no Edital.
9.1.1.2. Todo e qualquer reparo, manutengdo, adequagdo ou limpeza necessario para que o imodvel esteja nas condigdes estabelecidas

pelo Termo de Referéncia e Edital desta contratacdo é de responsabilidade do locador.

9.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

9.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

9.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;

9.1.7. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

9.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do

da idoneidade do pretendente;

9.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do
do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposi¢do deste, quando utilizado para cobertura de despesas extraordindrias;

9.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servigos
de iluminacéo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a LOCATARIA;

9.1.10.1. Atentar que o pagamento da Contribui¢do de lluminagdo Publica costumeiramente é pago junto da conta de energia elétrica,
devendo, no caso de pagamento conjunto de ambos os valores, o LOCATARIO obter os devidos ressarcimento;

9.1.10.2. Os custos ou taxas relativos a locacdo que sdo responsabilidade da LOCATARIA deverdo estar embutidos no preco proposto do
aluguel.

9.1.11. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como
o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

9.1.12. Manter em perfeito estado de funcionamento, ao longo de toda a vigéncia contratual, os sistemas de prevengdo de incéndio, pontos de
telefonia, sistema hidraulico, rede elétrica, e demais equipamentos que compdem o rol de atividades a serem executados pelo LOCADOR;
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9.1.13. Realizar a manutencgdo dos elevadores, geradores e ar-condicionado (caso existentes no imdvel), as suas expensas.

9.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Ges de habilitagdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;

9.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

9.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo,

caso ocorra um sinistro dessa natureza;

9.1.17. Efetuar as manutengbes corretivas relacionadas ao edificio quando decorrentes do seu processo construtivo e dos materiais

empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei n.”

8.245/91;

9.1.18. N3o ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével sem autorizagdo expressa do LOCATARIO, salvo nas hipSteses previstas no artigo

12 do Decreto n°® 3.725/2001;

9.1.19. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imdvel/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de

preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

9.1.20. Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacdo da documentagdo correspondente.
9.2. A Locadora deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Contrato, em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus os riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto, observando ainda:

9.2.1. Atender as determinagdes emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137, 1l);

9.2.2. Sujeitar-se a revisdo do contrato, de forma a possibilitar a readequagdo do espago locado em razdo do implemento de programa de

gestdo de teletrabalho, por forga do §82 do Art. 22, da Portaria 179/2019 com redacdo dada pela Portaria 5.168/2021.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as Uteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245/91, e o artigo 578 do Cddigo Civil.
10.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. Caso seja
necessario alguma reforma ou alteragdo estrutural no imével esta somente sera realizada com prévia autorizagdo do proprietario/ locador.

10.2.1. As adaptagOes necessdrias ao desempenho de suas atividades poderdo ser realizadas apds a assinatura do contrato.
10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas

pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10.4. Finda a locagdo, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA DECIMA — GARANTIA DE EXECUGAO (ART. 92, XII E XIiI)

11.1. N3o havera exigéncia de garantia contratual da execugdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS (ART. 92, XIV)
12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o Locador que:
a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

c) der causa a inexecugdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;
e) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

f) ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade
de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

h) apresentar declaragdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a dispensa eletrénica ou
execuc¢do do contrato;

i) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;
j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagdo;
1) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
12.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as seguintes sangdes:

l- Adverténcia, quando o Locador der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢do de
penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei);

Il - Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas b, c, d, e, f e g do subitem acima deste
Contrato, sempre que ndo se justificar a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §42, da Lei);

- Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposigdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei)

V- Multa:
a) moratoria de 2% (cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;
b) compensatoria de 20 % (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total do objeto;

12.3. A aplicagdo das sang¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado
ao Locatario (art. 156, §92)

12.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §79).
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12.4.1. Antes da aplicagdo da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua
intimagdo (art. 157)

12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Locatédrio ao
Locador, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobrancga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

12.5. A aplicagdo das sang¢0es realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa ao Locador, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados (art. 156, §19) :
a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d) os danos que dela provierem para o Locatario;
e) aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientag8es dos 6rgdos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo
Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.8. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

12.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

12.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou
dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Locador, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160)

12.11. O Locatdrio devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sangdo, informar e manter atualizados os dados
relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

12.12. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

12.13. As sangOes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma
do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO E RESCISAO CONTRATUAL

13.1. O contrato se extingue quando vencido o prazo maximo decenal a partir da data de assinatura, independentemente de terem sido cumpridas
ou ndo as obrigacGes de ambas as partes contraentes.

13.1.1. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o Locatério, quando esta ndo dispuser de créditos orgamentarios
para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

13.1.2. A extingdo nesta hipdtese ocorrerd na proxima data de aniversdrio do contrato, desde que haja a notificagdo do locador pelo
locatério nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia desse dia.

13.1.3. Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de
aniversario, a extingdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da comunicagao.

13.1.4. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagBes contratuais acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizagdes
devidos a LOCATARIA, bem como a retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangBes previstas
neste instrumento.

13.1.5. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipéteses enumeradas no artigo 155 da Lei n?
14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.1.6. Nas hipdteses de rescisdo de que tratam os incisos 22 itens | a V do artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, desde que ausente a culpa do
LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

13.1.7. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso 22 itens | a V do artigo 137 da Lei n° 14.133, de
2021, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

13.1.7.1. Extingdo do contrato decorrentes de situagdes que independem da culpa das partes contratantes, os incisos V e VIl do artigo 137
da Lei n° 14.133, de 2021, referem-se a situagdes em que a extingdo contratual independe de culpa das partes contratantes. Sdo elas: (a) caso
fortuito ou forga maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugdo do contrato, (b) razées de interesse publico, justificadas pela
autoridade méaxima do 6rgdo ou da entidade contratante, sera extinto o contrato sem 6nus para qualquer das partes.

13.1.7.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso
fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando a LOCATARIA dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

13.1.8. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com
aviso de recebimento.

13.1.9. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

13.1.10. A alteragdo social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara rescisdo se ndo restringir sua capacidade de
concluir o contrato.

13.1.10.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

13.2. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:



13.2.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.2.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.2.3. IndenizagGes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOTAGAO ORCAMENTARIA (ART. 92, VIII)

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento Geral da Unido deste
exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

|- Gestdo/Unidade: 44207/443048;
Il - Fonte de Recursos: a ser definida no ato do empenho;

- Programa de Trabalho: 174199;

IV - Elemento de Despesa: 339039;
V- Plano Interno: definido junto a criagdo de subcomponente no sistema SIG-ICMBio - Sistema Integrado de Gestdo do ICMBio;
VI - Nota de Empenho:
14.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apds aprovagdo da Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos

créditos correspondentes, mediante apostilamento, cujas fontes constardo nas respectivas notas de empenho a serem emitidas.

15. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS (ART. 92, 1)

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n2 14.133, de 2021, na Lei n.2 8.245/91 e demais
normas federais aplicéveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor — e normas e
principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA QUINTA — ALTERACOES
16.1. Eventuais alteragOes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.
16.2. O LOCADOR é obrigada a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de

25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do termo de contrato.

16.4. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo,
na forma do art. 136 da Lei n2 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SEXTA — PUBLICAGAO
17.1. Incumbird ao LOCATARIO providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos e condicSes previstas na Lei n® 14.133/21.
18. CLAUSULA DECIMA SETIMA — FORO (ART. 92, §12)
18.1. E eleito o Foro da Justiga Federal em Floriandpolis, Segdo Judiciaria de Florianépolis para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste

Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §12 da Lei n2 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado e disponibilizado mediante meio eletrénico por intermédio do Sistema Eletrénico
de Informagdes - SEI, conforme Portaria n.° 56, de 27 de maio de 2016, e que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelas partes para que produza seus
efeitos juridicos e legais.

Florianépolis, ..... de ............. de 2024.

WALTER STEENBOCK,
Gerente Regional 5 - Sul - ICMBio
LOCATARIO

BELA PRAIA IMOVEIS LTDA
Sécio Administrador Francisco Javier Dominguez Parcero
LOCADOR
TESTEMUNHAS:

Documento assinado eletronicamente por Carolina Mangia Marcondes De Moura, Analista Ambiental, em 01/03/2024, as 15:30, conforme art. 1°, III, "b", da
Lei 11.419/2006.
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k3 A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.icmbio.gov.br/autenticidade informando o cédigo verificador 17934659 e o coédigo CRC
Fali 025148CA.



