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CONTRATO ADMINISTRATIVO N? ........ [eveny
QUE FAZEM ENTRE SI O INSTITUTO CHICO
MENDES DE CONSERVAGAO DA
BIODIVERSIDADE - ICMBIO E ANDRE EROS
BORGES PARODI E ROMARI APARECIDA
RAUSIS PARODI

O INSTITUTO CHICO MENDES DE CONSERVACAO DA BIODIVERSIDADE
(ICMBio), Autarquia Federal vinculada ao Ministério do Meio Ambiente, criado pela Lei
n? 11.516, de 28 de agosto de 2007, com sede em EQSW 103/104, Complexo
Administrativo Sudoeste, Setor Sudoeste, em Brasilia/DF, CEP: 70.670-350, com
jurisdicdo em todo Territério Nacional, inscrito no CNPJ sob o n? 08.829.974/0001-
94, por intermédio da sua GERENCIA REGIONAL 5 - SUL, sediada na Rodovia
Jornalista Mauricio Sirotsky Sobrinho, km 2, s/n, Bairro Jureré - Floriandpolis - SC,
CEP: 88053-700, inscrita no CNPJ sob n.° 08.829.974/0012-47, doravante
denominado LOCATARIO, neste ato representada pelo Gerente Regional,
Sr. WALTER STEENBOCK, nomeado pela Portaria MMA n.2 851, de 07 de agosto de
2023, publicada no Didrio Oficial da Unido em 08 de agosto de 2023, no uso das
competéncias atribuidas pelo § 32 do art. 32 do Decreto n? 10.193, de 27 de
dezembro de 2019, c/c o art. 32 da Portaria MMA n2 385, de 12 de agosto de 2021;
do inciso XV do art. 62 da Portaria ICMBio n2 2.384, de 9 de agosto de 2023, e os
proprietdarios ANDRE EROS BORGES PARODI e ROMARI APARECIDA RAUSIS
PARODI, ambos casados e residentes no municipio de Antonina/PR na Avenida
Conde Matarazzo, 345 - Centro - Antonina/PR, doravante
designado LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo
SEI 02127.000051/2024-16 e em observancia as disposicdes da Lei n.2 8.245,
de 1991 e da Lei n? 14.133, de 2021, e em conformidade com as regras contidas
no Termo de Referéncia e anexos resolvem celebrar o presente Termo de Contrato
para Locacdo de Imodvel, decorrente de Contratacdo Direta por Inexigibilidade de
Licitacdo n. 2/2024, mediante as clausulas e condicdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (ART. 92, | E ll)

1.1. O objeto do presente instrumento é a contratacdo de servigo
comuns de locacdo de imdvel situado a Avenida Conde Matarazzo, n® 345 -
Centro, no Municipio de Antonina/PR, para abrigar a sede administrativa do
Nucleo de Gestdo Integrada ICMBio Antonina-Guaraguecaba em Antonina, Estado
do Parand, nas condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Objeto da contratagao:
VALOR
ITEM ESPECIFICACAO CATSER allolo i 3104 QUANTIDADE AT OR TOTAL PARA
MEDIDA UNITARIO
36 MESES
Locacdo de imével para abrigar a R$
1 sede administrativa do NG| Antonina- 4316 servico 36 meses R$ 252.000,00
A 7.000,00
Guaraquecaba em Antonina/PR




1.3. Vinculam esta contratacao, independentemente de transcrigao:

1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. Autorizacao de Contratacao Direta;
1.3.3. A Proposta dos Locadores; e
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.
2. CLAUSULA SEGUNDA - DO RESPALDO JURIDICO:
2.1. O respaldo juridico do presente Termo encontra-se consubstanciado

na Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021 e na Lei Federal n? 8.245/91 (Lei
do Inquilinato), de 18 de outubro de 1991.

3. CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA E PRORROGACAO.

3.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 36 (trinte e seis)
meses, contados a partir de sua assinatura, podendo ser prorrogado
por interesse das partes por até 10 anos, conforme artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133/2021.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao sé terdo inicio a partir da
emissao do Termo de Recebimento Definitivo e entrega das
chaves, precedido de vistoria final do imdvel.

3.2. A prorrogacado de que trata este item é condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condicdes e 0s precos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacao com o0s
Locadores, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstrado no processo que a forma de
prestacao dos servicos tem natureza continuada;

b)Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato,
com informacbes de que os servicos tenham sido prestados
regularmente;

Cc)Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a
Administracdo mantém interesse na realizacdo do servico;

d)Haja manifestacdo expressa do contratado informando o interesse
na prorrogagao;

e) Seja comprovado que o contratado mantém as condicdes iniciais de

habilitagc&o.
3.3. Os Locadores nao tém direito subjetivo a prorrogacao contratual.
3.4. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante

celebracao de termo aditivo.

3.5. Nas eventuais prorrogacdes contratuais, os custos ndo renovaveis ja
pagos ou amortizados ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratacdo
deverao ser reduzidos ou eliminados como condicao para a renovagao.

3.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver
sido penalizado nas sancbes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de
licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacao.

3.7. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo
do imével locado, na forma do artigo 82 da Lei n® 8.245, de 1991.

4. CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS (ART. 92, 1V, VII E XVIII)
4.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestao, assim

como os prazos e condicdes de conclusao, entrega, observacdo e recebimento
definitivo constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - SUBCONTRATAGCAO
5.1. Ndo serd admitida a subcontratacao do objeto contratual.
6. CLAUSULA SEXTA - PRECO
6.1. O valor mensal do aluguel é de R$ 7.000,00 (sete mil reais),

perfazendo o valor anual de R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

6.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinérias diretas e
indiretas decorrentes da execugao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos,
encargos sociais, trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais incidentes,
taxa de administragdo, frete, seguro e outros necessdrios ao cumprimento
integral do objeto da contratacgao.



7. CLAUSULA SETIMA - PAGAMENTO (ART. 92, V E VI)

7.1. O prazo para pagamento aos Locadores e demais condicOes a ele
referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE (ART. 92, V)

8.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no
prazo de um ano contado da data do orcamento estimado, em_/ /
(DD/MM/AAAA).

8.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido dos
Locadores, os precos iniciais serdao reajustados, mediante a aplicacdo,
pelo Locatério, do indice Geral de Precos de Mercado - IGPM, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas - FGV, exclusivamente para as obrigacbes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

8.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um
ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de
reajustamento, o Locatario pagard aos Locadores a importancia calculada pela
Ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente t3o logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.5. Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

8.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a
ser extinto(s) ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicao, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela
legislagao entao em vigor.

8.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente,
por meio de termo aditivo.

8.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.
9. ~ CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
(LOCATARIO) (ART. 92, X, XI E XIV)
9.1. S30 obrigacdes do LOCATARIO:
9.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelos
Locadores, de acordo com o contrato e seus anexos;
9.1.2. Receber o objeto no prazo e condicOes estabelecidas no Termo
de Referéncia;
9.1.3. Acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato e o

cumprimento das obrigacdes pelos Locadores;

9.1.4. Efetuar o pagamento aosLocadores do valor correspondente ao
fornecimento do objeto e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo, forma
e condicOes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

9.1.5. Comunicar a empresa para emissao de Nota Fiscal ou fatura no
que pertine a parcela incontroversa da execucao do objeto, para efeito de
liguidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugdo do
objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da
Lein? 14.133, de 2021;

9.1.6. Aplicar ao Locadores sangdes previstas na lei e neste Contrato;

9.1.7. Cientificar o 6érgdo de representacdo judicial da Advocacia-Geral
da Unido para adocdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigacdes pelos Locadores;

9.1.8. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e
reclamacdes relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou
de nenhum interesse para a boa execucao do ajuste.

9.1.8.1. A Administracao terd o prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data do protocolo do requerimento para decidir, admitida a
prorrogacdo motivada, por igual periodo.

9.2. Sao deveres e responsabilidades do LOCATARIO todos
aquelas previstas na Lei do Inquilinato e no art. 92 da 14.133/21, notadamente:

9.2.1. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

9.2.1.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do



referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem
autorizacao dos LOCADORES;

9.2.2. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do
Termo de Vistoria final, os eventuais defeitos existentes;

9.2.3. Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicées em que o
recebeu, conforme documento de descricdao minuciosa elaborado quando
da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do
uso normal;

9.2.3.1. Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de
Vistoria feito na devolucdo do imdvel serdo de responsabilidade
dos LOCADORES;

9.2.3.2. Quando da devolucdo do imébvellespaco fisico, o
LOCATARIO poderéd efetuar, em substituicdo a sua recuperacio,
pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de vistoria a
ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco
fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia dos LOCADORES,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

9.2.4. Notificar os Locadores, por escrito, sobre vicios, defeitos ou
incorrecdes verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele
substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

9.2.5. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo dos
LOCADORES, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

9.2.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou
nas suas instalacdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou
visitantes autorizados;

9.2.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito dos LOCADORES, salvo as adaptagdes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades. Atentar
que caso se trate de benfeitoria Util, ela devera ser previamente aprovada,
para fins de indenizagao;

9.2.8. Entregar imediatamente aos LOCADORES os documentos de
cobranca de tributos e encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de
seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

a) Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracdo, como:

b)saldrios, encargos trabalhistas, contribuices previdencidrias e
sociais dos empregados do condominio;

c) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso
comum;

d)limpeza, conservacdo e pintura das instalacées e dependéncias
de uso comum;

e) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e
hidrdulicas de uso comum;

f) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacado;

g)reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado
no custeio ou complementacdo de despesas ordinérias, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

9.2.8.1. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das
despesas ordindrias de condominio caso sejam comprovadas a
previsdao orcamentdria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovacao.

9.2.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia
elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;

9.2.10. Permitir a vistoria do imdével pelos LOCADORES ou por seus
mandatdarios, mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir
que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo
27 da Lein.2 8.245, de 1991;

9.2.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser
aplicadas, ou intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em
virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se
refere a utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado;

9.2.12. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os
regulamentos internos;



9.2.13. Levar o presente contrato de locacao a registro no Cartério de
Registro de Imdveis competente.

9.3. A Administracdo ndo responderd por quaisquer cCompromissos
assumidos pelos Locadores com terceiros, ainda que vinculados a execucao do
contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de
ato dos Locadores, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

10. CLAUSULA DECIMA - OBRIGAGCOES DO CONTRATADO
(LOCADORES) (ART. 92, XIV, XVI E XVII)

10.1. Os LOCADORES obrigam-se:

10.1.1. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a
que se destina, e em estrita observancia das especificacdes de sua
proposta;

10.1.1.1. Cumpre ressaltar que o imoével devera ser entregue limpo e
desocupado de mobilias, a excecdo dos mdveis planejados que estdo
autorizados a permanecer no imével a ser locado;

10.1.1.2. Todo e qualquer reparo, manutencao, adequacao ou
limpeza necessério para que o imével esteja nas condicdes
estabelecidas pelo Termo de Referéncia desta contratacao é de
responsabilidade dos locadores.

10.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével
qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de
avaliac&o por parte do LOCATARIO;

10.1.3. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;
10.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;
10.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

10.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do
imével, quando da realizacdo da vistoria;

10.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias
pagas, vedada a quitacdo genérica;

10.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessdrias a afericdo
da idoneidade do pretendente;

10.1.9. Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas
como aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do
edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel;

b)pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e
iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c)obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do
edificio;

d)indenizacOes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

e)instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso
comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando
utilizado para cobertura de despesas extraordinarias;

10.1.10. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de
iluminacdo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o
imével cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

10.1.10.1. Atentar que o pagamento da Contribuicdo de lluminagdo
Publica costumeiramente é pago junto da conta de energia elétrica,
devendo, no caso de pagamento conjunto de ambos os valores,
o LOCATARIO obter os devidos ressarcimento;

10.1.10.2. Os custos ou taxas relativos a locacdo que sdo
responsabilidade do LOCATARIO deverao estar embutidos no preco
proposto do aluguel.

10.1.11.  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequacao, segurancga e funcionamento dos equipamentos;



10.1.12. Manter em perfeito estado de funcionamento, ao longo de toda
a vigéncia contratual, os sistemas de prevencdo de incéndio, pontos de
telefonia, sistema hidraulico, rede elétrica, e demais equipamentos que
compdem o rol de atividades a serem executados pelos LOCADORES;

10.1.13. Realizar a manutencdo dos elevadores, geradores e ar-
condicionado (caso existentes no imével), as suas expensas.

10.1.14. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade
com as obrigacbes assumidas, todas as condicdes exigidas para
qualificacao na contratacao direta;

10.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

10.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo,
caso ocorra um sinistro dessa natureza;

10.1.17. Efetuar as manutencdes corretivas relacionadas ao edificio
quando decorrentes do seu processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que
venham a ser encontrados no edificio, em conformidade com a Lei n.°
8.245/91;

10.1.18. N&o ceder, transferir, sublocar ou emprestar o imével sem
autorizacdo expressa do LOCATARIO, salvo nas hipdteses previstas no
artigo 12 do Decreto n° 3.725/2001;

10.1.19. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco
fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de
preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de
até 30 (trinta) dias contados da notificacao;

10.1.20. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente.

10.1.21. Quando ndo for possivel a verificacdo da regularidade no
Sistema de Cadastro de Fornecedores - SICAF, o contratado devera
entregar ao setor responsavel pela fiscalizacdo do contrato, até o dia trinta
do més seguinte ao da prestacdo dos servicos, os seguintes documentos:
1) prova de regularidade relativa a Seguridade Social; 2) certiddo conjunta
relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido; 3) certidées que
comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do
domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo de Regularidade do FGTS -
CRF; e 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;

10.1.22. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento do valor de sua proposta, inclusive quanto aos custos
varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-
los, caso o previsto inicialmente em sua proposta ndo seja satisfatério para
o fornecimento do objeto da contratacao, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lein? 14.133, de 2021;

10.1.23.  Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal,
estadual ou municipal, as normas de seguranca do Contratante;

10.1.24. Conceder ao LOCATARIO o direito de preferéncia descrito
na secdo V da Lei n.2 8.245, de 1991, no caso da venda do imdvel locado.

10.2. Os Locadores devem cumprir todas as obrigacdes constantes deste
Contrato, em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto, observando ainda:

10.2.1. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal do
contrato ou autoridade superior (art. 137, Il, Lei 14.133/2021) e prestar
todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

11. CI:AUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E
CONSERVAGAO
11.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que

ndo autorizadas pelos LOCADORES, bem como as Uteis, desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com
o artigo 35 da Lei n° 8.245/91, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

11.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptacOes indispensaveis ao desempenho das suas atividades. Caso seja
necessario alguma reforma ou alteracdo estrutural no imével esta somente sera
realizada com prévia autorizacao dos proprietarios/ locadores.

11.2.1. As adaptacbes necessérias ao desempenho de suas atividades
poderdo ser realizadas apds a assinatura do contrato.

11.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como
lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas
pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os
seus respectivos acessorios.

11.4. Finda a locacao, serd o imdével devolvido aos LOCADORES, nas
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condicdes em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de
descricao minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - GARANTIA DE EXECUCAO (ART.
92, XII E XIlI)

12.1. Ndo haverd exigéncia de garantia contratual da execucado.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - INFRAGCOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (ART. 92, XIV)

13.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de
2021, os Locadores que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b)der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave
dano a Administracao ou ao funcionamento dos servigos publicos
ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d)ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto
da contratacdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa
durante a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g)comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de
qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013.

13.2. Serdo aplicadas aos Locadores que incorrer nas infragdes acima
descritas as seguintes sangdes:

| - Adverténcia, quando os Locadores derem causa a
inexecugao parcial do contrato, sempre que nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §22, da Lei n®
14.133, de 2021);

- Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas
as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima
deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, §42, da Lei n? 14.133, de 2021);

" - Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar,
quando praticadas as condutas descritas nas alineasalineas “e”,
“f”, “g"” e “h"do subitem acima deste Contrato, bem como nas
alineas “b”, “c” e “d” que justifiquem a imposicao de penalidade
mais grave (art. 156, §52, da Lein? 14.133, de 2021);

IV - Multa:

a)moratéria de 2% (cinco por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30
(trinta) dias;

b) compensatéria de 20 % (dez por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucdo total do objeto;

13.3. A aplicacao das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em
hipétese alguma, a obrigacdo de reparacao integral do dano causado
ao Locatdrio (art. 156, §99, da Lein? 14.133, de 2021).

13.4. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §79, da Lein? 14.133, de 2021).

13.4.1. Antes da aplicacdo da multa serd facultada a defesa do
interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacao (art. 157, da Lei n® 14.133, de 2021)

13.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores
ao valor do pagamento eventualmente devido pelo Locatdrio aos Locadores,
além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia
prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §89, da Lein? 14.133, de
2021).

13.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa
poderd ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela
autoridade competente.

13.5. A aplicacdo das sancbes realizar-se-4 em processo administrativo
gue assegure o contraditério e a ampla defesa aos Locadores, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133, de
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2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracao
de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.6. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1¢, da
Lein? 14.133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infracao cometida;
b)as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;
d)os danos que dela provierem para o Locatario;

e)a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgdos de
controle.

13.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133,
de 2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracao Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serdo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159, da
Lein® 14.133, de 2021).

13.8. A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo
patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancles aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e sécios com poderes de
administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com os Locadores,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lein? 14.133, de 2021).

13.9. O Locatério deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados relativos
as sancles por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161 da
Lein? 14.133, de 2021).

13.10. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do
art. 163 da Lein® 14.133/21.

13.11. Os débitos dos Locadores para com a Administracdo contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida
ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que os Locadores possuam com o0 mesmo 0rgdo ora

contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de
2022.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (ART.
XIX)

14.1. O contrato serd extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou nao as obrigacdes de ambas as
partes contraentes.

14.1.1. O contrato poderd ser extinto antes do prazo nele fixado, sem
Onus para o Locatdrio, quando este nao dispuser de créditos orcamentarios
para sua continuidade ou quando entender que o contrato nao mais lhe
oferece vantagem.

14.1.2. A extincdo nesta hipétese ocorrerd na préxima data de
aniversdrio do contrato, desde que haja a notificacdo dos locadores pelo
locatario nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia
desse dia.

14.1.3. Caso a notificacao da nao-continuidade do contrato de que trata
este subitem ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a
extingdo contratual ocorrerd apds 2 (dois) meses da data da comunicacdo.

14.2. O contrato poderd ser extinto:

14.2.1. caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econ6mica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente
do érgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado funcao no processo de contratacdo direta ou atue na
fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja coOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.2 14.133, de 2021);

14.2.2. caso se constate que a pessoa juridica contratada possui
administrador ou sécio com poder de direcao, familiar de detentor de cargo
em comissao ou fungao de confianca que atue na area responsavel pela
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demanda ou contratacao ou de autoridade a ele hierarquicamente superior
no ambito do érgdo contratante (art. 39, § 39, do Decreto n.2 7.203, de 4 de
junho de 2010).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (ART.
VIII)

15.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta
de recursos especfificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste
exercicio, na dotacdo abaixo discriminada:

| - Gestao/Unidade: 44207/443048;

Il - Fonte de Recursos: 1000000000;

" - Programa de Trabalho: 236135;

IV-  Elemento de Despesa: 339036 ou 339039;

V- Plano Interno: definido junto a criacdao de subcomponente no
sistema CONSIAFI.

VI-  Nota de Empenho:

15.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd
indicada apds aprovacdo da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento, cujas fontes constardo nas
respectivas notas de empenho a serem emitidas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS (ART. 92, Ill)

16.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as
disposicdes contidas na Lei n® 14.133, de 2021, na Lei n.2 8.245/91 e demais
normas federais aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes contidas
na Lei n2 8.078, de 1990 - Cddigo de Defesa do Consumidor - e normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - ALTERAGCOES

17.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts.
124 e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.
17.2. Os LOCADORES sdo obrigados a aceitar, nas mesmas condicdes

contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o
limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

17.3. As alteragcdes contratuais deverao ser promovidas mediante
celebracdo de termo aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica
do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de
seus efeitos, hipétese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lein® 14.133, de 2021).

17.4. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lein? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - PUBLICAGCAO

18.1. Incumbird ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei
14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao
art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §22, da Lein. 12.527, de
2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA NONA - FORO (ART. 92, §12)

19.1. E eleito o Foro da Justica Federal em Florianépolis, Secdo Judiciaria
de Florianépolis para dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste Termo
de Contrato que nao possam ser compostos pela conciliagao, conforme art. 92,
§1° da Lein? 14.133/21.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado e
disponibilizado mediante meio eletrénico por intermédio do Sistema Eletrénico de
Informacdes - SEI, conforme Portaria n.2 56, de 27 de maio de 2016, e que, depois
de lido e achado em ordem, vai assinado pelas partes para que produza seus efeitos
juridicos e legais.

Florianépolis, ..... de .. de 2024.
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WALTER STEENBOCK,
Gerente Regional 5 - Sul - ICMBio
LOCATARIO

ANDRE EROS BORGES PARODI E
ROMARI APARECIDA RAUSIS PARODI
LOCADORES/PROPRIETARIOS

TESTEMUNHAS:
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