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COORDENACAO DE APOIO A GESTAO REGIONAL 2

Estudo Técnico Preliminar 6/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 02125.000838/2023-17

2. Das Consideracoes Iniciais

2.1. O presente estudo tem como objetivo analisar a viabilidade de locacdo de um imével para instalagdo da sede administrativa compartilhada das
seguintes unidades de conservagdo: Parque Nacional e Histérico do Monte Pascoal, Parque Nacional do Descobrimento e Reserva Extrativista Marinha
do Corumbau, localizadas no municipio de Prado, estado da Bahia. Além disso, este documento também fornecera as informacdes necessarias para
subsidiar a elaboracdo dos atos convocatérios do chamamento ptblico e demais procedimentos licitatérios, conforme for o caso.

3. Legislacao sobre Estudo Técnico Prelimin

3.1. Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) digital esta registrado no Portal de Compras do Governo Federal e no Sistema Eletronico de Informacoes
(SEI) do Instituto Chico Mendes de Conservacao da Biodiversidade (ICMBio).

3.2. Os Estudos Técnicos Preliminares tém por objetivo identificar e analisar os cendrios para atendimento de uma demanda a ser contratada, bem como
demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das soluc¢des identificadas. Esse documento também deve fornecer as informagGes necessarias para
subsidiar a elaboragdo dos atos administrativos do processo licitatério, bem como compor Termo de Referéncia, de forma que melhor atenda as
necessidades da Administragdo.

3.3. De acordo com o artigo 6° da Instrugdo Normativa SEGES 58, de 08 de agosto de 2022 (artigo 6°), o ETP deverd evidenciar o problema a ser
resolvido e a melhor solucdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade técnica, socioeconémica e ambiental da contratagdo.

3.4. A nova Lei de Licita¢oes (14.133/2021, de 01 de abril de 2021) estabelece algumas defini¢des:

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

"XX - estudo técnico preliminar: documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o
interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem
elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacéo;" (grifo nosso)

"Art. 18. A fase preparatéria do processo licitatério é caracterizada pelo planejamento e deve compatibilizar-se com o plano de
contratacdes anual de que trata o inciso VII do caput do art. 12 desta Lei, sempre que elaborado, e com as leis orcamentarias, bem como
abordar todas as consideracGes técnicas, mercadolégicas e de gestdo que podem interferir na contratacdo, compreendidos:

I - a descricdo da necessidade da contratacdo fundamentada em estudo técnico preliminar que caracterize o interesse publico
envolvido; (grifo nosso)

§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo devera evidenciar o problema a ser resolvido e a sua
melhor solugdo, de modo a permitir a avaliacdo da viabilidade técnica e econémica da contratacdo, e contera os seguintes elementos:

I - descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do interesse publico;

II - demonstracdo da previsdo da contratacdo no plano de contrata¢Oes anual, sempre que elaborado, de modo a indicar o seu
alinhamento com o planejamento da Administragao;
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III - requisitos da contratagao;

IV - estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memorias de célculo e dos documentos que lhes ddo suporte,
que considerem interdependéncias com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala;

V - levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo
de solugdo a contratar;

VI - estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memérias de célculo e dos documentos que
lhe dao suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a Administracdo optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da
licitacao;

VII - descricédo da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutengdo e a assisténcia técnica, quando for o caso;

VIII - justificativas para o parcelamento ou ndo da contratagdo;

IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos,
materiais e financeiros disponiveis;

X - providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a celebragcdo do contrato, inclusive quanto a capacitagdo de
servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual;

XI - contratagdes correlatas e/ou interdependentes;

XII - descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e
de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

XIII - posicionamento conclusivo sobre a adequacdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a que se destina.

§ 2° O estudo técnico preliminar devera conter ao menos os elementos previstos nos incisos I, IV, VI, VIII e XIII do § 1° deste artigo
e, quando ndo contemplar os demais elementos previstos no referido paragrafo, apresentar as devidas justificativas." (grifo nosso)

3.5. Aspectos legais sobre a locacao de iméveis no ambito da Administracao Publica

3.5.1. No ambito da Administracdo Publica Federal, a locacdo de iméveis é disciplinada por um conjunto de normas juridicas, tais como:
a) Instrugdo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro de 2022;
b) Portaria Conjunta n.° 38/2020, de 31 de julho de 2020, que estabelece prazos para a atualizacdo cadastral das informagoes referentes
a ocupacdo dos imoveis de uso especial utilizados pela Unido, no Sistema de Gerenciamento do Patrimdnio Imobilidrio de uso especial
da Unido - SPIUNet;

c) Portaria Conjunta n.° 28, de 24 de marco de 2021, que altera a Portaria Conjunta n.° 38/2020;

d) Portaria Interministerial n.® 323/2020, que dispde sobre procedimentos para adaptacoes de acessibilidade nos imdveis de uso publico
dos 6rgdos e entidades da administragdo ptiblica federal direta e indireta e para divulgagdo da situacdo de acessibilidade das edifica¢des
publicas federais;

e) Portaria n.° 19.385/2020, de 14 de agosto de 2020, que institui padrdo de ocupacdo e parametros para dimensionamento de ambientes
em imoveis ocupados por érgdos do Ministério da Economia. Apesar do dmbito de aplicacdo desta portaria ser restrito aos 6rgaos do
Ministério da Economia, aplicar-se-a por analogia;

f) Lei n.° 8.245/91, que disp0e sobre as locagdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
g) Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre Licitacdes e Contratos Administrativos;

h) Decreto n° 10.193, de 27 de dezembro de 2019, que estabelece limites e instancias de governanca para a contratacao de bens e
servicos e para a realizacdo de gastos com didrias e passagens no ambito do Poder Executivo federal;

i) Instrucdo Normativa SPU n° 2, de 2 de maio de 2017, que dispde sobre as diretrizes de avaliacdo dos imdveis da Unido ou de seu
interesse, bem como define os pardmetros técnicos de avaliagdo para cobranca em razdo de sua utilizagdo.

j) Manual de Padrao de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Iméveis Institucionais da Administracdo Publica Federal;

3.5.2. Dentre as normas acima citadas, destaca-se a Instrucao Normativa SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022, publicada pelo
Ministério da Economia. Vejamos alguns trechos transcritos abaixo:
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IN SEGES/ME N° 103/2022:

Art. 2° A formalizacdo do contrato de locacdo de iméveis de que trata esta Instrugdo Normativa fica condicionada a prévia comprovacao
da autorizacao especifica do Ministro de Estado da Economia, nos termos da Portaria n° 179, de 22 de abril de 2019, ou outra a que vier
a substitui-la.

Art. 5° O 6rgdo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o
seguinte:

I - a comprovacdo da inexisténcia de imdveis ptblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida pelo
Sistema de Requerimento Eletrénico de Iméveis (Sisrei) da Secretaria de Coordenagdo e Governanca do Patrimo6nio da Unido da
Secretaria Especial de Desestatizacdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo;

II - a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgdos ou entidades da administragdo publica
federal, nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020;

IIT - justificativa da escolha de um dos modelos de locacdo, de que trata o art. 3°, demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e
econémica da solucdo escolhida em comparagdo com os demais modelos ou com a aquisi¢do ou continuidade de uso de imével da
Administracdo;

IV - requisitos minimos e desejdveis do imével pretendido em termos de caracteristicas fisicas necessarias para atendimento da
demanda, proximidade de servicos disponiveis, vida 1itil, benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacdo principal do 6rgdo, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os
servidores em trabalho remoto, a érea titil do imével atualmente ocupado, a area de escritdrios, a drea de apoio, a area técnica, a area
especifica, caso necessdria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao ptiblico ou de peculiaridades de prestagdo do servico, caso necessario; e

) as dreas de escritério ndo superiores a 9,00m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho para servidor, colaborador, terceirizado
de escritério ou estagiario em dia normal de atividade.

VI - estimativa do custo de ocupagdo total para todo periodo que se pretende contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizagdo;

b) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso;

c) custo mensal de locacdo, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

VII - descricao da necessidade de contratagdo de servico de assessoria técnica para a prestacao de servico da modelagem econdmico-
financeira e suporte a realizacdo do processo licitatdrio, se for o caso;

VIII - quando for o caso, conforme as normas editadas pela Secretaria do Tesouro Nacional, a observancia dos limites e condi¢des
decorrentes da aplicagdo dos arts. 29, 30 e 32 da Lei Complementar n° 101, de 2000, pelas obrigagdes contraidas pela Administracao
relativas ao objeto contratado.

§ 1° Quando da elaboracao do ETP, deverdo ser observadas as regras e procedimentos estabelecidos no Manual de Padrdo de Ocupagdo
e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais da administracdao publica Federal direta, autdrquica e fundacional
elaborado pela Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patrim6nio da Unido da Secretaria Especial de Desestatizacao,
Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia, ou o que vier a substitui-lo.

§ 2° Para a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de que trata o inciso II do caput deverd demonstrar:

I - consulta aos 6rgdos e as entidades federais localizados no municipio pretendido de localizagdo, ou no Distrito Federal, se houver,
quanto a disponibilidade ou ndo da area pretendida; ou

II - comprovacdo da impossibilidade de compartilhamento em razdo da natureza das atividades do 6érgdo ou da entidade demandante.

Art. 10. Os 6rgaos ou as entidades deverdo realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado imdveis
disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

4. Atribuicoes institucionais do ICMBio

4.1. O Instituto Chico Mendes de Conservacdo da Biodiversidade (ICMBio) é uma autarquia federal, criada em 28 de agosto de 2007, pela Lei n°®
11.516, vinculada ao Ministério do Meio Ambiente e integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente (Sisnama). Cabe ao ICMBio executar as a¢des
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do Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo (SNUC), instituido pela Lei n° 9.985/2000, podendo propor, implantar, gerir, proteger, fiscalizar e
monitorar as unidades de conservagdo (UCs) instituidas pela Unido. Além de fomentar e executar programas de pesquisa, protecdo, preservacio e
conservacdo da biodiversidade e exercer o poder de policia ambiental para a protecdo das Unidades de Conservacao (UCs) federais.

4.2. O ICMBio é responsavel pela gestdo de cerca de 78,9 milhdes de hectares terrestres (aproximadamente 9,1% do territério brasileiro) e 92,5 milhdes
de hectares marinhos (distribuidos nas faixas de mar territorial, zona continua e zona econdmica exclusiva), compreendendo 334 unidades de
conservacao federais — UCs, distribuidas em todos os biomas brasileiros.

4.3. O Instituto também é responsavel por executar as acdes do Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo — SNUC, instituido pela Lei n° 9.985
/2000, com as atribuicdes de propor, implantar, gerir, proteger, fiscalizar e monitorar as UCs instituidas pela Unido. Cabe ainda ao ICMBio fomentar e
executar programas de pesquisa, protecdo, preservacao e conservacao da biodiversidade e exercer o poder de policia ambiental para a prote¢ao das UCs.

4.4. As unidades de conservacdo federais sdo areas naturais objeto de conservacdo, que possuem recursos ambientais com caracteristicas naturais
relevantes, as quais tém a funcdo de assegurar a representatividade de amostras significativas e ecologicamente viaveis das diferentes populag¢des, habitat
e ecossistemas do territdrio nacional e das dguas jurisdicionais, preservando o patriménio biol6gico existente. Elas ainda asseguram as populacdes
tradicionais o uso sustentavel dos recursos naturais e propiciam as comunidades vizinhas o desenvolvimento de atividades econdmicas sustentaveis.

4.5. De acordo com a Portaria ICMBio N° 1270/2022, de 29 de dezembro de 2022, que aprovou o Regimento Interno do ICMBio, compete as
Coordenacdes de Apoio a Gestdo - COAGRs, no ambito de sua circunscri¢ao, em consondncia com a Divisdo Regional do Brasil, atuar como estruturas
administrativas descentralizadas vinculadas as Geréncias Regionais, no ambito do Instituto Chico Mendes, de forma regionalizada; prestar apoio
administrativo as unidades de conservagdo ; realizar a instrucao de processos de aquisi¢des de bens ou servicos por licitacdo, mediante adesdo a ata de
registro de precos, dispensa ou inexigibilidade de licitagdo; bem como realizar a instru¢do procedimental, fiscalizar e gerir os contratos.

4.6. No caso da regido Nordeste, a circunscricdo abrange um conjunto de 79 unidades de conservagdo federais, vinculadas a Geréncia Regional 2 -
Nordeste, localizadas nos estados da Bahia, Sergipe, Alagoas, Paraiba, Pernambuco, Rio Grande do Norte, Ceard, Piaui e Maranhao.

5. Descricdo da necessidade

5.1. O Parque Nacional e Historico do Monte Pascoal foi criado pelo Decreto n° 242, de 29 de novembro de 1961, teve seu nome alterado pelo
Decreto n° 3.421, de 20 de abril de 2000, localiza-se no extremo sul da Bahia, municipio de Porto Seguro e possui uma drea de 22.240,67 hectares.

Decreto n° 242/1961

Art. 1° Fica criado no Estado da Bahia, abrangendo terras do Municipio de Porto Seguro, o Parque Nacional do Monte Pascoal (P.N.M.
P.), subordinado ao Servigo Florestal do Ministério da Agricultura.

Art. 2° O Parque, ora criado, terd a drea aproximada de 22.500 hectares e a seguinte linha divisoria: A Leste - pela linha Costeira do
Atlantico; ao Norte - margem direita do rio Caraiva, desde sua foz, até a confluéncia com o rio Cemitério seguindo por éste e sua
margem direita até a altura aproximada do meridiano 39°25’, onde encontra um formador, & margem direita do mesmo rio Cemitério; a
Oeste - por ésse formador, no rumo aproximado sudoeste, logo depois Sul, até suas nascentes, nas proximidades, do Monte Pascoal e a
noroeste déste, ao Sul - pela margem esquerda do rio Corumbatj, até sua foz, no Oceano Atlantico.

Decreto n° 3.421/2000

Art. 12 O Parque Nacional do Monte Pascoal, instituido pelo Decreto n2 242, de 29 de novembro de 1961, passa a denominar-se Parque
Nacional e Hist6rico do Monte Pascoal.

5.2. O Parque Nacional do Descobrimento foi criado pelo Decreto de 20 de abril de 1999, inicialmente com uma é&rea de 21.129 hectares.
Posteriormente, no Decreto de 05 de junho de 2012, o parque foi ampliado para uma area total de 22.673,97 hectares.

Art. 1° O Parque Nacional do Descobrimento, criado pelo Decreto de 20 de abril de 1999, localizado no Municipio de Prado, Estado da
Bahia, com éarea inicial de vinte e um mil, cento e vinte e nove hectares, passa a reger-se por este Decreto, mantidos os efeitos juridicos
decorrentes do seu ato de criagao.

5.3. A Reserva Extrativista Marinha do Corumbau foi criada através do decreto presidencial s/n, de 21 de setembro de 2000, abrange os municipios
de Prado e Porto Seguro e tem aproximadamente 90.000 hectares.

Art. 1° Fica criada a Reserva Extrativista Marinha do Corumbau, localizada nos Municipios de Porto Seguro e Prado, Estado da Bahia,
compreendendo o cinturdo pesqueiro entre a Ponta do Espelho, Praia de Coruipe e a Barra do Rio das Ostras. Praia de Cumuruxatiba,
incluindo a faixa marinha de oito milhas nduticas paralela a Costa do Descobrimento, com uma é&rea aproximada de 895 Km2
(oitocentos e noventa e cinco quilémetros quadrados) de dguas territoriais brasileiras, tendo por base as cartas topograficas planimétricas
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. Folhas MI-2316 e MI-2356, 1978, com o seguinte memorial descritivo: partindo do
Ponto I, de coordenadas geogréficas aproximadas 16°43'20.41"S e 39°07'11.95" Wgr., localizado sobre a Linha do Preamar Médio
(LPM), na Ponta Espelho, Praia de Curuipe, Municipio de Porto Seguro: dai, segue por uma reta, de azimute de 90°00'0000." e uma
distancia aproximada de 14.816,00 metros, até o ponto 2, de coordenadas geograficas aproximadas 16°43'20,53"S e 38°58'51,60" Wrg.,
localizado no Oceano Atlantico em aguas territoriais brasileiras: dai, segue por distancia aproximada de 59.515,89 metros, em direcao
ao sul, por uma linha equidistante 8 Mn (oito milhas nauticas) da linha da costa, até Ponto 3, de coordenadas geograficas aproximadas
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17°13'28.96"S e 39°04'28.58" Wgr, localizado no Oceano Atlantico, em &guas territoriais brasileiras; dai, segue por uma reta, de azimute
270°00'00.00" e uma distancia aproximada de 14.856.53 metros, até o Ponto 4, de coordenadas aproximadas 17°13'29.00"S e
39°12'51.63" Wgr, localizado na desembocadura do Rio das Ostras, em sua margem direita, sobre a Linha do Preamar Médio (LPM);
dai, segue, acompanhando a Linha do Preamar Médio (LPM), em direcdo ao norte, por uma distdncia aproximada de 65.434.90 metros,
até o Ponto I, inicial desta descritiva.

Art. 2° A Reserva Extrativista Marinha do Corumbau tem por objetivo garantir a exploracdo auto-sustentavel e a conservacdo dos
recursos naturais renovaveis tradicionalmetnte utilizados pela populacdo extrativista da area.

5.4. A Portaria ICMBio n° 713, de 13 de agosto de 2018, define os municipios onde estdo localizadas as sedes das unidades descentralizadas do
ICMBio, bem como os municipios que abrangem os territorios dessas unidades. Na tabela abaixo consta esses municipios, no que se refere as unidades
de conservacdo contempladas neste Estudo.

Tabela 01: ANEXO I - Listagem das sedes e dos municipios de abrangéncia das unidades de conservacdo contempladas neste Estudo

UNIDADE DE CONSERVACAO - UC MUNICIPIO SEDE/ UF MUNICIiPIOS ABRANGIDOS PELA UC
PARNA do Monte Pascoal Prado/ BA Porto Seguro/ BA

PARNA Descobrimento Prado/ BA Prado/ BA

RESEX Marinha do Corumbau Prado/ BA Porto Seguro/ BA, Prado/ BA

5.5. Os Parques Nacionais do Monte Pascoal e do Descobrimento sdo pertencentes ao Grupo de Protecdo Integral, e a RESEX do Corumbau, ao Grupo
de Uso Sustentavel. Essas trés areas protegidas sdo Unidades de Conservagdo Federais geridas pelo ICMBio - Instituto Chico Mendes de Conservagao da
Biodiversidade, autarquia Federal do Poder Executivo vinculado ao Ministério do Meio Ambiente.

5.6. Atualmente as trés unidades compartilham a mesma sede, localizada no municipio de Prado, na Bahia. O atual imdvel foi alugado ha mais de 20
anos, onde incialmente previa-se atender apenas o PARNA do Descobrimento. Posteriormente, foi agregada a RESEX Corumbau, e em 2019, o
PARNA Monte Pascoal.

5.7. Em decorréncia da autorizagdo de contratacdo de mais ATAS (Agentes Temporarios Ambientais), e outros processos seletivos e recrutamento em
andamento, as trés Unidades precisardo acomodar pelo menos mais oito colaboradores em suas equipes. Diante da possivel chegada desses novos
profissionais, serd necessario alugar um imdvel com dimensdes maiores do que o atual, a fim de atender os requisitos previstos na legislacdo pertinente e
proporcionar um ambiente de trabalho adequado para todos.

5.8. A sede ainda serve de guarda de equipamentos, veiculos oficiais e demais patrimonios ptiblicos em posse das trés unidades. Além disso, é necesséria
a guarda de materiais apreendidos, os quais vém aumentando a cada ano. Atualmente, a sede ndo abriga todos os veiculos e embarcagoes utilizados por
estas trés Unidades.

5.9. Cumpre destacar que o imé6vel atualmente locado para a sede de escritério do ICMBio em Prado, Bahia, apresenta uma estrutura fisica em condi¢oes
precarias, conforme registrado no Relatério 4 (SEI n° 020973400), o qual est4 disponivel no Processo SEI 02125.000344/2025-02. Ressaltamos que,
conforme apontado neste relatério, hd um risco iminente de incéndio e desabamento das estruturas do imdvel. Diante dessa situagdo, a sede foi fechada
para garantir a seguranga dos servidores, colaboradores e usudrios externos. Contudo, todo o patriménio e documentos pertencente as trés unidades
permanecerdo na sede atual, até que uma nova solugdo de guarda e acomodacdo seja concretizada.

5.10. Além disso, hd uma urgente necessidade na prospeccéo e concretiza¢do no aluguel de uma nova sede para as unidades, em face da situagéo critica
demonstrada na Informacdo Técnica 4 (SEI n° 021115259). A presenca de territérios indigenas no Extremo Sul da Bahia apresenta um histérico de
conflitos devido as disputas territoriais, em especial a regido mais concentrada entre os municipios de Prado, Itamaraju e Porto Seguro. Nesse ambiente
de disputas territoriais e crescente violéncia, as atividades de gestdo e operacionais das unidades localizadas nessa regido sdo diretamente impactadas,
gerando uma sensacdo de inseguranca e incerteza entre os servidores e demais colaboradores. Os servidores e funciondrios se sentem desconfortaveis e
inseguros para o desenvolvimento de suas atividades e tem as suas agendas de trabalho impactadas, ou até suspensas como consequéncia direta desses
acontecimentos.

5.11. Na referida informac&o (SEI n° 021115259) foram apresentadas diversas solicitacdes, entre elas: "Maxima priorizacdo na resolucédo do aluguel da

nova sede administrativa das 3 Unidades;". Portanto, é imprescindivel que o ICMBio providencie uma nova sede administrativa para essas unidades, a
fim de reduzir a exposi¢do dos servidores a riscos e a possibilidade de danos ao patriménio ptblico.

6. Descricao dos Requisitos da Contratacao
6.1. Os requisitos da contrata¢cdo foram elaborados em consonancia com as disposi¢oes da Instru¢do Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro

de 2022; da Portaria Conjunta n.° 38/2020; da Portaria Interministerial n.° 323/2010; e do Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de
Ambientes em Imoveis Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional.
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6.2. Com relacdo do Dimensionamento Preliminar do imével, foram considerados os critérios previstos no Manual de Padrdo de Ocupacdo e
Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal Direta, Autdrquica e Fundacional, que estabelece um
calculo de estimativas referentes a areas e a populagdo principal para subsidiar a ocupagdo de iméveis.

6.3. Os principais requisitos da contratagdo foram descritos por do Programa de Necessidades (SEI 021588870), elaborado pela(s) unidade(s) demandante

(s).

6.4. Populacao Principal

6.4.1. A populagdo principal corresponde a soma dos postos de trabalho integrais (servidores e colaboradores que realizem expediente continuo no
imével, cuja carga horéria didria média seja igual ou superior a seis horas e que demandem estacdo de trabalho exclusiva) e dos postos de trabalho
reduzidos (servidores e colaboradores que realizam expediente parcial ou transitério no imével, cuja carga horaria diéria seja inferior a seis horas ou
realizada em teletrabalho e que demandem estagdo de trabalho que, neste caso, devera ser compartilhada).

6.4.2. Esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, é computado a partir dos indices de ocupagdo estabelecidos no Manual de Padrdo de
Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da Administragdo Publica Federal.

6.4.3. Assim, para o calculo da populacdo principal do imével, a quantidade de postos de trabalho integrais sera apurada de forma absoluta; ja a
quantidade total de postos de trabalho reduzidos serd contabilizada multiplicada por 50%. A operacdo pode ser esquematizada da seguinte maneira:
populacdo principal = 100% dos postos de trabalho integral + 50% dos postos de trabalho reduzidos.

6.4.4. Conforme Programa de Necessidades indicado na tabela acima, o quantitativo de pessoas que ocupardo o imével a ser locado estd disposto na
tabela abaixo:

Tabela 03: Demonstrativo dos cargos/funcoes das pessoas que ocuparao o imével a ser locado

Categoria
funcional (cargo Quantidade de pessoas
/fungdo)
Servidores do
. 12
quadro efetivo
Agentes
Temporéarios 17 (%)
Ambientais
Terceirizados
(Limpeza 1
/Servicos gerais)
Terceirizados
(Apoio 4
administrativo)
Bolsitas 9
/Estagiarios
Consultores 0
Outros 2
TOTAL 38
~ _ |[Na quantidade de 17 Agentes Temporarios Ambientais estd computado 4 pessoas que atuam na area de
OBSERVACAO |[ ., .~ . . . . . . -
* vigilancia patrimonial, de modo que para fins de célculo da populagdo principal, esse quantitativo (de 4
pessoas) serd considerado como um unico posto.

6.4.5. Considerando os preceitos acima estabelecidos, para o imével em questdo é possivel definir a populagdo principal da seguinte maneira:

Tabela 04: Demonstrativo da populacdo principal que ocupara o imével

(A) (B) (C=AxB)
Tipo de

Forca de Trabalho posto de Quantidade || Computo dos postes | Calculo da

trabalho de postos de de trabalho na populacdo

trabalho populacado principal principal
Servidores e terceirizados com carga horaria diaria média igual ou Posto de

. . ~ . Trabalho 25 100% 25

superior a seis horas e que demande estacdo de trabalho exclusiva Integral

6de 17



Servidores, brigadistas, bolsistas e estagidrios com carga horéria diaria Posto de 10 50% 5
média inferior a seis horas ou realizada em teletrabalho e que demande Trabalho
estacdo de trabalho compartilhada Reduzido
TOTAL DE POSTOS COMPUTAVEIS NA POPULACAO PRINCIPAL 35
POPULAGAO PRINCIPAL TOTAL ES

6.5. Da Area Estimada com Base na Populacio Principal Atual

6.5.1. A Portaria Conjunta n.° 38, de 31 de julho de 2020 e o Manual de Padrdao de Ocupagdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal estabelecem regras para o calculo das areas computéveis dos imdveis, o qual deve levar em conta a

populacéo principal que ira fazer uso dele (Tabela 04 acima).

6.5.2. Nesse sentido, o Programa de Necessidades obteve os seguintes resultados:

6.6.

Tabela 05: indices de Ocupacio, calculada com base na populagéo principal total

POPULACAO PRINCIPAL TOTAL (Calculada na tabela anterior) 30

AREAS fndice em m? |[METODOLOGIA DE CALCULO RESULTADO em m?
Area computével minima 9 Indice: 9 m? x Populacdo principal total 270

Area computével maxima 12 fndice: 12 m? x Populacéo principal total 360

Area construida minima Area computavel minima/0,7 x 1,1 424,29

Area construida méaxima Area computével maxima/0,7 x 1,1 565,71

Area de escritério minima 7 indice: 7 m2 x Populacdo principal total 210

Area de escritério maxima 9 indice: 9 m? x Populacdo principal total 270

Area de apoio minima 2 indice: 2 m? x Populacdo principal total 60

Area de apoio maxima 3 Indice: 3 m? x Populagdo principal total 90

Da Area Estimada Total

6.7. Para o planejamento espacial, o Manual recomenda que as informagdes do programa de necessidades sejam organizadas em lista de ambientes,
caracterizadas por area estimada, quantidade de pessoas que comporta, classificacdo (escritério, apoio, técnica ou especifica) e eventuais
particularidades. O Programa de Necessidades estimou as areas descritas na tabela abaixo:

Tabela 06: Planejamento Espacial - Estimativa das Areas

METRAGEM ~
ESPACO CATEGORIA ESTIMADA em m? OBSERVACOES
I- AREA INTERNA
1. Ambientes de escritorio
1.1 Escritério 1 Area de escritério 20 Quantidade de pessoas: 4
1.2 Escritdrio 2 Area de escritério 20 Quantidade de pessoas: 4
1.3 Escritdrio 3 Area de escritério 20 Quantidade de pessoas: 5
1.4 Escritério 4 Area de escritério 20 Quantidade de pessoas: 5
1.5 Escritério 5 Area de escritdrio 20 Quantidade de pessoas: 5
1.6 Escritério 6 Area de escritdrio 20 Quantidade de pessoas: 5
1.7 Escritério 7 Area de escritério 15 Quantidade de pessoas: 5
1.8 Escritério 8 Area de escritério 15
1.9 Escritério 9 Area de escritério 15 S]lelir;tsii%df)eiz 5;85085: Sala de Reunites para pelo
Subtotal 165
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2. Recepcao ||Area técnica 10
Subtotal 10
3. Banheiros
3.1. Banheiro Feminino Area de apoio
3.2. Banheiro Masculino Area de apoio
- ] - lativas 3
3.3. Banheiro com acessibilidade [[Area de apoio 5 Obselefir}do se exigencias relativas a
acessibilidade.

Subtotal 13
4. inh .

Cozin : a~corn copa ou espago i . apoio 15
para refeicdes
Subtotal 15
5. Area de servigo ||Area especifica 6
Subtotal 6
6. Depdsitos
6.1 Dep6sito para equipamentos
de coml?ate a 1r%cendlos Area especifica 15
florestais e equipamentos
apreendidos
6.2 Almoxarifado Area de apoio 15
Subtotal 30
7. Alojamento ||Area especifica
Subtotal
METRAGEM INTERNA ESTIMADA 239
II- AREA EXTERNA
7. Garagen} para. V.ei.culos Area técnica 100 ql'l_antidade de i
/embarcag0es oficiais véiculos/embarcagoes: 10
8. Estacionamento e area externa [[Area técnica 150 qliantldade de -

véiculos/embarcacoes: 15

METRAGEM EXTERNA ESTIMADA 250
METRAGEM MINIMA TOTAL ESTIMADA 489

6.8. Demais requisitos da contratacao estdo pormenorizados no item 8 do Programa de Necessidades. Estes requisitos detalham os seguintes aspectos:
6.8.1. Aspectos arquitet6nicos e construtivos gerais;
6.8.2. Aspectos construtivos especificos;

a) localizacdo do imédvel;

b) pisos;

c) paredes;

d) forros;

e) acessibilidade;
6.8.3. Aspectos Relacionados as Instalagdes Prediais;

a) Instalacdes Elétricas e Eletronicas

b) InstalagGes Hidrossanitarias

c) Sistema de Refrigeracdo
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d) Requisitos Ambientais

6.9. Por fim, o imdvel deverd atender a todas as prescri¢des estabelecidas em leis federais e municipais, normas e padrdes das concessiondrias de
servigos publicos de eletricidade, 4gua e telefonia, bem como do Corpo de Bombeiros. Como também, todos os elementos construtivos e componentes
fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacdo do solo e ao conjunto de normas urbanisticas.

6.10. O im6vel deverd possuir escritura publica registrada no cartério de imdveis, bem como apresentar o respectivo “Habite-se” emitido pela
Prefeitura, até a data do recebimento das chaves.

6.11. O locador deveré disponibilizar o imével no periodo de no maximo 30 dias, conforme caracteristicas previstas no Programa de Necessidades. O
locador também deverd realizar manutencdes corretivas relacionadas ao imével, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais
empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imével, em conformidade com a Lei n.° 8.245
/91.

7. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
PARNA do Monte Pascoal RAIANE DE MELO VIANA
PARNA Descobrimento DEBORAH JANE LIMA DE CASTRO
RESEX Marinha do Corumbau RONALDO FREITAS OLIVEIRA

8. Levantamento de Mercado

8.1. De acordo com a IN 103/2022, os 6rgdos deverdo realizar o chamamento piblico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis,
além de comprovar a inexisténcia de outros iméveis da Unido. Vejamos os trechos abaixo transcritos:

IN SEGES/ME N° 103/2022:

Art. 10. Os orgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento piblico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis
disponiveis para locacdo que atendam as necessidades definidas no ETP.

8.2. Conforme dados do Censo 2022 publicados no site do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (link https://www.ibge.gov.br/cidades-e-
estados/ba/prado.html), o municipio de Prado/BA possui os seguintes indicadores s6cioecondmicos:

a) Populagao residente: 35.003 pessoas;
b) Area territorial: 1.692.100 km?;
c) Densidade demografica: 20,69 hab/km?;

d) PIB per capita: R$ 22.139,06.

8.3. Segundo panorama publicado pelo IBGE (link https://cidades.ibge.gov.br/brasil/ba/prado/panorama), em 2021, o PIB per capita era de R$
22.139,06. Na comparagdo com outros municipios do estado, ficava nas posi¢des 52 de 417 entre os municipios do estado e na 2928 de 5570 entre todos
os municipios. Ja o percentual de receitas externas em 2023 era de 87,27%, o que o colocava na posicdo 324 de 417 entre os municipios do estado e na
2614 de 5570. Em 2023, o total de receitas realizadas foi de R$ 169.880.060,21 (x1000) e o total de despesas empenhadas foi de R$ 170.367.021,4
(x1000). Isso deixa o municipio nas posi¢des 73 e 67 de 417 entre os municipios do estado e na 1050 e 986 de 5570 entre todos os municipios.

8.4. Considerando os indicadores e demais informac6es acima demonstradas, é possivel afirmar que se trata-se de um municipio de pequeno porte.

8.5. Complementando e antecedendo o chamamento publico, a unidade demandante fez um levantamento preliminar junto ao mercado local, ocasido em
que foram obtidas algumas propostas de locagdo de iméveis, conforme demonstrado no tépico 10 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO.

8.6. COMPROVACAO DA INEXISTENCIA DE OUTROS IMOVEIS DA UNIAO

8.6.1. De acordo com a IN 103/2022, o 6rgdo devera comprovar a inexisténcia de imoveis publicos vagos, bem como comprovar a inviabilidade de
compartilhamento do imével com outros 6rgaos federais. Sendo vejamos:

IN SEGES/ME N° 103/2022:

Art. 5° O 6rgdo ou entidade deveré fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o
seguinte:

9de 17



I - a comprovacdo da inexisténcia de iméveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaracdo emitida pelo
Sistema de Requerimento Eletronico de Iméveis (Sisrei) da Secretaria de Coordenagdo e Governanca do Patrimonio da Unido da
Secretaria Especial de Desestatizagdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo;

II - a comprovacdo da inviabilidade de compartilhamento de imével com um ou mais 6rgaos ou entidades da administracao ptiblica
federal, nos termos da Portaria Conjunta n° 38, de 31 de julho de 2020.

8.6.2. Visando atender as duas exigéncias previstas no artigo 5° da IN 103/2022, foram obtidos e juntados aos autos, os documentos comprobatdrios
descritos na tabela abaixo:

Tabela 07: Documentos comprobatorios sobre a existéncia de iméveis da Unido, para fins de cessdao ou compartilhamento

Descri¢do do documento

Ntmero do
documento SEI

Declaracéo emitida pela SPU, comprovando a inexisténcia de iméveis da Unido com as caracteristicas compativeis
com o objeto da contratagdo

021152380

Documento emitido pela chefia da unidade demandante, atestando a inviabilidade de compartilhamento de imével da
Unido entre os 6rgdos federais

021122174

8.6.3. Diante do exposto, é possivel concluir que foram atendidas as exigéncias previstas nos incisos I e II do art. 5° da Instru¢do Normativa n.° 103
/2022, relacionadas com a comprovacao da inexisténcia de iméveis da Unido, quer seja para fins de cessdo ao ICMBio ou compartilhamento com outros

orgaos federais.

9. Descricao da solucao como um todo

9.1. A érea estimada a ser contratada e os requisitos arquitetdnicos, construtivos, ambientais encontram-se detalhados neste ETP, ambos pressupostos
foram elaborados nos termos da Portaria Conjunta n.° 38/2020 e do Manual de Padrdao de Ocupacdo e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis
Institucionais da Administracdo Publica Federal Direta, Autarquica e Fundacional.

9.2. A IN 103/2022 estabelece os modelos de locacdo de iméveis e exige que o 6rgdo justifique a escolha de um dos modelos, demonstrando a vantagem
e a viabilidade juridica e econdémica da solucdo escolhida em comparagdo com os demais modelos ou com a aquisi¢cdo ou continuidade de uso de imével
da Administragdo. Sendo vejamos:

IN SEGES/ME N° 103/2022:
Art. 3° Os 6rgaos e as entidades poderdo firmar contratos de locagdo de iméveis, observados os seguintes modelos:

I - locacdo tradicional: o espago fisico é locado sem contemplar os servigos acessorios, os quais serdo contratados independentemente,
como limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

II - locagdo com facilities: o espago fisico é locado contemplando os servigos para a sua operagdo e manutengdo, como limpeza,
administracdo predial, recepgdo, vigilancia, controle de acesso, entre outros; e

111 - locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia aquisi¢do, construcdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros,
do im6vel entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente
pactuadas no respectivo contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

§ 1° A escolha da modelagem de que trata o caput devera ser justificada no estudo técnico preliminar - ETP, o qual sera fundamento
para a elaboracdo do termo de referéncia ou projeto bésico, nos termos dos incisos XXIIT e XXV do art. 6° da Lei n° 14.133, de 2021.

§ 2° Poder4 ser contratado outro modelo que ndo os indicados no caput, desde que demonstrado, nos ETP, a vantagem e a viabilidade
juridica e econdémica da solugdo escolhida, observados os procedimentos desta Instru¢do Normativa.

§ 3° Os modelos de que tratam os incisos II e IIT do caput poderdo ser adotados de forma combinada, devendo ser justificada nos ETP a
vantagem para a Administragao.

Art. 4° Para a adogdo do modelo BTS, de que trata o inciso III do caput do art. 3°, deverdo ser observados os procedimentos e os limites
estabelecidos em ato da Secretaria de Gestdo da Secretaria Especial de Desburocratizacdo, Gestdo e Governo Digital do Ministério da
Economia.

Art. 5° O 6rgdo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o

seguinte:
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IIT - justificativa da escolha de um dos modelos de locacado, de que trata o art. 3°, demonstrando a vantagem e a viabilidade juridica e
econdmica da solucdo escolhida em comparagdo com os demais modelos ou com a aquisi¢do ou continuidade de uso de imdvel da
Administracdo.

9.3. O contrato de locacdo na forma built to suit difere da locacdo convencional por ampliar a aplicacdo da autonomia da vontade, excluindo os
pressupostos de vulnerabilidade do locatario que sdo estabelecidos na locagdo comum, sobretudo por possibilitar a vedacdo a renovagdo do contrato e a
cobranca dos alugueis vincendos, o que na locagdo convencional ndo é permitido. A expressdo in verbis built to suit significa “construido para servir”,
possuindo uma natureza peculiar, pois muito se diferencia dos contratos de locagdo tradicionais. A locagdo por encomenda é mais abrangente e se
estende aos casos do locador ou terceiro investem, tanto para construir quanto para adaptar ou adquirir o prédio a ser utilizado pelo locatario, de acordo
com suas necessidades. Por esse motivo, esses contratos sdo feitos por locacdo de longo prazo, para justificar o valor investido pelo locador ou terceiro,
sendo muito comum que também esteja presente junto ao contrato uma securitizadora de recebiveis.

9.4. Considerando que o Programa de Necessidade indica a necessidade de um imével de pequeno porte, com area interna menor que 900 m?, nao se
vislumbra que seja viavel a Locagdo com facilities ou a Locagao built to suit - BTS, por diversos motivos, entre eles:

a) Flexibilidade: Com a locacao tradicional, ha mais flexibilidade em termos de espaco fisico e servigos acessérios. Vocé pode escolher
servigos especificos de acordo com suas necessidades e alterd-los conforme necessario ao longo do tempo. Em um contrato de BTS, as
condigdes sdo geralmente mais fixas, pois o im6vel é construido ou reformado de acordo com as especificagdes do locatério antes da
locacéo.

b) Custo inicial menor: Com a locacdo tradicional, geralmente ndo é necessario fazer um grande investimento inicial para adquirir ou
construir um imével, considerando que o ICMBio ndo possui orgamento suficiente para um investimento inicial.

¢) Menos risco: Alugar um espaco existente em vez de construir ou reformar um imével reduz o risco associado ao desenvolvimento
imobilidrio. Projetos de construcdo podem enfrentar atrasos, custos imprevistos e outros desafios.

d) Tempo de ocupacao mais rapido: Com a locacgdo tradicional, vocé pode ocupar o espago mais rapidamente, pois ndo precisa esperar
pela construcdo ou reforma do imével.

e) Menos responsabilidades: Em uma locacéo tradicional, o locador geralmente é responsavel pela manutencdo do prédio e pelas
despesas associadas. Em um contrato de BTS, o locatario pode ter mais responsabilidades em termos de manutencdo e operacdo do
imével, dependendo dos termos do contrato.

9.5. O municipio de Prado/BA é de pequeno porte e possui baixa oferta de iméveis no mercado que atendam as necessidades do ICMBio. Em razdo
desse cendrio e das vantagens descritas acima, serd adotado o modelo de locagdo TRADICIONAL, nos moldes usualmente contratados.

9.6. Outrossim, deve ser considerada a possibilidade de um imével ndo atender a todos os critérios e requisitos presentes no Programa de Necessidades
elaborado pela unidade demandante. Sendo assim, admite-se uma evetual adaptacdo do imdvel por parte o locatério, antes da entrega das chaves.

9.7. A IN SEGES/ME n.° 103/2022 estabelece os regimes de execucdo e alguns prazos para a vigéncia contratual dos contratos de locacdo, conforme
transcrito no trecho abaixo:

Art. 8° Serdo observados os seguintes regimes de execugdo:

I - prestacdo de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagdo tradicional;

1I - prestacdo de servicos de gerenciamento e manutencdo de imével, quando adotada a locacdo com facilities; e

III - prestacdo de servigos incluindo a realizacdo de obras, servicos de engenharia e o fornecimento de bens, quando adotado o BTS.
Art. 9° Os contratos de locacdo observardo os seguintes prazos:

I - até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hip6teses dos incisos I e II do art. 8°, cuja vigéncia maxima
sera definida pela soma do prazo relativo ao fornecimento inicial com o prazo relativo ao servigo de operagdo e manutengao;

II - até 10 (dez) anos, nos contratos de locagdo BTS sem investimento, no qual inexistem benfeitorias permanentes; e

IIT - até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de locacdo BTS com investimento, quando implicar a elaboracdo de benfeitorias
permanentes, realizadas exclusivamente as expensas do contratado, que serdo revertidas ao patrimonio da Administragdo ao término do
contrato.

§ 1° Os contratos firmados de que tratam o inciso I e II poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal,
desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s pre¢os permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extin¢do contratual sem 6nus para qualquer das partes.

§ 2° Na hipétese do inciso III do caput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser compativel com a amortizacdo dos investimentos
realizados, ndo inferior a 5 (cinco) anos, nem superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogacéo.

9.8. Considerando que ser4 adotado o modelo de Locagdo tradicional, serd escolhido um regime de prestagdo de servigos sem investimentos, com prazo
de vigéncia de 05 (cinco) anos.
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9.9. E valido destacar, que os contratos firmados de que tratam o inciso I e II poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia méxima
decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condi¢des e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado ou a extin¢do contratual sem 6nus para qualquer das partes.

9.10. A nova Lei de Licita¢des n° 14.133/2021 inaugura um novo marco legal sobre licitacGes e contratos e, incluiu a compra ou locacdo de imével como
hipétese de inexigibilidade de licitacdo. Conforme consta no artigo 74, inciso V, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial,
dentre outros casos, na “aquisi¢cdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

9.11. Na Nova Lei de Licitagdes, a justificativa para a inexigibilidade envolvendo a locacdo do imével dependerd da motivacdo quanto aos seguintes
requisitos (art. 74, § 5°):

§ 5° Nas contrata¢cdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo e dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certificagdo da inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

9.12. E raro, em geral, um tinico imével que atenda as necessidades da Administracio, o que seria, sim, caso de inviabilidade de competicio, e por
conseguinte, uma contratacdo respaldada na modalidade inexigibilidade de licitacdo. Por outro lado, muitas vezes, uma pluralidade de iméveis atende
aos requisitos definidos pelo poder publico, de modo que nesta hip6tese a legislagdo prever a necessidade de realizagdo de uma licitacao

9.13. O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis "deverd ser precedida de licitagdo e avalia¢do prévia do bem,
do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessdrios", ressalvando, para tanto, o disposto
no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

9.14. Da leitura desses dispositivos, extrai-se conclusdo no sentido de que quando a Administracdo adota o regime juridico da Lei n° 14.133/2021, entre
o0s varios im6veis que podem satisfazer as condi¢des por ela desejadas para ocupacdo, ndo mais se encontra na esfera do poder discriciondrio do gestor
publico a efetivacdo de sua locagdo por dispensa de licitagdo. A solucdo serd, necessariamente, a realizacdo de processo licitatdrio, assegurando a
obtenc¢do da melhor contratacdo.

9.15. Por outro lado, mera participacdo de ente da Administragdo em uma relagdo contratual caracteristicamente privada ndo deve significar a incidéncia
integral do regime de Direito Ptiblico. Dai a necessidade de se diferenciarem os contratos privados praticados pela Administracdo dos contratos
administrativos propriamente ditos. Exemplo dessa situacao é justamente a locacdo de iméveis em que o poder publico é o locatério. Esse tipo de ajuste,
conquanto regido por algumas regras de Direito Ptiblico, sofre maior influéncia de normas do Direito Privado, aplicando-se, na esséncia, as regras de
locacgdo previstas na Lei do Inquilinato.

9.16. Descricao da necessidade contratacao de servico de assessoria técnica

9.16.1. De acordo com a IN 103/2022, o 6rgao deverd fazer constar no ETP a descri¢do da necessidade de contratacdo de servico de assessoria técnica.
Sendo vejamos:

IN SEGES/ME N° 103/2022:

Art. 5° O 6rgdo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o
seguinte:

I-..

VII - descricdo da necessidade de contratagdo de servico de assessoria técnica para a prestacdo de servico da modelagem econdmico-
financeira e suporte a realizacdo do processo licitatdrio, se for o caso;

9.16.2. Considerando que se trata de um imé6vel de pequeno porte e baixo custo; considerando que foi escolhida um modelo de locagdo tradicional, com
requisitos de contratagdo de baixa complexidade; e considerando que a equipe do Nucleo de Licitagdes da COAGR?2 ja concretizou outras locagoes
semelhantes; entende-se que ndo ha a necessidade de contratacdo de servigo de assessoria técnica para a prestacdo de servico da modelagem econdmico-
financeira e suporte a realizagcdo do processo licitatério.

9.17. Da solucdo proposta

9.18. A Instrucdo Normativa SEGES/ME N° 103/2022 também estabelece as hipdteses em que cabe dispensa do Chamamento Ptblico ou a realizagdo de
procedimento licitatério, quais sejam:
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Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiard a decisdo de realizar o processo licitatério ou o processo de
contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo.

§ 1° Na hip6tese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes que atendam ao edital de chamamento publico,
deveré ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor preco ou maior retorno econémico, a depender do
modelo escolhido, nos termos do Capitulo IV.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacoes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha, deverd ser
realizado o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, desde que observada a instrucdo processual estabelecida

no Capitulo V.

Art. 20. Fica dispensado o chamamento ptiblico nas seguintes hip6teses:

1 - quando o BTS for para fins de construcao;

I - quando demonstrado no ETP, de forma inequivoca, a singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, nos termos do inciso
Il do § 3°do art. 24; e

111 - quando for de amplo conhecimento da Administracdo a miltipla oferta de imdveis no mercado que atendam as suas necessidades,
de forma que o procedimento licitatério devera ser observado.

Art. 21. Na hipétese de o resultado do chamamento ptblico enquadrar-se no § 1° do art. 18, ou do inciso III do art. 20, o 6rgdo ou
entidade deverd realizar procedimento licitatério pelo critério de julgamento:

I - menor preco ou maior desconto, nos termos da Instrucdo Normativa n° 73, de 30 de setembro de 2022; ou

1I - maior retorno econdmico, nos termos da Instrucdo Normativa n° 96, de 23 de dezembro de 2022.

9.18.1. No caso concreto deste Estudo, considerando que ndo ha informacoes acerca da existéncia de um imével singular a ser locado pela
Administracdo; e considerando ainda que ndo ha conhecimento sobre a oferta de varios iméveis no mercado, que atendam as necessidades do ICMBio;
recomenda-se a realizacdo de um chamamento ptiblico com o objetivo de prospectar no mercado iméveis disponiveis para locagdo que atendam as
necessidades definidas neste ETP. Sendo assim, espera-se encontrar alternativas de locacao tradicional, nos moldes usualmente contratados.

10. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

10.1. Conforme demonstrado neste ETP, o presente estudo tem como objetivo analisar a viabilidade de locacdo de um imdvel para atender as
necessidades da(s) unidade(s) de conservacdo descrita(s) no topico 5 deste ETP.

10.2. A IN 103/2022 estabelece alguns pardmetros para a estimativa da drea minima e do custo de ocupacdo total. Vejamos abaixo a transcri¢do de
alguns trechos:

IN SEGES/ME N° 103/2022:
Art. 5° O 6rgdo ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133, de 2021, o
seguinte:

V - estimativa de area minima, observando-se:

a) o quantitativo da populacdo principal do 6rgdo, incluindo os postos de trabalho integrais, os postos de trabalho reduzidos, os
servidores em trabalho remoto, a érea titil do imével atualmente ocupado, a area de escritdrios, a drea de apoio, a area técnica, a area
especifica, caso necessaria, e a quantidade de veiculos oficiais;

b) a necessidade de atendimento ao ptiblico ou de peculiaridades de prestagdo do servico, caso necessario; e

) as dreas de escritério ndo superiores a 9,00m? (nove metros quadrados) por posto de trabalho para servidor, colaborador, terceirizado
de escritério ou estagiario em dia normal de atividade.

VI - estimativa do custo de ocupagdo total para todo periodo que se pretende contratar, detalhando, no minimo:

a) custos de desmobilizagdo;
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b) custo de restituicdo do imével, quanto for o caso;

¢) custo mensal de locagdo, incluindo os custos diretos e indiretos; e

d) custo de adaptacdo, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios.

10.2.1. O quantitativo da populacdo esta demonstrado na tabela 04 e as areas estimadas (interna e externa) estdo demonstradas na tabela 6.

10.2.2. Em relac@o a estimativa do custo de ocupacdo total para todo periodo que se pretende contratar, é valido destacar o seguinte:

a) Entende-se por custo de desmobilizagdo, os gastos com desmontagem de méveis e equipamentos, bem como os gastos com o transporte de

bens méveis.

b) E entende-se por custo de restituicdo, as despesas que visam restituir o imével as mesmas condi¢cdes em que o imével foi entregue pelo seu
proprietdrio, tais como: emassamento e pintura das paredes, reparo nas instalacdes hidraulicas e elétricas (se for o caso), substituicdo de lougas
sanitarias danificadas, dentre outras.

10.2.3. No caso em questdo, ndo havera custo de desmobilizagdo, visto que a execugdo dos servicos sera realizada com méao de obra prépria do ICMBio
(agentes temporarios, terceirizados e servidores), conforme informou a unidade demandante, por meio do Despacho Interlocutério (SEI n° 18106059).

10.2.4. Quanto ao custo de adaptacdo, considerando que os requisitos estabelecidos pelo ICMBio sdo tradicionais, por enquanto, ndo ha informagoes
suficientes para subsidiar a avaliagdo desses custos, podendo ser calculados apés a escolha do imével a ser alugado. Desta forma, o calculo abrange os

custos abaixo descritos:

Tabela 08: Estimativa do custo de ocupacao total

Descricao do custo Descricao das despesas Valor em R$
Desmontagem de méveis e equipamentos -
Custo de desmobilizacdo [[Despesas com transporte de bens méveis -
Transferéncia de 06 aparelhos de ar condicionado para imével novo 3.000,00
Emassamento e pintura das paredes 7.000,00
Qu?to de restituicao do Reparo nas instalagdes hidraulicas e elétricas 5.000,00
imovel
Substituicdo de lougas sanitérias danificadas 4.000,00
Custo Custo mensal da locagdo multiplicado pela quantidade de meses que abrange todo o periodo da Ainda ndo
contratacdo (60 meses) definido
Custo de adaptacdo - -
Estimativa do custo de ocupacéao total para todo periodo que se pretende contratar A;E?iiirio
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11. Estimativa do Valor da Contratacao
[Contetido Sigiloso | Justificativa: Embora tenha sido realizada uma pesquisa de pregos em cardter preliminar (SEI 020984026), o valor estimado da contratagdo serd obtido por meio

de um chamamento publico, que visa a prospec¢do do mercado imobilidrio na cidade de Prado, no estado da Bahia, com vistas a futura locagdo do imdvel em questdo. ]

12. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

12.1. Néo se vislumbra a possibilidade de parcelamento da solucdo em andlise, pois as caracteristicas da contratacdo ensejam que a locagdo do imével
deve ser executada de maneira unificada.

13. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

13.1. No ambito da COAGR-2, os contratos abaixo relacionados guardam relacdo ou afinidade com o objeto da contratagdo pretendida, quais sejam:

a) Contrato n.° 01/2024, celebrado com a empresa A1 Servicos e Organizacgdo de Eventos Ltda, cujo objeto é a prestacdo de servigos de limpeza,
asseio e conservacao para o estado da Bahia;

b) Contrato n.° 08/2013, formalizado junto com a COELBA para a prestagcdo de servi¢co publico de fornecimento para energia elétrica das
unidades descentralizadas do estado da Bahia;

c) Contrato n.° 14/2022, firmado com a Plansul - Planejamento de Consultoria Ltda tendo como objeto a prestacdo de servico de apoio e
motorista;

d) Contrato n.° 11/2012, com a EMBASA para o fornecimento de dgua e coleta de esgoto a fim de atender as unidades descentralizadas do
estado da Bahia.

14. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

14.1. Em que pese a solicitacdo do servigo ter sido realizada no ano de 2023, desde entdo a contratacdo encontra-se registrada nos Planos Anuais de
Contratacao.

14.2. A demanda encontra-se alinhada com o PCA - Plano Anual de Contrata¢des (ano 2025), publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas -
PNCP, conforme dados descritos abaixo:

I - ID do PCA no PNCP: 08829974000194-0-000004/2025
II - Data de publicagdo no PNCP: 10/05/2024

IIT - Id do item no PCA: 23

IV - Identificador da Futura Contratacdo: 443034-3/2025

V - Link: https://pncp.gov.br/app/pca/08829974000194/2025/4

14.3. Na perspectiva dos processos gerenciais e de suporte, cabe ao ICMBio ampliar e modernizar a infraestrutura das suas Unidades de Conservagcao,
conforme previsto no Planejamento Estratégico do Instituto, estabelecido pela Portaria ICMBio n° 1.164, de 1° de abril de 2025, que instituiu a nova
Politica de Gestdo Estratégica do ICMBio, para o periodo 2025-2027. Vejamos alguns trechos transcritos da referida Portaria:

Art. 4° S3o resultados e objetivos estratégicos almejados pelo ICMBio em seu Planejamento Estratégico para o periodo 2025-2027:

IV - objetivos estratégicos na perspectiva dos processos gerenciais e de suporte:

a) ampliar e modernizar a infraestrutura nas Unidades de Conservagao;

14.4. Diante do exposto, restou demonstrado o alinhamento da contratacdo com o PCA e com o planejamento institucional do ICMBio.
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15. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

15.1. Pretende-se prover as unidade de conservacdo de instalagdes fisicas e infraestrutura adequadas ao desempenho de suas atividades administrativas e
finalisticas, proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho salubre, digno, acessivel e agradavel.

15.2. Em termos de economicidade, recomenda-se a adogdo do critério de escolha bindmio preco e qualidade, estabelecendo o julgamento pelo menor
preco global para a contratagdo, sob a estrita obediéncia as condic¢des fixadas no instrumento convocatério e anexos.

15.3. Nesse sentido, deve ser considerada a relacdo custo-beneficio da solugdo escolhida, que deve representar bom aproveitamento dos recursos
materiais e financeiros disponibilizados ao ICMBio. Busca-se a obten¢do da proposta mais vantajosa para a contratagdo, conceito que transcende o
aspecto econdmico e que se identifica com o de melhor prego - o menor preco conjugado com fatores tais como qualidade, desempenho e
desenvolvimento sustentavel.

16. Providencias a serem Adotadas

16.1. Representantes designados pelo ICMBio deverdo realizar avaliacdo preliminar do imoével a locado, visando verificar a conformidade
das instalagdes fisicas. Apés a avaliagdo preliminar, deve ser analisada a possibilidade de acionar servigos de engenharia ja contratados pelo ICMBio,
visando realizar uma avaliacdo técnica e estrutural do imével escolhido, ou, ainda, realizar tal avaliagdo por intermédio de servidor ou empregado
publico, apto a realiza-la.

17. Possiveis Impactos Ambientais
17.1. O principio do desenvolvimento nacional sustentavel esta previsto na nova Lei de Licitagdes (14.133/2021), em seus artigos 5° e 11:

"Art. 5° Na aplicacdo desta Lei, serdo observados os principios da legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da
eficiéncia, do interesse ptiblico, da probidade administrativa, da igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da segregacdo
de fungdes, da motivacdo, da vinculacdo ao edital, do julgamento objetivo, da seguranga juridica, da razoabilidade, da competitividade,
da proporcionalidade, da celeridade, da economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel, assim como as disposi¢oes
do Decreto-Lei n° 4.657, de 4 de setembro de 1942 (Lei de Introducdo as Normas do Direito Brasileiro).

Art. 11. O processo licitatério tem por objetivos:
()
IV - incentivar a inovagdo e o desenvolvimento nacional sustentavel."

17.2. A Administracao Publica deve seguir diretrizes previstas no Guia Nacional de Contratag6es Sustentaveis (7 edicdo, de outubro de 2024), publicada
pela AGU e acessivel no link <https://www.gov.br/agu/pt-br/composicao/cgu/cgu/guias/guia-nacional-de-contratacoes-sustentaveis-2024.pdf/view>

17.3. A Contratada devera contribuir para a promoc¢do do desenvolvimento nacional sustentdvel no cumprimento de diretrizes e critérios de
sustentabilidade ambiental, de acordo com o art. 225 da Constitui¢cdo Federal/88, e em conformidade com os artigos 5° e 11 da Lei n° 14.133/2021.

17.4. Em observancia aos dispositivos legais acima mencionados, o Programa de Necessidades (SEI 021536495) contempla os requisitos ambientais, no
item 8.7, conforme transcrito abaixo:

a) O imdvel devera possibilitar a instalacdo de luminarias e lampadas com alta eficiéncia e contar com janelas a fim de aumentar a
luminosidade do ambiente.

b) Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e area de servico devem ser do tipo temporizadoras ou com sensores, ou, ainda,
possuirem arejadores.

c) Os vasos sanitdrios também devem contar com caixa acoplada e descargas de acionamento duplo.

d) Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar pelo uso racional de 4gua e energia elétrica.

18. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
18.1. Justificativa da Viabilidade

18.2. Justificativa da Viabilidade: nos termos da legislacdo em vigor e considerando os argumentos expostos no presente estudo preliminar, a equipe de
planejamento declara que a contratagdo pretendida é viavel.
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19. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de

2020.

JOSEILSON DE ASSIS COSTA

Membro da comissdo de contratagdo

BRUNO RIBEIRO PIANA

Membro da comissdo de contratagdo

RAIANE DE MELO VIANA

Membro da comissdo de contratagdo

DEBORAH JANE LIMA DE CASTRO

Membro da comissdo de contratagdo

RONALDO FREITAS OLIVEIRA

Membro da comissdo de contratagdo
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