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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Uma Unidade Bésica de Satde (UBS), também conhecida como posto de satde, é um
estabelecimento de satide que oferece atendimento primério e agdes de satde para a
populagdo. E a principal porta de entrada do cidaddo no Sistema Unico de Satde (SUS) e
desempenha um papel fundamental na promogdo, prevengao, tratamento e reabilitacao da
sadde.

Nas UBSs, sdo oferecidos servigos como consultas, acompanhamento de doengas cronicas,
pré-natal, puericultura, vacinagdo, curativos, inalagbes, consultas e procedimentos
odontolégicos bésicos, educacao em satide, orientagdo sobre habitos saudéveis, campanhas
de vacinagdo, acompanhamento de pacientes com doencas crénicas, dispensagdo de
medicamentos basicos e realizagdo de exames de acordo com a necessidade dos pacientes,
além da realizacdo de encaminhamentos para servicos de média e alta complexidade
quando necessério.

A equipe da UBS é composta por profissionais como médicos, enfermeiros, técnicos de
enfermagem, agentes comunitdrios de saide, dentistas e outros profissionais como
psicologos, nutricionistas, farmacéuticos, etc.

As UBSs geralmente sao localizadas préximas a populagao, facilitando o acesso aos servigos
de satde, sempre buscando resolver a maioria dos problemas de satde da populagdo,
evitando encaminhamentos desnecessarios a outros servigos de satdde. Essas Unidades sao
os principais pontos de atengdo da Atencgdo Basica, que é a base do SUS, atuando na
prevengdo de doengas e na promogdo de habitos saudéveis, contribuindo para a melhoria
da qualidade de vida da populagéao.

A UBS Maria Genilda Mangueira Cabral, popularmente conhecida como UBS Mae Borrega,
¢ uma das mais importantes de nosso municipio, com uma populacdo de usuarios
consideravel no centro da cidade. Levando em consideragdo a localizacdo que as Unidades
devem ter, a UBS em questdo precisa estar ancorada em localidade préxima a populagao
designada a ela. A instala¢do deve oferecer espago amplo o suficiente para comportar édreas
para realizar os atendimentos dos profissionais de satde, armazenamento dos materiais de
uso em geral, banheiros, drea de espera para os pacientes, ser climatizado, limpo e
organizado, com boa iluminagéo e ventilacdo, dispor de instalagdes elétricas e hidraulicas
em bom estado de conservagdo, além de ser de facil acesso para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
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Atualmente, a disponibilidade de espaco fisico tem sido um problema enfrentado pela
administragdo, pois a falta de espagos especificos compromete a realizacio da maioria das
atividades administrativas. Para resolver esse problema e atender a essa necessidade, a
solugdo existente pela rapidez da resolugdo é a locagdo de iméveis. No caso da UBS Mae
Borrega, esta é a solugdo mais adequada, mediante a necessidade pontuada pela localizagao
e falta de sede propria. O imével escolhido para esta finalidade foi o que julgamos que
melhor atenderia as necessidades da secretaria, levando em consideragdo o espago
disponivel, a estrutura do imével e sua localizagao.

Diante do exposto, a locacdo deste im6vel é solu¢do mais rapida e viavel para manter o
funcionamento do servigo e evitar prejuizos a populacdo que necessita dos servigos
ofertados. Esta contratagao estara de acordo com as normas da Lei 14.133/2021.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL

A auséncia do Plano Anual de Contratagdes (PAC) no exercicio vigente da Prefeitura
Municipal de Itaporanga-PB justifica-se pela necessidade de adequacdo da nova
administragdo publica as demandas ja existentes e as novas demandas emergenciais e
imprevisiveis que surgiram ao longo do ano.

3. AREA REQUISITANTE

A presente demanda é solicitacdo da SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE da Prefeitura
Municipal de Itaporanga-PB, sob responsabilidade da Ilustrissima Secretaria Municipal de
Satde, a Senhora Wilka Rodrigues de Medeiros, Matricula 118207.

4. REQUISITOS NECESSARIOS A CONTRATACAO
Para atender satisfatoriamente as necessidades da secretaria e se adequar as atividades do
Centro de Atencdo Psicossocial, a contratagdo deverd observar os seguintes requisitos
essenciais:

a) Requisitos Técnicos:

1. O imével deve estar situado em 4rea central ou de fécil acesso, préximo as

vias principais, garantindo acessibilidade para servidores e para o publico
atendido;

2. O imével deve oferecer uma édrea construida suficiente para comportar as
atividades da UBS Mae Borrega;
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3. Dispor de instalagdes elétricas e hidrdulicas em boas condicdes de
funcionamento. E imprescindivel que a infraestrutura suporte o
funcionamento de equipamentos de tecnologia da informacdo e sistemas
administrativos;

4. O prédio deve estar em bom estado de conservacdo, ser acessivel, com
estruturas fisicas e acabamentos adequados.

b) Requisitos Temporais:

1. O imével deve estar disponivel para ocupacgao imediata ou em curto prazo,
permitindo a instalagdo da equipe da secretaria sem interrup¢des nas
atividades essenciais ou prejuizo ao atendimento da populacao;

2. O contrato inicial tera validade de ATE 12 (DOZE) MESES, com
possibilidade de interrompimento ou prorrogagao, conforme a legislagido
vigente, em caso de necessidade continuada.

c) Requisitos Legais:

A contratacdo sera realizada com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei
n°14.133 /2021, observando os requisitos do § 5°.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
No processo de andlise das alternativas disponiveis no mercado para solucionar o
problema da falta de medicamentos nas unidades de satde, foram identificadas as
seguintes opgoes:
a) Contratagdes similares feitas por outros 6rgdos e entidades ptblicas;
b) Realizacdo de audiéncia e/ou consulta ptblica;
c) Possibilidade de compra ou locagao.
Ap6s andlise detalhada de todas as alternativas, conclui-se que a melhor solugdo € a
LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO DA UNIDADE BASICA DE
SAUDE MARIA GENILDA MANGUEIRA CABRAL (UBS MAE BORREGA). A analise
de mercado foi conduzida observado os seguintes pontos:
1. O local disponivel tem espaco suficiente para acomodar as atividades da
UBS Mae Borrega, incluindo areas para realizagdo dos atendimentos dos
profissionais de satde, armazenamento dos materiais de uso em geral,
banheiros, area de espera para os pacientes, infraestrutura fisica confiavel,
com redes elétricas e hidraulicas, acessibilidade para pessoas com deficiéncia
e seguranca contra incéndios em conformidade com as exigéncias legais.
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2. O imovel disponivel estd em bom estado de conservagao, o que ajudara a
minimizar custos adicionais com reformas ou reparos. Opgdes prontas para
ocupagao permitem uma transicao mais agil e eficiente.

3. A locagao de um imével para esta finalidade se mostra mais viavel do que
a aquisi¢do mediante a necessidade pontuada pela localizacdo e falta de sede
proépria.

As demais alternativas apresentaram as seguintes desvantagens:
e CONTRATACOES SIMILARES FEITAS POR OUTROS ORGAOS E
ENTIDADES PUBLICAS: Nio foram encontradas contratacdes que pudessem

atender as necessidades da Secretaria de Satude.

REALIZACAO DE AUDIENCIA E/OU CONSULTA PUBLICA: Trata-se de uma
contratagdo por exclusividade, ndo necessitando da realizagdo de audiéncia ou
consulta publica para coleta de outras informagdes, pois 0 mercado é apto a regular
os produtos.

COMPRA DE UM IMOVEL: A compra de um imével precisa de planejamento bem
detalhado, considerando o investimento a ser feito, a escolha e disponibilidade de
um local adequado, o custo com a manutengao. Pensando nestes pontos, o aluguel
apresenta custo mais acessivel.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta contempla a LOCACAO DE IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO
DA UNIDADE BASICA DE SAUDE MARIA GENILDA MANGUEIRA CABRAL (UBS
MAE BORREGA), através de processo licitatério especifico, considerando as seguintes
vantagens técnicas e econdmicas:

Disponibilidade adequada do local para realizacdo dos atendimentos oferecidos
pela Unidade, com espago suficiente para realizagdo de todas as atividades
pertinentes a elas;

O imovel disponivel esta em bom estado de conservagao, o que ajudaréd a minimizar
custos adicionais com reformas ou reparos. Opgles prontas para ocupagao
permitem uma transi¢ao mais agil e eficiente;

Esse tipo de contratagdo se mostrou viavel para a administragio mediante a
necessidade e urgéncia de dispor de local para funcionamento da UBS Méae Borrega;
A contratac¢ao do aluguel se dara pela lei 14.133/2021.
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM | UNIDADE | QUANTIDADE DESCRICAO
01 Aluguel 12 meses LOCACAO DE IMOVEL PARA O
Mensal FUNCIONAMENTO DA UNIDADE

BASICA DE SAUDE MARIA GENILDA
MANGUEIRA CABRAL (UBS MAE
BORREGA).

A contratacdo se dard por ATE 12 (DOZE) MESES, podendo ser interrompido ou
prorrogado mediante interesse da administragdo.

8. JUSTIFICATIVA PARA A ESCOLHA DO CONTRATADO

A razdo da escolha do contratado para a locacdo do imével destinado as atividades do
Centro de Atengdo Psicossocial no municipio estdo fundamentadas em critéribs objetivos
que demonstram a adequagado do espago as necessidades especificas das atividades deste
programa. O imével escolhido é ideal para alocar esta atividade, oferecendo uma
localizagdo vantajosa e exclusiva, situado em uma area de fécil acesso, com proximidade a
vias principais. O imoével atende integralmente aos requisitos técnicos estabelecidos,
oferecendo espago fisico adequado para as atividades fisicas, terapéuticas, atendimentos
dos profissionais de satide, armazenamento dos materiais de uso em geral, banheiros, area
de espera para os pacientes. A exclusividade dessa solugdo no mercado justifica a
contratacdo por inexigibilidade, conforme o Art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/21.

9. ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

O Proprietario do imével apresentou proposta de preco no valor mensal R$ 1.200,00 (UM
MIL E DUZENTOS REAIS), totalizando R$ 14.400,00 (CATORZE MIL E
QUATROCENTOS REAIS) ao ano. A justificativa de preco para a locagao do imével
baseia-se na realizagdo de uma pesquisa de mercado que comparou valores praticados em
im6veis com caracteristicas semelhantes na regido. Esse levantamento identificou que o
valor proposto estd em conformidade com os precos de mercado, considerando a
localizacdo, a infraestrutura, as dimensdes e as condi¢des de conservagao do imével. Além
disso, é feito uma avaliagdo prévia por uma comissao indicada pela administragdo, com a
finalidade de analisar o imé6vel de acordo com a NBR 14653 e validar o valor estipulado
pelo contratante.
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9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
O parcelamento ndo se aplica nesta contratagdo.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

O resultado pretendido com a locagao do imével é garantir um espaco fisico adequado que
permita o pleno funcionamento das atividades da UBS Mae Borrega, possibilitando a
realizagdo eficiente e segura de suas atividades essenciais. Espera-se que o imével locado
proporcione infraestrutura compativel com as demandas operacionais, favorecendo a
produtividade da equipe. A medida visa também melhorar a qualidade do atendimento
de acordo com as necessidades do municipio, promovendo maior eficiéncia nos servigos
prestados pela Secretaria de Satde.

11. CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
Para o atendimento da presente contrata¢do, ndo serdo necessérias contratagdes correlatas
ou interdependentes.

12. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
Para presente contratagdo ndo existe providéncias a serem adotadas previamente a
celebracdo do contrato.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS
A contratagdo ndo gerara impactos ambientais significativos diretos.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Ap6s andlise detalhada de todos os aspectos técnicos, econdmicos e operacionais
apresentados neste estudo técnico preliminar, a secretdria juntamente com sua equipe,
declara que a contratagdo é viavel e necessdria para o municipio de Itaporanga-PB,
conforme é apontado nos pontos a seguir:

e Disponibilidade adequada do local para realizagdo dos trabalhos do Centro de
Atencio Psicossocial, com espago suficiente para realizagdo de todas as atividades
pertinentes a elas;

e Oimovel disponivel esta em bom estado de conservagao, o que ajudara a minimizar
custos adicionais com reformas ou reparos. Opgdes prontas para ocupagao
permitem uma transi¢do mais agil e eficiente;
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e Oimével disponivel estd em bom estado de conservagao, o que ajudara a minimizar
custos adicionais com reformas ou reparos. Opgdes prontas para ocupagio
permitem uma transicdo mais 4gil e eficiente;

e Esse tipo de contratacdo se mostrou vidvel para a administragio mediante a
necessidade e urgéncia em providenciar um local para ponto de apoio para as
atividades do UBS MAE BORREGA;

e A contratagdo do aluguel se dara pela lei 14.133/2021.

Portanto, recomendamos o prosseguimento do processo de contratagdo, com a elaboragao
do Termo de Referéncia e demais documentos necessdrios para a realizacao do certame
licitatério.

Itaporanga-PB, 25 de Junho de 2025.

(e

WILKA RODRIGUES DE MEDEIROS
Secretaria Municipal de Satade

Requisitante
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