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1. FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1. O presente termo de referéncia foi instruido nos termos da Lei 14.133/2021; do Decreto 33.788/2012; do Parecer Normativo 949/2012 —
PROCAD/PGDF; do Parecer Normativo 607/2015 — PRCON/PGDF; da Lei 8.245/91; e de outras legislagdes e normas vigentes.

1.2. A Lei 14.133/2021, em seu artigo 74, estabelece as hipoteses em que a Administracdo Publica podera inexigir a licitagdo, permitindo a

contratagdo direta em situagdes especificas, como nos casos de locagdo de imoveis em que ndo haja possibilidade de concorréncia. Essa diretriz visa garantir
que, em particular onde a sele¢do de um imovel especifico € necessaria para o atendimento das necessidades da administra¢@o, a contratagdo ocorra de forma
agil e eficaz, sem a exigéncia de um processo licitatorio formal. A legislagdo permite que, em determinadas situa¢des, a inviabilidade de concorréncia
justifique a contratagdo direta, garantindo a eficiéncia e a eficacia na gestdo dos recursos publicos.

2. DO OBJETO

2.1. Prospec¢@o do mercado imobiliario na Regido Administrativa do Lago Norte em Brasilia/DF, com vistas a futura locagao tradicional de imdvel
para instalagdo do 24° Batalhdo de Policia Militar (24° BPM) da Policia Militar do Distrito Federal (PMDF), que possui um efetivo de 137 policiais militares,
mediante coleta de propostas técnicas de imovel ndo residencial urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste termo.

3. OBJETIVO

3.1 A crescente demanda por servigos de seguranga publica na regido, somada a necessidade de acomodar o efetivo do 24° BPM, inviabiliza a
continuidade das operagdes na atual sede. O espago fisico limitado de apenas 586m? compromete a acomodagdo adequada dos policiais, veiculos e
equipamentos, além de prejudicar a execugdo eficiente das atividades operacionais, administrativas e de atendimento ao publico.

3.2. Ademais, o imovel estd sujeito a vulnerabilidades decorrentes do posicionamento ao qual se encontra, devido aos prédios residenciais
proximos, o que o torna de facil vigilancia por parte de terceiros, bem como causa perturbagdo aos vizinhos devido as atividade inerentes ao servigo
operacional.

3.3. Nesse contexto, torna-se imprescindivel a locagdo de um imével com maior capacidade, que atenda as exigéncias logisticas e estruturais
necessarias para a plena execugéo das fungdes do batalhdo. O novo imdvel devera oferecer condigdes adequadas para suportar o aumento do efetivo, veiculos
e materiais, proporcionando melhorias nas condigdes de trabalho e no atendimento a populacdo. Além disso, a localizag@o estratégica do novo espago sera
fundamental para otimizar o tempo de resposta as ocorréncias e facilitar o deslocamento das equipes para areas de maior criticidade.

34. A contratagdo de um novo imdvel visa garantir que o batalhdo disponha de instalagdes adequadas, modernas e seguras, em conformidade com
os padrdes exigidos para uma unidade policial de grande porte. Isso contribuira para o fortalecimento da atuacdo da Policia Militar no combate a
criminalidade e na promogdo da seguranga publica.

4. DA NECESSIDADE DA DESOCUPACAO DO IMOVEL ATUAL

4.1. A desocupagdo do imdvel atualmente utilizado pela administragdo publica ¢ necessaria devido a inadequagao das instalagdes para atender de
maneira eficiente e segura as exigéncias operacionais e funcionais dos servidores e usuarios. O espago atual apresenta limitagdes estruturais que impactam a
realizagdo das atividades, comprometendo a qualidade do atendimento e a eficiéncia dos servigos prestados.

4.2. Entre as principais razdes para a desocupagao, destacam-se as seguintes questoes:

4.2.1. Espaco Insuficiente: O imo6vel ndo comporta o niimero atual de servidores e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado das
atividades, limitando a produtividade e o conforto dos ocupantes.

422, Inadequacio Estrutural: A estrutura fisica do imdvel apresenta deficiéncias que inviabilizam reformas ou ampliagdes que atendam as normas
de seguranga e acessibilidade, essenciais para a realizagdo das atividades ptblicas de forma inclusiva e segura.

4.23. Localizagdo: A localizagdo do imdvel ndo oferece conveniéncia e acessibilidade adequadas para os usudrios, dificultando o acesso aos servigos
publicos e gerando transtornos aos cidaddos que necessitam de atendimento presencial. O imével esta situado em uma area predominantemente residencial,
prejudicando o controle de acesso e vigilancia necessarias para o servigo policial.

4.2.4. O prédio atualmente ocupado ndo possui elevador, o que compromete a acessibilidade e impede que ele atenda plenamente as normas de
acessibilidade uteis para garantir o acesso adequado principalmente aos usudrios com necessidades especiais.

4.2.5. Diante desses fatores, a desocupagdo do imovel atual é imprescindivel para assegurar um ambiente de trabalho mais adequado, seguro e
funcional, que permita a administragdo publica oferecer um servico de melhor qualidade, com infraestrutura apropriada e conforme as regulamentacdes
vigentes de acessibilidade e seguranca. Dessa forma, a transi¢do para um novo imovel, com caracteristicas especificas que atendam as necessidades da
administragdo, torna-se uma medida essencial e estratégica para o aprimoramento da gestao e dos servigos oferecidos a populagéo.

5. JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO E VANTAJOSIDADE PARA ADMINISTRAGAO

5.1. O lote destinado a construgdo da nova sede do 24° Batalhdo de Policia Militar ja se encontra disponivel, aguardando apenas a conclusdo dos
tramites legais e do processo licitatorio para o inicio das obras, com previsdo de término em cinco anos. Por essa razdo, faz-se necessaria a utilizagdo
temporaria de um edificio alugado. Ressalta-se que o imével atualmente ocupado pelo batalhdo tornou-se inadequado para atender as suas demandas, sendo
necessaria a alocacdo de um espago maior e mais adequado as suas atividades.

5.2. De acordo com a Lei n° 14.133/2021, que regulamenta as licitagdes e contratos na administragdo publica, a escolha de um novo imovel para o
24° Batalhdo de Policia Militar fundamenta-se na necessidade de atender aos principios da eficiéncia e vantagem, proporcionando um melhor aproveitamento
dos recursos publicos e uma melhoria das condi¢des de trabalho para o efetivo empregado. A justificativa para a realocagdo do 24° BPM considera os



seguintes aspectos:

5.3. Inadequacio do Espaco Atual : O imdvel atualmente utilizado pelo 24° BPM néo possui infraestrutura fisica suficiente para comportar o
numero de policiais e equipamentos necessarios para o funcionamento adequado das operagdes policiais. A falta de espago limita as atividades diarias do
batalh@o e compromete a organizacgao e seguranga dos profissionais, além de impactar na capacidade de resposta operacional.

5.4. Ampliacao do Efetivo e Necessidade de Espaco Adequado : Com o aumento do efetivo no 24° BPM para atender a crescente demanda de
seguranga publica na regido, o imével atual tornou-se inadequado para acomodag@o do contingente. A realocag@o para um espago maior ¢ mais funcional
permitira o desenvolvimento pleno das atividades da unidade, melhorando o ambiente de trabalho e a disposigdo do efetivo policial.

5.5. Vantajosidade na Melhoria da Operacio e Atendimento ao Publico : A escolha de um novo imoével possibilitara ao 24° BPM oferecer um
servico mais agil e eficaz para a populagdo, uma vez que o espaco adequado aumentard a eficiéncia do trabalho policial e ira melhorar o atendimento direto ao
cidaddo. Uma estrutura adequada permitira maior organizagao dos setores internos e facilitara o fluxo das operagdes diarias, gerando um ganho operacional.

5.6. Redugio de Riscos e Conservacio do Patrimonio Piblico : O espaco insuficiente e inadequado do imovel atual aumenta os riscos de
seguranca e dificulta a protecdo do patriménio publico. Um novo local com estrutura maior contribuira para a preservagdo dos equipamentos e veiculos, bem
como para a seguranga dos profissionais e da comunidade atendida.

5.7. Alinhamento com os Principios de Planejamento e Eficiéncia : Uma mudanga para um imével mais amplo e bem localizado segue o
planejamento estratégico da corporagdo, que visa expandir e modernizar as instalagdes para atender a demanda crescente e melhorar a qualidade do servigo de
seguranga publica. Em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, a administragéo publica deve buscar sempre a eficiéncia e a economicidade, promovendo o
melhor aproveitamento do espago e dos recursos publicos.

5.8. Transparéncia e Competitividade no Processo de Escolha : O processo de selegdo do novo imdvel seguira os critérios de transparéncia e
competitividade previstos pela Lei n® 14.133/2021, garantindo que a administragdo publica identifique a solu¢do mais vantajosa para atender as necessidades
estruturais e operacionais do 24° BPM , com o uso racional e responsavel dos recursos publicos.

5.9. Assim, a justificativa para a realoca¢ao do 24° BPM fundamenta-se na necessidade de um espago maior que nao apenas acomode de maneira
adequada os policiais, mas também otimize a execugdo das atividades, garantindo eficiéncia e eficacia em conformidade com os principios estabelecidos pela
Lein® 14.133/2021.

6. DESCRICAO / CARACTERISTICAS DO IMOVEL PRETENDIDO:

6.1. Para que a locacdo atenda as necessidades operacionais do 24° BPM foram estabelecidos os seguintes requisitos, que contemplam aspectos
técnicos, legais e funcionais:

6.1.1. REQUISITOS OPERACIONALIS:

6.1.1.1. Area 1til minima: o imével deve dispor de, no minimo, 1.200m? de area 1til, para comportar adequadamente as instalagdes administrativas,

operacionais e de apoio.

6.1.1.2. Nimero de salas e espacos adequados: deve haver areas suficientes para a instalagdo das seg¢des administrativas, operacionais, de
atendimento ao publico e areas de suporte, como alojamentos, banheiros e copas.

6.1.1.3. Salas climatizadas: as salas destinadas ao corpo administrativo e operacional do batalhdo devem ser climatizadas, garantindo um ambiente de
trabalho confortavel e produtivo. A climatiza¢do ¢ fundamental para promover o bem-estar dos servidores, especialmente considerando as longas jornadas de
trabalho e a necessidade de concentragdo em atividades de alta responsabilidade. Além disso, um ambiente adequado contribui para a eficiéncia das
operagoes, e melhora o desempenho da equipe.

6.1.1.4. Estacionamento: o imovel deve contar com estacionamento adequado para acomodar o niimero necessario de veiculos oficiais, garantindo
seguranga e facilidade de movimentagéo.

6.1.1.5. Circulagdo interna: a disposi¢do das areas internas deve permitir a circulagdo eficiente de servidores, veiculos e publico externo, sem
comprometer a seguranga ou a operagéo do batalhdo.

6.1.2. REQUISITOS ESTRUTURAIS:

6.1.2.1. Seguranca estrutural: o edificio deve estar em boas condigdes, sem apresentar problemas de ordem estrutural, como rachaduras ou
infiltra¢des, conforme constatado no Relatorio Técnico - PMDF/DINFRA/SAP (149439785).

6.1.2.2. Infraestrutura de TI: o imovel deve permitir a instalagdo de redes de comunicag@o e dados. Ja possui cabeamento estruturado, pontos de

energia adequados para equipamentos de informatica, necessitando de um espago no 1° andar para funcionar como sala técnica, conforme Relatorio Técnico
da Diretoria de Telematica da PMDF (155382675).

6.1.2.3. Sistema de seguranca: deve contar com cameras de vigilancia e estrutura fisica capaz de oferecer protecao ao patrimoénio e ao efetivo.

6.1.2.4. Adequacdes de acessibilidade: o imovel deve estar em conformidade com a legislagdo vigente de acessibilidade (Lei 13.146/2015), prevendo
rampas, banheiros acessiveis e outras adaptagdes para o uso por pessoas com deficiéncia.

6.1.3. REQUISITOS LEGAIS:

6.1.3.1. Regularidade documental: o imdvel deve estar com toda a documentagao regularizada, incluindo escritura, registro de imdveis e alvaras de
funcionamento, de modo a evitar pendéncias juridicas e administrativas.

6.1.3.2. Licencas e autorizacdes: o imovel deve possuir todas as licengas necessarias para seu uso como sede de uma unidade policial, como o alvara
de funcionamento, licenga dos bombeiros e demais autorizagdes exigidas por lei.

6.1.3.3. Seguro: o proprietario do imoével deve manter seguro contra incéndios, desabamentos e outros sinistros que possam afetar a estrutura e o
funcionamento da unidade policial.

6.1.4. REQUISITOS LOGISTICOS:

6.1.4.1. Localizagio estratégica: o imovel deve estar localizado em area central da Regido Administrativa do Lago Norte, garantindo facil acesso as
principais rodovias distritais e proximidade com as areas de atuagdo do batalhdo, otimizando o tempo de resposta as ocorréncias.

6.1.4.2. Facilidade de acesso ao publico interno e externo: o imovel deve estar em local de facil acesso para o publico que utiliza os servigos da
Policia Militar, bem como para os policiais que atuam na unidade.

6.1.4.3. Proximidade com 6rgios governamentais: a localizacdo deve proporcionar facil deslocamento para as principais instituicdes governamentais
da capital, como Palacio do Buriti, Esplanada dos Ministérios, e demais 6rgaos publicos relevantes.

6.1.4.4. Efetivo necessario de vigilancia, conservaciio e limpeza: sdo necessarios um vigilante patrimonial 24h/dia, e quatro funciondrios para
conservagao e limpeza diariamente em horario comercial.

6.1.5. REQUISITOS FINANCEIROS:

6.1.5.1. Compatibilidade com o orcamento: o valor da loca¢do deve estar em conformidade com os pardmetros de mercado para imoveis da mesma

categoria e localizagao, atendendo ao principio da economicidade.



6.1.5.2. Custos de manutencio e adequaciio: a manutencdo das instalagdes ficara a cargo da PMDEF, enquanto a manutengdo estrutural do imovel,
bem como do elevador ficardo a cargo do locador do imével. As adequagdes devem demandar o minimo de reformas para atender plenamente as necessidades
do 24° BPM, evitando custos adicionais significativos que possam comprometer a viabilidade financeira da locagao.

6.2. Esses requisitos garantem que o imovel selecionado sera capaz de atender plenamente as necessidades operacionais, estruturais e
administrativas da Policia Militar, proporcionando um ambiente seguro, eficiente e economicamente viavel.

6.3. PREVISAO DA DISTRIBUICAO DAS SECOES DO 24° BPM

6.4. A previsdo de distribui¢@o das seg¢des do 24° BPM esta especificada no Anexo I - Especificacdo Técnica (153398321)

7. ANALISE DE RISCOS

7.1. A analise de riscos esta descrita no Mapa de Riscos (155381858).

8. ESTIMATIVA DETALHADA DE PRECOS/VALORES

8.1. A busca por locag@o de imoéveis foi realizada em diversas plataformas renomadas da internet, como WIMOVEIS e DFIMOVEIS (155912497).

Essas ferramentas sdo amplamente reconhecidas por reunir imoveis oferecidos por imobiliarias locais, destacando-se pela confiabilidade e pela diversidade de
opgdes, 0 que possibilita uma analise detalhada das disponibilidades. A pesquisa concentrou-se em imoveis que atendem aos requisitos especificos do
batalhdo, assegurando uma selecao criteriosa e eficaz para a escolha do espago mais adequado.

8.2. Tendo por base uma pesquisa prévia junto ao comércio imobiliario da cidade do Lago Norte- DF e tendo apenas uma resposta positiva que
pudesse acomodar a estrutura do 24° BPM, ndo houve a possibilidade de basear uma pesquisa de preco aprofundada, devido a falta de imdveis compativeis
com as necessidades do Batalhdo, conforme pesquisas em sites da internet e os e-mails recebidos de imobiliarias da Regido Administrativa do Lago Norte,
conforme documento SEI (155505938).

8.3. O levantamento de mercado realizado para a locagdo de um imoével destinado a instalagdo do 24° BPM, na Regido Administrativa do Lago
Norte, revelou a inexisténcia de outros edificios disponiveis na regido que atendam as especificagdes técnicas, logisticas e estruturais necessarias. A pesquisa
abrangeu tanto imdveis comerciais quanto residenciais que poderiam ser adaptados para uso institucional, que ndo exigissem reformas estruturais extensas e
onerosas, porém nenhum outro edificio na regido apresentou condigdes adequadas para a locagéo imediata.

8.4. Os principais fatores que limitaram a oferta de iméveis na regido foram:

8.4.1. Area util insuficiente: a maioria dos imodveis disponiveis ndo oferecia area adequada para comportar o efetivo, os veiculos e os equipamentos
do 24° BPM.

8.4.2. Infraestrutura inadequada: muitos dos imoveis encontrados ndo dispunham de infraestrutura compativel com as necessidades de uma

unidade policial de grande porte, como areas administrativas amplas, banheiros suficientes e areas de circulagdo apropriadas para o publico externo e interno.

8.43. Necessidade de reformas: a maior parte dos iméveis demandaria reformas substanciais para adequagdo as normas de seguranga, acessibilidade
e as especificagdes operacionais exigidas pela Policia Militar, o que aumentaria significativamente o custo de implantagao e o prazo de ocupagao.

8.4.4. Localizagio estratégica: a analise dos iméveis disponiveis na regido do Lago Norte revelou que, além da escassez de op¢des, ndo ha outros
imoéveis com o tamanho desejado que atendam as necessidades do 24° BPM, e que estejam localizados no Centro de Atividades.

8.4.5. A primeira pesquisa (151582865), realizada em 17 de setembro de 2024, com base nos portais Wimoveis ¢ DFimoveis, ¢ uma nova pesquisa
(155912497), concluida em 11 de novembro de 2024, que incluiu o site Zapimoveis, confirmaram a existéncia de apenas um imovel na regido do Lago Norte
que atende as necessidades especificas do batalhdo.

8.4.6. Dessa forma, o imovel identificado e descrito neste termo é o inico que atendeu plenamente as necessidades da Corporagdo. Destaca-se que
este edificio foi a antiga sede da 9* Delegacia de Policia Civil do Distrito Federal, oferecendo infraestrutura pronta para uso com um numero reduzido de
adequagdes. Além disso, sua localizagdo em um ponto estratégico do Lago Norte otimiza as operagdes da Policia Militar na regido.

8.5. De acordo com que foi estabelecido pela Lei n® 14.133/2021, a realizagdo de chamamento publico visa possibilitar a busca de imoveis com
caracteristicas especificas e garantir a competitividade na contratagdo. No entanto, quando é comprovado, através de uma pesquisa de pre¢os na regido, que
nao ha outros imoveis com caracteristicas adequadas e disponiveis para atender as necessidades da administragdo publica, o chamamento publico torna-se
desnecessario.

8.6. A pesquisa de pregos deve comprovar a inexisténcia de alternativas vidveis e mostrar que o imével desejado é o tnico capaz de atender aos
requisitos técnicos e de localizagdo. Nesse contexto, a locagdo direta ¢é justificada, conforme prevé a Lei n° 14.133/2021, que admite a inexigibilidade de
licitag@o para a locag@o de imdveis que possuam singularidade comprovada e que atendam a demandas especificas da administragdo publica. Dessa forma, ao
verificar que o imével em questdo ¢ o unico adequado na regido e que os custos estdo dentro do esperado, a administragdo publica pode optar pela contratagao
direta, eliminando a necessidade do chamamento publico.

8.6.1. Apos negociagdes, o valor inicialmente solicitado pelo locador, de R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais) mensais, foi reduzido para RS
41.390,00 (quarenta e um mil e trezentos e noventa reais) mensais, atingindo o teto maximo permitido pela Terracap para a locagdo do imdvel. Esse valor
final representa uma economia em relagdo ao pedido original, atendendo aos critérios de vantagem e respeito ao limite orgamentario previsto, conforme as
diretrizes de economicidade e otimizagdo de recursos publicos aplicaveis na Lei 14.133/2021.

9. DA VERACIDADE DOS ORCAMENTOS

9.1. Confirmo que os orgamentos enviados (Anexo “B” deste Termo de Referéncia), foram devidamente conferidos por mim e sdo verdadeiros,
conforme rubrica/assinatura em cada um deles.

9.2. RESPONSAVEL PELAS INFORMACOES DA PESQUISA DE PRECO

9.2.1. O responsavel pela informagdes de pesquisa de preco, ficou a cargo do 2° TEN QOPM MATHEUS GARCIA BRANDAO - Matr. 735.208/5,

Integrante Administrativo da comissdo instituida pela PORTARIA DLF 366, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2024, tendo como Gerente do Projeto o MAJOR
QOPM RONAN BARROS SAKAYO - Matr. 177.011/X.

10. VALOR DA LOCACAO

10.1. R$ 41.390,00 (quarenta e um mil e trezentos e noventa reais) mensais.

11. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

11.1. No art. 74 da Lei 14.133/2021, onde apenas uma empresa apresentou um imével com as caracteristicas corporeas, espago e estrutura suficientes

para suprir a demanda do 24° BPM, avaliado pela DINFRA conforme Relatorio técnico - PMDF/DINFRA/SAP (149439785), que atesta que o imovel atende
as condig¢des técnicas necessarias para servir como unidade provisoria do 24° BPM, sendo este imovel.



11.2. No que tange a justificativa legal e formal da inexigibilidade de licitagdo, somos remetidos ao preconizado pelo § 5° incisos I, II e III do artigo
74 da Lei 14.133/2021, onde se expde que ¢ inexigivel a licitagdo:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo,

e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

II - certifica¢@o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem

para ela.
11.3. E para tanto tem-se:
11.4. O espaco fisico do imdvel escolhido atende as necessidades do servigo desta Corporacgdo, em especial aquelas associadas ao desempenho das

atribui¢des do 24° BPM. O satisfatorio espago fisico para a administragéo ¢ indispensavel ao bom funcionamento, e ideal para o cumprimento das atividades
que competem a Policia Militar desenvolver, bem como ¢ o que propicia a melhor circulagdo de pessoas e funcionarios, além da adequada acomodagao das
secdes, podendo assim a Administragdo alocar todo o efetivo, bem como a totalidade do patrimdnio, mobiliario e documental, constante na carga do Batalhao.

11.5. De igual modo, o atendimento ao publico externo desenvolvido com a dignidade e acolhida necessarios a todo e qualquer cidadao, visando
também ao atendimento do publico interno, de forma a obter-se um maior rendimento nas atividades de planejamento estratégico e operacional correlatos as
diversas modalidades de policiamento e outras atividades ostensivas e preventivas que cotidianamente sdo desenvolvidas em prol da sociedade da Capital
Federal, em especial das comunidades do Lago Norte, Varjao, Granja do Torto e Taquari.

11.6. O Prédio fornece seguranga adequada, contendo muros ao redor do imoével, de modo a propiciar o controle interno da guarda e abertura dos
portdes destinados ao acesso de pessoas em veiculos ou a pé, proporcionando maior prote¢do aos bens sob a tutela da Administragdo, além de dificultar o
acesso de pessoas ndo autorizadas as instalagdes, fazendo, ainda, desnecessario o destacamento e emprego de elevado quantitativo de policiais militares para
desempenharem o servigo de guarda do aquartelamento.

11.7. O endereco escolhido ¢ de facil acesso aos publicos interno e externo a Corporagdo, bem como se encontra dentro da area de principal atuacio
da UPM, na regido urbana e central de Brasilia com acesso as demais rodovias que ddo acesso a regido central do Distrito Federal, a propiciando facil
deslocamento para as instalagdes dos 6rgaos governamentais da cidade, bem como ao Hospital Regional da Asa Norte.

11.8. O imovel escolhido tem uma area de edificagdo com 1.292,86m?, exclusiva para o funcionamento da sede administrativa e operacional do 24°
BPM, com banheiros, salas, dojo, alojamentos, reserva de armamento, copa e demais areas necessarias ao servi¢o, compondo as instala¢des do prédio.

11.9. Cabe ressaltar ainda que a locag@o do imovel sera em carater temporario, apenas com o intuito de atender a demanda da constru¢do da nova
sede do 24° BPM, bem como coloca-lo em condi¢des de pleno funcionamento, com todas as exigéncias documentais atendidas, mobiliario e demais
equipamentos necessarios a seguranga dos usuarios internos e externos.

12. RECEBIMENTO/ VISTORIA/ FISCALIZACAO

12.1. O imovel, objeto do presente projeto, serd recebido em definitivo ap6s devidamente vistoriado por comissdo responsavel indicada para
representar a Administracdo, emitindo relatério circunstanciado, acompanhado de fotografias, de recebimento definitivo do imovel, certificando o
atendimento ou nao das especificagdes/exigéncias contidas no presente projeto, as condi¢des fisicas de entrega do imovel e outras informagdes que julgarem
necessarias, conforme critérios adotados pela Corporacdo e pela comissdo especialmente designada para realizar, ainda, o acompanhamento e fiscalizagdo da
execucdo do respectivo Contrato, conforme previsao da legislacao vigente, em conformidade com a Lei 14.133/2021, em seus artigos 115 a 123:

Art. 115. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas desta Lei, e cada parte
respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

§ 1° E proibido a Administragdo retardar imotivadamente a execugdo de obra ou servigo, ou de suas parcelas, inclusive na hipotese de posse
do respectivo chefe do Poder Executivo ou de novo titular no érgio ou entidade contratante.

§ 2° (VETADO).

§ 3°(VETADO).

$HA-VETADO)-

§ 4° Nas contratagdes de obras e servigos de engenharia, sempre que a responsabilidade pelo licenciamento ambiental for da Administragdo,
a manifestagdo prévia ou licenga prévia, quando cabiveis, deverdo ser obtidas antes da divulgacdo do edital.

§ 5° Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente
pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

§ 6° Nas contratagdes de obras, verificada a ocorréncia do disposto no § 5° deste artigo por mais de 1 (um) més, a Administragdo devera
divulgar, em sitio eletronico oficial e em placa a ser afixada em local da obra de facil visualizagdo pelos cidaddos, aviso publico de obra
paralisada, com o motivo e o responsavel pela inexecugdo temporaria do objeto do contrato e a data prevista para o reinicio da sua
execucao.

§ 7° Os textos com as informagdes de que trata o § 6° deste artigo deverdo ser elaborados pela Administragdo.

Art. 116. Ao longo de toda a execugdo do contrato, o contratado devera cumprir a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas em outras normas
especificas.

Paragrafo unico. Sempre que solicitado pela Administracdo, o contratado devera comprovar o cumprimento da reserva de cargos a que se
refere o caput deste artigo, com a indicagdo dos empregados que preencherem as referidas vagas.

Art. 117. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais do contrato, representantes da
Administragdo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° desta Lei, ou pelos respectivos substitutos, permitida
a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigao.

§ 1° O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, determinando o que for
necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados.

§ 2° O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas convenientes, a situa¢do que demandar
decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia.

§ 3° O fiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da Administrag¢do, que deverdo dirimir
duvidas e subsidia-lo com informagdes relevantes para prevenir riscos na execugdo contratual.

§ 4° Na hipotese da contratagdo de terceiros prevista no caput deste artigo, deverdo ser observadas as seguintes regras:

I - a empresa ou o profissional contratado assumira responsabilidade civil objetiva pela veracidade e pela precisdo das informagdes
prestadas, firmara termo de compromisso de confidencialidade e ndo podera exercer atribuicdo propria e exclusiva de fiscal de contrato;

IT - a contratagdo de terceiros ndo eximira de responsabilidade o fiscal do contrato, nos limites das informagdes recebidas do terceiro
contratado.

Art. 118. O contratado devera manter preposto aceito pela Administragéo no local da obra ou do servigo para representa-lo na execugdo do
contrato.

Art. 119. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto
do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados.

Art. 120. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razio da execugdo do contrato,
e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante.



Art. 121. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugao
do contrato.

§ 1° A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira a Administragdo a
responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderd onerar o objeto do contrato nem restringir a regularizagdo e o uso das obras e das
edificagdes, inclusive perante o registro de imdveis, ressalvada a hipdtese prevista no § 2° deste artigo.

§ 2° Exclusivamente nas contratagdes de servigos continuos com regime de dedicacdo exclusiva de mado de obra, a Administragdo
respondera solidariamente pelos encargos previdenciarios e subsidiariamente pelos encargos trabalhistas se comprovada falha na
fiscalizagdo do cumprimento das obriga¢des do contratado.

§ 3° Nas contratagdes de servigos continuos com regime de dedicagdo exclusiva de mdo de obra, para assegurar o cumprimento de
obrigagdes trabalhistas pelo contratado, a Administragao, mediante disposi¢do em edital ou em contrato, podera, entre outras medidas:

I - exigir caugdo, fianga bancaria ou contratagdo de seguro-garantia com cobertura para verbas rescisorias inadimplidas;

II - condicionar o pagamento a comprovagao de quitacdo das obrigagdes trabalhistas vencidas relativas ao contrato;

III - efetuar o deposito de valores em conta vinculada;

IV - em caso de inadimplemento, efetuar diretamente o pagamento das verbas trabalhistas, que serdo deduzidas do pagamento devido ao
contratado;

V - estabelecer que os valores destinados a férias, a décimo terceiro salario, a auséncias legais e a verbas rescisorias dos empregados do
contratado que participarem da execugdo dos servigos contratados serdo pagos pelo contratante ao contratado somente na ocorréncia do fato
gerador.

§ 4° Os valores depositados na conta vinculada a que se refere o inciso III do § 3° deste artigo sdo absolutamente impenhoraveis.

§ 5° O recolhimento das contribuig¢des previdenciarias observara o disposto no art. 31 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

Art. 122. Na execuc@o do contrato e sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, o contratado podera subcontratar partes da
obra, do servigo ou do fornecimento até o limite autorizado, em cada caso, pela Administragdo.

§ 1° O contratado apresentara a Administragdo documenta¢do que comprove a capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada e
juntada aos autos do processo correspondente.

§ 2° Regulamento ou edital de licitagdo poderdo vedar, restringir ou estabelecer condi¢des para a subcontratagao.

§ 3° Sera vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes desta mantiverem vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que
desempenhe fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou se deles forem conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral, ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de licitagdo.

Art. 123. A Administragao tera o dever de explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes relacionadas a execucao
dos contratos regidos por esta Lei, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum
interesse para a boa execugdo do contrato.

Paragrafo tnico. Salvo disposi¢do legal ou clausula contratual que estabelega prazo especifico, concluida a instru¢do do requerimento, a
Administragdo terd o prazo de 1 (um) més para decidir, admitida a prorroga¢ao motivada por igual periodo.

13. PRAZO PARA ENTREGA/ INICIO E TERMINO

13.1. O imodvel objeto deste Termo de Referéncia devera ser entregue e disponibilizado para ocupacdo efetiva, tendo sido executadas todas as
adequacdes e reformas necessarias, conforme /ayout apresentado pela PMDF, em um prazo de até 60(sessenta) dias corridos, contados a partir da assinatura
do referido contrato de locagdo, o qual sera submetido a vistoria por equipe devidamente designada para procedé-la, como representante da Administragdo. O
referido prazo podera ser prorrogado no maximo por igual periodo, desde que devidamente justificado pelo Locador e autorizado pelo Locatario.

14. ASSISTENCIA TECNICA E GARANTIA

14.1. O locador devera oferecer assisténcia técnica continua durante o periodo de vigéncia do contrato de locagdo, garantindo que todas as
instalagdes do edificio (sistemas elétricos, hidraulicos, de climatizagdo, elevadores, entre outros) estejam funcionando adequadamente. O locador devera
responder prontamente a solicitagdes de manutencgdo corretiva e preventiva, com prazos estabelecidos conforme a urgéncia dos servicos e a criticidade das
areas afetadas.

14.2. Fica estabelecido que o imdvel devera manter condi¢oes adequadas de uso, segurancga e habitabilidade. Durante o periodo de locagdo, eventuais
problemas estruturais ou falhas técnicas detectadas que comprometam a utilizagdo das areas locadas deverdo ser corrigidos pelo locador, sem 6nus adicional
ao locatario. A garantia abrange todos os componentes e sistemas originalmente entregues e integrados ao imével.

14.3. A assisténcia técnica devera seguir prazos definidos para atendimento das demandas de manuteng@o. Para problemas criticos ou emergenciais,
como falhas em sistemas de seguranga ou incéndio, o locador devera fornecer assisténcia em até 24 horas. Além disso, o locador devera realizar manutencoes
preventivas periodicas conforme recomendacdo dos fabricantes e normas técnicas, com cronogramas a serem previamente acordados com o locatario.

14.4. Todas as manutengdes realizadas, sejam elas preventivas ou corretivas, deverdo ser documentadas em relatérios técnicos detalhados, a serem
encaminhados ao locatario. Esses documentos deverdo especificar o servigo executado, as pecas substituidas (se houver), o tempo de execugdo e o
responsavel pela realizagéo.

14.5. Caso algum equipamento ou sistema precise de substitui¢do completa devido a falhas irreparaveis ou desgaste, o locador devera providenciar a
troca por um item equivalente ou superior, assegurando que o padréo e a funcionalidade do imdvel sejam mantidos conforme o contrato de locagao.

14.6. Esse topico estabelece a responsabilidade do locador em relagdo a manutengdo e garantia do bom funcionamento do edificio, com o objetivo de
assegurar que o imovel permanega adequado e seguro para o uso pela administragao publica durante todo o periodo contratual.

15. DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR (CONTRATADO)

15.1. A Locadora fica obrigada a disponibilizar o imoével ou as areas previstas totalmente desocupadas, em perfeitas condigdes de uso, livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus que possam impedir a prestagdo de servigo, mediante a prévia vistoria e aprovagdo da corporagao, obrigando-se ainda:

15.1.1. A entregar, ao Distrito Federal, o imdvel locado em estado de servir ao uso a que se destina, garantidas as condi¢des fisicas necessarias para o
bom funcionamento da unidade administrativa a que se destina a locagdo durante toda a vigéncia do contrato de locag@o, seu uso pacifico;

15.1.2. A fornecer ao Distrito Federal descrigdo minuciosa do estado do imoével quando de sua entrega com expressa referéncia aos eventuais defeitos
existentes, respondendo pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

15.1.3. Apos a assinatura do contrato de locag@o, o Locador devera apresentar, para aprovagao da Locataria, planta baixa da Unidade, de acordo com
as especifica¢des técnicas contidas no presente termo de referéncia e o layout definitivo apresentado pela Locataria;

15.1.4. O prazo para execugao sera de até 60 (sessenta) dias corridos e comegara a ser contado a partir da emissdo de ordem de servigo da PMDF para
inicio das adequagdes conforme o proposto pela Corporagéo, apos apresentacdo do layout e do aceite das partes, podendo o referido prazo ser prorrogado por
igual periodo, desde que devidamente justificado pelo Locador e autorizado pelo Locatario. O descumprimento dos prazos aqui avengados podera ensejar na
aplicagdo de penalidades ao Locador, pelo Locatario, em face do descumprimento de suas obriga¢des pactuadas, na forma da legislagdo vigente;



15.1.5. Arcar com o pagamento de impostos, incluindo o IPTU/TLP, taxas, despesas ordindrias e extraordinarias de condominio (se houver) e prémio
de seguro complementar de incéndio e/ou catastrofes naturais, além de outras despesas de responsabilidade do LOCADOR, que incidam ou venham incidir
sobre o imoével locado, cujos comprovantes de quitacdo deverdo ser apresentados a Locatéria, sempre que exigir a apresentacao;

15.1.6. Devera o Locador observar e cumprir integralmente todas as especificagdes e obrigacdes contidas neste Termo de referéncia e nas normas
vigentes que regem edifica¢Ges, acessibilidade de portadores de necessidades especiais, construgdo civil e todas as demais normas vigentes que venham a
incidir no cumprimento das exigéncias contidas no presente;

15.1.7. Realizar consertos estruturais, de infiltragGes, de problemas elétricos; realizar manuteng@o da rede elétrica e hidraulica, de rede e de pontos de
telefonia ndo decorrentes do mau uso, mantendo as condigdes inicialmente contratadas, em tempo habil e sem comprometimento a funcionalidade dos
servicos ali prestados;

15.1.8. Garantir, durante o tempo da prestacdo do servigo, as manutengdes e reposi¢des de componentes referentes aos sistemas elétricos, hidraulicos,
sanitario dos aparelhos de ar condicionado com reposi¢do de pecas para manter todas as instalagdes em perfeito estado de funcionamento, reparos de pinturas
de paredes e forros, lampadas, tomadas, interruptores, pisos, torneiras, vasos sanitarios, valvulas de descargas, ferragens, fechaduras e trincos, vidros e
janelas, portas, tampas de vasos sanitarios, porta papéis toalhas, porta saboneteiras de parede, porta papéis higiénicos espelhos dos banheiros e manutengao
dos extintores de pd quimico;

15.1.9. Devera o Locador responsabilizar-se pelas condi¢des fisicas do imoével locado, mantendo as condigdes inicialmente contratadas, quanto a
infraestrutura fisica, inclusive quanto a climatiza¢gdo do ambiente locado e dos elevadores, arcando as suas expensas com eventuais despesas com as
manutengdes necessarias corretivas, obras, reformas e/ou reparos a serem efetuadas no imdvel, quando decorrentes de seu processo construtivo e dos
materiais empregados, bem como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados, mesmo apds a assinatura do Contrato de
Locagdo, em conformidade com a Lei Federal n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, e demais disposi¢des legais vigentes;

15.1.10. Devera obedecer ao direito de preferéncia na forma prevista na Lei 8.245/91;

15.1.11. Manter, durante toda a locagdo e execugdo do Contrato a forma e o destino do imével, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condic¢des de habilitagao, regularidade e qualificacdo exigidas na legislacdo que rege a contratagio;

15.1.12. Informar a Locataria, em até 10 (dez) dias corridos, quaisquer alteragdes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da
documentagdo correspondente;

15.1.13. O Locador devera apresentar declaracao se responsabilizando pelas adequagdes do imével, de acordo com as exigéncias contidas no layout a
ser elaborado e aprovado pela Locataria quando da entrega da proposta, bem como devera cumprir integralmente as especificagdes e exigéncias contidas no
presente termo de referéncia e anexos;

15.1.14. O Locador devera cumprir integralmente as obrigacdes previstas no artigo 22, da Lei 8.245/91;

15.1.15. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizagdo incumba ao locador, a Locataria ¢ obrigada a consenti-los e, caso os reparos durem
mais de dez dias, a Locataria tera direito ao abatimento do aluguel proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato, na
forma disposta no artigo 26 da Lei n.° 8.245/91;

15.1.16. Aplica-se ao Locador, no que couber, as especificagdes técnicas contidas nos seguintes normativos: Lei Distrital n.° 2.105, de 08/10/1988 e
alteracoes; Lei Distrital n°.6.138, de 26 de abril de 2018; Lei Distrital n.° 3.919, de 19 de dezembro de 2006; Lei Distrital n.° 2.747, de 20 de julho de 2001 -
Define infragdes e penalidades a serem aplicadas no caso de descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico no ambito do DF;
Lei n.° 4.770, de 22 de fevereiro de 2012; Decreto n.° 21.361, de 20 de julho de 2000 — Regulamento contra incéndio e panico do DF; Decreto n.° 23.154, de
agosto de 2002 — Infragdes e penalidades pelo descumprimento das normas referentes a seguranga contra incéndio e panico; Portaria 1/2002 — CBMDF, de 15
de janeiro de 2002 — Exigéncias de sistemas de protecdo contra incéndios e panicos das edificagdes do Distrito Federal; Portaria 3.214, de 08 de junho de
1978 — NR 8 — Edificagdes; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 10 — Seguranca em instalagdes e servigos em eletricidade; Portaria 3.214, de 08 de
junho de 1978 — NR 17 — Ergonomia; Portaria 3.214, de 08 de junho de 1978 — NR 24 — Condig¢des sanitarias e de confronto nos locais de trabalho; Portaria
n.° 3.523/GM, de 28 de agosto de 1998; Resolug¢do — RE n.° 176, de 24 de outubro de 2000; outras normas que porventura estejam previstas no ordenamento
juridico e alteragdes posteriores;

15.1.17. O Locador fica obrigado, ainda, a cumprir todas as obriga¢des contidas no Contrato de Locagao a ser firmado, conforme minuta;

15.1.18. Para fins de recebimento dos valores atinentes ao contrato de locagéo, o Locador devera indicar conta bancaria no Banco de Brasilia — BRB,
em cumprimento ao artigo 6° do Decreto n.° 32.767/2011;

15.1.19. Se houver obrigagdo de pagamento de despesas de condominio por parte da Locataria, em edificio no qual existam partes comuns e partes
privativas, o Locador deverd apresentar a institui¢do formal do condominio edificio por convencdo (arts. 1.333 e 1334, Cddigo Civil) ou instrumento
equivalente, bem como a respectiva prestacdo de contas em relagdo aos valores cobrados;

15.1.20. Devera o Locador, ap6s assinatura do Contrato de Locagéo de Imével, providenciar as suas expensas, a averbagdo do contrato de locagdo junto
a matricula do imovel no Cartério de Imdveis, com clausula de vigéncia em caso de alienagdo, resguardando-se os direitos reais da Locataria (arts. 8° e 33,
Lei n.° 8.245/91; Parecer n.° 219/2005 - PROCAD/PGDF);

15.1.21. O Locador devera manter a area util objeto da locag@o constantemente climatizada pelos aparelhos de ar condicionado (central ou individual) a
serem disponibilizados nos locais a serem indicados pelo layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, ficando responsavel por manter o espago locado
devidamente climatizado e salubre;

15.1.22. O Locador devera observar a Lei Distrital n.° 6112/2018, que dispde sobre a obrigatoriedade da Implantagdo do Programa de Integridade nas
empresas que contratarem com a Administragdo Publica do Distrito Federal.

15.2. Além das obrigacdes e atribuig¢des previstas neste Projeto, na Minuta de Contrato e outras decorrentes de normas legais e regulamentares, serdo
obrigagdes da contratada:

15.2.1. Prestar todos os esclarecimentos solicitados pela fiscalizag@o a ser exercida pela PMDF, atendendo prontamente as orientagdes ou reclamagoes;
15.2.2. Responsabilizar-se por quaisquer danos causados a Administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua culpa ou dolo;

15.2.3. Responder por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus empregados em decorréncia da execug@o dos servigos;

15.2.4. Afastar ou substituir qualquer empregado que, comprovadamente e por recomendagdo da fiscalizagdo, cause embarago a boa execugdo do

servigo e do contrato;

15.2.5. Responsabilizar-se civil e criminalmente, fiscal e trabalhista, por todo e qualquer dano que venha causar a Administragdo ou a prepostos, em
decorréncia da execugdo do servigo, objeto deste projeto, ndo cabendo & Administragdo, em qualquer hipétese, responsabilizar-se por quaisquer danos
verificados durante a vigéncia do contrato, sejam diretos, indiretos ou lucros cessantes;

15.2.6. Responsabilizar-se ainda, por quaisquer danos ou desvios de bens que lhe forem confiados ou a seus prepostos, devendo efetuar a reparagio
correspondente;

15.2.7. Permitir o livre exercicio da fiscalizagdo credenciada pela contratante;

15.2.8. Manter durante toda a vigéncia contratual as mesmas condig¢des de habitagdo e utilizagao condizente do imovel;

15.2.9. Fornecer ao Executor do Contrato recibo discriminando as importancias por este pagas, vedada a quitacdo genérica;



15.2.10. Pagar as diversas taxas relativas a proposi¢ao livre e desimpedida do uso de imével/area pretendida, tais como: administragdo imobiliaria e
demais intermediagdes, se houver, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢cdo da idoneidade do pretendente, se for o caso;

15.2.11. Apresentar a PMDF e ao Distrito Federal quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

15.2.12. Providenciar, no prazo maximo de 24 horas, o reparo das instalagdes em caso de danos que ocorram por erros de projetos arquitetonicos ou de
engenharia.

15.3. No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, o Distrito Federal tem preferéncia

para adquirir o imdvel, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo a Locadora dar-lhe conhecimento do negocio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial.

16. OBRIGACOES DA LOCATARIA (CONTRATANTE)

16.1. Efetuar os pagamentos nas condi¢des e pregos pactuados, segundo as normas contidas no Decreto n.° 32.598/2010 e demais disposigdes legais
vigentes, mediante a apresentagdo de Nota Fiscal/Fatura/Recibo de Pagamento, a ser liquidado até o 30° (trigésimo) dia de sua apresentagdo, devidamente
atestada pelo Executor do Contrato, acompanhado de relatorio circunstanciado e das certiddes de regularidade exigidas na legislagdo vigente;

16.2. Servir-se do imdvel para uso convencionado ou presumido, compativel com sua natureza e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

16.3. Devera efetuar vistoria do imével quando do recebimento das chaves, por meio de servidores designados, os quais deverdo emitir relatorio
circunstanciado de recebimento do imével (com fotografias) e que ateste o cumprimento das exigéncias contidas no presente termo de referéncia;

16.4. Levar ao conhecimento do Locador, por meio de Notificagdo, o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo lhe seja incumbida,
exigindo que seja efetuado os respectivos reparos dentro de um prazo razoavel e com a celeridade necessaria, para que os servi¢os prestados ndo sofram
solucéo de continuidade;

16.5. Levar ao conhecimento do Locador eventuais turbagdes de terceiros, para que sejam adotadas as devidas providencias de sua algada com vistas
a cessacgao;

16.6. Permitir a vistoria ou visita do imével nas hipdteses previstas na Lei n.° 8.245 de 18.10.1991;

16.7. Finda a locagdo, restituir o imovel quando findar a locagdo no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal e

adequado, mediante emissdo de relatorio circunstanciado de entrega do imével a ser elaborado pela PMDF e assinado pelo Locador, com o respectivo aceite,
o que representara a devolugdo do imoével,

16.8. Fica obrigada, ainda, a cumprir as obriga¢des contidas no Contrato de Locagdo a ser firmado, conforme minuta;

16.9. Oferecer todos os elementos e demais informagdes de sua responsabilidade necessarias ao cumprimento de todas as obrigagdes contratuais, por
parte da Contratada.

17. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

17.1. O art. 105 da Lei 14.133/21 menciona que a vigéncia do contrato estd adstrita ao exercicio financeiro, a disponibilidade de créditos
orcamentarios, bem como a previsao no plano plurianual, quando ultrapassar um exercicio financeiro. Podera ser celebrado com prazo de até 05 (cinco) anos
nas hipoteses de servigo e fornecimento continuos em conformidade com o caput do Art. 106 da Lei 14.133/21, bem como, por se tratar de locagao aplica-se a
Lei do Inquilinato, Lei 8.245/91.

17.2. Portanto o CONTRATO tera vigéncia por 60 (sessenta) meses, a partir de sua assinatura, nos termos do art. 51, da Lei 8.245/1991, podendo,
por interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos. A cada prorrogacdo contratual sera precedida da comprovagao da vantajosidade para
a Administragdo, inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de precos contratados por outros 6rgaos e entidades da Administragao
Publica. A prorrogagdo de CONTRATO devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR
devera enviar comunicagdo escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do CONTRATO, sob
pena de prorrogacdo compulsoria.

18. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

18.1. Os recursos necessarios a consecugao do presente objeto sdo:

18.1.1. Fundo Constitucional do Distrito Federal - FCDF - Previsto na Lei Federal 10.633/2002;

18.1.2. Fundo de Seguranca Publica do Distrito Federal - Resolucdo 01/2024;

18.1.3. Tesouro do Governo do Distrito Federal - Fonte 100;

18.1.4. Transferéncias Voluntarias - Emendas Parlamentares Federais;

18.1.5. Transferéncias Voluntarias - Emendas Parlamentares Distritais;

18.1.6. Convénios.

19. PREVISAO DE QUE SAO APLICAVEIS AO CONTRATO AS CLAUSULAS EXORBITANTES DOS CONTRATOS
ADMINISTRATIVOS

19.1. A empresa declara que tem ciéncia da aplicabilidade das Clausulas Exorbitantes Dos Contratos Administrativos no presente processo.

20. PAGAMENTO

20.1. O pagamento sera realizado de acordo com as normas de execugdo financeira, orgamentaria e contabil do Distrito Federal.

20.2. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, contados a partir da data de apresentacdo da FATURA ou NOTA FISCAL ou RECIBO

devidamente atestado e do aceite da Administra¢do, de acordo com as Normas de Execu¢do Orgamentaria e Financeira do Distrito Federal, do Decreto
32.598/2010 e outras normas vigentes, acompanhados do relatdrio circunstanciado a ser emitido pelo Executor do Contrato (fiscal) e das respectivas certiddes
de regularidade fiscal (DF e Unido), social (INSS e FGTS) e trabalhista.

20.3. Os efeitos financeiros da contratag@o so serdo produzidos a partir da entrega definitiva das chaves, precedido de vistoria do imoével e emissdo
de termo de recebimento definitivo por parte da Locataria (PMDF).

20.4. Para fins de pagamento, devera ser observado o Decreto 32.767/2011, o qual exige que pagamentos referentes a créditos de valores iguais ou
superiores a cinco mil reais sejam feitos através de conta corrente em nome do beneficiario junto ao Banco de Brasilia S/A — BRB, conforme Art. 6°:

Art. 6° Os pagamentos de valores iguais ou superiores a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) serdo feitos, exclusivamente, mediante crédito em
conta corrente, em nome do beneficiario, junto ao Banco de Brasilia S/A - BRB.



Paragrafo tnico. Excluem-se das disposi¢des do caput deste artigo:
1. - os pagamentos a empresas vinculadas ou supervisionadas pela Administragdo Publica federal;

II. - os pagamentos efetuados a conta de recursos originados de acordos, convénios ou contratos que, em virtude de Iegislagdo propria, s6
possam ser movimentados em instituigdes bancarias indicadas nos respectivos documentos;

III. - os pagamentos a empresas de outros Estados da federagdo que ndo mantenham filiais e/ou representagdes no DF e que venceram
processo licitatorio no ambito deste ente federado.

21. DAS BENFEITORIAS

21.1. As benfeitorias necessarias e uteis deverdo ser executadas pelo Locador sem qualquer 6nus a Locataria (PMDF). Caso o Locador ndo as
execute, devera ser aplicado o artigo 35 da Lei 8.245/91, cabendo ao Executor cientificar, por escrito, o Ordenador de Despesas acerca do descumprimento da
obrigagdo por parte do Locador.

21.2. A titulo de benfeitorias voluptudrias, devera ser aplicado o artigo 36 da Lei 8.245/91.
22. DO REAJUSTE DE PRECOS
22.1. O indice aplicado sera o previsto no art. 2° do Decreto Distrital 37.121/2016:

Art. 2° O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo-IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica-IBGE, deve
ser adotado como indice de reajuste para compensar os efeitos das variagdes inflacionarias nos editais de licitagdo e contratos
administrativos firmados pelo Distrito Federal, inclusive quando decorrentes de hipéteses de dispensa ou inexigibilidade.

23. DO EXECUTOR

23.1. A PMDF (Locataria), por meio de Ordem de Servico a ser publicada no DODF, designara Executor para o Contrato com a fungéo de fiscalizar
e acompanhar a execugdo do contrato de locagdo de imovel, devendo desempenhar suas atribuigdes de acordo com as normas previstas no Decreto
32.598/2010, na Lei 14.133/21 e demais normas vigentes, inclusive aquelas que tratam da fiscalizacdo da execucdo de contratos no dmbito da PMDF,
devendo, mensalmente, atestar as respectivas faturas e emitir relatorio mensal circunstanciado.

23.2. Executor: MAJ QOPM RONAN BARROS SAKAYO - Matr. 177.011/X

23.3. Executor Substituto: 2° TEN QOPM MATHEUS GARCIA BRANDAO - Matr. 735.208/5

23.4. O integrante técnico serd designado futuramente, conforme as necessidades especificas do projeto e os requisitos de qualificacdo definidos no
planejamento.

24. PENALIDADES / SANCOES

24.1. Pelo descumprimento da quaisquer clausulas ou condi¢des do presente Termo de Referéncia e pela inexecugdo total ou parcial do contrato,

serdo aplicadas as penalidades estabelecidas no Decreto 44.330/2023, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal, edi¢ao extra A, n°® 027 de 16 de margo
de 2023.

24.2. A aplicagdo das sangdes de natureza pecuniaria e restritiva de direitos pelo ndo cumprimento das normas previstas neste Projeto e dele
decorrente, em face do disposto nos artigos 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162 e 163, da Lei 14.133/21, serdo obedecidos no dmbito da administragao
Direta, Autarquica, Fundacional e das empresas publicas do Distrito Federal, as normas estabelecidas no referido Decreto Distrital.

25. DA RECISAO CONTRATUAL

25.1. O contrato podera ser rescindido por ato unilateral da Administragdo, reduzido a termo no respectivo processo, na forma prevista na
Justificativa da inexigibilidade de licitacdo, observado o disposto nos arts. 137 a 139 da Lei 14.133/21 e na ocorréncia de uma das hipoteses elencadas na Lei
8.245/91, sem prejuizo da aplicagdo das demais san¢des cabiveis previstas em outras legislagdes vigentes que regem a matéria.

26. DA PROPOSTA DE LOCACAO
26.1. A proposta nao podera conter emendas, rasuras ou entrelinhas.
26.2. A proposta devera conter as seguintes informagdes minimas: a) Data da emissdo da proposta; b) Conter nome ou razao social do proponente; c)

Enderego completo do imovel ofertado com CEP; d) Telefone/e-mail para contato do Proponente; e) Todos os valores da proposta deverdo vir expressos em
moeda nacional corrente; f) Descrigdo resumida do imével — caracteristicas técnicas e fisicas; g) Area util disponivel para locagio do imével; h) Valor de
locagdo por m? da érea total ofertada, considerando todas as especificagdes previstas no Termo de Referéncia; i) Valor mensal e anual da locagdo, em valor
presente a data da apresentagdo da proposta; Identificagdo dos proprietarios e seus procuradores (apresentacdo dos respectivos instrumentos); j) Prazo de
validade da proposta de no minimo 60 (sessenta) dias.

26.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario do imével ou pelo procurador/representante legal, devendo, nestes casos, ser apresentado o
respectivo instrumento de outorga de poderes registrado em Cartorio (firma reconhecida).

26.4. A proposta apresentada pelo proponente devera conter valor para locagdo do imdvel compativel com os valores praticados no mercado.

26.5. O proponente devera apresentar declaragdo expressa de que providenciara as devidas adequagdes no imovel ofertado para fins de atendimento

das especificagdes contidas no presente Termo de Referéncia, conforme layout a ser elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto.

26.6. Os valores a serem apresentados pelo proponente na proposta cinge-se tdo somente ao valor mensal a titulo da locagdo do imovel (valor do
aluguel mensal) e deverdo considerar todas as especifica¢des previstas no presente Termo de Referéncia, ndo sendo admitidos custos adicionais a titulo das
adequagdes e modificagdes necessarias.

26.7. Caso exista a obrigatoriedade de pagamento de taxa condominial, esta devera ser explicitada de forma clara na proposta, devendo conter as
informagdes descritivas das despesas condominiais e o valor médio da taxa condominial cobrada nos tltimos 6 (seis) meses que antecederem a apresentacao
da proposta.

27. DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

27.1. A analise realizada comprova que o imével atende a todas as condi¢des contidas no Decreto 33.788, de 13 de julho de 2012, nos Pareceres
Normativos n.° 949/2012 — PROCAD/PGDF e n.° 607/2015 — PRCON/PGDF, apresentando uma infraestrutura adequada e uma localizago estratégica, além
de ndo haver outros iméveis disponiveis na regido que satisfacam as necessidades operacionais do batalhdo. Dessa forma, a locagao deste imével se revela
como a solug@o mais viavel e vantajosa para a Corporagao.

27.2. Atendendo aos principios da economicidade e da utilidade publica, além de estar situado em uma localizagdo privilegiada e proxima ao atual



prédio alugado, o imovel de interesse do 24° BPM, objeto deste Termo de Referéncia, é o localizado em SHIN CA 07 Bloco Y, Lago Norte, Ed. Benedito
Zacarias, CEP: 71.503-507, Brasilia-DF, no valor de R$ 41.390,00 (quarenta ¢ um mil e trezentos e noventa reais) mensais.

27.3. As proprietarias e socias do imovel sdo as Sras. Alzira de Oliveira Zacarias, Renata Zacarias e Rosana Zacarias, representadas pela corretora
Gabriella Gianna Mazza, CPF 221.015.781-15 e CRECI 14.289, que esta encarregada da locagdo do imovel, conforme Procuragdo (151611133). Os nimeros
de telefone para estabelecer-se contato com as proprietarias sdo: +1 831 2520689 e +1 831 4546322.

27.4. A locagdo anterior deste edificio pela Policia Civil do DF proporciona uma maior seguranca e viabilidade para a locacdo pela Policia Militar,
uma vez que a infraestrutura ja foi adaptada para atender as necessidades de um 6rgéo de seguranga publica. Além disso, por ter sido alugado por um ente
governamental, o imovel cumpriu todas as exigéncias legais e burocraticas para locagdo de imoveis descritas na lei de licitagdes.

27.5. Em realizagdo de consulta junto a Secretaria de Estado de Economia do DF, conforme preceitua o Decreto Distrital 33.788/2012, permitiu
constatar a inexisténcia de instalagdes proprias do GDF capazes de abrigar a sede do 24° BPM no Lago Norte, conforme oficio da Secretaria Executiva de
Administracao e Logistica (153055731).

27.6. Para fins de formalizagdo do contrato de locagdo do imdvel escolhido, devera ser apresentada a documentagdo que comprove sua qualificagio e
autorizagdo para a prestacao de servico a que se destina este projeto, pelo proponente a comissdo do 24° BPM/PMDF:

27.6.1. Escritura do Imovel ou Termo de Cessdo de Direitos;

27.6.2. Carta de Habite-se;

27.6.3. Certiddo de Onus emitida pelo Cartorio de Registro de Iméveis;

27.6.4. Certiddo negativa do imovel relativa ao IPTU/TLP;

27.6.5. Comprovantes de pagamento de IPTU/TLP do exercicio em que for firmado o contrato de locagdo de imével;

27.6.6. Certiddo de Regularidade Fiscal (DF e Unido), social e trabalhista do Proprietario do Imovel;

27.6.7. Copia autenticada do CPF e da Carteira de Identidade do proprietario do imoével;

27.6.8. Comprovante de residéncia;

27.6.9. Certidao de Nada Consta emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 10* Regido;

27.6.10. Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios;

27.6.11. Tribunal Regional Federal da 1* Regido;

27.6.12. Laudo técnico (e anotagdo de responsabilidade técnica registrada) de engenheiro civil registrado no CREA/DF ou arquiteto registrado no
CAUY/DF, atestando o bom estado de conservag¢do do imével;

27.6.13. Documentos que comprovem que os projetos e o sistema de prote¢@o contra incéndio e panico estdo devidamente aprovados e de acordo com
as normas exigidas pelo CBMDF;

27.6.14. Laudo de pesquisa mercadologica (laudo de avaliagdo do imovel), certificado por profissional apto que, conforme exigido no Parecer
Normativo n° 949/2012 — PROCAD/PGDF;

27.6.15. Declaragdo firmada pelo proprietario do imével de que ndo possui parentesco até o 3° grau com servidor da PMDF, nem o
conjuge/companheiro;

27.6.16. Declaragdo expressa de que se compromete a proceder a todas as adequagdes e alteragdes no imovel locado para atendimento do layout a ser
elaborado e aprovado pela Locataria, dentro do prazo previsto no presente Termo de Referéncia;

27.6.17. Declaragdo de que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art.7° da Constituicdo Federal;

27.6.18. Certiddo Conjunta Negativa — RF/PGFN;

27.6.19. CNEP (Cadastro Nacional de Empresas Punidas);

27.6.20. CEIS (Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas);

27.6.21. Portal da transparéncia;

27.6.22. Site de Certiddes (conjunta);

27.6.23. Certidao Negativa de Processo pelo Tribunal de Contas da Unido;

27.6.24. Certidao Negativa da Junta Comercial do Ministério da Fazenda;

27.6.25. Certiddo Negativa do INSS;

27.6.26. Certificado de Regularidade do FGTS;

27.6.27. Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ;

27.6.28. Termo de Concessao de Uso, atestando a autorizagdo da empresa vencedora a prestar o servigo pretendido por este Termo de Referéncia;
27.6.29. Documentagio relativa a qualificagdo juridica da empresa;

27.6.30. Laudo de Avaliagdo prévia, expedido por 6rgdo competente;

27.6.31. Nada consta CAESB;

27.6.32. Nada consta CEB.

28. DA ESCOLHA DA EMPRESA

28.1. A escolha da Ralbe Empreendimentos Imobiliarios para a locagdo do imdvel fundamenta-se nos preceitos da Lei Federal n° 14.133/2021, que

permite a inexigibilidade de licitagdo em situagdes em que a concorréncia € inviavel, como em contratagdes de imdveis destinadas a necessidades especificas
da administragao publica.

28.2. O artigo 74, da Lei n° 14.133/2021 estabelece que a licitagdo ¢ inexigivel quando a concorréncia ¢ inviavel, em especial nos seguintes casos:
28.3. V - Aquisigdo ou locagéo de iméovel cujas caracteristicas de instalagdes e localizagdo tornem sua necessaria escolha.

28.4. § 5° Para contrata¢des baseadas no inciso V do caput deste artigo, devem ser atendidos os seguintes requisitos:

28.5. [ - Avaliagdo prévia do bem, considerando seu estado de conservagdo, custos de adaptagdes indispensaveis ¢ prazo de amortizagdo dos
investimentos;

28.6. II - Certifica¢@o de inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendem ao objeto;

28.7. IIT - Justificativas que comprovem a singularidade do imével a ser adquirido ou localizado pela Administragdo, demonstrando vantagem para

este.



28.8. Assim, a legislagdo permite a contratacao direta e sem licitagdo para imdveis com caracteristicas exclusivas e localizados em areas que atendam
especificamente as demandas da administragdo publica. A Ralbe Empreendimentos Imobiliarios, amplamente reconhecida pela experiéncia solida no setor, ¢
especializada em oferecer imoveis que atendem essas necessidades exclusivas de 6rgaos publicos. Um exemplo ¢ o nico prédio disponivel na regido do Lago
Norte, imovel estratégico que até a 9* Delegacia de Policia Civil anteriormente precisou loca-lo, dada a auséncia de outras op¢des adequadas para a area. Essa
exclusividade e a competéncia técnica da Ralbe justificam a inexigibilidade de licitagdo para sua contratagao.

28.9. A Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes) define critérios especificos para a contratagdo direta de imoveis pela administragdo
publica. Em casos onde a localizagdo ou caracteristicas do imoével sdo necessarias para atender adequadamente a demanda especifica do 6rgdo publico, a
licitagdo pode ser dispensavel. Isso ocorre quando a localizagdo do imovel oferece vantagens estratégicas ou quando ndo ha alternativa comparavel no
mercado para o atendimento das necessidades da administragdo publica, estabelecendo que essa condi¢@o deve ser justificada e formalmente documentada
pelo gestor publico.

28.10. Além disso, o artigo 169 da Lei n°® 14.133/2021 refor¢a a importincia de praticas continuas de gestdo de riscos e controles preventivos nas
contratagdes publicas, incluindo a gestdo adequada de imoveis para uso administrativo. A contratagdo do imdvel por Ralbe se alinha a esse principio, pois
atende as exigéncias especificas do espago fisico da administragdo publica, fortalecendo a adequagdo e a seguranga dos ativos empregados nos servigos
publicos.

28.11. Em conclusio, a escolha da Ralbe Empreendimentos Imobiliarios para a locagdo de imdvel, por meio de contratacdo direta e inexigivel de
licitagdo, estd amparada juridicamente na Lei Federal n® 14.133/2021. A notoriedade da Ralbe e a singularidade do imével oferecido, especificamente
adequado as demandas de espaco fisico da administragao publica, fazem dessa medida compativel com os preceitos legais e com o objetivo de fortalecer a
infraestrutura e a eficiéncia dos servigos prestados pela administragdo publica.

29. DO MODELO DE CONTRATO DE LOCACAO

29.1. Para fins de formalizagdo do ajuste de que trata o presente Termo de Referéncia, devera ser utilizado o Termo Padrdo 11/2002, aprovado pela
Procuradoria-Geral do Distrito Federal, com alteragdes propostas por aquela Casa Juridica por meio dos Pareceres Normativos 949/2012 — PROCAD/PGDF e
607/2015 — PRCON/PGDF, e outras alteragdes necessarias ao caso concreto.

30. DAS CONSIDERACOES FINAIS

30.1. O contrato de locagdo de imovel pela Administragdo Publica, como qualquer outro acordo firmado pela administragdo, esta condicionado as
normas gerais de licitagdo, que na espécie encontra-se a previsdo legal de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/21, desde
que cumpridas as formalidades e exigéncias contidas na legislagdo vigente e nos pareceres normativos da PGDF que tratam da matéria.

30.2. As especificagdes minimas exigidas para contratagdo do imével encontram-se no Anexo I (Caderno de Especificagdes - 153398321).

30.3. As informagdes gerais que balizardo o contrato de locagdo estdo apresentadas neste Termo de Referéncia.

31. DO CUMPRIMENTO AO DECRETO DISTRITAL N° 34.031/2012

31.1. Havendo irregularidades neste instrumento, entre em contato com a Ouvidoria de Combate a Corrupgao, pelo telefone 0800-6449060 nos

termos do Decreto 34.031/2012, e Parecer 330/2014- PROCAD/PGDF.
32. PREPOSTO DA UPM
32.1. Comissdo instituida pela PORTARIA DLF N° 366, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2024 (150997699).
RONAN BARROS SAKAYO - MAJ QOPM
Autor do Termo de Referéncia
ANEXO A
DESPACHO CMT/CHEFE/DIRETOR
1. Ciente.

2. De acordo com o presente Termo de Referéncia.

3. Encaminhe-se a autoridade competente para fins de avaliagdo e aprovagao.

LUCIANO ANDRE DA SILVEIRA E SILVA - TC QOPM
Comandante do 24° BPM

DESPACHO COORDENADOR SETORIAL
1. Ciente.
2. APROVO o presente Termo de Referéncia.

3. Encaminhe-se ao Senhor Chefe do Departamento de Finangas e Logistica, para fins julgados cabiveis.

ANEXO B



CALCULO DA ESTIMATIVA DE CUSTOS

ITEM

QTDE

E(n)

MEDIA

01

01

Ralbe Engenharia Investimentos

R$41.390,00

Legenda:
E(n): Nome da empresa.
(n): Numero de empresas pesquisadas (minimo de 3)

MEDIA: média aritmética simples

Confirmo que os orcamentos enviados (Anexos este Termo de Referéncia), foram devidamente conferidos por mim e sdo verdadeiros, conforme
rubrica/assinatura em cada um deles.

RONAN BARROS SAKAYO - MAJ QOPM

Responsavel pela elaboragdo do Termo de Referéncia

PESQUISA DE PRECO (155912497)

Data L o Responsavel
/Hora Item consultado Valor Meio utilizado Empresa Condi¢des pela
informacao
O prédio
ndo atende
as
TAQUARI - necessidades
TERRENO Site Internet do.24° BPM,

11/11/2024 AVENIDA RS . . . . . pois nao esta 2°TEN
19:05 COMERCIAL 55.000.00 (https://www.wimoveis.com.br/propriedades/taquari- Grupo Karin localizado BRANDAO
LOTE 2 ’ avenida-comercial-lote-2-2977871874.html) na area do
(2.245 m?) Lago Norte

€ ndo possui
area
construida.
Prédio no CA 7 Site Internet , Prédio
111 Edificio Benedito . . . . CELIA o
/112024 : R$ (https://www.wimoveis.com.br/propriedades/predio-no- atende as 2°TEN
. Zacarias no Lago o . . REGINA .
19:09 Norte (1.292,86 42.000,00 ca-7-edificio-benedito-zacarias-no-lago- Iméveis necesildades BRANDAO
m?) 2998185529.html) do 24° BPM
LOJA (~) prédio
EQUIPADA ndo f‘itende
RESTAURANTE Site Internet Guerri a ad
uerri necessidades o
11/11/2024 | - BAY PARK ¢ R$ (https://www.wimoveis.com.br/propriedades/loja- : o 2° TEN
. ! e Investimentos do 24° BPM,
19:09 VIZINHO A 35.000,00 equipada-restaurante-bay-park-e-vizinho-a- Tiari i . | BRANDAO
Imobiliarios pois ndo estd
RESORTS - 2994607149.html) localizado
VISTA LAGO na drea do
2
(900 m?) Lago Norte.
Prédio ndo
atende as
necessidades
RS do 24° BPM
Cobertura 25.000,00 Site Internet por ndo ter o
11/11/2024 Premium + Cond 1te Interne ) tamanho 2° TEN
19:13 Corporate Lago RS (https://www.wimoveis.com.br/propriedades/cobertura- Bolivar Duarte necessario e | BRANDAO
Norte (518 m?) 3.588,00 premium-corporate-lago-norte-2978313556.html) ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.




11/11/2024
19:14

Casa QI 07 Lago
Norte (2.800 m?)

RS
15.500

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/casa-qi-07-
lago-norte-aluguel-2990090481.html)

BSB IMOVEIS

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
nao ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:16

Pequeno Edificio
no CA 7 (680 m?)

R$
15.000,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/imobiliaria-
daniel-lisboa-apresenta-otimo-espaco-para-
2996913272 .html)

Imobiliaria
Daniel Lisboa

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
por ndo
estar em
boas
condigdes
estruturais.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:16

CA 5 Lago Norte
5 salas Vazadas
juntas (214 m?)

RS
12.500,00
+ Cond.
R$
2.067,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ca-5-lago-
norte-5-salas-vazadas-juntas-final-de-2997136850.html)

BRASNIL EMP.
IMOBILIARIOS

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:17

CA 2 Lago Norte
Salas (215 m?)

RS
12.000,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/cobertura-
premium-corporate-lago-norte-2978313556.html)

Manu
Netimoveis
Aluguel

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:18

CA 02 - Loja
para locagdo -
Pratical Spaces -
Lago Norte - DF
(215 m?)

RS
12.000,00
+ Cond.
RS
1.090,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ca-02-loja-
para-locacao-pratical-spaces-lago-2933194984.html)

COEMI
IMOVEIS

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
Necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:20

CA 5 Lago Norte
3 Salas juntas
c/banheiro Copa
Vista livre
Elevador (132
m?)

RS
7.500,00
+ Cond.

RS
1.108,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ca-5-lago-
norte-3-salas-juntas-c-banheiro-copa-vista-
111471937.html)

BRASNIL EMP.
IMOBILIARIOS

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO




11/11/2024
19:22

LOJA DE
CANTO - SHIN
CA5-SAN
RAPHAEL (139
m?)

RS
7.000,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/loja-de-
canto-shin-ca-5-san-raphael-2978264123.html)

BT IMOB

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
nao ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:24

Kitnet e Loja em
prédio
desocupado - CA
3 - Lago Norte
(300 m?)

RS
5.700,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/unq-aluga-
kitnet-e-loja-em-predio-desocupado-ca-3-
3002758682.html)

Unique Imoveis

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:31

CA 5 Lago Norte
2 salas 2
banheiros Copa
Vista livre
Estacionamento
Elevador (91 m?)

RS
5.000,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/ca-5-lago-
norte-2-salas-2-banheiros-copa-vista-livre-
2997139223 .html)

BRASNIL EMP.
IMOBILIARIOS

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
nao ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:33

Lojano CA 05
do Lago Norte no
Edificio San
Raphael (90 m?)

RS
4.500,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/comercial-
para-aluguel-no-lago-norte-2989157530.html)

IMOBILIARIA
BRASILIA
LTDA

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:35

LOJACA3 -
TERREO E
SUBSOLO (200
m?)

RS
4.200,00

Site Internet

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/loja-ca-3-
terreo-e-subsolo-2992919981.html)

Marco Real
Estate

Prédio nao
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
ndo ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:36

Loja Comercial
Climatizada com
55m? para
Locagao

RS
4.150,00

Site Internet
(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/sala-para-
alugar-55-m-por-r$-4.350-00-mes-setor-de-
2997329885.html)

ANTONIO
FILHO
IMOBILIARIA

Prédio ndo
atende as
necessidades
do 24° BPM
por ndo ter o
tamanho
necessario e
nao ser
exclusivo
para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO




11/11/2024
19:38

Loja Comercial
Climatizada com
50m?

RS
3.900,00

Prédio nao
atende as
necessidades
Site Internet do 24° BPM

. . . . ANTONIO por ndo ter o
(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/loja-para- FILHO tamanho

alugar-50-m-por-r$-4.100-00-mes-setor-de- IMOBILIARIA necessario e
2997329884.html) n3o ser

exclusivo

para o
batalhdo.

2° TEN
BRANDAO

11/11/2024
19:47

Prédio 03
pavimentos sendo
Loja/Galpao

(150 m?)

RS
2.990,00

Prédio ndo
atende as
necessidades
Site Internet do 24° BPM

BRASILIS por ndo ter o 20 TEN

NETIMOVEIS tamanho BRANDAO
necessario e

ndo ser
exclusivo

para o
batalhdo.

(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/predio-03-
pavimentos-sendo-loja-galpao-localizacao-
2945178715.html)

11/11/2024
19:39

CA 3 Lago Norte
Edificio (150 m?)

RS$
2.990,00

Prédio ndo
atende as
necessidades

S do 24° BPM
ite Internet 3

. A . Brasilis porndotero | noppy
(https://www.dfimoveis.com.br/imovel/prdio-1-quarto- Netiméveis tamanho BRANDAO

aluguel-lago-norte-brasilia-df-ca-03-159541) necessario e
nao ser

exclusivo
para o
batalhdo.

08/11/2024
14:05

Prédio Inteiro CA
3 com 1 Quarto
(150 m?)

RS
2.990,00

Prédio ndo
atende as
necessidades

do 24° BPM
Site Internet 5
7 _ _ Brasilis porndo tero | Ho ppy
(https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-predio- Netiméveis tamanho BRANDAO

1-quarto-lago-norte-brasilia-df-150m2-id-2739050315/) necessario e
nao ser

exclusivo
para o
batalh&o.

11/11/2024
19:40

SHIN CA 11 -

SALA DUPLEX

REFORMADA
(91 m?)

RS
2.800,00

Prédio nao
atende as
necessidades

. do 24° BPM
Site Internet ESPACO por ndo ter o 29 TEN
(https://www.wimoveis.com.br/propriedades/shin-ca-11- | [MOBILIARIA tamanho BRANDAO

sala-duplex-reformada-lago-norte-a0-2979795716.html) neccissério €
ndo ser

exclusivo
para o
batalhdo.

Observagdo: nas pesquisas realizadas via internet, as copias das telas do computador deverdo ser anexadas.

RONAN BARROS SAKAYO - MAJ QOPM

Responsavel pela elabora¢do do Termo de Referéncia
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