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GOVERNO MUNICIPAL DE CABEDELO
SECRETARIA DE EDUCACAO

CABEDELO

TERMO DE REFERECIA

1. OBJETIVO

O presente Termo de Referéncia tem como objetivo a contratacdo de locacao
de imdvel residencial, situado na Rua Telegrafista Inacio Fernandes de Oliveira, n° 92, Ponta
de Matos, Cabedelo/PB, de propriedade de ALFREDO CHAVES COSTA, que sera destinado
ao funcionamento do Projeto Banco Mais.

2. DEFINICAO DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitacdo de locagcdo de
imdvel destinado ao funcionamento do Projeto Banco Mais, por meio de inexigibilidade,
com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14.133/2021.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si sd, justifica a
locacdo do imdvel a particulares. Ademais, considerando a necessidade de manter o
funcionamento do Projeto Banco Mais com o instrumento pedagdgico para o ensino de
educacdo financeira e matematica de forma pratica, lidica e contextualizada, se faz
imprescindivel a locagao.

Além do mais, a Fundamentacdo da Contratacdo encontra-se pormenorizada
em Topico especifico do Estudo Técnico Preliminar, apéndice deste Termo de Referéncia.
Por se tratar de imdvel essencial a Administracdo Publica, entende-se que a licitacdo se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N2 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de: V - Aquisicdao ou locacdao de imodvel cujas
caracteristicas de instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.”
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo pretendida refere-se a locagao de imével destinado a instalagao
e funcionamento das atividades do Projeto Banco MAIS, devendo atender a requisitos
minimos de natureza técnica, legal, temporal, operacional, de modo a garantir condicdes
adequadas para o desenvolvimento das atividades administrativas e de atendimento ao

publico.

4.1 Requisitos Técnicos

O imodvel a ser locado deverd possuir caracteristicas fisicas e estruturais

compativeis com a finalidade a que se destina, devendo apresentar, no minimo:

e 03 (trés) quartos, que possibilitem a adaptacdao dos ambientes para atendimentos,

organizacdo de equipes e execucdo das atividades do projeto;

e 01 (uma) sala, destinada as atividades administrativas e/ou recepgdo do publico;

e 01 (uma) cozinha, que possibilite apoio as atividades internas da equipe;

e Ambientes com ventilacao e iluminacdo adequadas;

e InstalacOes elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento;

e Estrutura fisica em boas condi¢cdes de conservagao, seguranga e habitabilidade.

4.2 Requisitos de Acessibilidade e Adequagido ao Uso

O imével devera, sempre que possivel, possuir condi¢cdes de acessibilidade,
permitindo o acesso adequado de usudrios, especialmente pessoas com mobilidade reduzida,
observando-se as normas aplicaveis.

Além disso, devera apresentar adequacdo ao uso pretendido pela

Administracdo, possibilitando a organizacdo funcional dos espacos para realizacdo de

atendimentos, atividades administrativas e demais acdes vinculadas ao Projeto Banco MAIS.
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4.3 Requisitos Legais e Documentais

O imdével devera apresentar regularidade juridica e documental, devendo o
proprietdrio disponibilizar documentag¢do apta a formalizacao do contrato de locagdo com a
Administracdo Publica, incluindo, no minimo:
e Certiddao de Inteiro Teor atualizada do imdvel emitida pelo Cartério de Registro de
Imdveis;
e Documento de identificacdo e CPF do proprietario, ou documentacao juridica em caso
de pessoa juridica;
e Comprovacao de regularidade fiscal do imével junto ao municipio;
e Certiddo Negativa de Débitos Federais, Estaduais, Municipais e Trabalhista do

proprietario do imdvel.

4.4 Requisitos Temporais

A locacdo deverd assegurar a disponibilidade imediata, permitindo a instalacao
e inicio das atividades do Projeto Banco MAIS sem prejuizo a execugdo das a¢des planejadas.

O prazo contratual observara a legislacdo aplicavel as contratacdes publicas,
podendo ser prorrogado mediante interesse da Administracdo e concordancia das partes,
desde que mantidas as condi¢Ges vantajosas para o Poder Publico.

O atendimento aos requisitos acima visa garantir eficiéncia administrativa,
seguranca juridica e condi¢cdes adequadas de funcionamento do Projeto Banco MAIS,

assegurando a adequada prestacdo dos servigos a populagdo.

5. ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado da locacdo para um periodo de 12 (doze) meses, sera de

R$54.00,00 (cinquenta e quatro mil reais). Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tem
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como parametro o Laudo de Avaliacdo expedido pela Comissao de Avaliacdo Municipal, anexo

aos autos, o qual leva em conta o preco de mercado e o valor proposto pelo proprietario.

6. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

N3do ha no Municipio de Cabedelo imdveis pertencentes a Prefeitura Municipal
Cabedelo/PB, com disponibilidade para acomodar o Projeto Banco Mais,sendo o imovel
supramencionado o Unico com comodos e adaptacdes necessdrias para dar continuidade ao

desenvolvimento das ac¢des realizadas.

7. DA ADEQUACAO DO IMOVEL

O imdvel que se pretende locar se adequa perfeitamente as necessidades
para o fima que se pretende.

Foram levadas em consideragao a localizagao do imdvel, uma vez que possui
acesso facil por vias publicas, a apresentagdo do espaco fisico necessario, atendendo ainda
as necessidades, quanto as suas instalagdes e dimensdes.

8. FORMA E CRITERIO DE SELECAO

A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdao, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, uma vez que se trata de locacdo de imével que atende a
requisitos especificos de localizagdo, estrutura e funcionalidade, ndo havendo competicao
efetiva no mercado que permita comparacao objetiva entre fornecedores.

O imével possui caracteristicas fisicas e estruturais especificas, incluindo 03

(trés) quartos amplos, sala, cozinha, acessibilidade e infraestrutura minima, compativeis com

as necessidades do Projeto Banco MAIS.

ar a validade das assinaturas, acesse https://cabedelo.1doc.com.br/verificacao/F6B9-1DEC-6303-AD7E e informe o cédigo F6B9-1DEC-6303-AD7E

br 1 pessoa: MARCELLA CAROLINE FIGUEIREDO RAMOS LIMA

Rua Pastor José Alves de Oliveira - s/n - Camalau
CEP: 58103-152 - Cabedelo-PB

Fone: (83) 3206.0958



Sz s sl

ESTADO DA PARAIBA
GOVERNO MUNICIPAL DE CABEDELO
SECRETARIA DE EDUCACAO

Além do mais, a regularidade juridica e documental do imével deve permitir a

formalizagdo de contrato com a Administragao Publica;

A localizagdo do imdvel deve garantir acesso adequado ao publico beneficiario,

o que restringe significativamente a disponibilidade de imdveis aptos a contratacao.

8.1 Critérios de Sele¢ao do Fornecedor

O fornecedor serd selecionado com base em critérios objetivos, visando

transparéncia, economicidade e seguranga juridica:

1.

Atendimento integral aos requisitos do imovel (técnicos, estruturais, de acessibilidade
e de uso);

Regularidade juridica e documental do imoével;

Localiza¢do compativel com o acesso do publico atendido pelo Projeto Banco MAIS;
Condicbes de entrega e disponibilidade do imdvel para inicio imediato ou em prazo
compativel com a necessidade administrativa;

Preco da locacdo, devendo ser compativel com valores de mercado para imdveis com

caracteristicas equivalentes na regiao.

8.2 Documentag¢do Comprobatoria

O fornecedor devera apresentar documenta¢ao que comprove:
Propriedade ou autorizacao legal para locacdo do imével;
Regularidade fiscal e tributdria do imével;

Capacidade juridica do locador;

CertidGes de Débitos Federais, Estaduais, Municipais e Trabalhistas do proprietario.

9. DAS OBRIGACOES DO CONTRATADO

I - entregar ao Contratante o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina
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e na data fixada

II — garantir, durante o tempo da locag¢do, o uso pacifico do imével locado;

IlI- responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

IV — manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével.

V - O Contratado devera entregar ao Contratante o imdvel sem qualquer pendéncia
tributdria.

VI - O Contratado é responsavel pelo pagamento do IPTU, anualmente, devendo fazé-lo
anualmente, sob pena de ter o presente contrato rescindido de pleno direito.

VII — O contratado devera entregar o imdvel livre de 6nus juntos as concessionarias de
energia, agua.

10. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

I — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

II — restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

III —levarimediatamente ao conhecimento do CONTRATADO o surgimento de qualquerdano
ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
IV — efetuar o pagamento que venha incidir sobre a drea ora locada, durante a vigéncia da
presente locacdo, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica,
devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribui¢des, serem apresentados
mensalmente;

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

UNIDADE ORCAMENTARIA 02.090 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO -
SEDUC

FUNCAO/SUBFUNCAO/PROGRAMA/ACAO | 123610011 2048 MANUTENGCAO, MODERNIZAGAO E
DESENVOLVIMENTO DA EDUCAGCAO MUNICIPAL

ELEMENTO/FONTE DE RECURSO 3390.36 99 15001001 OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA FiSICA

FONTE DE RECURSO/DISCRIMINACAO Recursos Nao Vinculados de Impostos — MDE
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12. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na locagao de imdvel destinado a instalagao e
funcionamento das atividades do Projeto Banco MAIS, visando garantir espaco fisico
adequado para o desenvolvimento das agdes administrativas, operacionais e de atendimento
ao publico beneficiario.

O imovel devera possuir estrutura compativel com as necessidades do projeto,
contemplando ambientes que possibilitem a organizacdo das atividades e a adequada
distribuicdo funcional dos espacos, devendo possuir, no minimo, 03 (trés) quartos amplos, 01
(uma) sala e 01 (uma) cozinha, de modo a permitir a adaptacdo dos ambientes para
atendimentos, atividades administrativas e demais a¢des vinculadas ao projeto.

A solucdo compreende a disponibilizacdo de imdvel em boas condi¢bes de
conservacao, seguranca e habitabilidade, com instala¢des elétricas, hidrdulicas e sanitarias em
pleno funcionamento, bem como ventilagado e iluminacdo adequadas, assegurando condicdes
apropriadas de uso para servidores, colaboradores e publico atendido.

Além da estrutura fisica, a solucdo devera contemplar localizagdo compativel
com o acesso do publico beneficiario, favorecendo a execugdo das atividades do Projeto Banco
MAIS e contribuindo para a ampliacdo do alcance das a¢des desenvolvidas pela Administragao.

A contratacdo também deverd observar a regularidade juridica e documental
do imével, garantindo que o mesmo esteja apto a formalizacdo de contrato de locagdo com a
Administracdo Publica, em conformidade com a legislacdo vigente.

Dessa forma, a locacdo do imével apresenta-se como a solu¢ao mais adequada
para atender a necessidade administrativa identificada, possibilitando a implantacdo e
continuidade das atividades do Projeto Banco MAIS em ambiente estruturado, funcional e

acessivel a populagdo atendida.

13.MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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A gestdo do contrato de locacdo serd realizada por JONATA FREITAS

TORQUATO, matricula n® 41.135-8, Assessor Juridico da Secretaria de Educagao, responsavel

por:

Acompanhar e fiscalizar a execucdo do objeto, verificando o cumprimento dos
requisitos técnicos, estruturais, legais e operacionais definidos neste Termo de
Referéncia;

Registrar ocorréncias, comunicar irregularidades e providenciar solu¢des junto ao
locador, garantindo a manutenc¢do das condi¢des adequadas do imével durante toda
a vigéncia contratual;

Controlar prazos de vigéncia e eventuais aditivos, assegurando a conformidade com a
legislagao vigente e a continuidade das atividades do Projeto Banco MAIS;

Garantir que a utilizacdo do imdvel ocorra exclusivamente para os fins institucionais

do projeto.

A fiscalizagcdo do contrato serd realizada pela servidora DENISE ZULEIDE DE

CARVALHO, matricula n° 06.560-9, Assessora Juridica da Secretaria de Educacdo Compete ao

Fiscal do Contrato:

1. Acompanhar a execucdo do objeto contratado, verificando se o imdvel locado atende

a todos os requisitos técnicos, estruturais, de acessibilidade, legais e operacionais
previstos neste Termo de Referéncia e no contrato;
Comunicar a Administracdo quaisquer fatos que possam comprometer a execucao do

contrato ou a continuidade das atividades do projeto.

14. DOS PRAZOS

O presente contrato terd o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, podendo
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ser renovado por iguais e sucessiveis periodos, desde que haja anuéncia das partes
contratantes, em conformidade com a Lei n? 8.245, de 1991 e Lei n° 14.133/2021.

A prorrogacao do contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de
termo aditivo.

Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o Contratado deverd enviar
comunicacdo escrita a Contratante, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data
do término da vigéncia do Contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢bes cabiveis por

descumprimentode dever contratual.

15. DOS PRECOS E CONDICOES DE PAGAMENTO

O CONTRATANTE pagara ao CONTRATADO o valor de RS 4.500,00 (quatro mil,
duzentos e quarenta e um reais e quarenta centavos) mensais, totalizando, no periodo de
12 (doze) meses, o valor de RS 54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais).

O(S) CONTRATADO(S) perceberd pelo aluguel até o quinto dia do més
subsequente ao vencimento.

O CONTRATANTE fica autorizada a efetuar, no estipéndio fixado nesta

cladusula, osdescontos e contribuicdes de natureza tributdria fixados em lei.

16. DA RESCISAO DO CONTRATO

O Contratado, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
gualquer 6nus,em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual
ou obrigacdaoimposta ao Contratante, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais
acarretard a execucdo dos valores das multas e indeniza¢des devidos ao LOCATARIO, bem
como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das sangdes previstas neste instrumento.

Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de

gualquer das hipéteses enumeradas nos artigos 137 e 138 da Lei n? 14.133, de 2021, que
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sejam aplicdveis a esta relacao locaticia.

O procedimento formal de extincdo contratual terd inicio mediante
notificacdo escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de
recebimento, ou endereco eletronico.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente

17. DA PUBLICACAO

O presente instrumento sera publicado por extrato, no Diario Oficial, até o
quinto dia utildo més subsequente, contados da data de sua assinatura.

18. REAJUSTE DO ALUGUEL

Serd admitido o reajuste do valor locaticio mensal, aplicando-se o indice Geral
de Precos — Mercado (IGP-M), divulgado pelo Sinduscon JP (Sindicato da Industria de
ConstrucaoCivil de Jodo Pessoa), conforme art. 22, caput e § 22, da Lei 10.192/2001, observado
o interregno minimo de um 01 (ano), contado da data assinatura do contrato, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

O reajuste de que trata essa clausula sera condicionada ao requerimento
expresso do(a) proprietario(a) oficializado através de documento 60 dias antes do prazo de
renovagao, sob pena de renuncia tacita do direito.

19. DAS DISPOSICOES GERAIS

A relacdo de ordem juridica estabelecidas entre o CONTRATANTE e ofs)
CONTRATADO(S) tem caracteristica de natureza puramente administrativa e ndo gera
gualquer vinculo com a Municipalidade.

O(S) CONTRATADO(S) autoriza o CONTRATANTE realizar qualquer
modificacdo, inclusive estrutural, no prédio objeto do presente contrato, visando a sua
devida adequacdo aos servicos a serem instalados em sua dependéncia.

O(S) CONTRATADO(S) concorda em receber o imével, ao fim do presente
contrato,com todas as modificacGes realizadas pelo CONTRATANTE, inclusive as estruturais;

Fica eleito o Foro da Comarca de Cabedelo/PB, para dirimir quaisquer duvidas
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origindrias deste contrato, com expressa renuncia de quaisquer outro por mais privilégio
que tenha.

E por estarem as partes contratantes de pleno acordo com as Cldusulas e
condicOes estabelecidas, assinam o presente Contrato em quatro vias de igual teor e forma,
para umso efeito e um Unico fim na presencga das testemunhas abaixo assinadas.

Cabedelo-PB, 13 de margo de 2026.

MARCELLA CAROLINE FIGUEIREDO RAMOS
Subgerente de Acompanhamento de Contratos
Matricula: 41.135-6
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