ESTADO DA PAF!AI'BA~
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO BENTO

TERMO DE REFERENCIA

1.0.DO OBJETO ~ ;

1.1.Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a pretensa: LOCACAO DE IMOVEIS EM PREDIOS PARA ATENDER A
NECESSIDADE DESTE MUNICIPIO, CONFORME TERMO DE REFERENCIA.

1.2.A contratacéo do servigo, objeto deste termo de referéncia, devera considerar os seguintes normativos: Lei Federal n® 14.133,
de 12 de Abril de 2021; Lei Complementar n? 123, de 14 de Dezembro de 2006; Lei Federal n? 14.039, de 17 de agosto de 2020;
e legislacao pertinente, consideradas as alteragdes posteriores das referidas normas.

2.0.JUSTIFICATIVA

2.1.Para a contratagdo:

2.1.1.A contratagdo acima descrita, que sera processada nos termos deste instrumento, especificagdes técnicas e informagoes
complementares que o acompanham, quando for o caso, justifica-se: Pela necessidade da devida efetivagéo de servigo para
suprir demanda especifica — LOCAQAO DE IMOVEIS EM PREDIOS PARA ATENDER A NECESSIDADE DESTE MUNICIPIO,
CONFORME TERMO DE REFERENCIA-, considerada oportuna e imprescindivel, bem como relevante medida de interesse
publico; e ainda, pela necessidade de desenvolvimento de agdes continuadas para a promogao de atividades pertinentes, visando®
a maximizagao dos recursos em relagao aos objetivos programados, observadas as diretrizes e metas definidas nas ferramentas%
de planejamento aprovadas.
2.2.Para a estimativa de quantitativo:
2.2.1.0 quantitativo e a respectiva unidade da presente contratagdo em fungao do servigo delineado e utilizagao provaveis, foram?(u
devidamente definidos mediante observancia a previsdo da demanda a ser atendida e possiveis alteragdes em decorréncia das
atividades a serem desenvolvidas e seus desdobramentos, bem como considerando o orgamento disponivel e ainda a sequenmam
histérica da realizagao de despesas semelhantes, quando existente.
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3.0.D0O SERVICO
3.1.As caracteristicas e especificacdes do objeto da referida contratacdo sao:

CODIGO DESCRICAO DO ITEM UNIDADE QUANTIDADE:
1 LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA AV. RUI CARNEIRO, CENTRO, NA CIDADEMES 6
DE SAO BENTO — PB, PARA FUNCIONAMENTO DO DEPOSITO DESTINADO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO DESTE MUNICIPIO
2 LOCACAO DE IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DR. JARQUES LUCIO DA SILVA,MES 6
HERCULANOS, NA CIDADE DE SAO BENTO - PB, PARA FUNCIONAMENTO DO
PROJETO A REDE A RENDA PERANTE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO HUMANO E SOCIAL DESTE MUNICIPIO

4.0.00 TRATAMENTO DIFERENCIADO PARA ME/EPP

4.1.Na referida contratagdo serd concedido tratamento diferenciado e simplificado para as Microempresas e Empresas de2
Pequeno Porte, nos limites previstos da Lei 123/06, consideradas as hip6teses e condigdes determinadas no Art. 42, da Le|°>
14.133/21. Todavia, serao afastados os beneficios estabelecidos nos Arts. 47 e 48, por estar presente a sﬂuagao prevista nos
inciso IV, do Art. 49, todos da Lei 123/06: Licitacéo |neX|g|veI Art. 74, 111, da Lei 14.133/21; e Lei Federal n® 14.039/20. g
4.2.No processo, portanto, devera ser considerado quaisquer fornecedor ou executante em potencial que se enquadre noso
requisitos da norma para as hip6teses de inexigibilidade de licitagéo, inclusive as Microempresa, Empresa de Pequeno Porte e-c
Equiparados, nos termos da legislagéo vigente.
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5.0.DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
a - Manter o objeto da locagéo no mais perfeito estado de conservagéo e limpeza para, assim, o restituir ao Locador quando flr@a
ou rescindida a locagao, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim, notadamente, as que ﬁeo-
referem a conservagdo de pinturas, portas comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, mstalag@s
elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios e qualquer outra; @
b - Nao fazer instalagbes, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagio de luminosos, placas letreiros e cartazes s@n“S
prévia autorizag@o do Locador. As despesas decorrentes de reformas ou adaptagbes necessarias a instalagéo do respectgog
equipamento publico, devidamente autorizadas pelo Locador, poderdo ser deduzidas do valor da locag&o, mediante acordo entfe
as partes; o
¢ - Nao transferir este contrato, nao sublocar, nao ceder ou emprestar o imével, sob qualquer pretexto e de igual forma alteraga
destinacao da locacao;

d - Encaminhar ao Locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes dos poderes publicos que forem entregues no imével;
e - Efetuar o pagamento além do aluguel previsto na respectiva clausula deste contrato, das despesas inerentes ao consumo 8e
agua, luz e taxas de esgoto, bem como, quando for o caso, de todas as despesas de condominio e que sejam devidas pefos
condbémino, ora Locador, de acordo com a convengao do condominio;

f - Proceder a devida vistoria do imével locado. Portando declara, neste ato, ter recebido 0 mesmo em perfeito estado;

g - Designar representantes com atribuicbes de Gestor e Fiscal deste contrato, conforme requisitos estabelecidos na nor
vigente, ou pelos respectivos substitutos, especialmente para coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagéo e acompan
e fiscalizar a sua execugao, respectivamente, permitida a contratagéo de terceiros para assisténcia e subsidio da fiscaliza¢&o
com informagoes pertinentes a essa atribuicéo;
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h - Observar, em compatibilidade com o objeto deste contrato, as disposi¢oes dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

6.0.DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

a - Realizar manutengao no imével, por sua conta exclusiva, sempre que se fizer necessario, desde que a ocorréncia seja de sua
responsabilidade, notadamente aquelas relacionadas a estrutura basica para ocupagao do imével;

b - Findo o prazo da locagao, objeto deste instrumento, efetuar vistoria no imoével a fim de verificar se 0 mesmo se acha nas
condi¢des em que foi recebido pelo Locatario;

¢ - Observar, em compatibilidade com o objeto deste contrato, as disposi¢oes dos Arts. 115 a 123 da Lei 14.133/21.

7.0.D0S PRAZOS E DA VIGENCIA

O prazo da presente locagdo e que admite prorrogacdo nos casos previstos pela Lei 14.133/21, esta abaixo indicado e sera
considerado a partir da assinatura do Contrato:

a - Entrega do imével: 3 (trés) dias;

b - Locagao: 6 (seis) meses.

A vigéncia do presente contrato sera determinada: até o final do exercicio financeiro de 2024, considerada da data de sua
assinatura; podendo ser prorrogada, nas hipoteses e nos termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21.

8.0.00 REAJUSTAMENTO EM SENTIDO ESTRITO - REAJUSTE

8.1.0s pregos contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano.

8.2.Dentro do prazo de vigéncia da contratagdo e mediante solicitagdo do Contratado, os pregos poderao sofrer reajuste apos o
interregno de um ano, na mesma proporgao da variagao verificada no IPCA—IBGE acumulado, tomando—se por base o més do
orgamento estimado, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da anualidade.

8.3.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do
Ultimo reajuste.

8.4.No caso de atraso ou ndo divulgagéo do indice de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a importancia calculadas
pela ultima variagdo conhecida, I|qU|dando a diferenga correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica o2
Contratado obrigado a apresentar meméria de célculo referente ao reajustamento de precos do valor remanescente, sempre quedy
este ocorrer.

8.5.Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.
8.6.Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualguer forma nao possa mais ser utilizado, seram
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adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagao entdo em vigor. a8
8.7.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento doS
preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo. §
8.8.0 registro da variagao do valor contratual para fazer face ao reajuste de pregos podera ser realizado por simples apostila. o

e

8.9.0 prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico—financeiro, quando for o caso, sera de até ume
més, contado da data do fornecimento da documentagdo comprobatéria do fato imprevisivel ou previsivel de consequenmag_
incalculavel, observadas as disposi¢des dos Arts. 124 a 136, da Lei 14.133/21.

9.0.00 PAGAMENTO
9.1. O pagamento sera efetuado mediante processo regular e em observancia as normas e procedlmentos adotados pelo
Contratante, bem como as disposigoes dos Arts. 141 a 146 da Lei 14.133/21; da seguinte maneira: Para ocorrer no prazo d
trinta dias, contados do periodo de adimplemento.
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10.0.DA VERIFICA(;AO DA QUALIFICACAO TECNICA E ECONOMICO-FINANCEIRA
10.1.Se necessaria a verificacdo da qualificagdo técnica e econdmico-financeira do licitante, a documentagéo essenmalo
suficiente para comprovar as referidas capacidades, sera restrita aquela definida nos Art. 67 e 69, da Lei 14. 133/21 m
respectivamente. 8
10.2.Salienta-se que a documentagéo relacionada nos Arts. 66 a 69, da Lei 14.133/21, para demonstrar a capacidade do I|C|tante“'
de realizar o objeto eventualmente pactuado, dividida em habilitacdo juridica; qualificagdo técnico-profissional e tecnlco-z
operacional; habilitacbes fiscal, social e trabalhista; e habilitagdo econdémico-financeira; poderd ser dispensada, total oug
parcialmente, nas contratagdes em valores inferiores a um quarto do limite para dispensa de licitagdo para compras em geral,
conforme as disposi¢bes do Art. 70, do mesmo diploma legal.
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11.0.DO CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO
11.1. Executada a presente contratagcdo e observadas as condi¢des de adimplemento das obrigacdes pactuadas, osD
procedimentos e condi¢des para receber o seu objeto pelo Locador obedecerao, conforme o caso, as disposigées do Art. 14,0 @
da Lei 14.133/21. 3
11.2. Por se tratar de serwgo a assinatura do termo detalhado de recebimento provisorio, se dara pelas partes, quando verlflcaﬁoc
o cumprimento das exigéncias de carater técnico, até 15 (quinze) dias da comunicagao escrita do Contatado. No caso do terrﬁo“’
detalhado de recebimento definitivo, seré emitido e assinatura pelas partes, apenas ap6s o decurso do prazo de observacao guw
vistoria, que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, ndo podendo esse prazo ser superior a 90 (noventa) dias, sa@

em casos excepcionais, devidamente justificados.

12.0.D0S PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO E GERENCIAMENTO

12.1.Serdo designados pelo Contratante representantes com atribuicdes de Gestor e Fiscal do contrato, nos termos do Art. 1
da Lei 14.133/21, especialmente para acompanhar e fiscalizar a sua execugao, respectivamente, permitida a contratagao
terceiros para assisténcia e subsidio de informagodes pertinentes a essas atribuigdes.

e
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13.0.DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
13.1.0 licitante ou o Contratado sera responsabilizado administrativamente, facultada a defesa no prazo legal do interessado, =
pelas infragbes previstas no Art. 155, da Lei 14.133/21 e serdo aplicadas, na forma, condic¢des, regras, prazos e procedlment&so
definidos nos Arts. 156 a 163, do mesmo diploma legal, as seguintes sangdes: a — adverténcia apllcada exclusivamente p%am
infragcdo administrativa de dar causa a |nexecugao parcial do contrato, quando néo se justificar a imposicao de penalidade m@s«s
grave; b — multa de mora de 0,5% (zero virgula cinco por cento) aplicada sobre o valor do contrato, por dia de atraso injustificagos
na execugao do objeto da contratacdo; ¢ — multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato por qualquer das infrac¢d
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administrativas previstas no referido Art. 155; d — impedimento de licitar e contatar no &mbito da Administragao Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo prazo de dois anos, aplicada ao responsavel pelas infracoes
administrativas previstas nos incisos Il, Ill, 1V, V, VI e VIl do caput do referido Art. 155, quando ndo se justificar a imposigédo de
penalidade mais grave; e — declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragcdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo de cinco anos, aplicada ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas
nos incisos VIII, IX, X, XI e Xl do caput do referido Art. 155, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos |l,
I, 1V, V, VIl e VIl do caput do mesmo artigo que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave que a sangao referida no § 4°
do referido Art. 156; f — aplicagdo cumulada de outras sangdes previstas na Lei 14.133/21.

13.2.Se o valor da multa ou indenizagao devida néo for recolhido no prazo de 15 dias apds a comunicag¢édo ao Contratado, sera
automaticamente descontado da primeira parcela do pagamento a que o Contratado vier a fazer jus, acrescido de juros moratoérios
de 1% (um por cento) ao més, ou, quando for o caso, cobrado judicialmente.

14.0.DA COMPENSAGAO FINANCEIRA

14.1.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento nos termos deste instrumento, e desde que o Contratado ndo tenha
concorrido de alguma forma para o atraso, serd admitida a compensagéo financeira, devida desde a data limite fixada para o
pagamento até a data correspondente ao efetivo pagamento da parcela. Os encargos moratérios devidos em razao do atraso no
pagamento serdo calculados com utilizagao da seguinte formula: EM = N x VP x |, onde: EM = encargos moratérios; N = nimero
de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento; VP = valor da parcela a ser paga; e | = indice de
compensagcao financeira, assim apurado: | = (TX + 100) + 365, sendo TX = percentual do IPCA-IBGE acumulado nos ultimos
doze meses ou, na sua falta, um novo indice adotado pelo Governo Federal que o substitua. Na hipotese do referido indice
estabelecido para a compensacéo financeira venha a ser extinto ou de qualquer forma nao possa mais ser utilizado, sera adotado,
em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagéo entdo em vigor.

Sao Bento - PB, 25 de Julho de 2024.

MIKAEL FERNANDES SANTOS
Secretario Municipal de Administragao e Planejamento
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