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TERMO DE REFERENCIA

1- BASE LEGAL

1.1. A presente contratagdo dar-se-a de forma direta. por inexigibilidade de licita¢do. com
arrimo no disposto no art. 74, inciso V da Lei n® 14.133/2021. ¢ alteragdes posteriores.
1.2 A execucdo dos servicos sera de forma indireta. nos termos do Art. 46. inciso IV e
art. 6°, inciso XXXI. da Lein® 14.133/2021.

2- CLASSIFICACAO DA AQUISICAO, MODALIDADE

2.1.A prestagdo dos servigos de aluguel de imovel. dadas as suas caracteristicas e
finalidade. enquadra-se no conceito de bens comuns. conforme definido no que
regulamenta o inciso X1 do art. 6" Lei n® 14.133/2021. e Decreto Municipal n® 004/2023,
sendo esse o procedimento a ser adotado. na forma orientado neste Termo de Referéncia.

3 I)() OBJETO

- O Objeto do presente ¢ Aluguel de 01 (um) imével, localizado na Rua Luzia Maria
ia Silva, S/N, Centro - Municipio DE MAE D’ AGUA-PB, destinado a garagem de alguns
veiculos da Secretaria de Infraestrutura e Obras Publicas do municipio, conforme
finalidades descritas a seguir:

ITEM| DESCRICAO DO IMOVEL UNID [QUANT | VALOR VALOR
UNITARIO/ TOTAL
MES RS RS

01 Aluguel de 0Ol (um) imovel, | Mensal 24 450,00 10.800.00

localizado na Rua Luzia Maria da
Silva. S/N. Centro - Municipio DE
MAE D'AGUA-PB. destinado a
garagem de alguns veiculos da
Secretaria de Infraestrutura e Obras
Pablicas do municipio. contendo:

O imovel dispdes das seguintes
medidas: 3,25 metros de frente por
16.0 metros de fundo. e esta em boa
localizacdo para melhor atender as
demandas desta secretaria.

3.2. O locador, devera iniciar disponibilizar o imovel em até 05 (cinco) dias apos
assinatura do contrato.

3.3. O prazo do contrato sera por 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da publicagio
do resumo do contrato na imprensa oficial. podendo ser prorrogados na forma prevista
da Lein® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

3.4. O imdvel deve atender a todas as prescrigdes estabelecidas em Leis ¢ normas
municipais — inclusive o Imposto Territorial e Predial Urbano - IPTU. as normas e padroes
das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, dguas. telefonia ¢ internet:

3.5. possibilitar adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des previstas na NBR9050
e Lei n® 10.098. de 2000:

3.6. possibilitar a existéncia de extintores de incéndios e demais equipamentos que




mantenha a seguranga;

3.6.1. estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragao
do contrato de locagao.

3.7. boas condicdes de conservagdo, e sem vicios construtivos rigorosos aparentes, Como
trincas ou fissuras que comprometam a seguranga da pronta ocupagao.

3.8. prédio com estrutura fisica e elétrica para instalagdo de aparelhos de ar-condicionado
modelo split;

3.9. sem risco de alagamento;

3.10. o imével devera obedecer as posturas da legislagdo municipal e estadual, estando
em situacgdo regular junto aos 6rgéos fiscalizadores;

3.11. teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos
de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

3.12. o local devera ser equipado com pias, tanques, tomadas de energia e iluminagdo,
conforme necessidade atual.

3.13.. As benfeitorias necessdrias realizadas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de reten¢do, de acordo com o art. 35 da
Lei n® 8.245/1991, facultado o desconto mensal no aluguel ou retengéo.

4. JUSTIFICATIVA
Diante da solicita¢do do secretdrio da pasta, onde informa a necessidade de locagdo de
um imovel destinado ao abrigo dos veiculos oficiais desta Secretaria de Infraestrutura e
Obras publicas do Municipio de Mae D’Agua que estdo fora de circulagdo. A necessidade
surge da auséncia de um espago proprio e adequado para essa finalidade, o que
compromete a seguranga, a conservagao e a gestdo eficiente da frota municipal.

1. Protecdo e Conservagdo do Patriménio Publico

Atualmente, a falta de um local coberto e seguro para a guarda dos veiculos os expde a
diversas intempéries (chuva, sol, granizo), além de riscos de vandalismo, roubo ou danos
acidentais. A exposi¢do prolongada a essas condi¢des acelera a deteriora¢do da pintura,
dos estofamentos, dos pneus e dos componentes eletronicos, 0 que aumenta a frequéncia
de manutencdes corretivas e o custo total de propriedade dos veiculos. A locag¢do de um
imével com drea coberta garantird a prote¢do do patrimdnio publico, prolongando a vida
util da frota e reduzindo gastos futuros com reparos e substituigdes.

2. Seguranca e Controle

A guarda dos veiculos em um local desprotegido ou disperso dificulta a vigilancia e o
controle sobre a frota. Um espago dedicado e seguro permite a implementagio de medidas
de seguranga mais eficazes, como cercas, portdes, iluminagao e, se possivel, a instala¢do
de cAmeras de monitoramento. Isso ndo so protege os veiculos contra furtos e danos, mas
também permite um controle mais rigoroso sobre a entrada e saida, facilitando a gestdo
do uso e a responsabilizagdo dos motoristas. Dispondo de mais um local para, ao final do
expediente otimizar a logistica e a rotina de trabalho.

3. Redugéo de Custos a Longo Prazo

Embora a locagéo represente um custo mensal, ¢ fundamental considerar que essa despesa
sera compensada pela economia gerada em outras areas. A redugdo de gastos com
manutengdes frequentes, a diminuigdo do risco de furtos e danos, e a maior vida util dos
veiculos resultam em um beneficio financeiro significativo para o Municipio. A auséncia
de um imovel proprio torna a locagdo a solugdo mais imediata e economicamente viavel
para atender a essa necessidade.
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5. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDUR W
5.1. A formalizag¢do do processo de contratagdo esta prevista no art. 74, V da Lei n°
14.133/2021.
5.2. Diante das dificuldades existentes no municipio que ndo dispde de pluralidade de
imoveis. a escolha recaiu sobre o imovel do Sr.(a) MARKDONIO ALVES MONTEIRO
5.3. No caso. a escolha do contratado encontra amparo. atendendo de forma satistatoria a
necessidade da Administracdo. devidamente justificada pelo setor requisitante.

6. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

6.1. Antes da assinatura do contrato de locagdo sera realizada uma vistoria no imovel,
cujo laudo serd parte integrante do contrato. a fim de se resguardar os direitos e obrigagoes
das partes contratantes.

6.2. E vedada a sublocagio imovel.

7. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

7.1. Documento dispensado conforme Decreto Municipal n® 004/2023. em seu artigo 2°
inciso I, que dispde sobre a elaboragio do Estudo Técnico Preliminar — ETP. no qual é
exigido nas contratacdes de servicos e/ou produtos de valores superiores a RS 10 Milhdes,
podendo ser dispensando com base em Parecer Técnico do Orgdo demandante,
|usnﬁcando as razdes técnicas, desta forma. em razdo do valor, da baixa complexidade
do obluo a forma de fornecimento apresentada, foi dispensada da instrugio a elaboragdo
dos estudos técnicos preliminares.

8. DA ANALISE DE RISCOS

8.1. Documento dispensado conforme Decreto Municipal n® 004/2023, em seu artigo 2°
inciso 1V, onde Andlise de Risco s sera exigida nas contratacdes de valores superiores a
R$ 1 Milhao, no qual contemplaréd a identificagdo objetiva dos: “Riscos Provaveis™; da
“Solugdo Identificada para Mitigagdo dos Riscos™; e dos “"Responsaveis™ pelos riscos
identificados, desta forma. em razéo do valor. da baixa complexidade do objeto ¢ a forma
de fornecimento apresentada. foi dispensada da instrugio a elaboragio da referida analise.

9.— DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1. Além dos encargos assumidos em outras clausulas deste Contrato ¢ das obrigagdes
constantes destes instrumentos. a LOCADORA. sem alteragdo dos pregos estipulados
neste instrumento obriga-se a:

a) Colocar a disposi¢ao da LOCATARIA. na data de assinatura deste instrumento, o
imovel a ser locado em perfeitas condigdes de funcionamento, especialmente quanto as
instalag¢des elétricas ¢ hidraulicas.

b) Para verificag@o das condigdes de uso. funcionamento ¢ conservacio do imével,
seré realizada. conjuntamente por representantes da LOCATARIA. vistoria técnica a ser
formalizada através de Laudo Especifico que fard parte integrante deste instrumento,

c) Quitar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e dgua, existentes até
a data de assinatura do contrato. sendo que 0s respectivos comprovantes deverdao ser
apresentados 8 LOCATARIA.

d) Pagar o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, a Taxa de Coleta de
Residuos Solidos. a Taxa pela Utilizagdo Potencial do Servigo de Extingdo de Incéndio
(Taxa de Incéndio) e outras que incidam ou venham a incidir sobre o imodvel no decorrer
da vigéncia do contrato.
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e) Assegurar & LOCATARIA o uso pacifico do imovel durante a vigéncia do
presente instrumento, adotando as providéncias necessdrias a coibigdo de incomodos ¢
turbagdes de terceiros, vizinhos, etc.

) Incumbira a LOCADORA a adogdo das medidas judiciais eventualmente
necessarias a assegurar o uso pacifico do imovel.
g) Responsabilizar-se por eventuais vicios ocultos do imovel que possam prejudicar

sua utiliza¢io pela LOCATARIA e que ndo tenham sido detectados em sede da vistoria
inicial.

h) Responsabilizar-se pelos danos ocasionados a LOCATARIA em decorréncia de
eventual rescisdo contratual por culpa da LOCADORA.
i) Indenizar a LOCATARIA pelos valores despendidos com a realizagdo de

quaisquer benfeitorias necessarias realizadas no imével e mantidas no mesmo ao término
da vigéncia da locacao.

i) Indenizar a LOCATARIA pelos valores despendidos com a realizagio de
benfeitorias Gteis ou voluptudrias, realizadas no imoével com anuéncia expressa da
LOCADORA e mantidas no mesmo ao término da vigéncia da locagdo.

k) Manter. durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilita¢do na licitagdo.
ou para a qualificacdo. na contratagao direta:

10 — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1. Além dos encargos assumidos em outras clausulas deste Contrato e das obrigagdes
constantes deste instrumento, a LOCATARIA, sem alteragdo dos pregos estipulados neste
instrumento obriga-se a:

a) Usar o imdvel para os fins exclusivos de que trata o objeto

b) Assumir a responsabilidade pela guarda e vigilancia dos materiais e equipamentos
que vierem a ser armazenados no imével locado.

c) Assumir toda a responsabilidade por eventual dano ocasionado ao imovel,

resultante de mau procedimento, dolo ou culpa de seus prepostos ou de terceiros por ela

autorizados a adentrar no imovel,

d) Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento das leis e Normas vigentes quanto a

utiliza¢do do imovel. mantendo a LOCADORA isenta de responsabilidade por infragdo

de qualquer legislagdo. regulamentagdo ¢ Normas.

e) Zelar pela permanente limpeza, higiene e conservagdo do imovel objeto desta

locagdo. sem que desta conservagdo decorra qualquer espécie de Onus para a

LOCADORA.

) Manter o imdvel ora em locagdo nas mesmas condi¢cdes em que os recebeu,
abstendo-se de realizar qualquer benfeitoria voluptudria, sem prévia e expressa anuéncia

da LOCADORA. as quais serdo levantadas pela LOCAT ARIA a0 término da vigéncia da

locagdo.

g) Permitir vistoria das instalagdes quando a LOCADORA julgar conveniente.
h) Providenciar, quando da rescisdo contratual, imediata baixa do referido

estabelecimento. mediante quitagdes junto aos orgdos fazenddrios competentes, bem
como restituir a LOCADORA. nas mesmas condigdes em que recebeu. o imovel e suas
instalagOes. ressalvados os desgastes naturais em razao do uso regular.

i) Efetuar, mensalmente, o pagamento da locagdo mediante depdsito em conta
corrente bancaria da LOCADORA, em conformidade com o valor mensal.
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11-VALIDADE DA PROPOSTA
I1.1.-A validade da proposta devera ser de no minimo 60 dias.

12- DA JUSTIFICATIVA DO PRECOS E DA FORMA DE PAGAMENTO

12.1. O Valor da loca¢do mensal sera de RS 450,00 (Quatrocentos e cinquenta reais),
perfazendo um valor global para um periodo de 24 (vinte e quatro) meses de R$ 10.800.00
(DC/ mil e oitocentos reais).

2. Nos pregos contratados estdo incluidas todas as despesas necessdrias a execug¢do do
objeto contratado. tais como: todos o0s encargos sociais, trabalhistas. pre\"idenciarim
securitarios, manutengdes corretivas. impostos, taxas. emolumentos. tributos e quaisquer
outros que incidam ou venham a incidir. direta ou indiretamente. na execugdo dos
servigos. No caso de omissdo das referidas despesas. considerar-se-do inclusas no valor
global apresentado.

12.3. Além do aluguel, obriga-se o LOCAT ARIO a pagar os encargos de taxas de luz.
dgua ¢ suas respectivas majoragdes ou multas, que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel ora locado a partir da data do contrato. bem como as despesas ordindrias que
recaiam ou venham recair sobre o imovel locado e cuja cobranga ndo seja proibida por
lei.

12.4. Os pagamentos pela locagido objeto deste instrumento serdo realizados mensalmente
pela LOCATARIA. mediante apresentagio das notas fiscais/faturas correspondentes.
obedecidos os precos propostos. devidamente atestadas pela Fiscalizagdo da
LOCATARIA formalmente designada. observando-se o disposto nos subitens seguintes:
a) Sera observado o prazo até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao vencido,
mediante deposito em conta corrente bancaria da LOCADORA.

b) Ocorrendo atraso no pagamento, ¢ desde que ndo tenha concorrido de alguma forma a
CONTRATADA, havera incidéncia de atualizagdo monetaria sobre o valor devido pela
varia¢do acumulada do IPCA/IBGE ocorrida entre a data final prevista para pagamento ¢
a data de sua efetiva realizaco.

12.5. A Nota Fiscal deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da
regularidade fiscal, mediante con‘;ulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagao
mencionada no art. 68 da Lein® 14.133, de 2021:

12.6. Nio sera efetuado qualquer pagamento a CONTRATADA enquanto houver
pendéncia de liquidagdo da obrigacdo financeira em virtude de penalidade ou
inadimpléncia contratual. inclusive quanto alguma pendéncia levantada pela fiscalizagdo
que comprometa a continuidade da locago.

13— SANCOES

13.1. Em caso de inadimplemento de quaisquer das obrigagdes contratuais pactuadas, a
LOCATARIA podera. garantida a prévia defesa. aplicar as seguintes sangdes:

a) Multa equivalente a 10% (dez por cento) sobre o valor correspondente ao valor do
contrato no periodo correspondente ao inadimplemento;

13.2. Independentemente de cobranca de multas. pela inexecucao total ou parcial do
Contrato. poderdo ainda ser aplicadas ao Credenciado/CONTRATADO. as seguintes
sangdes. nos termos do artigo 156 da Lei 14.133/21. garantida a prévia defesa:
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I - Adverténcia: I - multa: 11l - impedimento de licitar ¢ contratar; IV - declaragfio de
inidoneidade para licitar ou contratar.

13.3. Em caso de inadimplemento de quaisquer das clausulas contratuais por parte da
LLOCADORA, podera a LOC ATARIA aplicar multa no percentual de 0,1% (um décimo
por cento) ao dia sobre o valor global do contato. até o limite de 20% (vinte por cento) do
prazo contratual. o que dard ensejo a sua rescisio.

a)  Atraso no adimplemento das obrigagdes. inclusive parciais, constitui inadimpléncia
passivel da aplicagdo de multa.

b)  Ocorrida a inadimpléncia, a multa serd aplicada pela LOCA’ TARIA, observando-se
0 seguinte:

¢) A multa sera deduzida do valor liquido do faturamento da LOCATARIA. Caso o
valor do faturamento seja insuficiente para cobrir a multa. a mesma sera convocada par:
complementacdo do seu valor no prazo de 10 (dez) dias:

d)  Nio havendo qualquer importancia a ser recebida pela LOCADORA, esta serd
convocada a recolher a secretaria de finangas da LOCATARIA o valor total da multa, no
prazo de 10 (dez) dias contado a partir da data da comunicagdo.

e) A LOCADORA tera um prazo de 10 (dez) Dias. contado a partir da cientificag¢do
da aplicag@o da multa para apresentar recurso a LOCATARIA. Ouvida a fiscalizacio e o
acompanhamento do contrato. o recurso serd encaminhado a Assessoria Juridica. que
procederd ao seu exame.

f)  Em caso de relevagdo da multa. a LOCATARIA se reserva o direito de cobrar
perdas e danos porventura cabiveis em razdo do inadimplemento de outras obrigagdes.
ndo constituindo a revela¢do novagdo contratual nem desisténcia dos direitos que lhe
forem assegurados.

14 - DOS ACRESCIMOS E DAS SUPRESSOES

14.1.A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais. 0s

acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite legal de 25 % (vinte e

cinco) por cento, de acordo com o que dispde a Lei Federal n © 14.133/2021. e suas

alteracdes posteriores.

14.2. Toda e qualquer alteragdo devera ser processada mediante a celebragio de Termo

Aditivo, com amparo no art. 132 da Lein® 14.133/2021. vedada a modificagdo do objeto.

conforme artigo 126 do mesmo diploma legal.

14.3. Os contratos regidos por esta Lei poderdo ser ahcrados. com as devidas

justificativas, nos previstos nos artigos 124 4 136 da Lei 14.133. de 01 de abril de 2021.
14.4. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela dlsmphna dos arts. 124 e seguintes

da Lein® 14.133, de 2021.

14.5. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por

simples apoctila. dispensada a celebragdo de termo aditivo. na forma do art. 136 da Lei
n° 14.133. de 2021.

15~ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO
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15.1.A execugio dos servigos serd fiscalizada por pela Secretaria competente designado &5

da LOCATARIA. que anotara em livro proprio os acontecimentos considerados
relevantes, bem como as providéncias tomadas para sanar as falhas identificadas. ou




ainda, a recusa da CONTRATADA em sana-las em prazo superior a 48 (quarenta ¢ 0ito)

horas.

15.2. O objeto desta licitacdo sera recebido:

I — Provisoriamente. pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo. assinado

pelas partes em até 05 (cinco) dias ap6s o encerramento do més:

I = Definitivamente, pelo Municipio, mediante Termo Circunstanciado de aceitagio

definitiva. assinado pelas partes, decorrente de vistoria que comprove adequagdo do

objeto aos termos contratuais, emitido em até (cinco) dias uteis a partir do altimo
ecebimento provisorio.

15 3. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil pela

solidez e seguranca da prestagdo dos servi¢os, nem ético-profissional pela perfeita

execugdo do contrato.

15.4. caso o objeto contratual ndo esteja de acordo com os termos da proposta

apresentada, bem como nédo atenda ao contido no edital. serd mesmo rejeitado, caso em

que terd 0 LOCADOR o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento

do comunicado expedido pelo LOCATARIO. para sanar os problemas detectados e, se

for o caso, refazer o servico. O LOCADOR ¢ obrigada a reparar. corrigir, remover,

reconstruir ou substituir. as suas expensas. no total ou em parte. o objeto do contrato em

que se verificarem vicios. defeitos ou incorregdes resultantes da execugdo ou de materiais

empregados.

15.5. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes. de acordo com as clausulas

avencadas ¢ as normas das Leis Federais N° 14.133/2021. respondendo cada uma pelas

consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

15.6. A CONTRATADA ¢ responsavel pelos danos causados diretamente ao

CONTRATANTE ou a terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na execu¢do do

contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou

acompanhamento pelo 6rgdo interessado.

15.7. A¢io ¢/ou omissdo total ou parcial da fiscaliza¢do ndo eximira a LOCADORA da

integra responsabilidade pela execugio do objeto deste contrato.

15.8. Fica a LOCADORA obrigada a prestar todos os esclarecimentos que lhe forem

solicitados pela fiscalizagdo bem como cumprir todas as ordens dela emanadas.

16. VIGENCIA

16.1.0 contrato terd a vigéncia 24 (vinte e quatro) meses. limitando-se aos devidos
créditos orcamentarios, nos termos do art. 105 ¢ 106 da Lei 14.133/2021, podendo, por
interesse da Administragdo, ser prorrogado por periodos iguais ¢ sucessivos. obedecendo
o disposto no Art. 107 da referida norma.

17. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

17.1. Os recursos orgamentarios para pagamento das despesas sio oriundos do or¢amento
02.070 Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras Publicas

151222001 2011 Manutengao das Atividades da Secretaria Municipal de Infraestrutura
¢ Obras Publicas

15001000 Recursos Livres (Ordinario)
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Aprovo o Presente Termo.



