R:{TUBARAO

SECRETARIA DE ASSISTENCIA
SOCIAL, MULHER E FAMILIA

ORGAMENTO DA CONTRATAGCAO

1. OBJETO

A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imdvel urbano, localizado na Rua
Roberto Zumblick, n® 533, Bairro Humaita, com area construida de aproximadamente 456
m?, destinado ao funcionamento do Setor de Atendimento a Populacdo em Situagao de
Rua — POP, vinculado a Secretaria de Assisténcia Social, Mulher e Familia da Prefeitura
Municipal de Tubardo. A locagéo sera realizada pelo valor mensal de R$ 6.500,00 (seis mil
€ quinhentos reais), pelo prazo de 12 meses, com possibilidade de prorrogacao, conforme
condicdes, quantidades e valores obtidos com esta pesquisa de precos feita com base no
Decreto Municipal n° 7.450/2023.

2. IDENTIFICAGAO DAS FONTES CONSULTADAS

Foram consultadas as seguintes fontes de pesquisa:

i) ( ) comparacdo da proposta apresentada pelo(a) futuro(a) contratado(a) com os pregos
praticados por este(esta) junto a outros entes publicos e/ou privados, ou outros meios
igualmente idéneos, sem a necessidade de cotagdo ou a obtengdo de proposta de outros
fornecedores;

ii) ( ) em razao da inexisténcia de outros pregos praticados pelo(a) futuro(a) contratado(a),
foi feita comparacdo com valores cobrados para a realizagdo de outros trabalhos de
dificuldade e complexidade semelhantes, mesmo que de assuntos e fornecedores ou
prestadores distintos;

iii) () comparagao dos pregos com tabela de precgos divulgada pelo(a) fornecedor(a) em
sites ou outras publicagdes ou registradas em cartério;

iv) () declaragao do(a) futuro(a) contratado(a) de que o prego proposto € o que pratica,
bem como justificativa da recusa em apresentar contratos pretéritos ou notas fiscais com o
objeto devidamente identificavel, se for o caso;

v) () declaracao ou ato equivalente emitido por empresa de auditoria ou equivalente, cujo
teor certifique que o preco proposto ao MUNICIPIO estd de acordo com os valores
praticados pelo(a) fornecedor(a);

vi) ( x ) por se tratar de locagao ou aquisicao de imoével, existe nos autos avaliagao
prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagées, quando



imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagido dos
investimentos.

3. SERIE DE PRECOS COLETADOS/MEMORIA DE CALCULO

lItem |Descrigido / especificagio |Unidade de [Valor Unitario Coletado R$

medida
1 Imével para locagdo em érea'més |mobiliaria Paulo e Mayer
Urbana para instalagcdo do
SETOR POP setor de] Valor R$ 6.500,00

Referéncia Especializado
|para Populagao em Situagao|
de Rua Avaliagdo Imobiliaria feito pelo
Uulio Teixeira

Valor R$ 5.000,00 a R$
7.000,00

Contrato 1/2018 AGM
Administradora de Imoveis
CREAS)

Valor R$ 6.186,43

4. METODO ESTATISTICO APLICADO

A avaliacdo do imoével foi realizada pela empresa Julio Teixeira, contratada pela Prefeitura
Municipal de Tubarao, com o objetivo de determinar o valor de locacgéo justo e compativel
com as condi¢cdes do mercado imobiliario local. A avaliagdo imobiliaria indicou uma faixa
de valor de aluguel entre R$ 5.000,00 e R$ 7.000,00 para o imdével localizado na Rua
Roberto Zumblick, n°® 533, Bairro Humaita,

Dentre os valores avaliados, o valor de R$ 6.500,00 foi adotado para a contratagdo, uma
vez que o critério de escolha foi baseado na necessidade de otimizagao de recursos
publicos e na viabilidade financeira da Prefeitura.

5. JUSTIFICATIVA PARA A METODOLOGIA APLICADA



O Decreto Municipal n® 7450 prevé a forma de obtencao dos pregos estimados de bens e
servigos a serem contratados pelo Municipio de Tubardo SC

A presente pesquisa de precos ocorreu dentro dos limites definidos no referido Decreto.

Foram aplicadas, como métodos para obtencéo do preco estimado, a média, a mediana ou
o menor dos valores obtidos na pesquisa de pregos, sobre um conjunto de trés ou mais
precos, em razdo de que o Método estatistico utilizado para estimativa de preco, em
consonancia com a subsecao IV do decreto 7450/2023, utilizou com fonte de pesquisa 2
avaliagbes realizadas por corretoras e em comparativo o contrato de objeto semelhante
vigente no presente momento.

6. PARAMETROS DE PREGOS (INEXEQUIVEIS OU ELEVADOS)

As propostas com pregos superiores aos valores estimados nesta pesquisa de precos
devem ser desclassificadas, devendo ser considerados inexequiveis pela Administracdo os
precos assim considerados no momento da licitagdo pelo Agente de Contratagao, apos
diligéncia junto a empresa, se for o caso.

7. MEMORIA DE CALCULO DO VALOR ESTIMADO E DOCUMENTOS QUE LHE
DAO SUPORTE

A memoria de célculo se encontra na Tabela descrita no item 3 retro, sendo que os
documentos que Ihe d&o suporte encontram-se anexos a presente pesquisa de pregos.

8. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DOS FORNECEDORES, NO CASO DA
PESQUISA COM BASE DO INCISO IV DO ARTIGO 7° DA LEI N° 14.133/2021

Nos termos do art. 7°, inciso IV, da Lei n® 14.133/2021, a Administracdo Publica pode
realizar pesquisa de pre¢os com base em valores obtidos junto a fornecedores que
tenham prestado servigos ou fornecido bens similares, como forma de estimar o valor
da contratagdo em processos de dispensa ou inexigibilidade.

No caso em tela, apesar de tratar-se de uma inexigibilidade de licitagao para locagao
de imovel, foi considerada a boa pratica de consultar o mercado imobiliario local, com o
objetivo de obter uma estimativa realista e atualizada de precos, assegurando a
vantajosidade da contratacgao.

Assim, foram levantadas referéncias de valores com fornecedores do setor imobiliario
que atuam na regido de Tubardo/SC, considerando iméveis com:

e Localizacdo semelhante;
e Finalidade compativel (uso institucional para servigos publicos);

e Estrutura fisica equivalente (area construida em torno de 450 m?, boa conservacgao,
acessibilidade, multiplos ambientes internos).



Essas consultas, juntamente com a avaliagao técnica imobiliaria elaborada por
empresa contratada pela Prefeitura, permitiram definir que o valor médio de mercado
para iméveis com essas caracteristicas situa-se na faixa de R$ 5.000,00 a R$ 7.000,00
mensais.

Dessa forma, a proposta apresentada pela Imobiliaria Paulo e Mayer, no valor de R$
6.500,00 mensais, foi considerada compativel com os precos praticados no mercado e
adequada aos parametros legais de razoabilidade e economicidade.

Portanto, mesmo diante da inexigibilidade da licitacdo, a escolha do fornecedor foi
precedida de diligéncia de mercado, nos termos do art. 7° inciso IV da Lei n°
14.133/2021, o que fortalece a transparéncia, a eficiéncia e a legitimidade da contratacao.

Tubarao 25 de Julho de 2025.
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