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Gabinete da Secretaria
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Sra. Dra. JECREYARIA DE ADMINISTRAGAC
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Secretario de Administragdo e Gestao ,t z Bi_
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Santa Rita m._QCL_Qﬂ.-_vZ

Assunto: Formalizagao de Processo Licitatorio

Senhora Secretdria,

Servimo-nos do presente com urgéncia precipua, para solicitar as devidas
providencias para Formalizagdo do Processo Licitatorio, que versa acerca da locagdo do
imovel localizado a Pragca Monsenhor Rafael de Barros, 99, Centro, Santa Rita - PB, para o
funcionamento do Centro de Assisténcia Juridica Gratuita e terd o prazo de 12 meses.

Sem mais para o presente momento, antecipamos nossos sinceros agradecimentos,
renovando votos de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,

Santa Rita-PB, 28 de abril de 2025.

FERNANDA KARLA GONCALVES DE MEIRELES ALVINO

Secretdria de Assisténcia Social
Matricula n2. 96399256-2 - Port.n? 513/2025

Rua Frederico Ozanan, n2 44 - CENTRO - SANTA RITA - PB - CEP n2 58.300-280
CNPJ n2. 08.699.269/0001-10 - www.santarita.pb.gov.br
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Documento de Formalizagao Da
Demanda

Unidade Requisitante: SMAS — Compras e Almoxarifado

Responsavel pela solicitagdo: Nicole de Arruda Falcdo Teixeira

E-mail: nicoletreixeirasec@gmail.com

Telefone: 83-988319934

1.  JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO AQUISICAO (Art. 18, Inciso
I, Lei n° 14.33/2021).

Necessario a feitura do processo licitatério do objeto deste Termo, por apresentar caracteristicas
que atendem aos interesses da Administragdo. Chega-se a esta conclusao, levando-se em conta
que funcionara no referido imével alvo da contratagdo o Centro de Assisténcia Juridica Gratuita,
que prestara assisténcia juridica, judicial e extrajudicial, integral e gratuita, a populagao carente
necessitada, dando mais dignidade para a populagdo carente desta cidade, desta forma ira
acomodar os servigos da Protegao Basica e procedimentos da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social - SMAS, frente as pessoas e familias em situagao de vulnerabilidade social cadastrados no
CADUNICO, apresentado o imével caracteristicas que atendem aos interesses da Administragao
como: area construida ampla, localizagao na area central do bairro, vias de acesso simples e rapida
para a populagdo, imével com acessibilidade para as pessoas com necessidades especiais,
documentagao matricula/registro aptos a conclusado do contrato.

2. DETALHAMENTO DO OBJETO (Art. 18, Inciso Il da Lei n® 14.33/2021)

ITEM DESCRICAO / ESPECIFICACAO UNIDA | QUANTIDA
DE DE
1 Locacao do imoével localizado a Praga Monsenhor Rafael de | UN 1
Barros, 99, Centro, Santa Rita-PB

3 - INDICAGAO DO GESTOR E DO FISCAL DO CONTATO (§ 3° DO ART. 7° E ART. 117 DA LEI
N°® 14.133/2021)

Conforme preceitua o § 3° do art. 7° e art. 117 da Lei n® 14.133/2021, informarmos que o
gestor do contrato sera: Nicole de Arruda Falcdo Teixeira.

E-mail: nicoleteixeirasec@gmail.com

Telefone: 83-988319934

Ainda nesse sentido informamos como do Fiscal do Contrato: Francisco de Assis Ferreira da Cunha.

E-mail: franciscocunhaadv@hotmail.com

Telefone: 83-988705901
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4 - DECLARACOES

Declaramos que todos os itens indicados:

( X ) constam no PLANO DE CONTRATACOES ANUAIS - PCA

() NAO constam no PLANO DE CONTRATACOES ANUAIS - PCA.

Declaramos, para os devidos fins, ter conhecimento referente a Lei n° 14.133/2021,
especialmente ao Art. 5° o que obriga a licitagdo a garantir a observancia dos principios da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade, da eficiéncia, do interesse publico,
da probidade administrativa, da igualdade, do planejamento, da transparéncia, da eficacia, da
segregacao de fungdes, da motivagao, da vinculagdo ao edital, do julgamento objetivo, da
segurancga juridica, da razoabilidade, da competitividade, da proporcionalidade, da celeridade, da
economicidade e do desenvolvimento nacional sustentavel.

5 — PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A PRESTAGCAO DOS SERVICOS / A
ENTREGA DOS MATERIAIS(Art. 6°, Inciso XXIV, c, Lei n® 14.133/2021)

Com Base previsao estimada para a contratagao, considerando o transcorrer do
processo licitatdrio que durara em média dois meses a contar da data da elaboragao do presente
documento de formalizagao, inicio do fornecimento ocorrera ao longo do més de margo, tao logo
seja firmada a contratacao é realizada a devida disposi¢cao orgamentaria para custeio.

6 - DO OBJETO E CLASSIFICACAO E MODALIDADE DA LICITACAO.

Quanto a Modalidade

O objeto é a contratagao por Inexigibilidade do imovel, haja vista que a Lei 14.133/21 estabelece
em seu art. 74°, Inciso V (& inexigivel a Licitagao sempre que houver inviabilidade de competi¢ao,
em especial nos casos de aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e
de localizacdo tornem necessaria sua escolha).

Quanto do modo de disputa

Considerando que a o licitante vencedor sera o que apresenta as caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo que mais se adequa ao servigo que sera ofertado no imoével, no caso o Centro de
Justica Gratuita de Santa Rita-PB.

Quanto ao Objeto

( ) Servico nao continuado

(x) Servico continuado sem dedicacao exclusiva de méo de obra
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() Servigo continuado com dedicagao exclusiva de mao de obra

( ) Material de Consumo

( ) Material Permanente/Equipamento

Classificagdao dos Bens/Servigos

( x) Comum

( ) Especifico

7 - LOCAL DE EXECUGAO/ Entrega (Art. 18, Inciso VII, Lei n° 14.133/12021)

A entrega do referido produto dar-se-a apds a assinatura do contrato de locagao, mediante a
entrega das chaves aos locatarios iniciando-se a parti dai o periodo locaticio.

8 - RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZAGAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO
DOCUMENTO.

Assumo que os servidores designados como membros da equipe de planejamento e
responsavel pela fiscalizagao ficarao a disposi¢ao para dirimir eventuais duvidas sobre esta
requisicao, bem como para acompanhar todo o procedimento de contratacao, fornecendo todas
as informacgdes técnicas necessarias junto ao agente de contratagdo, pregoeiro e sua equipe de
apoio.

Certifico que a formalizagdao da demanda acima identificada se faz necessaria pelos motivos
expostos na justificativa da contratagao do presente documento, bem como as previsdes de
atrasos na contratagcdo e possiveis imprevistos serao apresentados pelo(s) referido(s)
servidor(es), e serdo apresentados no mapa de riscos que deverd seguir em anexo a este

_documento de formalizagao.

9 - DETALHAMENTO DA DESPESA E RECURSO (Art. 40, Inciso V, ¢, Lei n® 14.133/2021)

Conforme disposi¢cdes orgamentarias a presente contratacdo se dara com fonte de recursos:
e 02.120 SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
e Codificagdo Programatica - 08.244.1020.2079 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
e Elemento de Despesa - 3390.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
FISICA
e Fonte de Recursos - 500 Recursos RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

10 — PESQUISA DE PRECOS (Art. 23, Inciso IV e V, Lei n° 14.133/2021).

Conforme preceitua o Art. 23, Inciso IV e V, Lei n® 14.133/2021, “As contratagdes publicas,
sejam decorrentes de procedimento licitatorio ou de contratacao direta, devem ser precedidas de
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pesquisa de precos. A Lei n° 14.133/2021 exige a elaboragao do or¢gamento estimado para a
identificacdo precisa dos valores praticados no mercado para objeto similar ao pretendido pela
Administracao, por esses motivos:

Foi realizada pesquisa de pregos pelo requisitante para atender o objeto especificado neste
documento, levando em conta contratagées similares deste e de outros érgaos, onde os valores
foram levantados com base nos contratos similares, como o caso do contrato n°® 260/2024/CPL —
Processo Adm. n° 041/2024 — Dispensa de Motivo n° 035/2024, também foi realizada avaliagao
mercadologica do imovel pela Secretaria de Finangas Municipal, sendo o valor estimado de até
R$ 5.600,00 (cinco mil e seiscentos reais) mensal, conforme art. 18, Inciso VI da Lei n°
14.33/2021.

Foi encaminhada a presente demanda ao setor da Secretaria de Finangas Municipal, sendo
produzido avaliagdo mercadolégica do imoével objeto da contratacao, tendo como elaborador da
avaliacdo o Sr. Paulo Roberto Ferreira de Lima Junior — Auditor Fiscal, conforme avaliacao
mercadologica anexa, contendo todas as informacgdes pertinentes a pesquisa realizada.

11 — CRITERIO DE ADJUDICACAO

Conforme disposi¢des contidas no artigo Art. 74° inciso V, da Lei n° 14.133/2021, sera
considerada vencedora o imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagcao tornem
necessaria sua escolha, tendo em vista o que estabelece o art. 74°, Inciso V (€ inexigivel a
Licitacdo sempre que houver inviabilidade de competicao, em especial nos casos de aquisi¢ao ou
locagao de imovel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua
escolha).

12 - PRAZO PARA PAGAMENTO

O aluguel mensal deve ser pago até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizagao do
imovel, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pela Locadora com
antecedéncia minima de cinco dias uteis.

Assim, fica formalizada a demanda havendo a devida comprovacao da
necessidade da referida contratagao obedecendo o disposto no Art. 12, Inciso
VIl, Lein® 14.133/2021.

Santa Rita/PB, 25 de abril de 2025

£

NICOLE DERRUDA FALCAO

Diretora do Depaftamento Administrativo
Secretaria de_Assisténcia Social
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

O presente instrumento trata — se do estudo técnico Preliminar elaborado
pelo departamento administrativo e financeiro da Secretaria de Assisténcia Social
do Municipio de Santa Rita — PB, em conjunto com o setor de administrativo, para
a contratagdo de locagao, por meio do Processo de Licitagdo, objetivando a
locagdo de imovel para o funcicnamento do Centro de Justica Gratuita de
Santa Rita-PB, o qual irda acomodar os objetos dos servigos da Protegcao Basica
e procedimentos da Secretaria Municipal de Assisténcia Social — SMAS, frente as
pessoas e familias em situacao de vulnerabilidade social cadastradas no
CADUNICO, durante o periodo de 12 (doze) meses, conforme condigdes e
exigéncias estabelecidas no termo de referéncias anexo a este instrumento, bem
como o estabelecido no plano de contratacao anual.

A configuracao atual da Assisténcia Social baseia-se na légica do direito,
conforme previsto na Constituicao Federal de 1988 e na Lei Organica da
Assisténcia Social - LOAS (Lei n°® 8.742, de 1993), e alteragbes constantes na Lei
n® 12.435, de 06 julho de 2011, que dispde sobre a organizagao da Assisténcia
Social.

Os processos, mecanismos & instrumentos para a sua operacionalizagao é
regulamentado pela Politica Nacional de Assisténcia Social - PNAS de 2004 e na
Norma Operacional Basica NOB-RH/ SUAS de 2005, ano em que se inicia o
processo de implantacdo do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS no
territério  brasileiro. Dentro dessa operacionalizagdo se encontra as
caracteristicas dos imdveis onde funciona o Centro de Justiga Gratuita de Santa
Rita-PBl e dos demais orgaos, sendo que o imovel indicado neste termo atende
aos requisitos estabelecidos pela NOB-RH/ SUAS de 2005.

E fundamental compreender o funcionamento do Centro de Justica
Gratuita, representa uma iniciativa essencial no ambito da politica publica de
assisténcia social, onde ocorrera a promogao e oferta dos servigos
socioassistenciais para os moradores de toda a cidade de Santa Rita, que terao o
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Centro de Justica Gratuita, como referéncia na busca das demandas dos
servigos socioassistenciais.

Portanto, & imprescindivel que o funcionamento do Centro de Justica
Gratuita, seja pautado pela ética e pela responsabilidade fiscal, garantindo a
correta aplicagdo dos recursos publicos destinados a sua manutengao e
viabilizagdo. Um rigoroso controle interno e a participagao da sociedade na
fiscalizagdo das atividades do estabelecimento sao medidas que garantem a
lisura do processo.

1-DESCRICAO DA NECESSIDADE

Considerando que o servigo socioassistencial € um direito constitucional
dos cidadaos e a configuracao atual da Assisténcia Social baseia-se na logica do
direito, conforme previsto na Constituicao Federal de 1988 e na Lei Organica da
Assisténcia Social - LOAS (Lei n°® 8.742, de 1993), e alteragbes constantes na Lei
n® 12.435, de 06 julho de 2011, que dispde sobre a organizagao da Assisténcia
Social. Os processos, mecanismos e instrumentos para a sua operacionalizacao
e regulamentado pela Politica Nacional de Assisténcia Social - PNAS de 2004 e
na Norma Operacional Basica NOB-RH/ SUAS de 2005, ano em que se inicia o
processo de implantacdo do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS no
territério brasileiro, estando dentro dos processos do SUAS o0s servigos
socioassistenciais.

Tais servicos socioassistenciais, sao ofertados através dos programas
socioassistenciais deste municipio: Centro de Referéncia Especializado Situagao
de Rua - CENTRO POP, Centro de Referéncia da Assisténcia Social - CRAS,
Centro de Referéncia Especializado da Assisténcia Social - CREAS, Conselhos
Tutelares | e Il regido, CadUnico (Bolsa Familia), PETI, Casa de Acolhida,
Residéncia Inclusiva, servico de convivéncia (CCIl - Centro de Convivéncia do
Idoso), Programa Familia Acolhedora, bem como, outras demandas,
principalmente da sede da Secretaria de Assisténcia Social.

Desta forma justifica-se a essencialidade e o interesse publico na referida
locagao para o funcionamento do Centro de Justica Gratuita, tendo em vista, a
obrigagao do municipio de promover e ofertar os servigos socioassistenciais para
a populagao em estado de vulnerabilidade social e econdmica.

Sendo através da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, prestado os



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL -~ SMAS

RUA FREDERICO OZANAN, N° 44 - CENTRO, SANTA RITA/ PB - CEP 58.300-280
- CGC N° 08.699.269/ 0001 - 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -

www .santarita.pb.gov.br

servigos socioassistenciais, que tem o carater essencial frente ao seu
publico-alvo, pessoas carentes.

Para atender a essa demanda, € necessario o funcionamento do Centro
de Justica Gratuita, em local centralizado, de facil acesso, amplo, com boa
infraestrutura e com acessibilidade para as pessoas com necessidades especiais.

2 - REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagao se dara por meio da locagao do imoével pelo periodo de 12
(doze) meses. Para que o objetivo desta licitagédo possa ser plenamente atingido,
€ necessario que o locador participante atenda aos requisitos minimos exigidos
para o cadastramento e participagao no processo. Além disso, deve assegurar o
cumprimento dos compromissos firmados em contrato durante toda a sua
vigéncia.

Além disso, os licitantes devem atender os seguintes requisitos:

- Comprovar a aptiddao para a locagao do imdvel com as
caracteristicas e prazo compativel com o objeto desta licitagao;

- O imdvel devera apresentar as caracteristicas constantes nas
especificacdes do processo licitatorio;

- A entrega do imovel dar-se-a apos a assinatura do contrato de
locagao, mediante a entrega das chaves aos locatarios iniciando-se a partir dai o
periodo locaticio.

3- LEVANTAMENTO DE MERCADO
Ha, no mercado, algumas pessoas que colocam seu imovel para locagao.

Para todos os itens elencados, foi considerado precos praticados em
contratagoes similares de outros 6rgaos, onde os valores foram calculados
conforme precos praticados no Painel de Precos do Ministério da Economia e
fontes do Banco de Pregos e outros meios de pesquisas.

Também foram considerados pregos praticados por locadoras locais e
regionais, sites, e inseridos no processo licitatorio e considerados para a média
de precos.
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Conforme preconiza o Art. 7°, inciso |1l da IN 40/2020, o levantamento de
mercado consiste na prospeccao e analise das alternativas possiveis de
solucdes para a presente demanda, assim sendo, os valores de mercado aqui
apresentados serdao apresentados pelo setor de pesquisa mercadologica da
Secretaria de Finangas, que devera ser anexado ao presente procedimento
licitatorio.

4 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Os Orgaos da Administracdo Publica do Ministério do Desenvolvimento e
Assisténcia Social, Familia e Combate a Fome, especificamente as Secretarias
de Assisténcia Social Municipais, necessitam fornecer o0s servigos
socioassistenciais, pois a Assisténcia Social € uma politica publica, um direito
de todo cidadao que dela necessitar. Assim, por se tratar de bem de uso
comum e continuado, a locagcdo do imovel, € fundamental para a oferta e
prestacdo dos servigos socioassistenciais frente a populacao carente, em
estado de vulnerabilidade social. Assim sendo, o Centro de Justiga Gratuita
possuira espacos proprios e profissionais capacitadas para realizar a prestagcao
socioassistencial aos municipes. Diante do exposto tém-se os elementos
necessarios para compor a solugao completa a ser concretizada com a locagao
do imével proposto.

5- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Conforme preconiza o item deste estudo, existe a estimativa de 1 (um)
imovel para o Centro de Justiga Gratuita, onde serdao atendidas as demandas
da Secretaria de Assisténcia.

Assim o presente certame deve ser procedido através contratagdo por
Inexigibilidade do imdvel, haja vista que a Lei 14.133/21 estabelece em seu art.
74°, que é inexigivel Licitagdo sempre que houver inviabilidade de competigao,
em especial nos casos de aquisi¢cao ou locacao de imovel cujas caracteristicas
de instalagbes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

O quantitativo foi estimado de acordo com as projegoes de atendimento e
com base no numero de municipes inscritos nos programas socioassistenciais
deste municipio. A estimativa de demanda para a locacao foi elaborada em
conjunto com os setores administrativos através do levantamento de inscritos em
cada programa assistencial (Bolsa Familia, CRAS PAIF, Residéncia Inclusiva,
Centro Pop, CCI), tendo como base os quantitativos requisitados em licitacbes de
mesma demanda anteriores, relativos ao periodo dos ultimos doze meses.
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6 — ESTIMATIVA DO PREGCO DA CONTRATACAO

A estimativa prévia de valor foi calculada com base nos valores
homologados de licitagbes do ano anterior, a saber: contrato n® 260/2024/CPL —
Processo Adm. n® 041/2024 — Dispensa de Motivo n° 035/2024. Ressalta- se que
a pesquisa conforme as diretrizes da IN MPDG 73/2020/avaliagao mercadologica
sera anexada posteriormente ac processo. A estimativa do valor da contratacao é
em torno de R$ 31.200,00 (trinta e um mil e duzentos).

7 - CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Em respeito aos preceitos dispostos no Art. 7°, inciso VIII da IN 40/2020 e
inciso Xl do § 1° do art. 18 do PL 4253/2020, considerando também a
emergéncia na aquisicao do referido item, sabendo que os pregoes de
licitagbes relacionados a Secretaria Municipal de Assisténcia Social de forma
geral ja foram ou serao concluidos até o término do primeiro semestre do ano
de 2025. Assim nao ha quaisquer licitagdes ou aquisicoes mais emergentes,
nem tao pouco contratacées correlatas ligadas a locagao de imovel, por tanto o
presente pleito necessita ser tratado em carater emergencial.

8 — ALINHAMENTO COM PAC

A locagao do imdvel esta alinhada ao Plano Anual de Contratacao da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, assim sendo o item cadastrado no
PNC, sendo devidamente autorizada pela autoridade competente.

Ainda é importante ressaltar que a presente aquisicao tem como base as
rubricas orcamentarias destinadas a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
dispostas na lei Municipal 2095/2024 e suas alteracoes posteriores, tendo como
principal fonte de custeio:

02.120 SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Codificacao Programatica

08.244.1020.2079 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL

Elemento de Despesa

3390.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA FISICA

Fonte de Recursos

500 Recursos RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

Assim o orgamento apresentado neste estudo preliminar tem a finalidade de
apontar quais as rubricas podem ser aplicadas no ato da contratagéo, nao

PREFEITURA / b
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eximindo a obrigatoriedade da apresentagcdo definitiva pela Secretaria de
Planejamento Municipal.

9 -DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Com base no Art. 7°, inciso X da IN 40/2020 e inciso IX do § 1° do art. 18 do
PL 4253/2020, a presente propositura deste edital, buscamos suprir a demanda
de locagao de imovel para o funcionamento da Sede Administrativa da
Secretaria de Assisténcia Social, visando a oferta e prestagdo dos servicos
socioassistenciais aos municipes em estado de vulnerabilidade social,
garantindo a oferta e prestacao dos servigos socioassistenciais de qualidade e
respeitando os direitos fundamentais dos cidadaos disposto do artigo 5° da
Constituicao Federal e obedecendo todos padroes dos érgaos federativos de
qualidade.

Ainda a do presente certame tem a finalidade de evitar locagdes frustradas
ou ainda sem o padrao de qualidade exigido, assim entendidas aquelas gue se
inviabilizam ao longo da execugdo do objeto ou que ndo assegurem O
aproveitamento mais eficiente dos recursos publicos a medida que promove
uma licitacao satisfatéria, reduzindo o risco de conflitos, impugnacgdes e atrasos.
Em decorréncia dos principios da economicidade e da eficiéncia, foi realizado o
adequado planejamento, a fim de obter propostas efetivamente vantajosas,
evidenciando, a melhor utilizagdo dos recursos que Ihe sdo disponibilizados.
Bem como garantindo o minimo necessario para o pleno funcionamento dos
servicos socioassistenciais.

Assim tem — se por VIAVEL esta contratacdo com base neste Estudo Técnico
Preliminar, consoante o inciso XllI, art 7° da IN 40 de 22 de maio de 2020, da
SEGES/ME.

Santa Rita/PB, 25 de abril de 2025

fde O

Arthur Guedes de Vasconcelos Souza
Assessor Especial |
Secretaria de Assisténcia Social

PREFEITURA /,H\
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TERMO DE REFERENCIA
1. DEFINICAO DO OBJETO

O objeto é a contratagdo por Inexigibilidade do imdvel, haja vista que a Lei
14.133/21 estabelece em seu art. 74°, que é inexigivel Licitagao sempre que
houver inviabilidade de competicao, em especial nos casos de aquisicao ou
locagao de imoével cujas caracteristicas de instalagcdes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha.

No referido imével alvo da contratagdo funcionaréa o Centro de Justica
Gratuita de Santa Rita, o qual ird acomodar os servigos da Protegao Basica e
procedimentos da Secretaria Municipal de Assisténcia Social - SMAS, frente as
pessoas e familias em situacao de vulnerabilidade social.

1.1 DESCRICAO DETALHADA:

ITEM DESCRICAO/ ESPECIFICACAO UND | QUANTIDADE
LOCACAO DO IMOVEL LOCALIZADO A
PRACA MONSENHOR RAFAEL DE
BARROS, N 89, CENTRO, SANTA
RITA/PB

UND 1

2- DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Necessario a feitura do processo licitatério do objeto deste Termo, por
apresentar caracteristicas que atendem aos interesses da Administracao.
Chega-se a esta conclusao, levando-se em conta que funcionara no referido
imovel alvo da contratacao o Centro de Justica Gratuita de Santa Rita, o qual
ira acomodar os servigos da Prote¢cdo Basica e procedimentos da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social — SMAS, frente as pessoas e familias em
situacdo de vulnerabilidade social cadastrados no CADUNICO, apresentado o
imovel caracteristicas que atendem aos interesses da Administracao como:
area construida ampla, localizagdo na area central do bairro, vias de acesso
simples e rapida para a populagao, imével com acessibilidade para as pessoas
com necessidades especiais, documentagao matricula/registro aptos a
conclusdo do contrato.

No mais, na configuracao atual da Assisténcia Social baseia-se na logica do
direito, conforme previsto na Constituicdo Federal de 1988 e na Lei Organica
da Assisténcia Social - LOAS (Lei n°® 8.742, de 1993), e alteragdes constantes

PREFEITURA ___‘:&3
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na Lei n® 12435, de 06 julho de 2011, que dispde sobre a organizacao da
Assisténcia Social.

Os processos, mecanismos e instrumentos para a sua operacionalizagao é
regulamentado pela Politica Nacional de Assisténcia Social - PNAS de 2004 e
na Norma Operacional Basica NOB-RH/ SUAS de 2005, ano em que se inicia o
processo de implantagdo do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS no
territorio brasileiro. Dentro dessa operacionalizagdo se encontra as
caracteristicas dos imoveis onde funciona o Centro de Justica Gratuita de
Santa Rita, sendo que o imével indicado neste termo atende aos requisitos
estabelecidos pela NOB-RH/ SUAS de 2005.

A contratacao do imovel ainda se faz necessaria tendo em vista a continuidade
da prestacao e oferta dos servigos socioassistenciais aos municipes
cadastrados no CADUNICO atendidos pela Secretaria Municipal de
Assisténcia, servigo esse que nao permite a sua paralisagao por ser de carater
essencial.

A licitag@o € inexigivel por se enquadrar na Lei n® 14.133/2021, em seu artigo
74, inciso V, onde alega:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a
competicao, em especial nos casos de:

()

V- aquisicdo ou locacao de imovel cujas
caracteristicas de instalagbes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha.

3. JUSTIFICATIVA DE PRECO

O valor referente a locagao do imoével localizado a Praga Monsenhor Rafael de
Barros, n 99, Centro, Santa Rita-PB para o funcionamento do Centro de
Justica Gratuita é de R$ 2.600,00 (dois mil e seiscentos reais) mensal,
totalizando o valor de R$ 31.200,00 (trinta € um mil e duzentos) anual.

Para todo o item elencado foi realizada avaliagdo mercadologica pela
Secretaria de Finangas deste municipio, bem como foi considerado pregos
praticados em contratacdes similares deste e de outros oOrgaos, onde os
valores foram levantados com base nos contratos similares, como o caso do
contrato n°® 260/2024/CPL — Processo Adm. n° 041/2024 — Dispensa de Motivo
n°® 035/2024.
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4. PARTICIPAGAO NA INEXIGIBILIDADE.

O contratado encaminhara, através de e-mail e/ou presencialmente, a proposta
com a descrigao do objeto ofertado, o prego, os dados pessoais do responsavel
legal, juntamente com as certiddes trabalhistas e de regularidade fiscal.

Os precos ofertados serao de exclusiva responsabilidade do fornecedor, nao
Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alterag&o, sob alegagao de erro,
omissao ou qualquer outro pretexto.

A apresentagao da proposta implica obrigatoriedade do cumprimento das
disposi¢oes nela contidas, em conformidade com o que dispde este Termo de
Referéncia, assumindo o proponente o compromisso de executar os servigos
nos seus termos.

5- DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
SUSTENTABILIDADE:

5.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na
descricdo do objeto, devem ser atendidos os seguintes requisitos, que se
baseiam no Guia Nacional de Contratagdes Sustentaveis:

- A acessibilidade das vias préximas ao imovel que garanta a pessoa com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida viver de forma independente e exercer
seus direitos de cidadania e de participagao social, conforme determinado na
lei n® 13.146 de 6/07/2015.

- A acessibilidade do imével em todas as suas dependéncias e servicos, tendo
como referéncia as normas de acessibilidade vigentes (lei n® 10.098, de 19/12/
2000, lei n° 13.146 de 6/07/2015), conforme exposto no Guia de
sustentabilidade da AGU.

Antes da assinatura do contrato, sera realizada uma vistoria no imovel, cujo
Laudo sera integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigagbes das partes contratantes. Os locadores autorizam os locatarios a
procederem as adaptacdes e reformas no imével que julgar oportunas.

6- DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

A entrega do referido produto dar-se-a apds a assinatura do contrato de
locagao, mediante a entrega das chaves aos locatarios iniciando-se a partir dai
o periodo locaticio.

A MUNICIPAL DE SANTA RITA S~
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7- DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice geral dos
pregos de mercado (JGP-M) ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas — FGV, apos decorrido 01 (um) ano de vigéncia,
contados a partir da assinatura do mesmo.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada nao
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensacao financeira devida pela Contratante, entre a data do
vencimento e o efetivo adimplemento da parcela, € calculada mediante a
aplicacao da seguinte férmula:

EM =1 XN X VP, sendo:
EM = Encargos moratorios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.
| =indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim apurado:
I =(TX) 1= (5/100)1 = 0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = 6% 365.

8- DAS PENALIDADES

A inexecucdo total ou parcial do contrato ensejara a sua rescisao e
penalidades, conforme o disposto nos artigos 137, 155 e 156 da lei n°
14.133/2021 e no que couber a lei n°® 8.245 de 18/10/1991 e suas alteracoes.

9- DA VIGENCIA DO CONTRATO

O contrato entra em vigor na data de sua assinatura, pelo prazo de 12 (doze)
meses, podendo ser prorrogado por interesse das partes por meio de termo
aditivo. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, nos
termos do inciso do inciso VIII do art. 137 da Lei 14.133/21, a LOCATARIO(A)
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que
notifique a LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

10. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

SANTA o
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A solugdo proposta é a contratagéo por Inexigibilidade do imdvel localizado a
Praca Monsenhor Rafael de Barros, n 99, Centro, Santa Rita-PB para o
funcionamento do Centro de Justica Gratuita de Santa Rita, onde sera
ofertado a populagao carente os servigos socioassistenciais.

A escolha deve-se ao fato da singularidade do imdvel frente ao servigo
socioassistencial e a populagao que ira receber a oferta do mesmo, por trata-se
de locagdo de imével nos termos da Lei n® 14.133/2021, que prevé em seu
artigo 74, Inciso V, os casos em que se justifica inexigibilidade de licitagéo
devido a inviabilidade de competicao.

Para a perfeita execugao do objeto deste contrato, aplica-se, no que couber, A
Lei Federal n°® 8.245, de 1991.

11. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o
disposto nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021.

| - A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por fiscal (is)
ou por seu(s) respectivo(s) substituto(s);

Il - Compete ao Fiscal do Contrato abaixo identificado exercer a verificacao
concreta do objeto, devendo o servidor designado verificar a qualidade e
procedéncia da prestacao do objeto respectivo, encaminhar informagdes ao
gestor do contrato, atestar documentos fiscais, exercer o relacionamento
necessario com a contratada, dirimir as duvidas que surgirem no curso da
execucao do contrato, efc.

Dentre as responsabilidades do(s) fiscal (is) esta a necessidade de anotar, em
registro proprio, todas as ocorréncias relacionadas a execucgao do contrato,
inclusive quando de seu fiel cumprimento, determinando o que for necessario
para a regularizagao de eventuais faltas ou defeitos observados;

Il - Compete ao Gestor do Contrato abaixo identificado exercer a
administragaoc do contrato, com atribuicbes voltadas para o controle das
questbes documentais da contratacdo, quais sejam, verificar se os recursos
estdo sendo empenhados conforme as respectivas dotagdes or¢gamentarias,
acompanhar o prazo de vigéncia do contrato, verificar a necessidade e
possibilidade da renovagao/prorrogagdo, bem como estudar a viabilidade de
realizagao de reequilibrio econdmico-financeiro e da celebragdo dos
respectivos termos aditivos, etc.
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Fiscal do contrato, conforme quadro abaixo:

SECRETARIA NOME CARGO MATRICULA
SMAS FRANCISCO DE ASSIS F DA | COORD. 963969044
CUNHA JURIDICO

Gestor do contrato, conforme quadro abaixo:

SECRETARIA NOME CARGO MATRICULA

SMAS NICOLE DE ARRUDA FALCAO | DIR. DO | 963969069
DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO

12. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

A contratagédo sera realizada por meio de Inexigibilidade, nos termos dos
artigos 74°, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Para a locagao a Contratada devera comprovar que enquadra-se como
proprietario do imovel objeto da locagdo, bem como apresentar todos o0s
documentos a titulo habilitacdo, nos termos do art. 62, da Lei n® 14.133/2021.
13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Estima-se para a contratagao almejada o valor total de R$31.200,00 (trinta e
um mil e duzentos), conforme proposta encaminhada e anexa.

ITEM DESCRICAQ QUANT. [ R$ UNT/MES | R$ TOTAL
LOCACAO DO IMOVEL
LOCALIZADO A PRACA 12
01 |MONSENHOR RAFAEL DE| _ ° R$2.600.00 | R$31.200,00
BARROS, N 99, CENTRO,

SANTA RITA-PB

Este valor se refere aos custos da locagao pelo periodo de 12 (doze) meses.
14- DAS OBRIGACOES
Sao obrigacdes dos Locadores:

a) entregar o imovel em perfeitas condicées de uso para os fins a que se
destina;

b) garantir, durante o tempo de locagao, o uso pacifico do imovel;
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c) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

d) fornecer ao locatario recibo com descriminagao dos pagamentos realizados,
vedada a quitacao geneérica;

e) entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede
elétrica;

f) pagar os impostos e taxas, inclusive a contribuicao custeio de iluminacao
publica, incidentes sobre o imével.

Sao obrigagdes do Locatario:
a) pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis,

b) servir-se do imével como foi convencionado ou presumido, de acordo com a
sua natureza e com o fim a que se destina, devendo cuidar e zelar pelo imovel
como se seu fosse;

c) realizar nele, por sua conta, as obras de reparacao dos estragos a que de
causa desde que nao provenientes do seu uso normal;

d) restituir o imoével, quando finda a locacdo, no estado em que recebeu,
conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal;

e) nao modificar a forma interna ou externa do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito da Locadora;

f) entregar imediatamente a Locadora os documernitos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica ao Locatario;

g) permitir a vistoria do imovel pela Locadora e por seus mandatarios, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que 0 mesmo seja visitado
e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27 da Lei n® 8.245/1991.

15- ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

02.120 SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Codificagdo Programatica

08.244.1020.2079 MANUTENCAO DAS ATIVIDADES DA SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL

Elemento de Despesa

3390.36.00 OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
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Fonte de Recursos
500 Recursos RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS

Santa Rita/PB, 25 de abril de 2025.

Nicole rruda Falcao
Diretora do Departameft Administrativo - SMAS
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DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS
VAGOS E DISPONIVEIS

FERNANDA KARLA G. DE MEIRELES ALVINO
Secretaria de Assisténcia Social

A Secretaria Municipal acima identificada, DECLARA, sob as penas da lei,
para fins da locagao almejada através do processo administrativo n°. ﬂﬁ‘?{s [/070575
gue tem por objeto Locagdo de imodvel, destinado ao funcionamento da
Assisténcia Judicidria Gratuita, ¢ qual ira acomodar os servicos de Protecao
Basica do Municipio de Santa Rita/PB, conforme exigéncia constante no art. 74, §
5°, a inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
requerido, justificando abaixo a singularidade do imével bem como o beneficio
trazido (art. 74 § 5° lll) com a locagao do imovel por inexigibilidade:

1. Justifica-se a essencialidade e o interesse publico na referida locacao
para o funcionamento da Assisténcia Judiciaria Gratuita, tendo em vista, a
obrigagao do municipio de promover e ofertar os servigos socioassistenciais para
a populacao em estado de vulnerabilidade social e econdmica;

2. O imovel alvo da locacao ja vem sendo locado pela administracao,
tendo em vista possuir estrutura adequada (tamanho/espaco fisico) necessaria
para o funcionamento da Assisténcia Judiciaria Gratuita;

3. Ainda possui uma localizacdo centralizada, estando o mesmo localizado
no centro da cidade, de facil acesso tendo varias vias publicas de acesso ao
mesmo, com transporte publico passando nas proximidades, com acessibilidade
para as pessoas com necessidades especiais, o que o transforma em um imével
unico para fins de sediar a Secretaria de Assisténcia Social, tendo em vista o
publico alvo atendido pela mesma, pessoas em estado de vulnerabilidade social.

Santa Rita/PB, 25 de abril de 2025
FERNANDA KARLA G. DE MEIRELES ALVINO
Secretaria de Assisténcia Social
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AVALIAGAO PREVIA DE IMOVEL PARA LOCAGAO

01.FINALIDADE DA AVALIAGAO:

[ VERIFICAR AS CONDICOES DO IMOVEL PARA FORMALIZACAO DA LOCACAO

02. TIPO DE IMOVEL:

| RESIDENCIAL

03. ENDERECO COMPLETO:

| PRACA MONSENHOR RAFAEL DE BARROS, 99, CENTRO, SANTA RITA - PB

04. AREA DO IMOVEL:

[240m? APROXIMADAMENTE DE AREA CONSTRUIDA

05. VISTORIA:

05.1 | DATA DA VISTORIA: 03/04/2024

05.2 - DADOS DA RESIDENCIA

DIVISAO ! (5) SALA (S) () SUITE (S) () AREA DE SERVICO
INTERNA: () COPA (S) (5) QUARTO (S) DESCOBERTA (S)
(QTDE.) (1) COZINHA (S) SIMPLES (3) BANHEIRO (S) ISOLADO
' () DESPENSA (S) () QUARTO (S)
{(1) AREA DE SERVICO EMPREGADA (S) () WC EMPREGADA (S)
: COBERTA (S) (1) VARANDAS (S) () LAVABO (S)
'(1) TERRACO/GARAGEM () JARDIM (INTERNO () CLOSET (S)
+(NS)

06- INFRAESTRUTURA

- INFRAESTRUTURA, SERVICOS DA LOCALIDADE DO IMOVEL

(X) COMERCIO (X) TRANSPORTE (X) ESCOLAS

(X) BANCOS PUBLICO COLETIVO (X) CORREIOS

(X) SUPERMERCADOS  (X) HOSPITAL (X) ENERGIA

(X) AGUA POTAVEL (X) SEGURANCA (%) ESGOTO
PUBLICA

(X) COLETA DE LIXO (X) PAVIMENTACAO




PREFEITURA

SANTA

Santa li'l -

PRFFEITLRA ‘\'II_T\JICIP\L Dl' QA‘\ I »\ RI TA

RUA FREDERICO OZANAN, \”44 FF\ITR() SANTA RIT A/PB - CEP 58.300-280
-CGC N 08.699.269/ 0001 - 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -

07 - ESTADO DE CONSERVAGAO DO IMOVEL:

O IMOVEL SE ENCONTRA EM BOM ESTADO DE CONSERVACAO, NAO SENDO NECESSARIA A
REALIZACAO DE PEQUENA ADAPTACAO/REFORMA, PARA O PLENO FUNCIONAMENTO DA SEDE
DO CENTRO DE JUSTICA GRATUITA DE SANTA RITA - PB.

08 - CONCLUSAO

TOMANDO-SE POR BASE AS CONSIDERACOES DESCRITAS ACIMA E TENDO EM VISTA, QUANTO
AO IMOVEL, SUA LOCALIZAGAO, FORMATO, DIMENSOES, AREA CONSTRUIDA E CONDICOES DE
APROVEITAMENTO, CARACTERISTICAS DA ZONA, F’ADRAO DO LOGRADOURO, O ESTADO GERAL
DE CONSERVAGCAO, CONSIDERAMOS QUE O IMOVEL ATENDE AS NECESSIDADES PARA O
FUNCIONAMENTO DA SEDE DO CENTRO DE JUSTICA GRATUITA DE SANTA RITA — PB.

EM ANEXO, SEGUE QUADRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL.

SANTA RITA /PB, 25 de abril de 2025

4

NICOLE D% ARRUDA FALCAQ

DIRETORA DO DEPA MENTO DE ALMOXARIFADO
DA SECRETARIA BE ASSISTENCIA SOCIAL



PREFEITURA

PREFEITURA MUNICIP*\[ DE SANTA RITA

SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCI
RUA FREDERICO OZANAN. N” 44— CENTRO, SANTA RITA/ PB - CEP 58.300-280
- CGC N” 08.699.269/ 0001 — 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -

QUADRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL




Pﬂ!FEfTIJRA

UNICIPA
RUA FRFDI-_RI(‘O OZANAN, N 44 C!-‘\!TRU SAN
-CGC \'"nsaoo.zswoaul—m - ww

PREFEITURA \1U\ICIPAL DE SANTA RITA
ARIA ASSISTE

NCIA SOCIAL — s\,
TARITA/PB - CEP 58.300.280
/FAX: (83) 3229 1713 -




PREFEITURGA

SANra piTh

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA

SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL SMAS
RUA FREDERICO OZANAN, N” 44 CENTRO, SANTA RITA/PB - CEP 58.300-280
- CGCN" 08.699.269/ 0001 - 10 - FONE/ FAX: (83)3229 1713 -




PR!FEITUNA

SANTA
RITA

L DE SANTA RITA

ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS
44 - CE!\'TRG. SA A RITA/PB - CEP 58.300-28()

PREFEITURA MU'\IC!PA
A

A MUNICI
RUA FREDERICO OZANAN, N©

- CGC N 08,699, 269!

Bﬂﬂl -10 - I-U\Er FAX: (83) 3220 1713 -




PREFEITURA MUN ICIPAL

SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCTAL SMAS

RUA FREDERICO OZANAN, N 44 _ CENTRO, SANTA RITA/PB - CEp 58.300-280
= CGC N 08,699,269/ 0001 —10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 .
vsaniacibe ol oy | '

DE SANTA RITA

Wiwn




PREFEITURA

SANTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS
RUA FREDERICO OZANAN, N” 44 - CENTRO, SANTA RITA/ PB - CEP 58.300-280
- CGC N" 08.699.269/ 0001 — 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -




PREFEITURA

SANTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL
RUA FREDERICO OZANAN, N" 44 _ CENTRO. SANTA RITA/PB - CEP 58.300-280
- CGONT08.699.269/ 0001 — 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -

iila




PREFEITURA

SANTA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS

RUA FREDERICO OZANAN, N" 44 - CENTRO, SANTA RITA/PB - CEP 58.300-280
- CGC N"08.699.269/ 0001 - 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -




PREFEITURA

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA
SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA RITA

SECRETARIA MUNICIPAL DA ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS
RUA FREDERICO OZANAN, N” 44 - CENTRO, SANTA RITA/ PB - CEP 58.300-280
- CGC N" 08.699.269/ 0001 — 10 - FONE/ FAX: (83) 3229 1713 -




