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TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA
Praga Jodo Pessoa, S/N, - Bairro Centro, Jodo Pessoa/PB, CEP 58013-902
Telefone: e Fax: @fax_unidade@ - www.tjpb.jus.br

CONTRATO N° 009/2026

Processo n°® 019249-84.2025.8.15

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DA
PARAIBA, POR INTERMEDIO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA, E
ZELMA MARIA DE SOUZA FERRAZ, NA
FORMA ABAIXO:

O ESTADO DA PARAIBA, por intermédio do TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA , inscrito no
CNPJ sob o n° 09.283.185/0001-63, com sede a Praga Jodo Pessoa, s/n, Centro, Jodo Pessoa, Paraiba, neste
ato representado por seu Presidente, Des. Frederico Martinho da Nobrega Coutinho, daqui por diante
denominado LOCATARIO, ¢ ZELMA MARIA DE SOUZA FERRAZ (CPF n° 289.904.236-64),
através de seu representante legal, doravante denominado LOCADOR, resolvem firmar o presente termo
de Contrato de LOCACAO DE IMOVEL, na forma do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, pelo que se
obrigam a cumprir e respeitar as clausulas e condi¢des a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA: (Legislagio aplicavel) - A presente locagio se regera pela Lei Federal n°
8.245, de 18.10.1991, salvo quanto aos aspectos relacionados a licitagdes e formalidades administrativas,
aos quais se aplicam a Lei n° 14.133/2021, e pelos termos constantes no Termo de Referéncia, que
constitui anexo do presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA: (Objeto) - O objeto do presente contrato é a locagdo de 01 (um) imdvel
comercial localizado na Rua Antonia Diniz Maia, 1.088, Bairro Maia, Princesa Isabel — PB, para
funcionamento do Arquivo e Deposito Judicial da Comarca de Princesa Isabel/PB, conforme condi¢des
estabelecidas no Termo de Referéncia, Anexo.

CLAUSULA TERCEIRA : (Prazo da locagio) — O prazo para a locagio é de 5 (cinco) anos, a partir do
dia 23 de margo de 2026.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O TRIBUNAL poders, independentemente do pagamento de qualquer multa
ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique 0o LOCADOR
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se, findo o prazo fixado nesta cldusula, convier as partes a manutencao da
locagdo, desde que atestada a manutencdo da vantajosidade e das condi¢des motivadoras da contratacao,
estas firmardo termo aditivo de prorrogacdo do contrato por tempo determinado.

CLAUSULA QUARTA : O presente contrato obriga o LOCADOR — ou os seus sucessores, a titulo
singular ou universal — a respeitar o prazo de vigéncia previsto na Clausula Terceira, bem com os prazos
estipulados em eventuais termos aditivos.

PARAGRAFO UNICO. Em caso de alienagio do imével, o(s) terceiro(s) adquirente(s) devera(do),
igualmente, respeitar o prazo de vigéncia, obrigando-se o LOCADOR a fazer constar em qualquer
instrumento que venha a firmar, a existéncia do presente contrato, tendo por objeto o imovel locado, com
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expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia com suas cldusulas pelo(s) terceiro(s)
adquirente(s).

CLAUSULA QUINTA: O valor do aluguel sera de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais.
CLAUSULA SEXTA: (Reajustamento do aluguel)

6.1. O valor consignado no contrato sera reajustado, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de apresentacao da proposta, pela variagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado
(IGP-M) da Fundacao Gettlio Vargas (FGV) e, em sua falta, pelo indice que o suceder.

6.2. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze) meses sera contado a partir
dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.3. O reajuste sera formalizado por apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de
prorrogacdo de vigéncia ou alteragdo contratual.

6.4. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de mercado
para a presente locacdo, o LOCADOR deverd negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de
locagdo no municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA SETIMA: Os pagamentos das despesas relativas ao consumo de energia, agua, esgoto,
condominio, bem como a taxa de coleta de residuos, IPTU e seguros serdo realizados da seguinte forma:

1. As despesas relativas ao consumo de energia, agua/esgoto, condominio, bem como a taxa de coleta de
residuos, referentes ao imovel ora locado, correrdo a conta do Tribunal de Justica da Paraiba, durante a
vigéncia do Contrato; 2. O pagamento do IPTU ficard a cargo do Locador; 3. O Tribunal de Justica
reembolsara ao Locador, pelo respectivo valor, sem quaisquer acréscimos ou multas, prémios de seguro
contra incéndio e Taxa de Coleta de Residuos (TCR), no prazo de 30 dias a contar da apresentacdo dos
respectivos comprovantes de pagamento.

CLAUSULA OITAVA : (Formas de pagamento do aluguel) — O aluguel e os encargos locaticios
(ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto na Clausula Sétima), serdo pagos mensalmente, por
meio de Autorizacdo de Pagamento, mediante deposito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento
bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislacdo vigente, até o dia 20 (vinte)
do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO UNICO. O pagamento fica condicionado ao regular cumprimento das obrigacdes
assumidas pelo LOCADOR.

CLAUSULA NONA: (Conservagio e reparos) - O Tribunal de Justiga obriga-se: a) a bem conservar o
imével locado ¢ a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacdo dos estragos a que der causa, desde
que ndo provenientes de seu uso normal; b) a restitui-lo, quando finda a locac¢do, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Obriga-se¢ 0 LOCADOR a executar no imovel as repara¢des de que venha o
mesmo a necessitar, que ndo constituam encargo do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica o LOCATARIO autorizado a fazer as adaptagdes indispensaveis a sua
utilizagdo.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias necessarias introduzidas pelo TRIBUNAL, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tuteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o
exercicio do direito de reteng¢do, nos termos do que dispde o art. 35 da Lei 8.245/1991. As benfeitorias
voluptudrias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacao, desde
que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével.

CLAUSULA DECIMA: (Seguros) — Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que
entender adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, excetuados os

[IPN4)

relativos aos seguros contra incéndio, nos termos da Clausula Sétima, alinea “c”, acima.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: (Obrigagdes do LOCATARIO) — Além das obrigagdes definidas
no Termo de Referéncia, o LOCATARIO se obriga a:

11.1. Promover, através de seus representantes — da Geréncia de Apoio Operacional e da Geréncia do
Forum da Comarca de Princesa Isabel — o acompanhamento e a fiscalizagdo da locag¢do, anotando em
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registro proprio as falhas detectadas e comunicando as ocorréncias de quaisquer fatos que, a seu critério
exijam medidas corretivas por parte do Locador;

11.2. Efetuar o pagamento ao Locador, de acordo com as condigdes de preco e prazo estabelecidas neste
Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA : (Obriga¢des do LOCADOR) — Além das obrigagdes definidas no
Termo de Referéncia, os LOCADORES se obrigam a:

12.1. Locar o imdvel nas condicdes estipuladas neste Contrato.

12.2. Nao transferir, no todo ou em parte, o objeto contratado, sem prévia comunicagdo ao Locatario, o
qual tem direito de preferéncia para adquirir o imovel locado.

12.2.1. No caso de o locatario nao exercer o direito de preferéncia, o terceiro (comprador) devera manter,
no minimo, a locagao até o prazo final estabelecido na Clausula Terceira deste Contrato;

12.3. Manter durante a execucao todas as condi¢des estabelecidas no Contrato;

12.4. Permitir, a partir da data da assinatura do Contrato, que o Locatario promova adaptagdes, instalagdes
e/ou modificagdes na estrutura fisica do imovel, para melhor adequacao das suas necessidades.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: (Impedimento a utilizagdo do imével) — No caso de incéndio ou da
ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que impeca a utilizacdo parcial ou total do imovel ora
locado, por parte do TRIBUNAL, podera este, alternativamente: a) considerar suspensas, no todo ou em
parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo
equivalente a realizacdo das obras de restauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso;

b) considerar rescindido o presente contrato, nos termos da alinea “g” da Clausula Décima Sétima do
presente Contrato, sem que o LOCADOR assista qualquer direito de indenizagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA : As despesas referentes ao corrente exercicio financeiro correrdo a
conta da dotagdo orgamentaria:

—05901.02.122.5046.2868.0000.0000287.33903600.76000. RO n° 024/2026.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: (Publicagio) — O TRIBUNAL providenciar4 a publicagdo, em extrato,
do presente instrumento contratual no Didrio da Justica.

CLAUSULA DECIMA SEXTA : (Documentagio apresentada) — O LOCADOR j4 apresentou, ¢ consta
do processo, a documentacdo relativa ao imovel locado, e apresentam neste ato, os documentos
comprobatdrios das condi¢des juridicas pessoais indispensaveis a lavratura do presente contrato.

PARAGRAFO UNICO: Por meio deste instrumento, 0 LOCADOR declara ndo ser conjuge, companheiro
ou parente, em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de ocupantes de cargos
de direcdo ¢ de assessoramento, de membros ou juizes vinculados ao Tribunal de Justica do Estado da
Paraiba.

CLAUSULA DECIMA SETIMA : (Rescisdo) — Constituem motivos para rescisdo do contrato: a) O ndo
cumprimento de clausulas contratuais, especificagdes ou prazos; b) O cumprimento irregular de cldusulas
contratuais, especificagdes e prazos; ¢) O atraso injustificado quanto a disponibilizacdo do objeto
contratual, nas condi¢des exigidas no Termo de Referéncia e no Contrato; d) A subcontratagdo total ou
parcial do seu objeto, a associacdo do contratado com outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial,
bem como a fusdo, cisdo ou incorporagdo, ndo admitidas no Termo de Referéncia e no Contrato; e) O
desatendimento das determinagdes regulares da autoridade designada para acompanhar e fiscalizar a sua
execucdo, assim como as de seus superiores; f) Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo
conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima autoridade da esfera administrativa a que esta
subordinado o contratante e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato; g) A
ocorréncia de caso fortuito ou de for¢ca maior, regularmente comprovada, impeditiva da execu¢do do
contrato; h) A rescisdo do contrato podera ser: hl) Determinada por ato unilateral e escrito da
Administrag@o, nos casos enumerados nas alineas “a” até “g” acima; h2) Amigavel, por acordo entre as
partes, reduzida a termo no processo, desde que haja conveniéncia para a Administragdo; h3) Judicial, nos
termos da legislacdo; 1) Nos casos de rescisdo, previstos nas alineas “a” até “e” acima, o Locador sujeita-se
ao pagamento de multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses de
aluguel.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA : (Sangdes) — O LOCADOR que, no decorrer da contratacdo, cometer
qualquer das infragdes previstas na Lei n® 14.133/2021, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal,
ficara sujeita as seguintes sangoes:

18.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratagdo;

18.2. Multa moratoéria de até 2% (dois) por cento por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da
locagao, até o limite de 20 (vinte) dias;

18.3. Multa de até 20% (vinte por cento) sobre o valor correspondente a 12 (doze) meses de aluguel;

18.4. Impedimento de licitar e contratar com o Tribunal de Justi¢a do Estado da Paraiba, pelo prazo de até
trés anos;

18.5. Declaracao de inidoneidade de licitar ou contratar com a Administragdo Publica, direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos;

18.6. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se no que couber as disposi¢does da Lei n°
14.133/2021.

18.7. A autoridade competente, na aplicacdo das sangdes, levara em consideracdo a natureza e a gravidade
da infracdo cometida, as peculiaridades do caso concreto, as circunstidncias agravantes ou atenuantes, 0s
danos que dela provierem para a Administracdo Publica, o carater educativo da pena, observado o
principio da proporcionalidade.

18.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das
multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA NONA (Foro) — Fica eleito o foro da cidade de Jodo Pessoa, Comarca da Capital,
para dirimir quaisquer dividas ou litigios decorrentes do presente contrato, renunciando as partes
contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter, por mais especial ou privilegiado que seja.

E assim, apds lido e achado conforme, por estarem justas e acordes, as partes a seguir firmam o presente
Contrato.

Joao Pessoa, datado e assinado eletronicamente.

DESEMBARGADOR FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA PARAIBA
(LOCATARIO)

ZELMA MARIA DE SOUZA FERRAZ
(LOCADOR)

Documento assinado eletronicamente por Frederico Martinho da Nobrega Coutinho, Presidente do
Tribunal de Justica da Paraiba, em 06/02/2026, as 10:17, conforme horario oficial de Brasilia, com
fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 8.539, de 8 de outubro de 2015 .
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DIARIO DA JUSTIGA ELETRONICO - Jodo Pessoa-PB « Disponibilizagdo: Publicagdo: terga-feira, 10 de fevereiro de 2026 1 3
L Publicagéo: quarta-feira, 11 de fevereiro de 2026

Juizado Especial Misto da Comarca de Bayeux e Coordenadora do Centro Judiciario de Solugao de Conflitos e Cidadania - CEJUSC
V e VI da Comarca da Capital, realizada através do Sistema RGP-MAGISTRADOS;RESOLVE:Art. 1° Dispensar, no periodo de 19
a 22.02.2026, o Excelentissimo Senhor EULER PAULO DE MOURA JANSEN, matricula 470.648-0, Juiz de Direito titular da 32 Vara
Mista da Comarca de Bayeux, de responder pelo expediente do Juizado Especial Misto da mesma unidade judiciaria.Art. 2° Dispensar,
no periodo de 19 a 28.02.2026, o Excelentissimo Senhor MARCOS AURELIO PEREIRA JATOBA FILHO, matricula 470.138-1, Juiz
de Direito titular da 172 Vara Civel da Comarca da Capital, de responder pelo expediente da Coordenadoria do Centro Judiciario de
Solugdo de Conflitos e Cidadania - CEJUSC V da mesma unidade judiciaria.Art. 3° Dispensar, no periodo de 19 a 28.02.2026, o
Excelentissimo Senhor ANTONIO EIMAR DE LIMA, matricula 4782.688-0, Juiz de Direito titular da 12 Vara de Familia da Comarca
da Capital, de responder pelo expediente da Coordenadoria do Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos e Cidadania - CEJUSC VI
da mesma unidade judicidria. Art. 4° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo. Gabinete da Presidéncia do Tribunal de
Justica da Paraiba, em Jodo Pessoa, 10 de fevereiro de 2026.Desembargador FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO
- Presidente

PORTARIA TJPB/GAPRES N° 187 DE 10 DE FEVEREIRO DE 2026 - O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DA PARAIBA, no uso de suas atribuicdes legais, nos autos do processo administrativo n°® 000529-57.2026.815,CONSIDERANDO a
remarcacao das férias do Excelentissimo Senhor RUY JANDER TEIXEIRA DA ROCHA, matricula 470.122-4, Juiz de Direito titular da
22 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Campina Grande, realizada através do Sistema RGP-MAGISTRADOS;RESOLVE:Art. 1°
Dispensar, no periodo de 23.02 a 04.03.2026, o Excelentissimo Senhor JOSE GUTEMBERG GOMES LACERDA, matricula 472.723-
1, Juiz de Direito titular do 1° Juizado Especial da Fazenda Publica da Comarca de Campina Grande, de responder pelo expediente da
22 Vara da Fazenda Publica da mesma unidade judiciaria.Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo. Gabinete da
Presidéncia do Tribunal de Justi¢a da Paraiba, em Jo&do Pessoa, 10 de fevereiro de 2026.Desembargador FREDERICO MARTINHO
DA NOBREGA COUTINHO - Presidente

PORTARIA TJPB/GAPRES N° 188 DE 10 DE FEVEREIRO DE 2026 - O PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO
DA PARAIBA, no uso de suas atribuigdes legais, nos autos do processo administrativo n® 000529-57.2026.815, CONSIDERANDO a
remarcacao das férias do Excelentissimo Senhor EDIVAN RODRIGUES ALEXANDRE, matricula 471.775-9, Juiz de Direito titular do
Gabinete 1 da 32 Turma Recursal - sede na Comarca de Campina Grande, respondendo, de forma cumulativa, pelos expedientes da
22 Vara Mista e da Coordenadoria do Centro Judiciario de Solugéo de Conflitos e Cidadania - CEJUSC, da Comarca de Queimadas,
realizada através do Sistema RGP-MAGISTRADOS;RESOLVE:Art.1° Designar o Excelentissimo Senhor EDIVAN RODRIGUES
ALEXANDRE, matricula 471.775-9, Juiz de Direito titular do Gabinete 1 da 32 Turma Recursal - sede na Comarca de Campina Grande,
no periodo de 23.02 a 14.03.2026, para responder pelos expedientes da 22 Vara Mista e da Coordenadoria do Centro Judiciario de
Solugéo de Conflitos e Cidadania - CEJUSC da Comarca de Queimadas.Art. 2° Dispensar, no periodo de 23.02 a 14.03.2026, o
Excelentissimo Senhor FABIANO LUCIO GRAGASCOSTA, matricula 477.221-1, Juiz de Direito titular da 12 Vara Mista da Comarca
de Queimadas, de responder pelos expedientes da 22 Vara Mista e da Coordenadoria do Centro Judiciario de Solugado de Conflitos
e Cidadania - CEJUSC da mesma unidade judiciaria. Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo. Gabinete da
Presidéncia do Tribunal de Justica da Paraiba, em Jodo Pessoa, 10 de fevereiro de 2026.Desembargador FREDERICO MARTINHO
DA NOBREGA COUTINHO - Presidente

Extrato de Convénio n° 02/2026 PROCESSO N° 020315-21.2025.8.15 CONVENENTES: TJPB X BANCO DAYCOVAL S.A..
INSTRUMENTO: CONVENIO TJPB N° 002/2026. OBJETO: Concessao de empréstimo consignado e cartao de crédito consignado, com
averbagao das parcelas decorrentes em folha de pagamento, aos servidores do Tribunal de Justica da Paraiba. FUNDAMENTACAO:
Art. 184 da Lei n® 14.133/2021. Jodo Pessoa — PB, 04 de Fevereiro de 2026, datado e assinado eletronicamente. DESEMBARGADOR
FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO - PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTICA DA PARAIBA.

Extrato do Contrato N° 009/2026 PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI n.° 019249-84.2025.8.15 PARTES: TRIBUNAL DE
JUSTICA DA PARAIBA X ZELMA MARIA DE SOUZA FERRAZ INSTRUMENTO: Contrato de Locagdo n.° 009/2026. OBJETO:
Locagao de imével medindo 569,16 m?, situado a Rua Antonia Diniz Maia, 1.088, Bairro Maia, Princesa Isabel-PB, medindo uma
area total de terreno de 172 m?, sendo de frente 15 m em ambos os lados e 25 m de comprimento em ambos os lados, com
aluguel mensal no importe de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), com o fito de abrigar o Depésito e Arquivo Judicial da
Comarca, conforme proposta de precos (ID.0314293) e TR (ID.0330815). VALOR MENSAL: R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais). PRAZO: O prazo para a locacéo é de 5 (cinco) anos; a partir do dia 23 de marco de 2026. DOTAGAO ORGAMENTARIA: As
despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo por conta da seguinte dotacéo orcamentéria— 05901.02.122.5046.2868.0
000.0000287.33903600.76000. RO n.° 024/2026. FUNDAMENTAGAO: Art. 74, V, §5° da Lei n° 14.133/2021. Jo&o Pessoa, 10 de
Fevereiro de 2026, datado e assinado eletronicamente. DESEMBARGADOR FREDERICO MARTINHO DA NOBREGA COUTINHO
PRESIDENTE DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DA PARAIBA.

DESPACHOS DA PRESIDENCIA

O Presidente do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba DEFERIU o seguinte processo SEI: PROCESSO/ASSUNTO/INTERESSADO:
017011-31.2025.8.15 — Requisigcao de servidor - Juiza Higyna Josita Simdes de Almeida.

O Presidente do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba DETERMINOU O ARQUIVAMENTO do seguinte processo SEI: PROCESSO/
ASSUNTO/INTERESSADO: 008982-59.2025.8.15 — Solicitacéo de cdpia integral de processo judicial - Philipe Pedrosa.

O Presidente do Tribunal de Justica do Estado da Paraiba DEFERIU os seguintes processos SEl: PROCESSO/ASSUNTO/
INTERESSADO: 000820-57.2026.8.15 - Geréncia de Apoio Operacional - Tribunal de Justica — 020505-60.2025.8.15 - Coordenadoria
da Mulher em Situagéo de Violencia - Tribunal de Justica.



