0000520
[ d
ESTADO DE SERGIPE . el
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS 5 SM‘,T
SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTES
TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO

Locagdo de imdvel situado a Rod. José de Campos, 157 - Conj. Aloisio Melciades, Barra dos
Coqueiros - SE, 49140-000, para funcionamento da Sede Administrativo e Operacional da
Superintendencia Municipal de Transito e Transportes, por meio de contratagdo direta, com
fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei 14.133/2021.

ITEM

| UNID. QUANT. | VALOR ' VALOR

ESPECIFICACAO

| | | UNITARID TOTAL
I S S —— = | B e - — ==L
locagio de imc‘wel_l | '
| situado a Rod. José de | | _ :
| Campos, 157 - Conj. | |
| Aloisio Melciades, Barra [ |
| 1 | dos  Cogueiros - SE, | s | 1 R$11.000,00 | R$132.000,00
49140-000, para . '
| funcionamento da Sede | |
| Administrativo e .
QOperacional da | |

| Superintendencia
Municipa! de Transito e |
Transportes, por meio | | | |
| de contratacdo direta, '
com fundamento no | | |
| inciso v, do art. 74, da
Lei 14.133/2021. | ' | ' |

Por se tratar de objeto de natureza continua, o prazo do contrato sera de 12 meses, prorrogaveis
até 5 (cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico preliminar e no termo de referéncia.

2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCAO ANUAL

O Plano Anual de Contrata¢do esta em fase de elaboragdo, entretanto possui previsdo na Lei
Orgamentaria Anual (LOA) conforme disposi¢do de saldo para contratagdo dos servigos que
ocorrera na Dotagdo Or¢amentaria vinculada a Superintendéncia Municipal de Transito e
Trasporte.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO

A fundamentagio da contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em item
especifico do ETP, anexo.

DESCRICAO DA SOLUGAO

ﬁﬂ{
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solugdo: A escolha recaiu em locacdo do imoével onde ja funciona a SMTT por ser o unico imdvel
gue apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administragdo, e em razdo dos
motivos aduzidos no presente procedimento administrativo, 0 imaovel escothido é localizado em
irea estratégica para a prestagao dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de
outros servigos nos seus arredores: colégios, farmacias, seguranca publica, escolas, orgdos
publicos, entre outros.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Para a referida contratacio foi analisada o disposto na Legislagao Federal 14.133/2021, onde o
locador demonstrou sua habilitagdo através da apresentacdo das certidBes negativas, as quais
seguem em anexo ao presente processo.

A contratagdo se dard por inexigibilidade por se tratar de contratagdo de locagdo de imével, de
acordo 0s termas do art. 74, paragrafo 5°, inciso |, Il e Il da Lei 14.133 de 12 de abril de 2021.

Por se tratar de objeto de natureza continua, o prazo do contrato sera de 12 meses, prorrogaveis
até S (cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico preliminar e no termo de referéncia.

5. MODELO DE EXECUGAO

A CONTRATADA deverd entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para 0s fins que se
destina;

A CONTRATADA devera adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout do imovel as necessidades
de ambientes, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos.

A CONTRATADA devera garantir durante o tempo da locagdo o uso pacifico do imével, em
compatibilidade com as obrigagdes ora assumidas, bem como em relagio as condigdes exigidas
quando da presente contratagdo.

A CONTRATADA devera manter a locag3o a forma e o destino do imével;

A CONTRATADA deverd responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como
receber o imével sem a reforma, acordo entre as partes;

A CONTRATADA devera pagar todos os impostos, especialmente o IPTU e taxas incidentes sobre
o imovel;

A CONTRATADA devera entregar em perfeito estado de funcionamento, o sistema de combate
a incéndio, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

A CONTRATADA devera informar ao Locatario quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusivo a apresentacdo da documentacgdo correspondente.

6. GESTAO DO CONTRATO

O contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n? 14.133, 12 de abril de 2021, e cada parte responderdo pelas consequéncias
de sua inexecucdo total ou parcial (Lei n2 14,133/2021, art. 115, caput).

A execugio do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugdo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
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observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §19).

O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
{Lei n? 14.133/2021, art. 117, §29)}.

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregBes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n2 14.133/2021,
art, 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em raz3o da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa responsabilidade
3 fiscalizac3o ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n? 14.133/2021, art. 120).

Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e
comerciais resultantes da execucio do contrato {Lei n? 14.133/2021, art. 121, caput).

A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabathistas, fiscais e comerciais ndo
transferira @ Administracio a responsabilidade pelo seu pagamento e nd3o podera onerar o
objeto do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, §19).

As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem
eletrénica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2¢).

O drgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 319).

Durante os pagamentos a contratada devera esta em dias com as certidbes de regularidade
perante a Fazenda Federal, Estadual, Municipal e Trabalhista.

7. CRITERIOS DE PAGAMENTO

A comprovagdo da execugdo do objeto utilizara relatério lavrado pelo fiscal de contrato, para
fins de pagamento.

Do pagamento

A forma de remuneragdo da contratada sera a acordada no instrumento contratual, em
conformidade com a Lei Federal n2 14.133 de 12 de abril de 2021;

Do recebimento

A locag3o, objeto deste instrumento, por um periodo de 12 meses.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de
Licitagdo, com fundamento na Lei 14,133 de 01 de abrit de 2021, que regulamenta o artigo 37,
inciso XXI da Constitui¢3o Federal, e institui normas para licitagdes e contratos da Administra¢do
Publica e da outras providéncias.

O objeto em quest3o serd contratado com fundamento no artigo 74 da referida lej, inciso V, que
assim dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo,
em especial nos casos de:
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V - Aquisicdo ou locagdio de imdvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagiio tornem necessdria sua escolha.”.

Para fins de contratacdo devera o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilitacdo:
Exigéncias de habilitagao

Quando se tratar de Pessoa Fisica

1 - Proposta de Prego

2 _ Escritura Publica do Imével ou Recibo ou Certiddo de Inteiro Teor

3 — Cadastro Imobiliario (do imdvel, no nome do proprietario)

4 - Copia da planta (se tiver)

5 - Comprovante de enderego do Imdvei a ser locado

6 - Comprovante de quitagdo de dgua referente o ano de 2023 {fornecida no site da Deso
hi:tps;Ndesn-agv,eossvstems.c-::m.br,-"I:untaangin?HeturnUr!=%2fSewicu§)

7 - Comprovante de quitagdo de luz referente o ano de 2023 (fornecida no site da Energisa
httgs:([www.energisa.com.br[paginas(login.aspx}

8 - Declaracdo de Adimpléncia do Cliente atd a data atual (fornecida pelo site da Energisa e
Deso conforme link acima}

9 — Cépia do RG e CPF do proprietario

10 - Comprovante de residéncia do proprietarioll - Se for casado, certiddo de casamento do
proprietario

11 - Certiddes:
e Receita Federal
e Trabalhista
e Estadual
e Municipal Negativa de Débitos Imobiliaria
e Municipal Negativa de Debitos Tributarios

12 - Certiddo TCU

e https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/
13 - Certidio CNCIA (Cadastro Nac. de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade
Administrativa e Inelegibilidade)

e https://www.cnj.ius.br/fimprobidade adm/consultar_requerido.php
14 - Certiddo Negativa Correcional {ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e CEPIM)
file:///C:/Users/jocksan.moura/Downloads/Certid%C3%A30%20Negativa?20(10).pdf

15 — Declaragao Conjunta

9. VALOR DA CONTRATAGAO

No dia 02 de abril de 2024, foi encaminhado um oficio informando o interesse em continuar
com o imovel e solicitando uma proposta, onde o senhor Walter Diniz Bittencourt Filho
(proprietario do imével), respondeu nos enviando uma proposta de RS 12.500,00 {doze mil e
quinhentos reais) conforme anexo.

Houve negociagdo para a contratagio pelo menor valor possivel, com o fim de obter proposta
mais econdmica para a Administra¢3o Publica, observando o valor maximo apresentado no
laudo de avalia¢do em relagdo ao valor do aluguel.

O valor acordado ficou em RS 11.000,00 {onze mil reais).



000056 ()
\$
ESTADO DE SERGIPE \J
PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA DOS COQUEIROS [ g SMTT
SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTES

10. DOTAGCAO ORCAMENTARIA

A projecio da despesa para atender a esta licitacdo estio programadas em dotacdo
or¢amentaria préprias, consignada no or¢gamento municipal para o exercicio corrente, na
seguinte rubrica:

06000 | SMTT-SUPERL. MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE

06001 | Superintendéncia Municipal de transito e Transporte
2103 MANUTENCAO DOS SERVICOS DA SMTT
33903600 | Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica '
= i) = s e Sa—
33903614 | Locagdo de Imoveis
1500 Recursos n3o vinculados de impostos

41. MODALIDADE DE CONTRATACAO

A locacio deste imével sera por meio de procedimento de inexigibilidade, art. 74, paragrafo 5°,
inciso H, da Lei 14.133 de 12 de abril de 2021.

Uma vez que se trata de contratagdo de locagdo de imdvel, visto que somente esse imdvel
atendeu as exigéncias para a instala¢do da Sede Administrativa e Operacional da SMTT.

12. PRAZO DE VIGENCIA PARA CONTRATACAO

Por se tratar de objeto de natureza continua, o prazo do contrato serd de 12 meses, prorrogaveis
até 5 {cinco) anos, conforme estabelecido no estudo técnico preliminar e no termo de
referéncia.

13. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO
A fiscalizagdo ficara a cargo dofa} servidor{a) TALYSSON SILVA LOPES Fiscal de Contratos.

A fiscalizagdo de que trata este item n3o exclui nem reduz a responsabilidade da contratada,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigbes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administrag3o ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com
o art. 120, da Lei n2 14,133, de 2021.

14. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

A inexecuc¢do total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
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elencados neste instrumento, sujeitarda a CONTRATADA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal de acordo com o artigo 155 e 156 da Lei
14.133/2021, as penalidades de:

| - adverténcia;
Il - multa de 1% (um por cento) por dia, até o maximo de 20% (vinte por cento), sobre o
valor do Contrato, em decorréncia de atraso injustificado no fornecimento;
Il - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de inexecugdo
total ou parcial do mesmo;
IV - Suspensdo temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo do Contratante, pelo prazo de até 02 (dois) anos;
V - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica.
A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que
assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a CONTRATANTE,
observado o principio da proporcionalidade.,

A multa deverd ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias a contar da data de
recebimento da comunicagdo enviada pela CONTRATANTE.

15. PROTEGAO DE DADOS

A CONTRATANTE e a CONTRATADA se comprometem a proteger os direitos fundamentais de
liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa natural,
relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive nos meios digitais, garantindo que:

a) o tratamento de dados pessoais dar-se-a de acordo com as bases legais previstas nas
hipdteses dos arts. 72, 11 e/ou 14 da Lei 13.709/2018 as quais se submeterdo os servicos, e
para propoésitos legitimos, especificos, explicitos e informados ao titular;

b) o tratamento seja limitado as atividades necessarias para o alcance das finalidades do
servigo contratado ou, quando for o caso, ao cumprimento de obrigagdo legal ou
regulatdria, no exercicio regular de direito, por determinagao judicial ou por requisicdo da
ANPD;

¢) em caso de necessidade de coleta de dados pessoais dos titulares, ficara consentido,
indispensaveis a propria presta¢do do servigo, esta serd realizada apos prévia aprovagdo do
CONTRATANTE, responsabilizando-se a CONTRATADA pela obtengdo e gestdo, os dados
assim coletados s6 poderdo ser utilizados na execugdo dos servigos especificados neste
contrato, e em hipdtese alguma poderdo ser compartilhados ou utilizados para outros
finalidades;

d) Uma parte deverd informar a outra, sempre que receber uma solicitagdo de um Titular de
Dados, a respeito de Dados Pessoais da outra Parte, abstendo-se de responder qualquer
solicita¢do, exceto nas instrugdes documentadas ou conforme exigido pela LGPD e Lleis e
Regulamentos de Protegdo de Dados em vigor.

Py
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16. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
Servir-se do irndvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocagiio, o empréstimo ou cessdo do referido imovel/espaco fisico, em parte ou
no seu tado, sem autorizagdo do CONTRATADA.

Realizar vistaria do imédvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

Os vicios efou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na evolugdo do imdvel
ser3o de responsabilidade do CONTRATADA.

Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o CONTRATANTE poderd efetuar, em
substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imadvel/espaco fisico, desde
que existam recursos arcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia do CONTRATADA, inclusive guanto ao valor a lhe ser indenizado.

Comunicar 8 CONTRATADA gualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagdes de terceiros;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da CONTRATADA, sendo assegurado a
CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificadas no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

N3o modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do CONTRATADOQ (A), salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

Entregar imediatamente a CONTRATADA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento n3o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a CONTRATANTE.

Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e dgua e esgoto;
Permitir a vistoria do imdvel pela CONTRATADA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;

Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais,
estaduais ou municipais, no que se refere 3 utilizagdo do imdvel/espaco fisico locado

17. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

Entregar o imovel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacBes de sua proposta;

Fornecer declaragdo atestando que nao pesa scbre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliacao por parte da CONTRATANTE.
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Garantir, durante o tempo da locag¢3o, o uso pacifico do imdvel;
Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imavel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
Auxiliar a CONTRATANTE na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagio da
vistoria;
Fornecer a CONTRATANTE recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
generica;
Pagar as taxas de administracdo imobilidria se houver, e de intermediagfes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias a afericdo da idoneidade do pretendente;
Pagar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imaével;
Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imével cujo pagamento ndo incumba a CONTRATANTE.
Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate
a incéndio e rede de ldgica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos, se houver.
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilita¢do e qualificagdo exigidas
no processo de contratagdo;
Notificar a CONTRATANTE, no caso de alienagdo do imdvel/espago fisico durante a vigéncia
deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar
seu interesse no prazo de até 30 {trinta) dias contados da notificagdo;
Informar a CONTRATANTE quaisquer altera¢Bes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentac¢do da documentagdo correspondente,

18. DA VINCULACAO AO TERMO DE REFERENCIA E A PROPOSTA DA CONTRATADA

Para o bom e fiel cumprimento daos itens constantes neste instrumento, tanto o CONTRATANTE
como o CONTRATADQ, estdo vinculados a este Termo de Referéncia e a proposta do contratado,
nos termos do art, 92, inciso I, da Lei 14.133/2021.

19. CONCLUSAOD

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente
o~ para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagdc e demais providéncias
cabiveis.

Barra dos Coqueiros/SE, 09 de Abril de 2024.

Lopes
e Financeiro

Aprovo este Termo de Referencia em suas especificagfes, justificativas e orcamento estimativo,
considerando as informagdes técnicas nefe existentes

MARCOS FW{?O SANTOS
perintandente



