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SUPERINTENDENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTES
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de plangjamento e apresenta oS
devidos estudos para a contratagao de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solucdio para supri-la, em observincia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administragdo Publica.

) 1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

Inicialmente informamos que a Superintendéncia Municipal de Transito e Transporte ndo possui
um espaco proprio que atenda 3s necessidades especificas.

0 imdvel referido foi avaliado pela Engenharia da Secretaria de Obras tendo o valor de
avalia¢Go para locagdo menseal no montante de RS 11.129,25 (onze mil, cento e vinte e nove
reais e vinte e cinco centavos).

CONSIDERANDQO o exposto acimg, @ Administracdo entende, que o imdvel possui condicdes
parag atendimento as necessidades Superintendéncia Municipal de Transito e Transporte com
a ressalva de que a finalidade precipua da Administraciio é o atendimento da necessidade da
populagdo.

0 imove! que é objeto do presente processo é localizado na area onde a atividade predominante
é comercial/servicos com facil acessibilidade, é valido ressaltar a inexisténcia de outros imaveis
disponiveis com caracteristicas apropriadas para o servigo em tela. Outro fator de suma
importante que o atendimento no local ja vem ocorrendo a anos e a localizagdo do imdvel é
estratégico para a realizacdo das atividades planejadas, isso pode incluir proximidade de outros
érg3os, facilidade de acesso para o publico alvo, entre outros fatores.

Ainda o imével & escolhido constatado a avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis s necessidades de utiliza¢do, e do prazo de
amortizag¢do dos investimentos.

Assim, diante do exposto restou comprovado através de Laudo de avaliagiio do imével pela ser
o valor médio de mercado praticade com a Administracdo.

Em relac3o ao prego ainda, verifica-se que 0s MesMos est3o compativeis com a realidade do
mercado em se tratando de produto similar, podendo a Administrag3o contratar sem qualquer
afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.
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Foi certificagcdo da inexisténcia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

A justificativa demonstra a singularidade do imdvel a ser locado pela Administragdo e que
evidenciem vantagem na locagdo do referido imdvel.

No caso em questdo verificamos, como ja foi dito, trata-se de situagdo pertinente a
Inexigibilidade.

A contratagio encontra ainda fundamento no art. 75 incisos V da Lei 14133/2023.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢3o, em especial nos casos
de:
[...]
V - Aquisi¢do ou locagdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
o necessaria sua escolha.

2 — PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

O Plano Anual de Contratagdo esta em fase de elaboragdo, entretanto possui previsdo na Lei
Or¢amentaria Anual (LOA) conforme disposi¢do saldo para contratagdo dos servicos que
ocorrera na Dotac3o Orcamentaria vinculada a SUPERINTENENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E
TRANSPORTE.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO E MODELO DE EXECUCAO DOS CONTRATOS

O Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendacdes deste Estudo Técnico Preliminar
devera prever a INEXIGIBILIDADE LICITACAO PARA LOCACAO DE IMOVEL COM FIM NAO
RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DA SUPERINTENENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E
TRANSPORTE EM BARRA DOS COQUEIRQS. Rod. José de Campos, 157 - Conj. Aloisio Melciades,
Barra dos Coqueiros - SE, 49140-000, com o objetivo de instalagdo da sede da REQUISITOS DA
CONTRATACAQ E MODELO DE EXECUCAQ DOS CONTRATOS.

0 processo de contrato de locagao devera ser instruido com a seguinte documentagao:
| - Identificagdo do locador, através da apresentagdo dos seguintes documentos:

a} Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresério individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, €, em se tratando de sociedades por agdes, acompanhado
dos documentos de eleigdo de seus administradores.

d) comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designagdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor
pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatdrios desta e de seu representante
legal.

e) Documentagdo da imobilidria com identificagdo do responsdvel legal e documentagdo
comprobatéria, incluindo contrato de prestagdo de servigo com o proprietario do imével.
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Il — Cépta da Certid3o de Registro de Imovel;
Il - documentag¢do comprobatdria de regularidade fiscai e trabalhista em nome do locador;

IV- Instrumento de mandato contendo poderes para celebrar e firmar contrato em nome do
representado, em casc de procurador;

V - Formulario contendo a descrigdo das condigdes gerais do imadvel, preenchido e assinado por
profissional habilitado, peto locador e pelo representante legal da Superintendéncia Municipal
de Transito e Transporte;

VI - Documentagdo comprobatdria da disponibilidade financeira e orcamentaria para fazer
frente a despesa prevista para o exercicio financeiro em que foi iniciado o periodo locaticio;

VIl - minuta do contrato de locagao;

Vil - parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitagdo ou de sua dispensa ou
inexigibilidade.

A Contratada, durante toda a execu¢do do contrato, deverd manter todas as condigdes de
habilitagdo e qualificagao exigidas na licitagdo.

Constatada a situagdo de irregularidade em quaisquer das certidées da Contratada, 3 mesma
sera notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num
prazo de 05 {cinco) dias Uteis, regularizar tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa,
em processo administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regularizacdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior
podera ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

N3o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto
a inadimpléncia do fornecedor, bem como guanto a existéncia de pagamento a ser efetuado
pela Administragdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir
o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, devera aplicar a
penalidade cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

A referida contratagdo tera vigéncia de 12{doze) meses a contar da assinatura do contrato ou
documento similar.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com
as clausulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n? 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, a execugdo sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila {Lei n? 14,133/2021, art. 115, §59).

W
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A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo{s) fiscal{is} do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput).

0O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execuc¢io
do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizagio das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §19).

O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para 2 ado¢io das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lein® 14,133/2021, art. 117, §29).

O contratado deverd manter preposto aceitc pela Administracdo para representa-lo na
execucdo do contrato. (Lei n? 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas

¢y expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorre¢des resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n? 14.133/2021,
art. 119).

O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade
a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n2 14.133/2021, art. 120).

As comunicagSes entre o orgao e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrdnica para
esse fim;

4 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ITEM | CODIGO  DESCRICAO QTD
INEXIGIBILIDADE LICITAGAO PARA LOCAGAQ DE IMOVEL
COM FIM NAO RESIDENCIAL PARA FUNCIONAMENTO DA
SUPERINTENENCIA  MUNICIPAL DE  TRANSITO E
TRANSPORTE EM BARRA DOS COQUEIROS.

== 01 1236 12 MESES

5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugfes para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios
de vantajosidade para a Administracdo, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.

Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado “IN LOCO”, observouse que, em matéria de
solugdes para o funcionamento da SUPERINTENENCIA MUNICIPAL DE TRANSITO E TRANSPORTE.
a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opg¢des para execugdo deste
servigo, sao eles:

3.1- Aquisicdo No modelo de aquisi¢3o de imdvel, a Administragao Piblica adquire o imével e
assume todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutengdo. Esta solugdo é
adotada em situagfes especificas como, por exemplo, quando a locagio n3o se mostra uma
opgdo vidvel, isto &, ndo é localizado nenhumn imdvel que se adeque as condigBes necessarias
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para o funcionamento.

3.2 - Locagdo No modelo de locacdo de imdvel, ¢ servigo consiste na disponibilizagdo de imovel
pela contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com
a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Administracao
Publica municipal atualmente.

3.3 - Analise da Solugao Desta feita, concluimos pela seguinte solugdo:

Solugdo: Locag3o de imdvet, destinado ao funcionamento da SUPERINTENENCIA MUNICIPAL
DE TRANSITO E TRANSPORTE, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, evidenciando vantagem
para ela.

Houve negocia¢do para a contratacio pelo menor valor possivel, com o fim de abter proposta

mais econdmica para a Administracdo Pablica, observando o valor maximo apresentado no
laudo de avaliagdo em relagdo ao valor do aluguel.
O valor acordado ficou em R$ 11.000,00 (onze mil reais).
A declaracdo emitida pelo setor de patrimdnio da Prefeitura Municipal de Barra dos
Coqueiros/SE atesta a inexisténcia de imovel de propriedade do municipio gue atenda aos
critérios e necessidades conforme documento em anexo.
6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAQ
O valor estimado avaliado da contratacdo conforme dados fornecidos no laudo técnico de
avaliacic do imovel, é de RS 11.129,25 {onze mil, cento e vinte e nove reais e vinte e cinco
centavos).
7 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

-~ Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que

seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quande comparado com a
aquisicdo de imovel.

A escolha recaiu no imovel onde ja funciona a SMTT por ser o unico imove! que apresenta
caracteristicas que atendem aos interesses da Administragdo, e em razdo dos motivos aduzidos
no presente procedimento administrativo, o imdvel escolhido é localizado em area estratégica
para a prestacdo dos servigos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servigos nos
seus arredores: colégios, farmacias, seguranca publica, escolas, érgdos publicos, entre outros.

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Neste caso especifico ndo ha que se falar em divisao da solugio, pois tratando-se de locacdo de
imdvel, ndo haveria possibilidade da administragdo publica tecnicamente parcelar o objeto em
itens, nem ao menos fragmentar o objeto proposto. Nao restando ddvidas a nenhum tipo de
afranta ao principio da ecomicidade devido a perda de economia por escala, muito menas
aproveitamento do mercado em relagdo a ampliag3o competitiva.
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9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao sdo:
a) Garantir as minimas condi¢des de alocagdo de moveis e agentes publicos;

b} Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos contribuentes;

10— CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Nio se faz necessaria a realizag3o de contratagdes correlatas e/ou interdependentes, para que
o objetivo desta contratagio seja atingido.

£ 11 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAQ

Com base nas informagdes levantadas ao longo do estudo preliminar verificamos que este tipo
de contratacgdo é necessario. Desde modo, declaramos a viabilidade da contratagio pretendida,
através de Licitagdes Inexigibilidade, com base no artigo 75 incisos V da Lei 14133/2021, motivo
pelo qual declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licitagdo.

Barra dos Coqueiros/SE, 02 de abril de 2024.

Karolin 5 Santos Ferreira
Diretora de Engenharia de Trdfego



