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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DE PERNAMBUCO

LOCACAO DE IMOVEL EM SERRA TALHADA

PARA FUNCIONAMENTO DA DELEGACIA DO CREMEPE

JUSTIFICATIVA

E sabido que o Conselho Regional de Medicina do Estado de Pernambuco tem jurisdi¢do em
todo territdrio do Estado de Pernambuco e possui, atualmente, 24.505 (vinte e quatro mil,
quinhentos e cinco) médicos com registro ativo e cinco Delegacias Regionais em
funcionamento. Esta Autarquia desenvolve tanto atividades administrativas quanto judicantes,
precisando de salas especificas para tais, incluindo ouvir as partes envolvidas nos processos

instaurados.

Atualmente a Delegacia de Serra Talhada encontra-se em funcionamento em imdvel locado e
situado na Praca Dr. Sérgio Magalhaes, n® 836 - Serra Talhada/PE. A locacgdo pretendida visa
a manutencdo do funcionamento da delegacia no mesmo endereco que se encontra
atualmente, possibilitando assim a continuacdo do atendimento aos profissionais médicos e ao

publico em geral naquela regido.

Justificadamente, portanto, opta-se pela manutengdo da locacdo em questdo por se entender
que é mais vantajoso para a administracdo publica permanecer em um imovel cujo endereco
ja é amplamente conhecido pelos seus inscritos, facilitando o acesso e o atendimento. Além
disso, nos Gltimos 5 anos, o imdvel passou por adaptacdes e padronizacdes para receber a
populacdo médica e publico em geral, caracterizando assim um investimento do CREMEPE
na qualidade dos servigos prestados. Por ultimo, o presente imével, em conformidade com a
avaliacdo em anexo, continua apresentando preco vantajoso e dentro do valor praticado no

mercado hoje.
Declaramos, para os devidos fins, ter conhecimento referente ao artigo 51 da Lei n°

14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagdo de imdveis "deverd ser precedida de

licitacéo e avaliacéo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos custos de adaptagdes
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e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios"”, ressalvando, para tanto, o disposto

no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

Por seu turno, o sobredito inciso V do caput do artigo 74 assinala que € inexigivel a licitacdo
quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de, entre outros, "aquisi¢cdo ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localiza¢do tornem necessaria sua

escolha".

Sabe-se que o imdvel em questdo é o Unico capaz de atender a necessidade da Administracéo,
logo a contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitacdo, por inviabilidade de
competicdo, diante disso o Cremepe devera observar, na contratacdo direta, 0s seguintes

requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021:

1) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adapta¢des, quando

imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

2) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao

objeto; e

3)Justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser locado pela Administracdo e

que evidenciem vantagem para ela.

A despeito da omissao do legislador da Lei n°® 14.133/2021 acerca da locagdo sob medida, néo
ha dbice a que seja aplicado a esse modelo de contratacdo o conteldo do artigo 51 da nova

Lei de Licitagdes e Contratos, c/c o inciso V do caput do seu artigo 74.

Por outro lado, diferentemente do que prevé a Lei n® 8.666/1993, ainda quando necessaria a
contratacdo direta, a locacdo de imoveis, no contexto da Lei n® 14.133/2021, realiza-se por
meio de inexigibilidade de licitagdo e néo de dispensa. Nesse contexto, a nova lei privilegia a
ampla concorréncia, sem eliminar a hipétese de contratacdo direta, mas por inexigibilidade,
a qual ocorrera quando a escolha for justificada como a mais eficiente, bem como o

preco seja praticado de acordo com o de mercado, segundo avaliagdo previa.
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Razao da escolha do imovel:

O imovel onde hoje encontra-se a Delegacia de Serra Talhada, situado na Praga Dr. Sérgio
Magalh&es, n° 836 - Serra Talhada/PE, é localizado na &rea central de Serra Talhada, com
facil acessibilidade e proximo a outros 6rgdos publicos. E valido ressaltar a inexisténcia de
outros imdveis com caracteristicas apropriadas para o servico em tela, tendo em vista que o
imovel ja esta sendo ocupado pela Delegacia do CREMEPE nos ultimo 5 anos e por isso ja
estd adaptado e padronizado para a prestacdo de servicos a populacdo médica e publico em
geral. Neste sentido, a Regional de Serra Talhada continuara mantendo as condices de atuar,
defendendo e disciplinando o exercicio da atividade profissional médica, bem como agir de
forma fiscalizadora sob as empresas que trabalham com atividades médicas, sempre zelando
pelo bem do interesse publico. Além disso, agindo diretamente no controle ético e ético-
profissional, ampliando o seu compromisso com a sociedade, com seguranca, confianca e

respeito em sua relagcdo com os profissionais no exercicio de suas fun¢bes naquela localidade.

Por sua vez, anexada a justificativa, encontram-se: avaliacdo do bem realizada por um

corretor(a), devidamente habilitada(o).
Justificativa de Prego:

O preco pactuado neste processo administrativo de Inexigibilidade de Licitacdo esta na média
de mercado, estabelecida pelo Laudo de Avaliacdo de Bens que se encontra anexado ao

jprocesso.

Declaramos, para os devidos fins, ter conhecimento referente a Lei 14.133/2021, Art. 5°, que
obriga a licitagdo a garantir a observancia do Principio Constitucional da Isonomia,
possibilitando selecionar a proposta mais vantajosa para a Administracdo e que seja
processada e julgada em estrita conformidade com os Principios bésicos da Legalidade,
Impessoalidade, Moralidade, Igualdade, Publicidade, Probidade Administrativa, Vinculagdo

ao Instrumento Convocatorio, do Julgamento Objetivo e dos que lhes séo correlatos.
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Em tempo, certificamos a inexisténcia de imdveis publicos pertencentes ao Cremepe,

naquela localidade, vagos e disponiveis que atendam ao objeto da locacéo.

Diretor de Planejamento e/ou Administracao

Existe a necessidade da locacdo descrita acima. Estou de acordo com a justificativa em

conformidade ao processo administrativo n°® 73/2024 (Locacao Imovel Serra Talhada).
Autorizado 0O Sim [ONé&o

Data: / /

MIGUEL ARCANJO DOS SANTOS JUNIOR
Secretario-Geral

Diretor Ordenador de Despesas

De acordo.

Autorizo a locacdo, em conformidade ao processo administrativo n°® 73/2024 (Locacdo Imdvel

Serra Talhada).

O Aprovado O Né&o aprovado
Data: / /

MARIO JORGE LEMOS DE CASTRO LOBO
Presidente
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