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PROCESSO LICITATORIO 023/2026
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

1. PREAMBULO

1.1. O Municipio de Sdo Caetano/PE, torna publico, para conhecimento dos interessados que sera
realizado chamamento publico para sele¢do de interessados visando a concessdo de cessdo onerosa de
uso de unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do
Municipio de Sao Caetano/PE, destinadas ao exercicio de atividades econdmicas relacionadas a cadeia
produtiva téxtil, bem como atividades de servigos e alimentacdo, com fundamento no art. 2° da Lei n°
848 de 19 de novembro de 2025, e demais legislagdes aplicaveis.

2. OBJETO

2.1. O presente Edital tem como objeto o chamamento publico para selecio de interessados visando
a concessao de cessao onerosa de uso de unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil
Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sao Caetano/PE, destinadas ao exercicio de
atividades econémicas relacionadas a cadeia produtiva téxtil, bem como atividades de servicos e
alimentacao, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

3. VIGENCIA DO CHAMAMENTO

3.1. O presente Chamamento Publico tera prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de
sua publicacdo, destinando-se a formacao de cadastro de interessados e a sele¢do para cessao de uso
das unidades comerciais disponiveis, conforme as condic¢des estabelecidas neste edital.

3.2. As inscrigdes acontecerdao no periodo entre 23 de abril de 2026 a 23 de maio de 2026.

3.3. Apo6s o encerramento do prazo inicial, o chamamento publico permanecera aberto durante sua
vigéncia, podendo novos interessados apresentar requerimento de participagdo a qualquer tempo.

3.4. As inscri¢cdes apresentadas apds o prazo inicial serdo analisadas pela Comissdo Especial de
Selegdo, conforme a disponibilidade administrativa, observado o prazo maximo de até 10 (dez) dias
uteis para conclusdo da andlise, contados do protocolo do pedido, respeitados os critérios de habilitacao
e classificacdo previstos neste edital, assegurada a observancia da ordem cronoldgica de protocolo,
quando aplicavel.

3.5. Na hipdtese de existéncia de unidades vagas, os interessados habilitados poderdo ser convocados
diretamente, dispensada a realizacdo de sorteio, quando o nimero de interessados classificados for

inferior ao nimero de unidades disponiveis, observados os critérios de classifica¢do e a categoria da
ividade economica.
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4. RECURSOS FINANCEIROS

4.1. Considerando que o objeto do presente chamamento publico consiste na cessao onerosa de uso de
bem publico, ndo havera dispéndio direto de recursos publicos pela Administragdo Municipal, razao
pela qual ndo se aplica a exigéncia de dotagdo or¢amentaria especifica para a presente selegao.

5. COMPONENTES DESTE EDITAL

5.1. Constituem anexos deste Edital e dele fazem parte integrante:
5.1.1. Termo de Referéncia (Anexo I);
5.1.2. Minuta do Termo de Cessao de Uso (s) (Anexo II);
5.1.3. Modelo de Requerimento de inscri¢do no chamamento publico (Anexo I1I);
5.1.4. Modelo de Declaragao de inexisténcia de vinculo e parentesco (Anexo IV);
5.1.5. Modelo de Declaragdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicao Federal (Anexo V).

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo participar do presente chamamento publico as pessoas juridicas regularmente
constituidas, incluindo Microempreendedores Individuais (MEI), Microempresas (ME) e Empresas de
Pequeno Porte (EPP), que atendam integralmente as condigdes estabelecidas neste Edital e no Termo
de Referéncia.

6.2. Nao poderao participar do presente procedimento:
6.2.1. aquele que ndo atenda as condigdes estabelecidas neste Edital e em seus anexos;

6.2.2. pessoa juridica que se encontre, ao tempo do procedimento, impossibilitada de participar em
razdo de sancdo que lhe tenha sido imposta pela Administracdo Publica, nos termos da legislacdao
vigente;

6.2.3. aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade Cedente ou com agente publico que
desempenhe fungdo neste procedimento ou que atue na fiscalizagdo ou gestao da cessdo de uso, ou
que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, nos termos do art. 14, inciso 1V, da Lei n® 14.133/2021;

6.2.4. agente publico do 6rgdo ou entidade responsavel pela conducdo do presente chamamento
publico;
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6.2.5. empresas que se encontrem sob processo de faléncia, dissolugao ou liquidagao;
6.2.6. pessoas juridicas reunidas em consorcio;

6.2.7. pessoa juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo deste edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratacao de adolescentes
nos casos vedados pela legislacao trabalhista.

6.3. O impedimento de que trata o item 6.2.2 serd também aplicado a pessoa juridica que atue em
substitui¢do a outra, com o intuito de burlar a efetividade da san¢do a ela aplicada, inclusive em relacao
as empresas controladoras, controladas ou coligadas, quando devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica.

6.4. A vedagdo de participagdo prevista neste edital estende-se a terceiro que auxilie a conducao do
procedimento na qualidade de integrante de equipe de apoio, profissional especializado ou funcionario

ou representante de empresa que preste assessoria técnica a Administracao.

7. DA MANIFESTACAO DA INTENCAO DE INSCRICAO

7.1. Os documentos de habilitacdo necessdrios a participagdo dos interessados no presente
Chamamento Publico deverdo ser apresentados a Comissao Especial de Selegdo, a ser designada pela
Administragdo Municipal para conducdo do presente procedimento, dentro dos prazos estabelecidos
no Edital, podendo ser protocolados presencialmente ou por meio eletronico, em arquivo no formato
PDF.

7.2. Quando encaminhada por meio eletronico, a documentacao devera ser enviada para o endereco de
e-mail cpl@saocaetano.pe.gov.br , devendo constar no campo “assunto” a seguinte identificacao:
“CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026 — CESSAO DE USO DE UNIDADES COMERCIAIS”.

7.3. Alternativamente, os documentos poderdo ser protocolados presencialmente no endereco Praga
Josué Gomes, s/n, Centro, Sdo Caetano — PE, em envelope lacrado contendo, na parte externa, a
seguinte identificagao:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO CAETANO - PE
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

DOCUMENTOS DE HABILITACAO
CESSAO DE USO DE UNIDADES COMERCIAIS
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PROPONENTE:
Nome/Razdo Social:
Enderego:

E-mail:

Telefone:

7.4. A inscri¢do no chamamento publico implicard na aceitagdo integral e irrestrita das condig¢des
estabelecidas neste Edital, no Termo de Referéncia e em seus anexos.

7.5. A responsabilidade pelo envio correto, completo e tempestivo dos documentos relativos a
inscri¢dao, bem como pela veracidade das informagdes prestadas, serd Unica e exclusiva do interessado.

7.6. As inscrigdes deverdo ser realizadas dentro do prazo estabelecido no item 3.2.

7.7. Os interessados habilitados e classificados dentro do nimero de vagas, conforme resultado final
da classificacdo, serdo convocados para participacdo em sorteio publico, conforme a categoria de
atividade economica, para definicdo da ocupacdo das unidades comerciais disponiveis, observada a
ordem de classificacao.

7.8. Os interessados ndo contemplados no sorteio compordo cadastro de reserva, podendo ser
convocados em caso de desisténcia, revogacdo da cessdo de uso ou surgimento de novas unidades
disponiveis, observada a ordem de classificagao.

8. DOCUMENTOS PARA HABILITACAO

8.1. Para fins de habilitagdo neste Chamamento Publico deverdo os interessados apresentar os seguintes
documentos:

8.2. Documentos de Habilitacdo Juridica

8.2.1. Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br.

8.2.2. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da

respectiva sede, acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores..

8.3. Documentos Relativos a Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

8.3.1. Prova de inscri¢ao no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF);
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8.3.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, através de Certiddo Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida conjuntamente pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional e Receita Federal do Brasil;

8.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, emitida pela Secretaria da Fazenda do
domicilio ou sede do licitante, ou declaragdo de inexisténcia de inscri¢do estadual;

8.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, comprovada através de Certiddo de
Regularidade Fiscal Municipal emitida pela Prefeitura Municipal do domicilio ou sede da licitante;

8.3.5. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, comprovada
através de apresentacao de certidao fornecida pela Caixa Econdomica Federal,

8.3.6. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT, de acordo com a Lei n°® 12.440/2011 e Resolugdo Administrativa n® 1.470/2011
do TST.

8.5. Declaracdes complementares:

8.5.1. Requerimento de inscri¢do no chamamento publico (Anexo III);

8.5.2. Declaracao de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da C.F. (Anexo [V);

8.5.3. Declaragdo de inexisténcia de vinculo e parentesco (Anexo V).

8.6. Sera considerada como valida pelo prazo de 90 (noventa) dias, contado da data da respectiva
emissao, a certiddo/documento que ndo apresentar prazo de validade, exceto se houver previsao de
prazo diverso estabelecido em lei ou por dispositivo do 6rgao emissor do documento.

9. ETAPAS DA SELECAO

9.1. O procedimento de sele¢do observara as seguintes etapas:

a) recebimento das inscrigdes e da documentacao apresentada pelos interessados;
b) analise da documentagdo de habilitagao;
¢) divulgacao da relag@o dos interessados habilitados;

d) classificagdo dos interessados mediante aplicagdo dos critérios objetivos de pontuagdo previstos
neste Edital,

e) divulgacao do resultado da classificagao;
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f) interposicao de recursos administrativos;
g) julgamento dos recursos interpostos;

h) realizacdo de sorteio publico entre os interessados habilitados e classificados dentro do nlimero de
vagas, observada a divisdo por categorias de atividade economica;

1) divulgacdo do resultado final do sorteio;

J) convocacdo dos interessados contemplados para assinatura do instrumento de cessdo de uso.
10. CRITERIOS DE SELECAO

10.1. A Comissao de Selegao verificara se a proposta atende aos elementos minimos previstos neste
Edital e realizara a classificagdo conforme os critérios estabelecidos.

10.2. A classificacdo dos interessados habilitados sera realizada mediante atribuicdo de pontuagdo
objetiva, limitada ao maximo de 100 (cem) pontos, conforme critérios previamente definidos.

10.3. A pontuacdo sera atribuida exclusivamente com base em documentos apresentados pelos
interessados.

10.4. Para fins de classificagdo, serdo considerados os seguintes critérios e respectivas pontuagoes:

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA BOX

Critério Descricao Pontuacao Pon’t uacao
Maxima
. Até 1 (um) ano 5 pontos
Tempo de constituicio da
1 10 pontos
empresa
Acima de 1 (um) ano 10 pontos
Experiéncia comprovada | Sem comprovagao 0 ponto
2 no ramo (téxtil, servicos 10 pontos
afins ao APL téxtil) Comprovagdo 10 pontos
Fora da Regido do Agreste de 0 pontos
Pernambuco
3 Localizagiio da empresa | Na@  Regido do  Agreste | pontos 20 pontos
Pernambucano
No Municipio de Sao
Caetano/PE 20 pontos
Enquadramento
4 empresarial Empresa de grande porte 5 ponto 20 pontos
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Microempreendedor Individual

(MEI) Microempresa (ME) ou | 20 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)
Nao possui 0 ponto
Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, 10 pontos
com divulgacdes recentes de | 10 pontos
produtos ou servicos
Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
empreendimento
Compatibilidade com o | Atividade econdmica
. . . , - 20 pontos
mix do empreendimento | compativel, porém, genérica ou | 10 pontos
pouco definida
Atividade claramente definida e
. . 20 pontos
compativel com o objeto
Emprgsa ~sem empregados 0 pontos
- formais registrados
Geracio de empregos 10 pontos
Empresa com empregados
10 pontos

formais registrados

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA LOJAS

Critério Descricao Pontuacao Pon’t s
Maxima
Incompativel 0
Contrato Social compativel
. . 10 pontos
com a atividade
Compativel 10
o Até 1 (um) ano 5 pontos
Tempo de constituicio da
10 pontos
empresa .
Acima de 1 (um) ano 10 pontos
Experiéncia comprovada Sem comprovagéo 0 ponto
no ramo (téxtil, servicos 10 pontos
afins ao APL téxtil) Comprovagio 10 pontos
Fora da Regido do Agreste de 0 pontos
Pernambuco
Localizagiio da empresa | Na@  Regido  do  Agreste | pontos 20 pontos
Pernambucano
No Municipio de Sao
Caetano/PE 20 pontos
Enquadram.ento Empresa de grande porte 20 ponto 20 pontos
empresarial
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Microempreendedor Individual

(MEI) Microempresa (ME) ou | 5 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)
Nao possui 0 ponto
Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, 10 pontos
com divulgacdes recentes de | 10 pontos
produtos ou servicos
Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
empreendimento
Compatibilidade com o | Atividade econdmica
. . , . L. 10 pontos
mix do empreendimento | compativel, porém, genérica ou | 5 pontos
pouco definida
Atividade claramente definida e
. . 10 pontos
compativel com o objeto
Emprgsa ~sem empregados 0 pontos
- formais registrados
Geracio de empregos 10 pontos
Empresa com empregados
10 pontos

formais registrados

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA LOJAS DE ALIMENTACAO

Critério Descricao Pontuacao Pon’t s
Maxima
Incompativel 0
Contrato Social compativel
. . 10 pontos
com a atividade
Compativel 10
o Até 1 (um) ano 5 pontos
Tempo de constituicio da
10 pontos
empresa .
Acima de 1 (um) ano 10 pontos
Sem comprovagao 0 ponto
Experiéncia comprovada
. ~ 10 pontos
no ramo (alimentacio)
Comprovagao 10 pontos
Fora da Regido do Agreste de 0 pontos
Pernambuco
Localizagiio da empresa | Na@  Regido  do  Agreste | pontos 20 pontos
Pernambucano
No Municipio de Sao
Caetano/PE 20 pontos
Enquadram.ento Empresa de grande porte 20 ponto 20 pontos
empresarial
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Microempreendedor Individual
(MEI) Microempresa (ME) ou | 5 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)

Nao possui 0 ponto

6 Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, 10 pontos
com divulgacdes recentes de | 10 pontos
produtos ou servicos

Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
empreendimento
- Compatibilidade com o | Atividade econdmica 10 vontos
mix do empreendimento | compativel, porém, genérica ou | 5 pontos P
pouco definida
Atividade claramente definida e
. . 10 pontos
compativel com o objeto
E d
mpresa  sem  empregados | pontos
- formais registrados
8 Geracio de empregos 10 pontos
Empresa com empregados
10 pontos

formais registrados

10.5. A pontuagdo final de cada interessado serd obtida pela soma dos pontos atribuidos em cada
critério, observado o limite maximo de 100 (cem) pontos.

10.6. Serdo considerados classificados os interessados que atingirem pontuacdo minima de 50
(cinquenta) pontos, podendo a Administracdo limitar a participacdo no sorteio aos melhores
classificados, conforme a quantidade de unidades disponiveis em cada categoria.

10.7. A comprovagao dos critérios devera ser realizada mediante apresentacao de documentos idoneos,
tais como registros cadastrais, notas fiscais, contratos, portfolios, comprovantes de endere¢o ou outros
meios admitidos pela Administragao.

10.8. A auséncia de comprovacao documental implicara na atribui¢ao de pontuacao zero ao respectivo
critério.

10.9. Em caso de empate na pontuacao final, serdo adotados, sucessivamente, os seguintes critérios de
desempate:

a) localizacdo no municipio de Sdo Caetano/PE;
b) Comprovagao de atividade no setor;

c¢) ordem cronoldgica
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11. ANALISE DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

11.1. A documentagdo apresentada pelos interessados sera analisada pela Comissdao Especial de
Selecdo no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados do encerramento do prazo de inscri¢des
previsto no edital ou na convocagao especifica, ressalvadas as hipoteses de diligéncia ou solicitacao de
documenta¢do complementar, que poderdo justificar a prorrogagdo desse prazo, devendo tal
circunstancia ser formalmente comunicada ao interessado.

11.2. Caso necessario, a Comissao Especial de Sele¢ao podera solicitar esclarecimentos, retificagdes
ou complementagdao da documentagao apresentada, fixando prazo para atendimento pelo interessado.

11.3. Verificada a conformidade da documentagdo com os requisitos estabelecidos neste Edital, o
interessado serd considerado habilitado no chamamento publico, sendo seu nome incluido na relagao
de habilitados a ser divulgada pela Administracdo Municipal.

11.4. A habilitagdo no chamamento publico ndo garante, por si s0, a obtengdo de unidade comercial,
ficando a definicdo da ocupagdo condicionada a classificagdo do interessado, a disponibilidade das

unidades e a realizagdo de sorteio publico, nos termos previstos neste Edital.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. O interessado no Chamamento Publico somente estara habilitado, apds apresentar todos os
documentos exigidos no item 8.

12.2. A entrega da documentacdo acima estabelecida implica manifestagio de interesse no
Chamamento Publico, e, também, aceitagdo e submissdo, independente de manifestacdo expressa, a
todas as normas e condi¢des contidas neste edital.

12.3. A ndo apresentagdo de qualquer documento exigido neste Edital implicard no indeferimento do
pedido de inscricao.

12.4. A constatagdo de inexatiddo de afirmativas, declaragdes falsas ou irregulares em quaisquer
documentos apresentados, ainda que verificada posteriormente, sera causa de eliminacdo do
interessado neste processo, anulando-se todos os atos decorrentes de sua participag@o, sem prejuizo da
aplicagdo das san¢des administrativas cabiveis e das demais medidas de natureza civel e/ou criminal.

12.5. A inscri¢cdo ndo gera direito automatico a obten¢do de unidade comercial, ficando a ocupagao
condicionada a classificacdo do interessado, a disponibilidade das unidades e a realizagdo de sorteio
publico, nos termos estabelecidos neste Edital.

12.6. O Chamamento Publico podera ser revogado ou anulado, no todo ou em parte, pela
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Administracdo Municipal, por razdes de interesse publico devidamente justificadas ou por ilegalidade,
assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

13. DIVULGACAO DOS RESULTADOS

13.1. O resultado da andlise da documentagao de habilitagdo sera divulgado mediante publicagdo da
relacdo dos interessados considerados habilitados no Chamamento Publico, no Diario Oficial dos
Municipios do Estado de Pernambuco — AMUPE.

14. DISTRIBUICAO DAS UNIDADES COMERCIAIS

14.1. Os interessados habilitados serdo classificados conforme os critérios de pontuacdo previstos no
item 10 deste Edital.

14.2. Serao convocados para a etapa de sorteio os interessados habilitados e classificados dentro do
numero de unidades comerciais disponiveis em cada categoria.

14.3. Os interessados classificados além do niimero de vagas compordo cadastro de reserva, observada
a ordem de classifica¢do, podendo ser convocados em caso de desisténcia, ndo ocupacao da unidade
ou revogacao da cessdo de uso.

14.4. O sorteio podera ser realizado separadamente por categoria de unidade comercial, considerando
as atividades previstas no empreendimento, compreendendo:

I — boxes destinados a comercializacdo de produtos téxteis, vestudrio e segmentos correlatos;
IT — lojas destinadas a prestacdo de servigos;
IIT — lojas destinadas a exploragdo de atividades de alimentagdo.

14.5. O sorteio sera realizado entre os interessados habilitados e classificados dentro do nlimero de
vagas, garantindo igualdade de condigdes entre os participantes, vedada qualquer forma de escolha
discricionaria pela Administragao.

14.6. As unidades comerciais serdo previamente identificadas por numeracgdo individual, conforme
layout do empreendimento que integrara este Edital como anexo, sendo a definicdo da unidade a ser
ocupada atribuida por meio do sorteio.

14.7. O resultado do sorteio serd registrado em ata e divulgado pela Administracio Municipal,
garantindo transparéncia e publicidade ao procedimento.

14.9. O sorteio podera ser realizado por meio fisico ou eletronico, em sessdo publica previamente
divulgada, assegurando transparéncia, isonomia e rastreabilidade do procedimento.

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
CNPJ: 10.091.585/0001-56
81.3736 4456 / 81.3736 1248

www.saocaetano.pe.gov.br
aprefeituradesaocaetano-pe



T )

~ PREFEITURA DE

SAO CAETANO

CAPITAL DA MODA INFANTIL

15. DOS RECURSOS

15.1. Dos atos da Administracdo decorrentes da aplicacdo da legislacdo, em que se fundamenta o
presente Chamamento Publico, cabe recurso no prazo de 03 (trés) dias tuteis apos a divulgacdo dos
resultados, observados os principios do contraditorio e da ampla defesa, aplicando-se subsidiariamente
a Lein® 14.133/2021.

15.2. O recurso devera ser interposto mediante peti¢do, devidamente arrazoada e fundamentada,
subscrita pelo recorrente, presencialmente ou através do e-mail: cpl@saocaetano.pe.gov.br.

16. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

16.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar ou solicitar esclarecimentos deste Edital até o
prazo de 03 dias antes do encerramento das inscri¢des.

16.2. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, apos o recebimento do mesmo.

16.3. A impugnagdo e¢ o pedido de esclarecimento deverdo ser realizados através do e-mail:
cpl@saocaetano.pe.gov.br.

16.4. A impugnagdo ndo possui efeito suspensivo, exceto em situagdes excepcionais devidamente
motivadas.

16.5. Acolhida a impugnagao, sera definida e publicada novo edital.

17. DA HOMOLOGACAO

17.1. Concluidas as etapas de analise da documentac¢do de habilitagdo e realizado o sorteio publico
para defini¢dao das unidades comerciais, 0 processo sera encaminhado a autoridade competente para
homologag¢ao do resultado.

17.2. A homologacdo tera por finalidade ratificar o resultado do sorteio e a relagdo dos interessados
contemplados com as respectivas unidades comerciais, conforme registrado em ata.

17.3. Apo6s a homologacdo, os interessados contemplados serdo convocados para assinatura do
instrumento de cessdo de uso da unidade comercial, observadas as condi¢des estabelecidas neste
Edital, no Termo de Referéncia e na legislagdo municipal aplicavel.

17.4. O ato de homologacdo sera publicado no Diario Oficial dos Municipios do Estado de
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Pernambuco — AMUPE, para fins de publicidade e eficacia.

18. DA REVOGACAO DA CESSAO DE USO

18.1. A Administragdo Municipal podera, a qualquer tempo, promover a revogacao da cessao de uso
da unidade comercial, por razoes devidamente fundamentadas, decorrentes de fatos supervenientes ou
conhecidos posteriormente, que comprometam a capacidade juridica, técnica ou fiscal do cessionario,
ou que venham a interferir no padrao ético ou operacional das atividades desenvolvidas.

18.2. Constituem motivos para a revogacao da cessdo de uso:

18.2.1. o descumprimento de quaisquer exigéncias deste Edital;

18.2.2. o descumprimento ou cumprimento irregular das clausulas e condigdes do instrumento de
cessdo de uso;

18.2.3. a cessdo, transferéncia ou subloca¢do da unidade comercial a terceiros, sem autorizacdo da
Administragao;

18.2.4. o exercicio de atividade em desacordo com as normas legais ou com a finalidade do
empreendimento;

18.2.5. a paralisagdo injustificada das atividades desenvolvidas na unidade comercial,

18.2.6. a pratica de atos que comprometam a ordem, a seguranga, a higiene ou o regular funcionamento
do Complexo Téxtil.**

18.3. O cessionario podera, a qualquer tempo, solicitar a desocupagdo da unidade comercial, mediante
comunicagdo formal a Administragdo Municipal, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,

podendo esse prazo ser reduzido a critério da Administragao.

18.4. A revogacao da cessdo de uso serd precedida de regular processo administrativo, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

19. DOS PRAZOS E CONDICOES DE EXECUCAO DO OBJETO

19.1. Os prazos e condi¢des de execucao do objeto estdo previstos no Termo de Referéncia (Anexo I)
deste Edital.
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20. DO PAGAMENTO

20.1. Nao havera pagamento por parte da Administracdo Publica aos interessados.

20.2. Os cessionarios estardo sujeitos ao pagamento do valor pela cessdo onerosa de uso da unidade
comercial, bem como da contribui¢do de custeio operacional mensal, destinada a manutengdo,
administracdo e funcionamento do empreendimento, nos termos estabelecidos neste Edital, no Termo
de Referéncia e no instrumento de cessao de uso.

21. DO REAJUSTE CONTRATUAL

21.1. Os valores referentes a cessdo de uso, as contribuigdes de custeio operacional ou a outras
cobrangas eventualmente instituidas poderdo ser reajustados anualmente, observada a periodicidade
minima de 12 (doze) meses.

21.2. O reajuste sera realizado com base em indice oficial de inflagdo, preferencialmente o Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — I[PCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

21.3. A atualizacdo dos valores tera por finalidade preservar o equilibrio econdmico da gestdo e
manutengdo do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sao Caetano.

21.4. Caso a gestao operacional do empreendimento venha a ser delegada a entidade ou empresa
responsavel pela administragdo do Complexo Téxtil, a forma de reajuste dos valores das contribui¢des
podera ser disciplinada em regulamento especifico ou instrumento proprio de gestdo, observado o
disposto neste Edital.

22. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

22.1. As obrigagoes da Cedente e Cessionario, sdo as estabelecidas no Termo de Referéncia e na
Minuta do Termo de Cessdo de Uso, anexos a este Edital.

23. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

23.1. Comete infragdo administrativa o interessado ou cessionario que praticar quaisquer das hipoteses
previstas no art. 155 da Lei n°® 14.133/2021, especialmente quando:

23.1.1. der causa a inexecugao parcial das obrigagdes assumidas no ambito do chamamento publico ou
da cessdo de uso da unidade comercial;

23.1.2. der causa a inexecug¢do parcial que cause grave dano a Administragdo, ao funcionamento do

empreendimento ou ao interesse coletivo;
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23.1.3. der causa a inexecucao total das obrigacdes decorrentes da cessdo de uso da unidade comercial;
23.1.4. deixar de apresentar a documentagdo exigida no chamamento publico;

23.1.5. ndo mantiver as condi¢des apresentadas no ato de inscri¢do, salvo em decorréncia de fato
superveniente devidamente justificado;

23.1.6. recusar-se injustificadamente a assinar o instrumento de cessdo de uso apds regularmente
contemplado no sorteio;

23.1.7. deixar de ocupar a unidade comercial no prazo estabelecido ou descumprir as obrigacdes
assumidas no instrumento de cessdo de uso;

23.1.8. apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida no chamamento publico ou durante a
execucdo da cessdo de uso;

23.1.9. praticar ato fraudulento no procedimento de chamamento publico ou na execugdo das
atividades autorizadas;

23.1.10. comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

23.2. O interessado ou cessionario que cometer qualquer das infragdes descritas ficara sujeito, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

a) adverténcia, nas hipoteses de infracdo de menor gravidade, quando ndo se justificar a aplicagdo de
penalidade mais severa;

b) multa administrativa, aplicada de forma proporcional a gravidade da infragdo, nos termos definidos
neste Edital ou no instrumento de cessdo de uso;

¢) impedimento de licitar e contratar com a Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo
que aplicar a sangdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos previstos nos subitens 23.1.2 a
23.1.7, quando nao se justificar a aplica¢do de penalidade mais grave;

d) declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica, direta e indireta
de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos ¢ maximo de 6 (seis) anos, nas
hipéteses dos subitens 23.1.8 a 23.1.10, bem como nos demais casos que justifiquem a imposi¢ao da
penalidade mais grave.
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23.3. A aplicagdo das sancdes previstas neste Edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagao de
reparacdo integral do dano causado a Administracdo, nos termos do art. 156, §9°, da Lei n°
14.133/2021.

23.4. As sangdes previstas poderdo ser aplicadas cumulativamente, observados os principios da
proporcionalidade e da razoabilidade, nos termos do art. 156, §7°, da Lei n® 14.133/2021.

23.5. Antes da aplicagdo de qualquer sang¢do sera assegurado ao interessado o exercicio do contraditorio
e da ampla defesa, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao, conforme art.
157 da Lein® 14.133/2021.

23.6. Considerando que ndao ha pagamento direto pela Administragdo nem exigéncia de garantia
contratual, eventual multa aplicada devera ser recolhida pelo infrator no prazo fixado na notificagao,
sob pena de adogao das medidas legais cabiveis, inclusive inscri¢do em divida ativa e cobranca judicial.

23.7. A aplicacdo das sangdes sera precedida de processo administrativo regular, assegurados o
contraditorio ¢ a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no art. 158 da Lei n°
14.133/2021.

23.8. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados, nos termos do art. 156, §1°, da Lei n°® 14.133/2021:

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para a Administracao;

e) a eventual existéncia de programa de integridade, quando aplicavel.

23.9. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133/2021 que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846/2013 (Lei Anticorrupg¢ao) serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos termos do art. 159 da Lei n® 14.133/2021.

23.10. A personalidade juridica do cessionario podera ser desconsiderada, nos termos do art. 160 da
Lein® 14.133/2021, sempre que utilizada com abuso de direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica de atos ilicitos, observados o contraditdrio e a ampla defesa.

23.11. O Municipio promovera o registro das san¢des aplicadas nos cadastros competentes, inclusive
no CEIS e no CNEP, nos termos do art. 161 da Lei n® 14.133/2021.
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23.12. As san¢des de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade sdo passiveis
de reabilita¢do, na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/2021.

24. DO FORO

24.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Caetano, Estado de Pernambuco, para solucionar quaisquer
questdes oriundas deste Chamamento Publico.

Sédo Caetano/PE, 22 de abril de 2026.

Edgar Rafael Diniz Silva
Agente de Contratagao
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ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto o chamamento publico para selecio de
interessados visando a concessao de cessio onerosa de uso de unidades comerciais integrantes do
Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano/PE, destinadas
ao exercicio de atividades econdmicas relacionadas a cadeia produtiva téxtil, bem como
atividades de servicos e alimentacio, conforme condi¢Ges estabelecidas neste instrumento e no edital
de chamamento publico.

2. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIIL, “a” da Lei n. 14.133/2021)

2.1. O chamamento publico tem por finalidade a selecdo de interessados para obtencdo de cessao de
uso onerosa de unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico
do Municipio de Sao Caetano/PE, conforme a seguinte distribui¢do estimada.

Area Unidade Contraprestacio pela cessdo
Item Categoria Tipo de Unidade| Quant. (m) de usode 5 anos (por unid)

1 Moda Infantil Box comercial| 180 2,50 R$ 1.500,00
2 Moda Infantil Loja 12 15,50 R$ 6.000,00
3 ModaFeminina Box comercial | 120 2,50 R$ 1.500,00
4 Moda Feminina Loja 8 15,50 R$ 6.000,00
5 ModaMasculina Box comercial| 60 2,50 R$ 1.500,00
6 ModaMasculina Loja 4 15,50 R$ 6.000,00
7 Moda feminina, masculina e infantil | Box comercial | 120 2,50 R$ 1.500,00
8 | Moda feminina, masculina e infantil Loja 6 15,50 R$ 6.000,00
9 Moda Intima Box comercial| 24 2,50 R$ 1.500,00
10 Moda Intima Loja 2 15,50 R$ 6.000,00
11 | Tecidos, aviamentos e acessorios | Box comercial| 48 2,50 R$ 1.500,00
12 | Tecidos, aviamentos e acessorios Loja 4 15,50 R$ 6.000,00
13 Cama, Mesa ¢ Banho Box comercial| 24 2,50 R$ 6.000,00
14 Cama, Mesa e Banho Loja 2 15,50 R$ 1.500,00
15 Calgados ¢ Bolsas Box comercial | 24 2,50 R$ 6.000,00
16 Calcados e Bolsas Loja 2 15,50 R$ 1.500,00
17 Servicos Loja 2 15,50 R$ 6.000,00
18 Alimentagio Loja 6 21 R$ 7.050,00
19 Alimentagdo (restauranta) Loja 2 56 R$ 12.000,00

2.2. O pagamento referente a cessdo de uso indicada na tabela acima sera realizado mediante sinal,

acrescido de 2 (duas) parcelas iguais.
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2.3. A cessdo de uso sera concedida a titulo oneroso por prazo determinado, observadas as condigdes
estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital de chamamento publico e na legislagio municipal
aplicavel, podendo ser revogada pela Administracdo Municipal, nas hipoteses previstas nos referidos
instrumentos, assegurado o devido processo administrativo.

2.4. O prazo da cessdo de uso serd de até 5 (cinco) anos, e podera ser prorrogado por igual periodo,
mediante interesse da Administracdo ¢ manutencdo das condi¢des da cessao.

2.5. A ocupagdo das unidades comerciais observara a distribuicdo por categorias econdmicas,
conforme planejamento do mix do empreendimento.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (art. 6°,
inciso XXIII, alinea ‘b’ da Lei n. 14.133/2021).

3.1. O Municipio de Sao Caetano/PE instituiu o Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico
como instrumento de politica publica voltado ao fortalecimento da cadeia produtiva do setor de
confecgoes, atividade de reconhecida relevancia econdmica na regido do Agreste Pernambucano,
responsavel pela geragdo de emprego, renda e dinamizagao do comércio local e regional.

3.2. Aimplantacao da referida estrutura publica teve como finalidade disponibilizar ambiente adequado
e organizado para o desenvolvimento de atividades economicas relacionadas a produgao,
comercializacdo e circulagdo de produtos téxteis, bem como para a oferta de servigos e atividades de
apoio, exigindo, para sua plena operacionalizagdo, a ocupagdo ordenada e planejada das unidades
comerciais que a integram.

3.3. Nesse contexto, evidencia-se a necessidade de realizagdo de procedimento administrativo
destinado a selecdo de interessados para ocupagdo das unidades comerciais, de modo a assegurar a
adequada utilizag@o do patrimonio publico, evitar a ociosidade dos espagos disponiveis e garantir que
sua exploragdo ocorra em consonancia com os objetivos estratégicos do empreendimento.

3.4. Ressalte-se que a simples disponibilizagao das unidades, sem a defini¢ao de critérios minimos de
selecdo, pode comprometer o equilibrio do mix de atividades econdmicas, ocasionando concentragao
excessiva em determinados segmentos, concorréncia desordenada e prejuizo a atratividade e
sustentabilidade do complexo, fatores que impactam diretamente sua viabilidade econdmica e social.

3.5. Diante disso, mostra-se necessaria a ado¢do de modelo de selecdo que concilie, de um lado, a
observancia dos principios da isonomia e da impessoalidade, e, de outro, a busca por ocupagio
qualificada dos espacos publicos, apta a atender as finalidades do empreendimento e as diretrizes
estabelecidas na legislagdo municipal.
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3.6. A utilizagdo de chamamento publico, com previsdao de critérios objetivos de classificagdo dos
interessados, seguida de sorteio entre aqueles que atendam as condicdes estabelecidas, apresenta-se
como solu¢do adequada, na medida em que permite a ampla participacdo dos interessados, assegura
transparéncia ao procedimento e, simultaneamente, possibilita 8 Administragao direcionar a ocupagao
das unidades de forma planejada, com base em parametros verificaveis e previamente definidos.

3.7. Tal modelo encontra respaldo nos principios que regem as contratacdes publicas, especialmente
os previstos no art. 5° da Lei n® 14.133/2021, notadamente a legalidade, a impessoalidade, a igualdade,
a transparéncia e o julgamento objetivo, além de se alinhar as diretrizes estabelecidas na legislagao
municipal que disciplina a utilizagdo do Complexo Téxtil.

3.8. Ademais, a adogdo de critérios objetivos, passiveis de comprova¢do documental, afasta a
subjetividade na sele¢do dos interessados, reduz riscos de direcionamento e confere maior seguranga
juridica ao procedimento, a0 mesmo tempo em que o sorteio entre os classificados preserva a isonomia
entre os participantes aptos.

3.9. Dessa forma, a presente contratagdo se justifica pela necessidade de promover a ocupacao
ordenada, eficiente e transparente das unidades comerciais do Complexo Téxtil Industrial, Comercial
e Logistico do Municipio de Sao Caetano/PE, garantindo sua adequada utilizagdo, a sustentabilidade
do empreendimento e o atendimento ao interesse publico.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 6°, XXIII, “c” da Lei n. 14.133/2021)

4.1. A solugdo proposta consiste na realizagdo de chamamento publico destinado a selecdo de pessoas
juridicas interessadas na obtencdo de cessdo onerosa de uso das unidades comerciais integrantes do
Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano/PE, com vistas a
ocupagdo organizada e planejada dos espagos publicos disponiveis.

4.2. O modelo adotado estrutura-se em procedimento composto por etapas sucessivas ¢
complementares, compreendendo: a habilitacdo dos interessados, a classificagdo mediante critérios
objetivos previamente definidos e, por fim, a realizacdo de sorteio publico entre os classificados,
observada a segmentacao das atividades economicas.

4.3. A etapa de habilitacdo tera por finalidade verificar o atendimento as condi¢des juridicas, fiscais e
demais requisitos indispensaveis a participagdo, assegurando que apenas interessados aptos possam
prosseguir no certame.

4.4. Superada a fase de habilitagdo, os interessados serdo submetidos a etapa de classificagdo, na qual
sera atribuida pontuagdo com base em critérios objetivos, mensuraveis e passiveis de comprovagao
documental, tais como tempo de atuagdo no setor, efetiva atividade econdmica desenvolvida, vinculo

com o municipio, enquadramento empresarial e compatibilidade com o mix de atividades do
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empreendimento.

4.5. A adogao de critérios objetivos de pontuacdo tem por finalidade conferir racionalidade a ocupagao
das unidades comerciais, permitindo a Administragdo priorizar perfis que contribuam para o
fortalecimento da atividade economica local e para o adequado funcionamento do complexo, sem
prejuizo da observancia dos principios da isonomia e da impessoalidade.

4.6. Considerando que a quantidade de interessados classificados podera superar o nimero de unidades
disponiveis em determinadas categorias, a definicdo da ocupacao das unidades sera realizada mediante
sorteio publico entre os classificados, mecanismo que assegura tratamento igualitario entre os
participantes aptos e afasta qualquer discricionariedade na escolha final.

4.7. O sorteio sera realizado por categoria de atividade econdmica, em conformidade com o
planejamento do mix do empreendimento, de modo a garantir o equilibrio entre os segmentos e evitar
a concentracdo excessiva de atividades similares em detrimento da diversidade comercial.

4.8. Apos a realizacdo do sorteio, os interessados contemplados serdo convocados para assinatura do
instrumento de cessao de uso, formalizando a ocupagao da unidade comercial, nos termos estabelecidos
no edital, neste Termo de Referéncia e na legislagdo municipal aplicavel.

4.9. A solugdo adotada permite conciliar a necessidade de selecao qualificada dos interessados com a
garantia de ampla participacdo e igualdade de condi¢des, promovendo a ocupacdo eficiente e
sustentavel das unidades comerciais, em consonancia com os objetivos do Complexo Téxtil e com os
principios que regem a Administragdo Publica.

4.10. Ademais, o modelo proposto apresenta elevada seguranga juridica, uma vez que se fundamenta
em critérios objetivos, previamente definidos e passiveis de verificacdo, reduzindo riscos de
subjetividade, direcionamento ou questionamentos pelos 6rgaos de controle.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “d” da Lei n. 14.133/2021)

5.1. Poderdo participar do procedimento de chamamento publico pessoas juridicas regularmente
constituidas, incluindo Microempreendedores Individuais (MEI), Microempresas (ME) e Empresas de
Pequeno Porte (EPP), desde que possuam objeto social compativel com a atividade econdmica a ser
desenvolvida nas unidades comerciais do Complexo Textil.

5.2. As pessoas juridicas interessadas deverdo possuir inscri¢ao ativa no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ), bem como atender as exigéncias de habilitagdo juridica, fiscal, trabalhista e demais
condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.3. As atividades a serem desenvolvidas nas unidades comerciais deverdo ser compativeis com a
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finalidade do empreendimento.

5.4. A cessao de uso das unidades comerciais sera de natureza pessoal e intransferivel, sendo vedada a
cessao, transferéncia, sublocacdo ou qualquer forma de utilizagdo por terceiros sem prévia e expressa
autorizacdo da Administragdo Municipal.

5.5. Os cessionarios deverdao manter a unidade comercial em funcionamento regular durante todo o
periodo de vigéncia da cessao de uso, observando as normas estabelecidas pela Administragao.

5.6. Os cessionarios deverao cumprir o regimento interno do Complexo Téxtil, bem como todas as
normas administrativas aplicaveis ao funcionamento do empreendimento.

5.7. Os cessiondrios deverdo contribuir com os custos de manuten¢ao, operacao e gestao do Complexo
Téxtil, mediante pagamento da contribuicao de custeio operacional, de natureza contratual, bem como
dos demais encargos definidos pela Administragdo Municipal, nos termos do edital e do instrumento
de cessao de uso.

5.8. O descumprimento das condicdes estabelecidas podera ensejar a revogacgao da cessdo de uso, sem
prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.

Requisitos de Sustentabilidade

5.9. Os Cessionarios deverdo adotar praticas que contribuam para a redu¢ao de impactos ambientais
decorrentes de suas atividades, tais como:

a) utilizacdo racional de agua e energia elétrica;
b) correta destinagao de residuos solidos gerados nas atividades comerciais;
¢) adocdo de praticas de reutilizagdo ou reciclagem de materiais sempre que possivel.

d) As empresas permissionarias deverdo observar as normas ambientais, sanitarias e de satide publica
aplicaveis as atividades desenvolvidas nas unidades comerciais.

Regras de Funcionamento das Unidades Comerciais

5.10. Os Cessionarios deverdo iniciar suas atividades no prazo estabelecido pela Administracao
Municipal ap6s a formalizagdo da cessao de uso.

5.11. As unidades comerciais deverdo permanecer em funcionamento durante o horario minimo de
funcionamento estabelecido pela Administracdo Municipal ou pelo regimento interno do Complexo
Teéxtil.
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5.12. O abandono ou a paralisagdo injustificada das atividades podera ensejar a revogagao da cessao
de uso.

5.13. Os Cessionarios deverao manter as unidades comerciais em adequadas condi¢cdes de limpeza,
conservagao € seguranga.

5.14. A utilizagdo das unidades comerciais devera respeitar as normas de convivéncia e funcionamento
estabelecidas para o Complexo Téxtil.

Cessao ou Transferéncia da Unidade Comercial

5.15. A cessdo de uso da unidade comercial ¢ pessoal e intransferivel, sendo vedada a cessao,
transferéncia, sublocacdo ou qualquer forma de utilizagdo por terceiros sem autorizagdo expressa da
Administragdo Municipal.

5.16. O descumprimento do disposto neste item podera ensejar a revogacao da cessdo de uso, sem
prejuizo das demais medidas administrativas cabiveis.

Obrigacoes do Cessionario

5.17. Constituem obrigacdes da empresa Cessiondria, sem prejuizo de outras previstas na legislacao
aplicavel, no edital de chamamento publico e no instrumento de cessdo de uso:

a) utilizar a unidade comercial exclusivamente para o exercicio da atividade econdmica declarada no
momento da inscri¢ao;

b) iniciar as atividades no prazo estabelecido pela Administragdo Municipal apos a formalizagdo da
cessdo de uso;

¢) manter a unidade comercial em funcionamento regular durante os horarios definidos pela
Administragao ou pelo regimento interno do Complexo Téxtil;

d) conservar a unidade comercial em adequadas condi¢des de limpeza, organizagdo, seguranca €
conservagao;

€) cumprir as normas sanitarias, ambientais, urbanisticas ¢ de seguranga aplicaveis a atividade
exercida;

f) observar o regimento interno e demais normas de funcionamento do Complexo Téxtil Industrial,
Comercial e Logistico do Municipio de Sao Caetano/PE;

g) efetuar o pagamento do valor pela cessdo de uso e da contribuicdo de custeio operacional mensal,

destinada a manutengao, administracdo e funcionamento do empreendimento, nos termos estabelecidos
ela Administragdo Municipal;
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h) responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
decorrentes da atividade desenvolvida;

1) responder por eventuais danos causados ao patrimonio publico ou a terceiros em decorréncia de suas
atividades;

j) ndo promover a cessdo, transferéncia ou sublocacao da unidade comercial sem autorizagdo expressa
da Administracdo Municipal;

k) permitir o acesso da fiscalizagdo da Administragdo Municipal sempre que solicitado.
Obrigacoes do Cedente
5.18. Constituem obrigacdes do Cedente:

a) disponibilizar as unidades comerciais conforme planejamento do Complexo Téxtil;
b) formalizar os instrumentos de cessdo de uso com os permissionarios selecionados;

¢) acompanbhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes assumidas pelos cessiondrios;
d) estabelecer e divulgar as normas de funcionamento do Complexo Téxtil;

e) adotar as medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento das condi¢des estabelecidas
no edital, neste Termo de Referéncia ou no instrumento de cessdo de uso;

f) promover acdes de gestdo e organizagdo do empreendimento visando ao adequado funcionamento
das atividades comerciais;

g) garantir condig¢des administrativas para a adequada utilizagdo das unidades comerciais.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO (art. 6°, XXIII, “e” da Lei n. 14.133/2021)

6.1. A execucdo do objeto dar-se-a mediante a realizacdo de procedimento de chamamento publico
destinado a selegdo de pessoas juridicas interessadas na obtencdo de cessdo onerosa de uso das
unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio
de Sao Caetano/PE.

6.2. O procedimento compreendera as seguintes etapas:

a) publicacdo do edital de chamamento publico;

b) recebimento das inscri¢des e da documentagdo apresentada pelos interessados;

¢) analise da documentacao de habilitagdo;
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d) divulgacao da relacdo dos interessados habilitados;

e) classificacdo dos interessados mediante aplicacdo da matriz de pontuagdo prevista neste Termo de
Referéncia;

f) divulgagdo do resultado da classificacao;

g) realizagdo de sorteio publico entre os interessados classificados, observada a divisdo por categorias
de atividade economica;

h) convocagao dos interessados contemplados para formalizagdo do instrumento de cessdo de uso.

6.3. A etapa de classificacdo sera realizada com base em critérios objetivos, previamente definidos,
sendo vedada a utilizacdo de critérios subjetivos ou baseados exclusivamente em declaragdes dos
interessados.

6.4. Os interessados classificados dentro do niimero de vagas serdo submetidos a sorteio publico
exclusivamente para definicdo da localizacdo das unidades comerciais, garantindo igualdade de
condi¢des na distribuicao dos espagos disponiveis.

6.5. O sorteio publico sera realizado em sess@o previamente divulgada pela Administragdo Municipal,
garantindo transparéncia, publicidade e igualdade de condi¢des entre os participantes.

6.6. O sorteio podera ocorrer de forma segregada por categoria de unidade comercial, considerando a
natureza das atividades econdmicas a serem desenvolvidas no empreendimento, tais como:

a) comercializag@o de produtos téxteis e vestudrio;
b) prestagao de servigos;

¢) atividades de alimentacio.

6.7. Apos a realizacdo do sorteio, os interessados contemplados serdo convocados para assinatura do
instrumento de cessdo de uso, observadas as condi¢des estabelecidas no edital e neste Termo de
Referéncia.

6.8. O cessionario devera iniciar suas atividades no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
assinatura do instrumento de cessdo de uso ou da disponibilizacdo da unidade comercial pela

Administragao.
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6.9. O ndo inicio das atividades no prazo estabelecido podera ensejar a revogacao da cessao de uso e a
convocacdo de outro interessado classificado, observada a ordem de classificagcdo ¢ o interesse da
Administragao.

6.10. Durante a vigéncia da cessdo de uso, o cessiondrio deverd manter suas atividades em
funcionamento regular, observando as normas operacionais, hordrios e demais regras estabelecidas
para o Complexo Téxtil.

6.11. A Administracdo Municipal podera, a qualquer tempo, acompanhar e fiscalizar a execugdo do
objeto, adotando as medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento das condi¢des
estabelecidas.

6.12. O edital podera prever a formacgao de cadastro de reserva, sendo os interessados classificados
convocados conforme a disponibilidade de unidades comerciais.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, “f”’ da Lei n. 14.133/2021)

7.1. A gestdo da cessdo de uso das unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial,
Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano/PE sera realizada pela Administragdo Municipal,
por intermédio de servidor(es) formalmente designado(s), nos termos da legislagao vigente.

7.2. Cabera ao gestor designado acompanhar o cumprimento das obrigagdes assumidas pelos
cessionarios, bem como zelar pela adequada utilizagdo das unidades comerciais e pelo funcionamento
regular das atividades desenvolvidas no empreendimento.

7.3. Compete ao gestor da cessao de uso:

a) acompanhar a execu¢ao das atividades desenvolvidas nas unidades comerciais;

b) verificar o cumprimento das obrigacdes previstas neste Termo de Referéncia, no edital de
chamamento publico e no instrumento de cessdo de uso;

¢) registrar ocorréncias relacionadas ao funcionamento das unidades comerciais;

d) comunicar a autoridade competente eventuais irregularidades ou descumprimento das obrigagoes
pelos permissionarios;

e) solicitar esclarecimentos ou providéncias aos permissionarios sempre que necessario;

f) propor a ado¢do de medidas administrativas cabiveis em caso de descumprimento das condi¢des
estabelecidas.
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Fiscalizacao

7.4. A execucdo da cessdo de uso sera acompanhada e fiscalizada por servidor designado pela
Administragdo Municipal, competindo-lhe verificar a regularidade das atividades desenvolvidas nas
unidades comerciais e a observancia das normas de funcionamento do Complexo Téxtil.

7.5. O fiscal podera realizar vistorias periddicas nas unidades comerciais, bem como solicitar
documentos ou informagdes necessarios a verificagdo do cumprimento das obrigacdes assumidas pelos
cessionarios.

7.6. Constatada irregularidade no funcionamento da unidade comercial ou descumprimento das
condicdes estabelecidas, o fiscal devera registrar a ocorréncia e comunicar o fato ao gestor responsavel
para adogdo das providéncias cabiveis.

Gestor do Contrato

7.7. O gestor designado sera responsavel por coordenar o acompanhamento e a fiscalizagdo da
execucdo do objeto, promovendo a atualizagdo do processo administrativo com todos os registros
formais pertinentes, tais como convocacdes, relatorios de acompanhamento, registros de ocorréncias,
eventuais ajustes e demais atos relacionados a gestao do chamamento publico e das permissdes de uso
das unidades comerciais do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sdo
Caetano.

7.8. O gestor acompanhara os registros efetuados pelo(s) fiscal(is), avaliando as ocorréncias verificadas
durante a execugdo das permissdes de uso, adotando as providéncias necessarias, inclusive
comunicando a autoridade superior aquelas situagdes que extrapolem sua esfera de competéncia.

7.9. Cabera ainda ao gestor verificar o cumprimento das obrigagcdes assumidas pelos cessionarios,
promover as convocagdes necessdrias, registrar eventuais irregularidades e adotar as medidas
administrativas cabiveis para assegurar o regular funcionamento das atividades desenvolvidas nas
unidades comerciais.

7.10. Todos os registros produzidos no acompanhamento da execug¢do do objeto deverdo ser
devidamente juntados aos autos do processo administrativo, assegurando a rastreabilidade das
informagdes e possibilitando o atendimento as demandas de controle interno e externo.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO (art. 6°, XXIII, “g” da Lei n. 14.133/2021)

8.1. Considerando que o objeto consiste na concessao de cessdao onerosa de uso de unidades comerciais
integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano, nao
havera medicdo de servigos ou fornecimentos, uma vez que ndo se trata de execugdo contratual

remunerada pela Administragao Publica.
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8.2. A verificacdo da execuc¢do do objeto ocorrerd mediante acompanhamento da utilizagdo regular das
unidades comerciais e do funcionamento das atividades desenvolvidas pelos permissiondrios,
conforme as condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital de chamamento publico e
no instrumento de cessdo de uso.

8.3. A utilizacdo das unidades comerciais implicara o pagamento do valor pela cessdo de uso, bem
como da contribuicdo de custeio operacional, destinada a manutengdo, administragdo e regular
funcionamento do empreendimento, podendo sua arrecadacdo ser realizada pela Administragdo
Municipal ou pela entidade responsavel pela gestio do Complexo Téxtil, na forma estabelecida no
edital e no instrumento de cessao de uso.

8.4. Os valores, a periodicidade e a forma de cobranga do valor pela cessdo de uso e da contribuicdo
de custeio operacional serdo definidos em regulamento proprio ou em instrumento especifico de gestao
do empreendimento, observado o disposto no edital e no instrumento de cessdo de uso.

8.5. O inadimplemento das obriga¢des financeiras podera ensejar a adogao das medidas administrativas
cabiveis, inclusive a revogacao da cessao de uso, sem prejuizo da cobranga dos valores eventualmente
devidos.

9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO (art. 6°, XXIII, “h” da Lei n. 14.133/2021)

9.1. A selecdo dos interessados ocorrera mediante procedimento de chamamento publico, estruturado
em etapas sucessivas de habilitacdo, classificagdao e sorteio, observados os principios da legalidade,
impessoalidade, isonomia, publicidade e julgamento objetivo.

9.2. Na fase de habilitagdo, serdo considerados aptos os interessados que atenderem integralmente as
exigéncias documentais previstas no edital e neste Termo de Referéncia, especialmente quanto a
regularidade juridica, fiscal, trabalhista e compatibilidade da atividade economica pretendida com a
finalidade do empreendimento.

9.3. Os interessados habilitados serdo submetidos a etapa de classificagdo, mediante atribuigao de
pontuagdo com base em critérios objetivos, previamente definidos e passiveis de comprovagdo
documental, vedada a utilizag@o de critérios subjetivos ou baseados exclusivamente em declaragdes.

9.4. A classificagdo terd por finalidade ordenar os interessados de acordo com pardmetros técnicos
relacionados a atividade econdmica exercida, ao vinculo com o municipio e a compatibilidade com o
planejamento do mix de atividades do Complexo Téxtil.

9.5. A matriz de pontuacdo aplicavel encontra-se definida neste Termo de Referéncia, constituindo
parte integrante do procedimento de selecao.
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9.6. Serao considerados classificados os interessados que atingirem a pontuacdo minima estabelecida,
podendo a Administragdo, conforme o niumero de unidades disponiveis, limitar a participagdo no
sorteio aos melhores classificados, observada a ordem de pontuacao.

9.7. A definicao dos cessionarios das unidades comerciais sera realizada mediante sorteio publico entre
os interessados classificados, garantindo igualdade de condi¢des entre os participantes aptos.

9.8. O sorteio sera realizado de forma segregada por categoria de atividade econdmica, conforme o
planejamento do mix do empreendimento, de modo a assegurar o equilibrio entre os segmentos e a

adequada distribui¢do das unidades comerciais.

9.9. Cada interessado classificado participara do sorteio em igualdade de condic¢des, sendo vedada
qualquer forma de favorecimento ou discricionariedade na escolha final.

9.10. As unidades comerciais serdo previamente identificadas e numeradas, sendo a correspondéncia
entre o interessado ¢ a unidade definida exclusivamente pelo resultado do sorteio.

9.11. O resultado da habilitacdo, da classificagdo e do sorteio serd devidamente registrado em ata e
divulgado pela Administragdo Municipal, garantindo transparéncia e publicidade ao procedimento.

9.12. O edital de chamamento publico podera prever a formacao de cadastro de reserva, composto
pelos interessados classificados ndo contemplados no sorteio, os quais poderdo ser convocados em
caso de desisténcia, revogacao da cessao de uso ou surgimento de novas unidades disponiveis.

9.13. DA MATRIZ DE PONTUACAO

9.13.1. A classifica¢do dos interessados habilitados sera realizada mediante atribui¢do de pontuacao
objetiva, limitada a0 maximo de 100 (cem) pontos, conforme critérios previamente definidos.

9.13.2. A pontuacdo serad atribuida exclusivamente com base em documentos apresentados pelos
interessados.

9.13.3. Para fins de classificacdo, serdo considerados os seguintes critérios e respectivas pontuagoes:

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA BOX

Pontuacgao
Maixima

Critério Descricao Pontuacao

Até 1 (um) ano 5 pontos

Tempo de constituicio da
empresa

10 pontos

Acima de 1 (um) ano 10 pontos
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Experiéncia comprovada no | S€M comprovagao 0 ponto
2 ramo (téxtil, servicos afins 10 pontos
a0 APL textil) Comprovagio 10 pontos
Fora da Regido do Agreste de 0 pontos
Pernambuco
3 Localizacio da empresa Na Regido do Agreste 20 pontos
5 pontos
Pernambucano
No Municipio de Sao Caetano/PE 20 pontos
Empresa de grande porte 5 ponto
4 Enquadramento - — 20 pontos
empresarial Mlcroemp?eendedor Individual P
(MEI) Microempresa (ME) ou | 20 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)
Nao possui 0 ponto
5 Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, com 10 pontos
divulgacdes recentes de produtos | 10 pontos
ou servicos
Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
ot s ._ | empreendimento
6 Compatlbllldade.com 0 MIX "Atividade econdmica compativel, 20 pontos
do empreendimento . L . 10 pontos
porém, genérica ou pouco definida
Atividade claramente definida e
, . 20 pontos
compativel com o objeto
Empresa sem empregados formais 0 pontos
~ registrados
7 Geracio de empregos 10 pontos
Empresa com empregados 10 pontos
formais registrados p

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA LOJAS

Critério Descricao Pontuacio Pon’t u.a §ao
Maixima
Incompativel 0
Contrato Social compativel
1 . 10 pontos
com a atividade
Compativel 10
o Até 1 (um) ano 5 pontos
Tempo de constituicio da
2 10 pontos
empresa .
Acima de 1 (um) ano 10 pontos
Sem comprovacgao 0 ponto 10 pontos
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Experiéncia comprovada no

ramo (téxtil, servicos afins | Comprovacao 10 pontos
ao APL téxtil)
Fora da Regido do Agreste de 0 pontos
Pernambuco
Localizacio da empresa Na Regido do Agreste 20 pontos
5 pontos
Pernambucano
No Municipio de S&o Caetano/PE 20 pontos
Empresa de grande porte 20 ponto
Enquadramento . — 20 pontos
empresarial Mlcroemp?eendedor Individual P
(MEI) Microempresa (ME) ou 5 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)
Nao possui 0 ponto
Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, com 10 pontos
divulgacdes recentes de produtos | 10 pontos
ou servicos
Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
Compatibilidade com o mix emp reendlment? ; ;
. Atividade econémica compativel, 10 pontos
do empreendimento A L. . 5 pontos
porém, genérica ou pouco definida
Atividade claramente definida e
, . 10 pontos
compativel com o objeto
Empresa sem empregados formais 0 pontos
~ registrados
Geracao de empregos 10 pontos
Empresa com empregados
10 pontos

formais registrados

CRITERIOS DE PONTUACAO PARA LOJAS DE ALIMENTACAO

Critério Descricao Pontuacao Pon’t u.a §0
Maixima
Incompativel 0
Contrato Social compativel
. . 10 pontos
com a atividade
Compativel 10
o Até 1 (um) ano 5 pontos
Tempo de constituicio da
10 pontos
empresa )
Acima de 1 (um) ano 10 pontos
Sem comprovacao 0 ponto
Experiéncia comprovada no
. ~ 10 pontos
ramo (alimentacio)
Comprovagado 10 pontos
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Fora da Regido do Agreste de
0 pontos
Pernambuco
4 Localizacido da empresa Na Regido do Agreste 20 pontos
5 pontos
Pernambucano
No Municipio de Sao Caetano/PE 20 pontos
Empresa de grande porte 20 ponto
5 Enquadramento - — 20 pontos
empresarial Mlcroemp?eendedor Individual P
(MEI) Microempresa (ME) ou 5 pontos
Empresa de Pequeno Porte (EPP)
Nao possui 0 ponto
6 Presenca digital ativa Possui perfil comercial ativo, com 10 pontos
divulgagdes recentes de produtos | 10 pontos
ou servicos
Atividade econdmica
incompativel com 0 0 ponto
ot s . | empreendimento
7 Compatlbllldade‘com O MIX "Atividade economica compativel, 10 pontos
do empreendimento A L . 5 pontos
porém, genérica ou pouco definida
Atividade claramente definida e
. . 10 pontos
compativel com o objeto
Empresa sem empregados formais 0 pontos
~ registrados
8 Geracao de empregos 10 pontos
Empresa com empregados
. . 10 pontos
formais registrados

9.13.4. A pontuagdo final de cada interessado sera obtida pela soma dos pontos atribuidos em cada
critério, observado o limite maximo de 100 (cem) pontos.

9.13.5. Serdo considerados classificados os interessados que atingirem pontua¢cio minima de 50
(cinquenta) pontos, podendo a Administracdo limitar a participacdo no sorteio aos melhores
classificados, conforme a quantidade de unidades disponiveis em cada categoria.

9.13.6. A comprovacdo dos critérios devera ser realizada mediante apresentacdo de documentos
idoneos, tais como registros cadastrais, notas fiscais, contratos, portfélios, comprovantes de endereco
ou outros meios admitidos pela Administragao.

9.13.7. A auséncia de comprovacdo documental implicard na atribuicdo de pontuacdo zero ao
respectivo critério.

9.13.8. Em caso de empate na pontuacao final, serdo adotados, sucessivamente, os seguintes critérios
de desempate:

localiza¢do no municipio de Sao Caetano/PE;
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b) Comprovagao de atividade no setor;

¢) ordem cronoldgica
9.14. Justificativa dos Critérios de Pontuacio

9.14.1. Os critérios de pontuacdo previstos neste Termo de Referéncia foram definidos com base
em parametros objetivos e mensuraveis, diretamente relacionados a finalidade ptblica da cessdo
de uso, visando assegurar a sele¢do de interessados aptos a contribuir para o adequado
funcionamento, organizagdo e sustentabilidade do Complexo Téxtil.

9.14.2. A adogao dos critérios considera, especialmente, os seguintes aspectos:

a) Tempo de constituicio da empresa: utilizado como indicativo de estabilidade e regularidade
da atividade empresarial,;

b) Comprovacao de atividade no setor: destinado a assegurar que o interessado efetivamente
exerce atividade econdmica compativel com o objeto do chamamento, evitando a participacao de
empresas sem atuacao real;

¢) Localiza¢io no municipio: estabelecido com a finalidade de priorizar o fortalecimento da
economia local, sem prejuizo da participagao de interessados de outras localidades;

d) Enquadramento empresarial: voltado ao incentivo a participagdo de microempreendedores
individuais, microempresas e empresas de pequeno porte, especialmente nas unidades do tipo box,
bem como, nas unidades do tipo loja e alimentacdo, como critério de avaliacdo da capacidade
estrutural e operacional do empreendimento, considerando os riscos associados a descontinuidade
das atividades econdmicas;

e) Presenca digital ativa: considerada como critério complementar, destinada a evidenciar a
existéncia de canal de divulgacdo ou comercializagdo dos produtos ou servigos, demonstrando
maior organizacao da atividade economica, desde que comprovada por meio de perfis ativos, com
publicacdes recentes e identificagdo do interessado;

f) Compatibilidade com o mix do empreendimento: destinado a assegurar a adequada
distribuicdo das atividades econdmicas no Complexo Téxtil, promovendo a diversidade de
produtos e servicos ofertados e a organizagdo do espago comercial, conforme planejamento
previamente definido pela Administragdo Municipal;

g) Geracao de empregos: destinado a valorizar empreendimentos que ja demonstram capacidade
de geragdo de trabalho e renda, contribuindo para o desenvolvimento economico local, sendo sua
afericao realizada exclusivamente com base em vinculos formais comprovados por documentagao
idonea.
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9.14.3. Os critérios estabelecidos ndo possuem carater eliminatorio, sendo estruturados de forma
proporcional, garantindo a ampla participagdo dos interessados, em observancia aos principios da
isonomia e da impessoalidade.

9.14.4. A pontuagdo sera atribuida exclusivamente com base em documentacdo comprobatoria,
sendo vedada a utilizagdo de critérios subjetivos ou baseados unicamente em declaragdes,
assegurando o julgamento objetivo e a transparéncia do procedimento.

9.14.5. A defini¢do dos critérios de pontuagdo observa, ainda, fundamentos técnicos € econdmicos
voltados a sustentabilidade do empreendimento publico, considerando o significativo investimento
realizado no Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sao Caetano/PE,
de aproximadamente R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), bem como os riscos associados
a descontinuidade das atividades econOmicas.

9.14.6. Estudos sobre a demografia empresarial no Brasil evidenciam elevado indice de
mortalidade de empresas, especialmente nos primeiros anos de atividade, o que demanda cautela
na sele¢do de ocupantes para empreendimentos publicos dessa natureza.

Conforme o Sebrae, cerca de 40% das empresas criadas no Brasil ndo
conseguem sobreviver apds cinco anos de atividades. Dentro desse
cenario, os MEIs tém a maior taxa de mortalidade entre os pequenos
negocios, com 29%. Ja as microempresas tém uma taxa intermediaria entre
os pequenos negocios, com 21,6%, e empresas de pequeno porte tém a
menor, com 17%. Entre os setores, a maior taxa de mortalidade ocorre no
comércio (30,2%), seguido da industria de transformagdo (com 27,3%) e
servigos, com 26,6%. As menores taxas estdo na industria extrativa
(14,3%) e na agropecuaria (18%). (SEBRAE, 2023).

9.14.7. No curto prazo, observa-se elevada taxa de descontinuidade empresarial. Levantamento
divulgado pelo portal InfoMoney (2025) aponta que aproximadamente 25% das empresas
brasileiras encerram suas atividades ja no primeiro ano de funcionamento, indicando elevada
fragilidade estrutural, sobretudo entre negocios de menor porte.

9.14.8. No médio prazo, o cendrio também se mostra critico, de acordo com a FENACON, cerca
de 48% das empresas brasileiras encerram suas atividades em até trés anos, evidenciando um

ambiente de elevada  volatilidade econdmica e risco de  descontinuidade.

9.14.9. Diante desse cendrio, a diferenciagdo de pontuacdo conforme o porte empresarial,

especialmente nas unidades do tipo loja e alimentacdo, justifica-se como medida de mitigacdo de
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riscos, visando garantir maior capacidade operacional, estabilidade financeira e continuidade das
atividades econdmicas, evitando a rotatividade excessiva de ocupantes e assegurando a efetividade
do empreendimento publico.

9.14.10. Por outro lado, para as unidades do tipo box, voltadas a dinamizac¢do da economia local e
ao fortalecimento do arranjo produtivo regional, admite-se a priorizagao de microempreendedores
locais, em consondncia com os objetivos de desenvolvimento econdmico, inclusdo produtiva e
fomento ao empreendedorismo.

10. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

10.1. Para fins de participagdo no chamamento publico, os interessados deverdo apresentar a
documentag¢do de habilitacdo abaixo relacionada, nos termos da legislacdo vigente.

10.2. Documentos de Habilitacdo Juridica

10.2.1. Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da Condi¢cdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br.

10.2.2. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da
respectiva sede, acompanhado de documento comprobatoério de seus administradores.

10.3. Documentos Relativos a Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

10.3.1. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ/MF);

10.3.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, através de Certidao Negativa de Débitos
relativos a Tributos Federais e Divida Ativa da Unido expedida conjuntamente pela Procuradoria Geral

da Fazenda Nacional e Receita Federal do Brasil;

10.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, emitida pela Secretaria da Fazenda do
domicilio ou sede do licitante, ou declaragdo de inexisténcia de inscri¢do estadual;

10.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, comprovada através de Certiddo de
Regularidade Fiscal Municipal emitida pela Prefeitura Municipal do domicilio ou sede da licitante;

10.3.5. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS,
comprovada através de apresentagdo de certidao fornecida pela Caixa Econdmica Federal;

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
CNPJ: 10.091.585/0001-56
81.3736 4456 / 81.3736 1248

www.saocaetano.pe.gov.br
aprefeituradesaocaetano-pe



T )

SAO CAETANO

CAPITAL DA MODA INFANTIL

10.3.6. Prova de regularidade perante a Justi¢ga do Trabalho, através de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT, de acordo com a Lei n°® 12.440/2011 e Resolugdo Administrativa n® 1.470/2011
do TST.

10.4. Declaracdes complementares:

10.4.1. Requerimento de inscri¢do no chamamento publico;

10.4.2. Declaracdao de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da C.F.
10.4.3. Declaragdo de inexisténcia de vinculo e parentesco.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, “” da Lei n.
14.133/2021)

11.1. Considerando que o objeto consiste na concessao de cessdo onerosa de uso de unidades
comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de
Sao Caetano/PE, ndo havera dispéndio direto de recursos publicos pela Administragdo Municipal.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA (art. 6°, XXIII, “j” da Lei n. 14.133/2021)
12.1. Considerando que o objeto do presente chamamento publico consiste na cessdo onerosa de uso
de bem publico, ndo havera dispéndio direto de recursos publicos pela Administragdo Municipal, razao

pela qual ndo se aplica a exigéncia de dotacdo or¢camentaria especifica para a presente selecao.

Sao Caetano, 26 de margo de 2026.

Jobson Almeida Lima
Secretario Municipal de Administragdo
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ANEXO A DO TERMO DE REFERENCIA
LAYOUT DOS BOXES E LOJAS

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
CNPJ: 10.091.585/0001-56
81.3736 4456 / 81.3736 1248

www.saocaetano.pe.gov.br
aprefeituradesaocaetano-pe



T )

~ PREFEITURA DE

SAO CAETANO

CAPITAL DA MODA INFANTIL

ANEXO II
MINUTA DO TERMO DE CESSAO DE USO N° __ /2026

PROCESSO LICITATORIO N° 023/2026
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

TERMO DE CESSAO DE USO DE UNIDADE COMERCIAL INTEGRANTE DO
COMPLEXO TEXTIL INDUSTRIAL, COMERCIAL E LOGISTICO DO MUNICIiPIO DE
SAO CAETANO/PE, que entre si celebram o MUNICIPIO DE SAO CAETANO, pessoa juridica
de direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n° 10.091.585/0001-56, com sede administrativa na
Praga Josué Gomes, s/n, Centro, Sdo Caetano — PE, neste ato representado por seu Prefeito Municipal,
Sr. Josafa Almeida Lima, brasileiro, casado, residente e domiciliado no Municipio de Sao
Caetano/PE, doravante denominado CEDENTE, e, de outro lado, a empresa
, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
,com sede a , heste ato representada

pelo Sr(a). (dados pessoais), doravante denominada
CESSIONARIA, resolvem celebrar o presente TERMO DE CESSAO DE USO DE UNIDADE
COMERCIAL, em decorréncia do Chamamento Publico n® 001/2026, mediante as clausulas e
condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente Termo tem por objeto a cessdo onerosa de uso de unidade comercial integrante do
Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano/PE, conforme
condigdes estabelecidas no Edital de Chamamento Publico n® 001/2026, no Termo de Referéncia e
neste instrumento.

Paragrafo inico. A unidade comercial objeto desta cessdo corresponde ao:
Unidade: Box n°

Categoria:
Localizagdo: Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico de Sdo Caetano/PE.

CLAUSULA SEGUNDA — DA NATUREZA DA CESSAO

A presente Cessdo de uso constitui ato administrativo negocial, unilateral, e oneroso, pelo qual o
Municipio autoriza a utilizagio da unidade comercial pela CESSIONARIA, observadas as condi¢des
estabelecidas neste Termo e na legislagdo aplicavel.

Paragrafo tnico. A presente Cessao nao transfere propriedade nem gera direito adquirido, podendo ser
evogada pela Administracdo nos casos previstos em lei e neste instrumento.
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CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia da presente Cessao de uso serd de 5 (cinco) anos, contados da data de assinatura
deste instrumento, podendo ser prorrogado conforme interesse publico e legislacao aplicavel.

CLAUSULA QUARTA — DO INICIO DAS ATIVIDADES

A CESSIONARIA devera iniciar a ocupagao e funcionamento da unidade comercial no prazo méaximo
de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura deste Termo de Cessdo de Uso.

Paragrafo tinico. O descumprimento injustificado deste prazo podera ensejar revogacao da cessdo e
convocacao de suplente, conforme previsto no edital.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CESSIONARIA
Constituem obriga¢des da CESSIONARIA:

a) utilizar a unidade comercial exclusivamente para o exercicio da atividade econdmica declarada no
momento da inscri¢ao;

b) iniciar as atividades no prazo estabelecido pela Administracdo Municipal apds a formalizacao da
cessdo de uso;

¢) manter a unidade comercial em funcionamento regular durante os horarios definidos pela
Administragao ou pelo regimento interno do Complexo Téxtil;

d) conservar a unidade comercial em adequadas condi¢des de limpeza, organizacdo, seguranca e
conservagao;

€) cumprir as normas sanitarias, ambientais, urbanisticas ¢ de seguranga aplicaveis a atividade
exercida;

f) observar o regimento interno e demais normas de funcionamento do Complexo Téxtil Industrial,
Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano/PE;

g) efetuar o pagamento da taxa anual ou da contribuicdo de custeio operacional estabelecida pela
Administragdo Municipal;

h) responsabilizar-se integralmente pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
decorrentes da atividade desenvolvida;

1) responder por eventuais danos causados ao patrimonio publico ou a terceiros em decorréncia de suas
atividades;

j) ndo promover a cessao, transferéncia ou subloca¢do da unidade comercial sem autorizagdo expressa

da Administragdo Municipal,
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k) permitir o acesso da fiscalizagdo da Administragdo Municipal sempre que solicitado.
CLAUSULA SEXTA — DAS VEDACOES

E vedado 3 CESSIONARIA:

I — ceder, transferir, sublocar ou emprestar a unidade comercial a terceiros sem autoriza¢do expressa
do Municipio;

IT — utilizar o espago para finalidade diversa daquela autorizada;
IIT — promover atividades ilicitas ou incompativeis com o funcionamento do empreendimento;

IV — causar danos ao patriménio publico.
CLAUSULA SETIMA - DA FISCALIZACAO

A execugdo da presente cessao serd acompanhada e fiscalizada por servidor designado pelo Municipio,
nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO DA CESSAO
A cessdo de uso podera ser extinta:

I — pelo término do prazo de vigéncia;

II — por interesse publico devidamente justificado;

III — por descumprimento das obriga¢des assumidas pela Cessionaria;
IV — pela ndo ocupacao da unidade no prazo estabelecido;

V — por rentincia da Cessionaria.
CLAUSULA NONA - DAS SANCOES

O descumprimento das obrigacdes previstas neste instrumento sujeitard a Cessiondria as sangdes
administrativas previstas no Edital de Chamamento Publico n° 001/2026 e nos arts. 155 a 163 da Lei
n°® 14.133/2021, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal cabiveis.

CLAUSULA DECIMA — DA PUBLICIDADE

O presente Termo sera publicado no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP e no sitio
eletronico oficial do Municipio, para fins de publicidade e eficacia.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Caetano/PE, para dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste

Termo.
Sdo Caetano — PE, de de 2026.
JOSAFA ALMEIDA LIMA
Prefeito do Municipio de Sao Caetano
CEDENTE
XXXXXXXXXXXXXXXXXX
Representante legal

CESSIONARIA

Testemunhas:

Nome:

CPF:

Nome:

CPF:
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ANEXO III
MODELO DE REQUERIMENTO PARA INSCRICAO

A
Prefeitura Municipal de Sao Caetano — PE
Comissao Especial de Selegao

REF.: CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

A empresa , inscrita no CNPJ n°
com sede a , neste ato representada pelo Sr(a).
, portador(a) do CPF n° e RG n°
, vem, respeitosamente, a presenga desta Comissdao Especial de Selecao,
requerer sua inscri¢do no ambito do Chamamento Publico n® 001/2026, cujo objeto ¢ a cessdo de uso
de unidades comerciais integrantes do Complexo Téxtil Industrial, Comercial e Logistico do Municipio
de Sao Caetano/PE.

b

Para fins de participagdo no sorteio publico, o interessado declara que pretende concorrer a seguinte
categoria de atividade econdmica e tipo de unidade comercial:

U] Item 1 — Moda Infantil — Box comercial

U] Item 2 — Moda Infantil — Loja

[ Item 3 — Moda Feminina — Box comercial

L] Item 4 — Moda Feminina — Loja

L] Item 5 — Moda Masculina — Box comercial

L] Item 6 — Moda Masculina — Loja

O Item 7 — Moda Feminina, Masculina e Infantil — Box comercial
L] Item 8 — Moda Feminina, Masculina e Infantil — Loja

[0 Item 9 — Moda Intima — Box comercial

O Item 10 — Moda intima — Loja

1 Item 11 — Tecidos, Aviamentos ¢ Acessorios — Box comercial
U] Item 12 — Tecidos, Aviamentos ¢ Acessorios — Loja

U Item 13 — Cama, Mesa ¢ Banho — Box comercial

L] Item 14 — Cama, Mesa e Banho — Loja

L] Item 15 — Calgados e Bolsas — Box comercial

L] Item 16 — Calgados e Bolsas — Loja

L] Item 17 — Servigos — Loja

[] Item 18 — Alimentacdo — Loja

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
CNPJ: 10.091.585/0001-56
81.3736 4456 / 81.3736 1248

www.saocaetano.pe.gov.br
aprefeituradesaocaetano-pe



T )

PREFEITURA DE

SAO CAETANO

CAPITAL DA MODA INFANTIL

L] Item 19 — Alimentacao (Restaurante) — Loja

OBS.: O requerente devera assinalar apenas uma opcao, sendo vedada a indicacao de multiplas
categorias. A marcacio de mais de uma alternativa implicara na desclassificacio da inscri¢ao

Declara, para os devidos fins, que:

I — tem pleno conhecimento e aceita integralmente as condigdes estabelecidas no Edital de
Chamamento Publico n° 001/2026, no Termo de Referéncia e nos demais anexos;

IT — apresenta, juntamente com este requerimento, toda a documentagdo exigida para habilitagdo,
responsabilizando-se pela veracidade das informagdes prestadas;

IIT — esta ciente de que a habilitagio no Chamamento Publico ndo garante a obtencdo imediata de
unidade comercial, ficando a defini¢do da ocupag@o condicionada a realizacdo de sorteio publico,

conforme previsto no edital;

IV — compromete-se a cumprir todas as obrigagcdes decorrentes da eventual cessdao de uso da unidade
comercial, caso venha a ser contemplado no sorteio.

Para fins de contato e comunicacao oficial, informa os seguintes dados:

Telefone:

E-mail:

Endereco:

Nestes termos,

Pede deferimento.

Sdo Caetano — PE, de de 2026.

EMPRESA XXXXXXXXXXX
Nome do Representante Legal

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
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ANEXO 1V
MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE VINCULO E PARENTESCO

A
Prefeitura Municipal de Sao Caetano — PE
Comissao Especial de Selegao

REF.: CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

A empresa , inscrita no CNPJ n° , com
sede a , neste ato representada pelo Sr(a).
, portador(a) do CPF n° ,
DECLARA, para os devidos fins e sob as penas da lei, que ndo mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do Municipio de Sdo Caetano/PE

ou com agente publico que desempenhe funcao no procedimento de Chamamento Publico, ou que atue

na fiscalizag@o ou na gestao da cessao de uso das unidades comerciais do Complexo Téxtil Industrial,
Comercial e Logistico do Municipio de Sdo Caetano.

Declara, ainda, que nao possui em seu quadro societario, administrativo ou de representacao legal
pessoa que seja conjuge, companheiro ou parente, em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, de dirigente do 6rgao ou entidade Cedente ou de agente publico que desempenhe fungao
no procedimento de Chamamento Publico ou na gestdo da cessdo de uso, nos termos do art. 14, inciso
IV, da Lei n® 14.133/2021.

Declara, por fim, que esta ciente de que a prestacdo de informagoes falsas podera acarretar sua exclusao
do procedimento de Chamamento Publico, bem como a aplicagcdo das san¢des administrativas, civis e
penais cabiveis.

Por ser a expressao da verdade, firma a presente declaracao.

Sdo Caetano — PE, de de 2026.

EMPRESA XXXXXXXXXXX
Nome do Representante Legal

Praca Josué Gomes, s/n. Centro, Sdo Caetano-PE
CNPJ: 10.091.585/0001-56
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ANEXO V

MODELO DE DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO DISPOSTO NO INCISO XXXIII
DO ART. 7° DA CONSTITUICAO FEDERAL
A
Prefeitura Municipal de Sao Caetano — PE

Comissdo Especial de Selegao

REF.: CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2026

A empresa , inscrita no CNPJ n° ,
com sede a , neste ato representada pelo Sr(a).
, portador(a) do CPF n° ,

DECLARA, para os devidos fins e sob as penas da lei, que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo na
condi¢dao de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, nos termos do inciso XXXIII do art. 7° da
Constitui¢ao Federal.

Por ser a expressdo da verdade, firma a presente declaracao.

Sao Caetano — PE, de de 2026.
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Nome do Representante Legal
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